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Asuntotonttien hintaselvityksen hankinta

Selostus ja perustelu

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi Kuopion kaupungin nykyiset
keskeisen kaupunkialueen asuntotonttihinnat paatokselldaan 7.4.2021 §
71. Paatos sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
19.1.2024. Lautakunnan paatoksessa hyvaksyttiin omakoti-, rivitalo- ja
kerrostalotonttien hinnat karttapohjissa maaritellyille hinta-alueille.

Tonttihintojen hyvaksymisen yhteydessa todettiin, etta tonttihinnat
valmistellaan jatkossa paatettaviksi kerran valtuustokaudessa.
Maaomaisuuden hallintapalvelut kdynnistaa valmistelutyon. Asia oli
esilla Kuopion kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa 12.6.2024 §
101, jossa lautakunta merkitsi valmistelun kaynnistymisen tiedoksi.

Ensin on hankittava hinta-alueiden asuntotonttien markkinahinnoista
konsulttiselvitys, jossa selvitetaan asuntotonttien hintojen ja vuokrien
kaypia markkinahintatasoja. Selvityksen hankkiminen on
valttdamatonta tonttien markkinahintatason selvittamiseksi.
Ajantasaista tonttihintatietoa tarvitaan tonttihintojen tarkastelun
lisaksi mm. monenlaisissa maa-asioihin liittyvissa neuvotteluissa,
kaavatalouslaskelmissa ja tonttien hinnoittelupaatoksissa.

Selvitystyosta on saatu Newsec Advisory Finland Oy:Ita (Newsec)
tarjous kokonaishinnaltaan 16 500 euroa (alv 0%). Tarjouspyynnon ja
tarjouksen mukaan konsulttityossa tehtavan arvioinnin kohteena ovat
kayvat markkinahinnat seuraavista tonttityypeista:

- Omakotitontit: tonttihinta e/m?2, markkinaehtoinen maanvuokra
e/m2/v.

- Kerrostalotontit: tonttihinta e/k-m?, markkinaehtoinen maanvuokra
e/k-m2/v.

- Rivitalotontit: tonttihinta e/k-m2, markkinaehtoinen maanvuokra e/k-
m2/v.

- Rantatonteille on ilmoitettava erilliset hinnat ja vuokrat tai
vaihtoehtoisesti hintakerroin.

- Markkinaehtoisen maanvuokran voi vaihtoehtoisesti ilmoittaa
lausumalla markkinaehtoinen maanvuokra vuokraprosenttina
tonttihinnasta.
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P&aatos

Toimivallan peruste

Liitteet

Tiedoksianto

Tiedoksi

Nahtavanaolo

Tyosta laadittava PDF-muotoinen raportti sisaltaa perusteet, tulokset
sekd karttaesityksen vyohykkeista. Karttaesitykset toimitetaan
tarvittaessa myos paikkatietomuodossa (shp-muoto).

Paatan hankkia omakoti-, rivitalo-, ja kerrostalotonttien
hintaselvityksen Newsec Advisory Finland Oy:lta hintaan 16 500 euroa
(alv o%) laaditun tarjouspyynnon ja yrityksen tekeman tarjouksen
mukaisesti. Kuopion kaupunkia sitova tilaus syntyy sitten, kun tama
hankintapaatos saa lainvoiman.

Kaupunkiympariston palvelualueen toimintasdanto s §.

Jarkko Merilainen
tonttipaallikko

Asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti Kuopion kaupungin asian-
hallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Valmistelija

Jarkko Merildinen, puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Newsec tarjous asuintonttien hintavydhykkeiden pdivitys 17.6.2024

Paatos on lahetetty Newsec Advisory Finland Oy:lle sahkopostitse
tiedoksi 20.6.2024.

Paatos on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verkkosivuilla
www.kuopio.fi/fpaatoksenteko 20.6.2024.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon pdatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle
viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon, jollei muuta
ndytetd, seitseman pdivan kuluttua kirjeen ldhettamisesta.
Kaytettaessa tavallista séhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana
viestin [ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion
kaupungin verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
Kirjaamo

Tulliportinkatu 31

PL 228


http://www.kuopio.fi/paatoksenteko
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70101 KUOPIO
kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 01718 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— pdatos, johon haetaan oikaisua
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi ja

— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myds sahkodpostiosoite.
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Liite Ca hankintaoikaisuohje /[ pienhankinnat

Hankintaoikaisu

Julkisista hankinnoista ja kdyttdoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, jaljempana hankintalaki) 135 §:n mukaan sellaisen
hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa
tehdyn ratkaisun korjaamiseksi, johon ei muutoin sovelleta
hankintalakia, voidaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta
oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu).

Hankintaoikaisua voi vaatia se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Hankintaoikaisuaika ja sen alkaminen

Asianosaisen on esitettava hankintaoikaisuvaatimus 14 paivan
kuluessa siita, kun on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Hankintaoikaisuvaatimus on toimitettava hankintayksikolle madaraajan
viimeisend pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tavallista sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa ehdokkaan ja tarjoajan
katsotaan saaneen paatoksesta oheisasiakirjoineen tiedon, jollei
muuta naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

P&aatos voidaan toimittaa myos postitse kirjeelld, jolloin vastaanottajan
katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan
viimeinen péaiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilavantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Hankintayksikko ja sen yhteystiedot

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
Kirjaamo

Tulliportinkatu 31

PL 228

70101 KUOPIO
kirjaamo(at)kuopio.fi
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Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimus perusteineen,
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian
hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija
vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon hallussa.



