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Poikkeaminen

Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Poikkeaminen / Rahusenkangas, Rahusentie 7

Alle 10 k-m? rantasaunan rakentaminen. Poikkeamista haetaan
asemakaavan mukaisesta rakennusalasta. Haettu rakentaminen tayttaa
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityishenkild

297-017-0009-0003
Kortteli 9 tontti 3.

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttélain 53 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Haettu rakentaminen ylittda asemakaavan mukaisen rakennusalan
sijoittumalla rakennusalan ulkopuolelle tontin luoteisosaan.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 26.3.1984 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,20. Tontin suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (II). Tontin Rahusenlammen puolelle on osoitettu
rakennusala, jonka suurin sallittu kerrosluku on yksi (1), ja jolle saa sijoittaa
pohja-alaltaan enintdan 50 m2n suuruisen talousrakennuksen vahintaan 2
metrin paahan tontin rajoista (t-2). Tontin Rahusentien puoleiseen osaan on
osoitettu noin kuusi metria leved istutettava alueen osa, jolle on istutettava
puita ja pensaita. Kaavassa on lisdksi maarays rakentaa tontille 2
autopaikkaa asuntoa kohden (2ap/as).

Tontti 297-17-9-3 on merkitty kiinteistorekisteriin 12.12.1957 ja sen pinta-
ala on 1 519 m2 Tontti on hakijan omistuksessa.

Tontilla sijaitsee 2022 valmistunut 142 k-m? suuruinen omakotitalo.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Hakemuksesta on keskusteltu Kuopion kaupungin, LVV:n ja EVK:n
valisessa kuukausikokouksessa 22.4.2026. Hakemuksesta ei ollut
huomautettavaa.

Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja
virkistysaluesuunnittelun, maaomaisuuden hallinnan seka alueellisen
ymparistdbnsuojelun kanssa.

Liikenne- ja katusuunnittelulla ei ole hankkeesta huomautettavaa, mutta
liikenne- ja katusuunnittelu totesi lausunnossaan, ettd koska hanke ei
edellyta rakentamislupakasittelya, tulee harmaiden vesien kasittelysta
esittaa selvitys. Toimitetuista suunnitelmista ei kay ilmi, kuinka
saunarakennuksen pesuvesien kasittely jarjestetdan. Harmaita vesia ei saa
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Naapurien kuuleminen

Paatoksen perustelut

johtaa suoraan Rahusenlampeen, joten suunnitelmia tulee taydentaa talta
osin.

Alueelliselta ymparistdnsuojelulta tiedusteltiin, milld edellytyksilla
rantasaunan toteuttaminen ja saunassa syntyvien pesuvesien kasittely
voidaan jarjestaa asemakaava-alueella. Alueellinen ymparistonsuojelu
totesi, ettad kantovedellisen saunan jatevesien kasittely tulee jarjestaa
vahintdan saunakaivolla, eikd pelkkaa kivipesaa voida pitaa riittdvana
kasittelyratkaisuna. Saunakaivo tulee sijoittaa siten, ettei se sijaitse saunan
ja rantaviivan valisella alueella, ja jatevesien kasittelyrakenteiden
etdisyyden naapurikiinteiston rajasta tulee olla vahintaan viisi metria.

Hakemuksesta ei ollut muilta osin huomautettavaa.

Hakija on suorittanut naapureiden 297-17-8-4, 297-17-8-5, 297-17-9-4 ja
297-17-9-2 kuulemisen. Hakemuksesta ei ollut huomautettavaa.

Hakija on perustellut poikkeamista silla, ettd asemakaavassa osoitettu
talousrakennuksen rakennusala sijaitsee suurelta osin jyrkassa rinteessa,
minka vuoksi rakentaminen kyseiselle alueelle edellyttaisi rakennuksen
kokoon nahden merkittavid maanmuokkaus- ja perustamistéita. Hakijan
nakemyksen mukaan tontin ranta-alueella sijaitsee nykyisen polun paassa
tasaisempi kohta, jolle pieni saunarakennus voidaan rakentaa lahes ilman
maaston muokkaamista. Hakija on lisaksi todennut, ettd myds alueen
muilla rantakiinteistéilla saunarakennuksia on sijoitettu asemakaavan
rakennusalan ulkopuolelle vastaavista syista.

Poikkeamiselle on olemassa erityinen syy, silld se edistda rakennuspaikan
tarkoituksenmukaista kayttd6a. Tontin maasto-olosuhteet ovat haastavat
rakennusalan sijoittuessa paaosin jyrkkaan rinteeseen. Saunarakennuksen
sijoittaminen rannan laheisyydessa sijaitsevalle, maastoltaan
tasaisemmalle alueelle mahdollistaa rakentamisen vahaisten
maanmuokkaus- ja perustamistdiden kautta. Ratkaisu vahentda maaston
kasittelyn tarvetta ja siitd aiheutuvia ymparistovaikutuksia seka auttaa
sailyttdmaan tontin luonnonmukaisia ominaisuuksia.

Poikkeaminen koskee ainoastaan alle 10 m%n suuruisen
saunarakennuksen sijoittamista asemakaavassa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle. Tontin kayttétarkoitus sailyy asemakaavan mukaisena
erillispientalojen korttelialueena eika rakennusoikeutta yliteta.
Poikkeamisen ei rakennuksen vahainen koko huomioon ottaen katsota
aiheuttavan haittaa asemakaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Saaduissa lausunnoissa on kiinnitetty huomiota saunassa syntyvien
harmaiden vesien asianmukaiseen kasittelyyn. Lausuntojen mukaan
jatevesien kasittely tulee jarjestaa vahintdan saunakaivolla siten, ettei
jatevesia johdeta suoraan vesistoon. Hakija on taydentanyt
asemapiirustusta osoittamalla saunakaivon sijainnin rakennuspaikalla.
Muilta osin lausunnoissa ei ole esitetty huomautettavaa hankkeesta.

Vaikutusten arviointi
Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eika

myo6skaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole
lapsivaikutuksia.
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Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen myodntamiseen
on erityinen syy.

Paatos Lupa myodnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa rakentamislain mukaiset
poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta, jona aikana poikkeamislupa
on hybédynnettava.

Toimivallan peruste Elinvoiman toimialan toimintasaanté 10.3.12 §

Annika Korhonen
asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Valmistelija Emiilia Kosonen

Liitteet Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl

Tiedoksianto Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Tiedoksi Kaupunkirakennelautakunta
Maaomaisuuden hallinta
Alueellinen rakennusvalvonta
Lunastus Paatos 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022).

Paatdksen kuulutus Paatds kuulutetaan 28.08.2026 Kuopion kaupungin sahkdisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 06.10.2026.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 26-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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