Kuopion kaupunki Paatéspoytékirja

Strateginen maankayttd Lupa- ja ilmoitusasiat

Yleiskaavapaallikko

Asianro 26-0042-POlI 11.06.2026 § 22 Sivu 1

Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Haetaan lupaa uuden asuinrakennuksen (200 k-m?) ja autotalli/varaston
(100 k-m?) rakentamiseksi. Hanke poikkeaa yleiskaavamaarayksen
kayttotarkoituksesta. Lupa myonnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa
alueidenkaytt6- ja rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityinen henkilo

297-411-0012-0068
Maaraala

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakentaminen vastoin yleiskaavamaaraysta (AKL 41 §)

Paatds perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Rakennuspaikka on 17.8.2009 hyvaksytyn Kuopion Hiltulanlahden
osayleiskaavan AM- alueella, jonka maarays kuuluu:

"MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN KORTTELIALUE"
Rakennuspaikka on rakentamaton.

Rakennuspaikka on Kuopion veden toiminta-alueella talous- ja jateveden
osalta.

Rakennuspaikka ei ole pohjavesialueella.
Rakennuspaikalle ei ole tieyhteytta.

Rakennuspaikka on maaseuturakentamisen periaatteiden (19.12.2016)
edullisuusvyodhykkeella viisi (V).

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatdksen perustelut

Hakemuksesta ei ole katsottu tarpeen pyytaa lausuntoja.

Kaupunki on suorittanut naapurien kuulemisen kiinteistolta 297-411-12-74.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Perustelu

Kyseessa on asuinrakennuksen (200 k-m?) ka autotalli/varaston (100 k-m?)
rakentaminen. Hakemus poikkeaa maankaytto- ja rakennuslain 41 §
mukaisesta yleiskaavamaarayksen kayttotarkoituksesta.

Kiinteiston 297-411-12-68 AM-alueen rajaus on osoitettu kohtuuttoman
suureksi ja epatarkoituksenmukaiseksi. Haettu rakennuspaikka tulisi
Sulunniementien varteen noin 200 metrin etaisyydelle maatilakeskuksen
paarakennuksista. Oleva maatilakeskus sijoittuu hyvin tiiviisti
paarakennuksen lahelle ja hakemuksessa esitetty uusi rakennuspaikka ei
kuulu tilakeskukseen, vaan sijoittuu lounaaseen ollen rinteen juurella.
Kyseessa on uusi, taysin erillinen rakennuspaikka, eika tahan
rakennuspaikkaan tule soveltaa Kuopion kaupungin
rakennusjarjestyksessa olevaa maatilojen talouskeskusten maaraysta.
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Kiinteistd 297-411-12-68 kuuluu maaseuturakentamisen
edullisuusvydhykkeelle viisi (5), jolla sallitaan kahden uuden
rakennuspaikan muodostaminen, jos ematilalla on laskennallista
rakennusoikeutta jaljelld. Kiinteistdon 297-411-12-68 ematila on ollut
Kiinteistd 297-411-12-9 Korsumaki, joka on ollut kooltaan noin 66 hehtaaria.
Kiinteistdsta on muodostettu 16 rakennuspaikkaa ja laskennallisesti jo
muodostetut rakennuspaikat vievat mitoituksellista pinta-alaa 48 hehtaaria
(3 hehtaaria per rakennuspaikka), mitoittavaa pinta-alaa jaa 18 hehtaaria.
Kaksi jaljelld olevaa rakennuspaikkaa kuluttavat mitoitusta enintaan 8
hehtaaria (4 hehtaaria per rakennuspaikka), joten voimme todeta ematilalla
olevan laskennallisia rakennuspaikkoja jaljella kaksi (2) kappaletta.

Kiinteistd 297-411-12-68 on kooltaan noin 18 hehtaaria ja selvasti isoin
kiinteistd, joka on ematilasta jaanyt. Nain ollen voimme osoittaa yhden (1)
kayttamattoman rakennusoikeuden kiinteistolle 297-411-12-68.

Hakemuksessa esitetyssa asemapiirroksessa asuinrakennus (200 k-m?) ja
autotalli/varasto (100 k-m?) kayttavat 300 k-m? rakennusoikeutta. Kuopion
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti esitetyn kokoisella maaraalalla
rakennusoikeutta on 700 k-m?2.

Yleiskaavan AM-aluerajauksessa on virheellisyytta ja se rajoittaa kiinteiston
297-411-12-68 mahdollisuuksia. Uuden asuinrakennuspaikan
muodostaminen selkeasti maatilakeskuksen pihapiirista erilleen kohtalaisen
tiiviiseen kylarakenteeseen on perustelua ja edesauttaa kiinteiston
tarkoituksenmukaista kayttoa.

Edella esitettyyn arviointiin pohjautuen hankkeen myéntamiselle on
olemassa erityinen syy.

Vaikutusten arviointi

Lahelld on Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, mutta
luonnonsuojelulain 35.1 §:n mukainen arviointi ei ole tarpeen, koska Natura
2000 -aluerajaukset eivat ulotu hakemuksen kohteena olevalle alueelle,
vaan hanke sijoittuu taysin yleiskaavan mukaiselle rakennusalueelle.

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistdllisia vaikutuksia eika
myo6skaan vaikutuksia asukkaisiin. Poikkeamisella ei ole lapsivaikutuksia.
Poikkeamisella on positiivisia yritysvaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen myodntadmiseen
on erityinen syy.

Paatos Lupa myodnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa rakentamislain mukaiset
poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta, jona aikana poikkeamislupa
on hybédynnettava.

Toimivallan peruste Yleiskaavapaallikko (Elinvoiman toimialan toimintasaanto 10.2.5 §)
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Mika Uolamo
yleiskaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Valmistelija Arttu Matilainen

Liitteet Tonttikartta 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl

Tiedoksianto Hakija
Lupa- ja valvontaviranomainen

Tiedoksi Alueellinen rakennusvalvonta

Lunastus 550 € + 90 € naapurin kuuleminen. Yhteensa 640 €. (kaupunginhallitus
14.11.2024)

Paatoksen kuulutus Paatos kuulutetaan 12.06.2026 Kuopion kaupungin sahkoisella

ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 21.07.2026.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 26-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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