Kuopion kaupunki Paatéspoytékirja

Asemakaavoitus Lupa- ja ilmoitusasiat

Asemakaavapaallikkd

Asianro 26-0015-POI 13.04.2026 §6 Sivu 1

Poikkeaminen Poikkeaminen / Kettulanlahti, Kettulanlahdentie 79

Selostus ja perustelu Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituista asumista
varten.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
Haettu rakentaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen
edellytykset.

Hakija Yksityishenkilo

Rakennuspaikka 297-405-0002-0042
Kortteli 2 tontti 42.

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttdlain 58 §:sta.
Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Kayttotarkoitus on kaavan mukaisen loma-asumisen sijasta vakituista
asumista.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 10.6.1963 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. kiinteistd on loma-asuntojen korttelialuetta (RH) ja
vesialuetta (W).

Tontin suurin sallittu kerrosluku on yksi (I). Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,05 ja luvulla, joka osoittaa kuinka suuren osan
alueesta saa rakentaa (5 %).

Asemakaavassa on lisaksi yleiset maaraykset, jotka koskevat mm.
rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakennusten vahimmaisetaisyytta tontin
rajoihin seka rantatonteille mahdollisesti sijoitettavan saunarakennuksen
sijaintia.

Nykyinen tilanne Tontti 297-405-2-42 on merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.1942 ja sen pinta-
ala on 21 400 m>.

Tontilla sijaitsee 1985 valmistunut 186 k-m? ymparivuotiseen kayttoon
soveltuva vapaa-ajan asuinrakennus, 1902 valmistunut 150 k-m? suuruinen
omakotitalo ja 2000 valmistunut 61 k-m? talousrakennus. Tontilla sijaitsee
my6s 1902 valmistunut 35 k-m? talousrakennus, 1901 valmistunut 36 k-m?
talousrakennus ja 1902 valmistunut 30 k-m? saunarakennus.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Hakemuksesta on keskusteltu Kuopion kaupungin ja ELY-keskuksen
valisessa kuukausikokouksessa 22.9.2025. Hakemuksesta ei ollut
huomautettavaa.

Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja
virkistysaluesuunnittelun sekd maaomaisuuden hallintapalveluiden kanssa.
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Naapurien kuuleminen

Paatoksen perustelut

Kunnallistekninen suunnittelu totesi, ettd asemakaavan mukainen ajoyhteys
on Paivarannantielta. Mikali ajoyhteys sailytetdan nykyisellaan
Kettulanlahdentieltd, tulee ajoyhteydesta laatia rasitesopimus seka sopia
sen yllapidosta ja mahdollisista rakentamiskustannuksista kiinteiston
kanssa. Nykyinen kulkuyhteys sijoittuu pienvenepaikka-alueelle (kaavan
UV- ja LV-alueille), joten rasitteesta tulee neuvotella satamapaallikon
kanssa.

Kunnallisteknisen liikkennesuunnittelun mukaan kiinteistén asemakaavan
mukainen ajoyhteys on osoitettu Paivarannantieltd. Mikali nykyinen
jarjestely halutaan sailyttaa, ajoyhteydelle tulee perustaa rasite, ja sen
suunnittelussa on jatettava mahdollisuus toteuttaa asemakaavan mukainen
ratkaisu tulevaisuudessa.

Naapurien kuuleminen katsotaan tarpeettomaksi, koska rakennuspaikka
sijaitsee puistoalueen ja kaytdsta poistetun retkeily- ja leiriytymisalueen
valissa. Naapurikiinteistot ovat kaupungin omistuksessa.

Hakija on perustellut poikkeamista silla, etta kiinteistolla sijaitseva
lomarakennus on varustelultaan ja teknisiltd ominaisuuksiltaan
ymparivuotiseen asumiseen soveltuva. Rakennus on liitetty kunnan
vesijohto- ja viemariverkostoon, siind on koneellinen ilmanvaihto seka
ilmalampdpumput, ja rakennuksesta on laadittu energiaselvitys. Hakija
toteaa lisaksi, etta tontilla on olemassa oleva ajoyhteys
Kettulanlahdentielta. Kayttétarkoituksen muutos koskee ainoastaan tontilla
sijaitsevaa yksikerroksista lomarakennusta.

Asemakaavan poikkeamislupaprosessin aikana kiinteistdlle on muodostettu
kunnallisteknisen suunnittelun edellyttdma ajoyhteyden rasitesopimus,
jonka mya6ta tarvittavien liikkennejarjestelyjen toteuttamisedellytykset on
varmistettu.

Poikkeamiselle on olemassa erityinen syy, silla se edistaa alueen
tarkoituksenmukaista kayttoa. Alueen soveltuvuutta vakituiseen asumiseen
on tarkasteltu Kallansiltojen osayleiskaavassa, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Yleiskaavan
kayttétarkoitustarkastelua on kaytetty vastaavissa poikkeamisissa
edellytyksena luvan myéntamiselle ja poikkeaminen toteuttaa tdman vuoksi
kaavoituksen tavoitteita.

Vaikutusten arviointi
Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eika

myo6skaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole
lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen mydntédmiseen
on erityinen syy.

Paatos Lupa mydnnetaan. Haettu rakentaminen tayttda rakentamislain mukaiset
poikkeamisen edellytykset.
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Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Tiedoksi

Lunastus

Paatoksen kuulutus

Lainvoimaisuus

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta, jona aikana poikkeamislupa
on hyédynnettava.

Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.2.8 §

KYP Asemakaavapaallikko

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Emiilia Kosonen

Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Kaupunkirakennelautakunta

Maaomaisuuden hallinta

Alueellinen rakennusvalvonta

Paatos 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022).

Paatds kuulutetaan 14.04.2026 Kuopion kaupungin sahkdisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 22.05.2026.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 26-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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