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Poikkeaminen

Selostus ja perustelu

Rakennuspaikka

Poikkeaminen / Hiltulanlahti, Hippidisenpolku 8

Uuden paritalon rakentaminen. Poikkeamista haetaan asemakaavan
mukaisesta tontin paakayttotarkoituksesta. Haettu rakentaminen tayttaa
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

297-036-0105-0004
Kortteli 105 tontti 4.

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttolain 58 §:sta.
Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Haettu rakentaminen poikkeaa asemakaavan AO-41-maarayksesta siten,
ettd yksiasuntoisen erillispientalon sijaan tontille rakennetaan paritalo
kahdella asunnolla.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.5.2021 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. alue on erillispientalojen korttelialuetta. Tonttien
lukumaaraa ei saa lisata asemakaavassa esitetysta. Korttelialueelle saa
rakentaa yksiasuntoisen omakotitalon seka tarvittavia talousrakennuksia.
(AO-41). Tontin suurin sallittu kerrosluku on yksi (1). Liséksi sen ylapuolelle
on sallittu kayttada kerrosalaan laskettavaksi tilaksi 1/2 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,15.

Alueella voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennuksen etdisyyden
naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdan merkinnan osoittama
metrimaara, ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen
(etd-1=2). Tontin lansiosaan on osoitettu rakennusalan ulkopuolelle jaava
alue ojalle ja eteldosaan maanalaista johtoa varten varattava alueen osa.
Muilta osin tontti on yhtenaista rakennusalaa. Autopaikkoja tulee olla 3
ap/asunto. Kaavassa on my6s maarays koskien rakentamista yleiseen
viemariin liitettdvissa olevan tason alapuolelle. Alueelle on laadittu
rakentamistapaohje.

Tontti 297-36-105-4 on merkitty kiinteistorekisteriin 26.7.2023 ja sen pinta-
ala on 2 112 m2. Tontti on Kuopion kaupungin omistuksessa ja
rakentamaton.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja
virkistysaluesuunnittelun sekd maaomaisuuden hallinnan kanssa.
Hakemuksesta ei ollut huomautettavaa.

Hakija on suorittanut naapureiden 297-36-105-2, 297-36-105-3, 297-36-
105-5, 297-411-3-75, 297-411-3-83 ja 297-411-3-108 kuulemisen.
Kiinteistdjen 297-411-3-83 ja 297-411-3-75 omistajat jattivat hakemuksesta
muistutuksen. Muilla naapureilla ei ollut hakemuksesta huomautettavaa.

Kiinteistdon 297-411-3-83 15.10.2025 omistajien jattdmassa muistutuksessa
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Paatoksen perustelut

todetaan seuraavaa:

"Vastustan pintavesien, salaojavesien ja sadevesien johtamista takaosan
ojaan. Ojan vedet kuormittavat Kuksantien asukkaiden ojia ja tieta. Lisaksi
vedet ohjautuvat Heinjokeen kuormittaen sita. Vedet tulisi ohjata kaava-
alueen viemari- ja hulevesijarjestelmaan. Rasitesopimus tehtava tontille.
Vesi- ja jatevesijarjestelmaan yhdistdminen pitaa olla mahdollista tontin
kautta Kuksantien 18 tontille. Rasitesopimus sovittu rakentajan kanssa
tehtavaksi kun rakennuslupa ja rahoitus jarjestynyt."

Kiinteiston 297-411-3-75 20.10.2025 omistajien jattamassa muistutuksessa
todetaan seuraavaa:

"Emme salli hakemuksessa olevan asemapiirroksen mukaista hulevesien
johtamista Kuksantien suuntaan! Vaan ne on johdettava voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti niitd varten suunniteltuun ja rakennettuun
viemariverkostoon johdettavaksi saostusaltaisiin ja edelleen ojien kautta
vesistoon. Samoin emme salli rakentamisen aikaisten esim.
maaldmpokaivon porauksessa kaytettavien vesien ja porauksessa
syntyvan kiintoaineksen ohjaamista Kuksantien suuntaan! Kuksantien ojat
ja tien ali olevat rumpuputket on tehty nykyiset olosuhteet huomioiden, ne
ovat riittdmattomat suunnitelman mukaisen lisdantyvan veden maaraan.
Tahan asti ko. tontilla maa on imenyt sataneet vedet ja sulaneet lumet,
olemassa oleva kasvillisuus on kayttanyt veden kasvuunsa. Kasvillisuuden
poistamisen jalkeen johdettavien hulevesien maara tulee lisdantymaan.
Varsinkin jos tontille sallitaan tehtdvan suunnitelman mukainen paritalo,
jolloin kattopinta-ala ja paallystetyt piha-alueet tulevat suuremmaksi, kuin
yhden perheen omakotitalossa. Hakemus on puutteellinen, siita puuttuvat
julkisivukuvat ja puuttuvat pinta-alatiedot on etsittavd asemapiirroksesta!”

Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille paritalo. Hakija on perustellut
poikkeamista silla, ettd vaikka tontti on asemakaavoitettu yksiasuntoiselle
omakotitalolle, niin sen pinta-ala ja rakennusoikeus riittavat hyvin
paritalolle. Tdman lisaksi hakija on perustellut poikkeamista silla, etta
alueelle on kaavoitettu paljon tontteja kahdelle asunnolle ja my6s tdma
tontti sopisi hyvin paritalolle.

Poikkeamiselle on olemassa erityinen syy, sillda asemakaavan
paakayttétarkoituksen muutos on luonteeltaan vahainen ja hanke edistaa
alueen tarkoituksenmukaista kaytt6a seka alueella voimassa olevan
asemakaavan toteutumista. Hakemuksen mukainen rakentaminen soveltuu
ympardivaan rakennuskantaan ja mahdollistaa tontin tehokkaan ja
tarkoituksenmukaisen kayton kaavan edellyttamalla tavalla. Lisaksi hanke
ei lisda tonttien lukumaaraa eikd muuta kaavan perusrakennetta, vaan se
tukee kaavan keskeista tavoitetta pientalovaltaisen asuinalueen
muodostumisesta.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta paakayttotarkoituksesta on
perusteltavissa, koska kyseessa on maastoltaan tasainen ja pinta-alaltaan
suurikokoinen tontti 2 112 m2. Tontin tavallista suurempi koko ja riittava
rakennusala ja rakennusoikeus mahdollistavat tontin monipuolisemman ja
tehokkaamman kayton. Kaavan mukainen erillispientalojen korttelialueen
kayttotarkoitus voidaan toteuttaa myds kaksiasuntoisena paritaloratkaisuna
ilman, etta alueen pientalomainen luonne tai kaavan mukainen
perusratkaisu muuttuu.

Muistutuksissa tuodaan esille huoli hulevesien johtamisesta Kuksantien
suuntaan seka hulevesien mahdollisista haitallisista vaikutuksista
naapureiden ojiin, tiealueelle ja edelleen vesistdihin. Lisaksi muistutuksissa
korostetaan, etta rakentamisen aikaisia vesia tai kiintoaineita ei saa ohjata
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katualueelle eika tontin ulkopuolisiin ojiin.

Rakentamistapaohjeen mukaan kiinteiston omistaja vastaa tontin
hulevesien hallinnasta siten, etteivat vedet aiheuta haittaa omalle tai muille
kiinteistoille, kadulle tai ymparistdlle. Hulevedet tulee johtaa kaupungin
hulevesijarjestelmaan rajakohtalausunnon mukaisesti, ja mahdollisuuksien
mukaan osa vedesta tulee imeyttaa tontin alueelle. Hulevesia ei saa johtaa
avo-ojissa suoraan vesistoihin.

Poikkeamislupa ei muuta rakentamistapaohjeen eikd asemakaavan
velvoitteita hulevesien johtamisesta kaupungin jarjestelmiin. Hakija on
iimoittanut, ettad kattovedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon ja etta
tontille toteutetaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja seka istutuksia, jotka
parantavat imeytymista. Nain hulevesien hallinta voidaan toteuttaa ilman
haittaa naapureille tai ymparistolle, ja tarvittaessa vain ylimaaraiset
pintavedet johdetaan tonttia ymparoiviin ojiin. Muistutuksissa esille tuodut
hulevesiin liittyvat seikat ratkaistaan rakentamislupavaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistdllisia vaikutuksia eika
mydskaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole
lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen myodntadmiseen
on erityinen syy.

Paatos Lupa myonnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Toimivallan peruste Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.2.8 §

KYP Asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Valmistelija Emiilia Kosonen

Liitteet Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl

Tiedoksianto Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Muistutuksen tekijat
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Tiedoksi

Lunastus

Paatoksen kuulutus

Lainvoimaisuus

Kaupunkirakennelautakunta
Maaomaisuuden hallinta
Alueellinen rakennusvalvonta

Paatos 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022).

Paatos kuulutetaan 05.02.2026 Kuopion kaupungin sahkdisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maardaikaan mennessa, paatds on
lainvoimainen 17.03.2026.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 26-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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