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Poikkeaminen

Selostus ja perustelu

Rakennuspaikka

Rakennuskielto- tai rajoitus,

Poikkeaminen / Hatsala, Opistokuja 1

Uuden myymalarakennuksen laajentaminen.

Poikkeamista haetaan asemaakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta,
littymakiellosta ja autopaikkavaatimuksesta. Haettu rakentaminen tayttaa
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

297-006-0023-0003
Kortteli 23 tontti 3.

josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttélain 58 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Kerrosala 946 k-m? ylittdad asemaavan mukaisen 500 k-m?
rakennusoikeuden.

- Ajoneuvoliittyma sijoittuu asemakaavassa osoitetulle liittymakieltoalueelle.
- Asemakaavan mukaisia autopaikkoja toteutetaan 12 kpl sijasta 11 kpl.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 10.2.2020 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. alue on asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten
rakennusten korttelialuetta (ALPY-3). Ensimmaisen maanpaallisen
kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla tai
muilla suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on
oltava valitdn yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia
varten varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita
kyseisella tontilla, eikd sen tarvitse vastata rakennusjarjestyksen
vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja oleskelualueeksi
voidaan katsoa myds kattoterassit.

Tontin suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1), ja rakennusoikeus on osoitettu
kerrosalaneliometreind 500. Tontin lounaislaidasta keskelle ulottuvalle
rakennusalalle on merkitty kaksi nuolta, jotka osoittavat rakennusalan
luoteis- ja koilliskulman sivut, joihin rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala on kaavassa jaettu neljaan eri kayttotarkoitusalueeseen,
joista suurimmalle saa rakentaa yhden kerroksen korkuisen liike- ja
toimistorakennuksen (k). Toiselle alueelle on sallittu kaksikerroksinen
rakennus, kolmannelle yhden kerroksen korkuinen katos (kt), ja
pienimmalle alueelle on osoitettu ohjeellinen alue jatesailididen sijoittamista
varten (jate).

Tontin koillislaidan lapi kulkee asemakaavassa sitovalla merkinnalla
osoitettu aluevaraus, joka on tarkoitettu jalankululle ja pyorailylle (pp).
Eteldosassa on ohjeellinen alueen osa, jonka kautta ajoliikenne viereiselle
tontille tai alueelle on sallittu (i). Lisaksi tontilla on asemakaavamaarayksia,
jotka koskevat ajoneuvoliittyman kieltoa seka rakennuksen
aaneneristavyytta.

Asemakaavan mukaisia autopaikkoja tulee olla yksi 80 liike- toimisto ja
niihin verrattavaa kerrosneliémetria kohti (1 ap/80Km2). Asemakaavan
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Nykyinen tilanne

mukaisia polkupyérapaikkoja tulee olla yksi 50 liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosnelidmetria kohti (1pp/50 Km2).

Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje (rto-2).

Tontti 297-6-23-3 on merkitty kiinteistorekisteriin 30.6.2021 ja sen pinta-ala
on 2 263 m?. Tontti on hakijan omistuksessa ja rakentamaton.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatbksen perustelut

Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja
virkistysaluesuunnittelun sekd maaomaisuuden hallintapalveluiden kanssa.

Kunnallistekninen suunnittelu totesi, etta tonttiliittymaratkaisua on kehitetty
aiempien keskustelujen perusteella. Poikkeaminen liittymakiellosta on
hyvaksyttavissa ja hakija vastaa tonttiliittyman siirrosta aiheutuvista
kustannuksista. Poikkeaminen autopaikoista hyvaksytaan. Suositellaan,
ettd autopaikoille asetetaan likennemerkein sopiva aikarajoitus, jotta ne
palvelevat kiinteistdn tarpeita. Alueen asukkaiden seka oppilaitosten
asiakkaiden arvioidaan saapuvan lahikauppaan paaosin kavellen tai
pyoraillen.

Kuopion kaupunki on suorittanut naapureiden 297-6-23-4 ja 297-6-23-2
kuulemisen. Hakemuksesta ei ollut huomautettavaa.

Hakija on perustellut poikkeamista silla, etta laajennus toteutetaan
huoltopihan alueella jatkamalla katosta rakennuksen ulkoseinélle saakka.
Rakennusoikeuden ylitys (126 m?) johtuu katosalueen kattamisesta, mika
hakijan nakemyksen mukaan parantaa kaupunkikuvaa ja alueen
turvallisuutta verrattuna avoimeen jate- ja lastaustilaan. Tonttilittyman
vahainen siirto liittymakieltoalueelle on hakijan mukaan tarpeen
liikenneturvallisuuden vuoksi, silld vinosti toteutettu liittyma heikentaisi
nakyvyytta ja aiheuttaisi vaaraa kevyelle liikenteelle. Hakija perustelee
lisaksi, ettd autopaikkavaatimuksesta poikkeaminen koskee yhta
autopaikkaa ja kerrosalan lisdys johtuu huoltopihan kattamisesta, eika se
nain ollen lisda asiakas- tai henkildstoliikennetta.

Alueen asemakaavassa ei ole erikseen maaritelty rakennusoikeutta
myymalarakennuksen huoltopihalle, koska sita ei ole asemakaava-alueen
sitovassa rakentamistapaohjeessa esitetty katettavaksi. Taman vuoksi
huoltopihan pinta-alaa ei ole laskettu mukaan asemakaavan
rakennusalaan. Huoltopihan kattaminen on kuitenkin perusteltua alueen
turvallisuuden nakokulmasta, silld se vahentaa luvattoman liikkumisen ja
ilkivallan riskia. Rakennusoikeuden ylityksesta ei aiheudu haittaa
asemakaavan kaupunkikuvallisille tavoitteille, koska kattamaton huoltopiha
ei muodosta merkittdvaa kaupunkikuvallista elementtia. Lisaksi suurempi
liikerakennus mahdollistaa alueelle paremmat kaupalliset palvelut.

Poikkeamiselle on olemassa erityinen syy, silla se edistaa tontin
tarkoituksenmukaista kayttda, parantaa alueen palvelutasoa ja
elinkeinoeldman toimintaedellytyksia. Rakennusoikeuden ylitys
mahdollistaa kaupallisten palveluiden toteutumisen alueella ja
tarkoituksenmukaiset liikennejarjestelyt tontilla. Kaupunkikuvallisten
tavoitteiden toteutuminen tulee huomioida alueen tarkemmassa
suunnittelussa.

Kunnallisteknisen suunnittelun lausunnon mukaan lupahakemuksen
tonttiliittymaratkaisua on kehitetty aiempien keskustelujen perusteella.
Poikkeaminen liittymakiellosta ja autopaikkojen maarasta on
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hyvaksyttavissa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida lausunnon mukaiset
asiat, eli tonttiliittyman siirtoon liittyvat kustannukset sekd autopaikkojen
aikarajoitus liikkennemerkilla.

Asiasta on myonnetty vastaava poikkeamislupa asemakaavapaallikbn
paatoksella 2.9.2025 § 26. Tilanne ei ole muuttunut aikaisemman luvan
myontamisen tilanteesta ja aikaisemman paatdksen perustelut ovat
voimassa myds tdman paatdksen osalta. Taman lisaksi huoltotilan
rakennusoikeudellinen tarkastelu olisi ollut mahdollista tehda aikaisemman
luvan yhteydessa.

Vaikutusten arviointi

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistdllisia vaikutuksia eika
mydskaan vaikutuksia asukkaisiin. Poikkeamisella ei ole lapsivaikutuksia.
Poikkeamisella on positiivissa vaikutuksia alueen palvelutasoon ja
yritystoimintaan. Suuremmalla liiketilalla on positiiviset vaikutukset alueen
asukkaiden palveluihin.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen mydntamiseen
on erityinen syy.

Lupa myodnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.2.8 §

KYP Asemakaavapaallikko

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Emiilia Kosonen

Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus

Tiedoksi Kaupunkirakennelautakunta
Alueellinen rakennusvalvonta
Maaomaisuuden hallintapalvelut

Lunastus Paatos 550 € ja naapureiden kuuleminen 180 €, yhteensa 730 €
(kaupunginhallitus 14.11.2022).
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Paatdksen kuulutus Paatds kuulutetaan 27.11.2025 Kuopion kaupungin sahkdisella

ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 06.01.2026.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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