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Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Lupaa haetaan sahkévarastoalueen rakentamiseksi voimassa olevan
yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Hanke poikkeaa
yleiskaavan kaavamaarayksesta. Lupa mydnnetdan. Haettu rakentaminen
tayttaa alueidenkayttd- ja rakentamislain mukaiset poikkeamisen
edellytykset.

Solarwind Finland Oy

297-424-0002-0094

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Poikkeaminen yleiskaavamaarayksista (RakL 57 §)

Paatds perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Hankealue on vuonna 29.11.1994 hyvaksytyn Kuopion yleiskaavan, Etela-
Kuopio (Kurkimaki, Pellesmaki ja Sotkanniemi) M-alueella. Kaavamaarays
kuuluu:

"M, Maa- ja metsatalousalue.".

Kuopion kaupunkirakennelautakunta on 28.5.2025 hyvaksynyt Kurkimaki-
Pellesmaki-Vehkamaki osayleiskaavaluonnoksen. Kaavaluonnoksessa
hankealue on TP-alueella. Kaavamaarays kuuluu:

"TP, Tybpaikka-alue"

Kaavaselostuksen mukaan talla merkinnalla "osoitetaan alueet, joille voi
sijoittua toimisto- ja palveluty6paikkoja. Alueelle voi sijoittua myos tuotantoa
ja teollisuutta, naiden ymparistévaikutusten on kuitenkin oltava
rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon."

Rakennuspaikka on metsatalouskaytéssa.

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennuspaikalle ei ole tieyhteytta.

Rakennuspaikka on maaseuturakentamisen periaatteiden (19.12.2016)
edullisuusvyohykkeilla kaksi (I1) ja nelja (IV).

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Hankkeesta on pyydetty lausunnot naapureina Pohjois-Savon ELY-
keskukselta ja Savon Voima Verkko Oy:ltd. Lausuntojen perusteella
tehtyjen muutosten jalkeen pyydettiin lausunto Pohjois-Savon
pelastuslaitokselta.

Pohjois-Savon ELY-keskus lausui rakennuspaikan sijaitsevan riittavalla
etaisyydella valtatien 5 lahimman ajoradan keskilinjasta:
"Rakentaminen tapahtuu maantien suoja-alueen ulkopuolella
Rakentamisesta ja rakennuksen kaytosta ei aiheudu vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle."

Tieyhteyksistd ELY-keskus lausui:
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Naapurien kuuleminen

Paatoksen perustelut

"Energiavarastollekontille kulkuun on suunniteltu kaytettavan uutta
littymaa maantielle 16273 tieosoitteessa 16273 / 01 / 1180 vasen. Kulku
energiavarastolle tulisi ensisijaisesti jarjestdd olemassa olevan yksityistien
(Hirvontie) kautta."

Savon Voima Verkko Oy esitti lausunnossaan huomioita mm. voimalinjan,
maakaapeleiden ja maadoitusten sijainneista ja niiden asettamista
rajoitteista, seka ohjeita teiden sijoittamisesta sdhkdéaseman lahelle ja
voimalinjan alle.

Pelastusviranomainen huomautti lausunnossaan:

"Lahtokohtaisesti konttialue on oltava saavutettavissa pelastustieta
kayttaen kahdesta eri ilman suunnasta. Nyt hankkeen pelastustiet on
esitetty kulkemaan voimajohtojen alla ja pelastusajoneuvot sijoittuisivat
voimalinjojen alapuolelle samaan ilmansuuntaan. Voimalinjat aiheuttavat
pelastustoiminnalle myds sellaisen riskin, ettei hanke tayta operatiivisen
pelastustoiminnan edellytyksia. Asemapiirustuksesta puuttuu myoés
olennaisia mittoja ja alkuperainen laadittu paloturvallisuussuunnitelma
poikkeaa hakemuksesta."

Hakija on taydentanyt hakemustaan lausuntojen antamisen jalkeen.

Strateginen maankayttd on suorittanut naapurien kuulemisen kiinteistoilta
297-424-2-81, 297-424-2-93, 297-424-1-37, 297-424-1-38, 297-424-1-39,
297-424-1-40, 297-424-1-63 ja 297-424-2-115.

Yksi naapureista huomautti hankkeesta seuraavasti:

"Suurjannitelinjan ja energiavarasto alueen valiin tulisi jattaa
maisemointikaista johon istuttaa puita, kasveja jotka eivat haittaa
kuitenkaan varastoa tai suurjannitelinjaa mutta antavat suojaa lahialueen
talojen suuntaan. Mikali tie yhteys Hirvontiehen tulee, on oltava yhteydessa
tiekuntaan kayttdmaksujen maaraamiseksi.

Mikali valonheittimia tms. tulee on ne suunnattava poispain asutuksesta. --
". Lisdksi naapuri huomautti hankkeen naapurikiinteistén valojen
suuntauksesta. Tama ei liity kasiteltdvaan poikkeamislupa-asiaan.

Kyseessa on sahkdvarastoalueen rakentaminen vuokratulle
metsatalouskaytdssa olevalle alueelle. Alueelle on tarkoitus sijoittaa aidalla
rajatulle alueelle noin kymmenen (maara tarkentuu rakentamisluvalla) 25
MW/50 MWh energiavarastokonttia, viisi muuntamoa, seka padmuuntaja ja
kytkinasema yleiskaavan maa- ja metsatalousalueelle. Hakemus poikkeaa
voimassa olevan yleiskaavan kaavamaarayksesta, seka valmistelussa
olevan osayleiskaavan luonnoksen kaavamaarayksesta.

Kuopion yleiskaavassa, Etela-Kuopio (29.11.1994) hankealue on kaava-
alueella M, maa- ja metsatalousalue. Hankealue on my®os vireilla olevan
Kurkimaki-Pellesmaki-Vehmasmaki osayleiskaavoituksen alueella.
Osayleiskaavaluonnoksessa hankealue on kaavoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP). Kaavaselostusluonnoksessa aluetta kuvaan seuraavasti:
"Merkinnalla osoitetaan alueet, joille voi sijoittua toimisto- ja
palvelutydpaikkoja. Alueelle voi sijoittua myds tuotantoa ja teollisuutta,
naiden ymparistovaikutusten on kuitenkin oltava rinnastettavissa
toimistotyyppiseen tydhon. Osayleiskaavassa tyopaikka-alueita (TP)
osoitetaan ainoastaan valtatien 5 varteen, maakuntakaavassa osoitetun
eritasoliittymavarauksen ymparistodon. TP-alueiden toteuttaminen
osayleiskaavassa osoitetussa laajuudessa edellyttda asemakaavoitusta."
Hankealueen vieressa naapurikiinteistolld on Savon Voima Verkko Oy:n
sahkdasema, joka on voimassa olevassa Kurkimaki-Pellesmaki-
Vehmasmaki osayleiskaavassa (hyvaksytty 24.7.1981) energiahuollon alue
(EZ) ja vireilla olevassa osayleiskaavaluonnoksessa yhdyskuntateknisen
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huollon alue (EN). Sahkdvarastojen sijoittaminen lahelle olevia
sahkbdasemia on eduksi seka kustannustehokkuuden, ettd vahaisempien
ymparistévaikutuksien ndkdkulmasta. Yleisesti energiavarastojen
rakentaminen vakauttaa sahkdjarjestelmaa tasapainottaen sdhkon
taajuusvaihteluita, seka parantaa sahkdn kayttévarmuutta sahkéntuotannon
siirtyessa entistd enemman uusiutuvan energian tuotantoon.
Sijoittamispaikkaa voidaan pitda maankaytollisesti hyvana.
Osayleiskaavaluonnoksen TP-alueelle EN-alueen viereen sijoittumisen ei
arvioida aiheuttavan haittaa kaavan toteutumiselle ja myéhemmalle alueen
asemakaavoitukselle. Tasta syysta hanke voidaan toteuttaa
poikkeamispaatoksella ennen asemakaavan laatimista.

Hankealue on valtatie 5:n melumallinnusalueilla 50-55 dB ja 55-60 dB
(likenne paivalla), seka 45-50 dB ja 50-55 dB (liikenne yolld). Etaisyydet
hankealueesta lahimpiin asuttuihin rakennuspaikkakiinteistdjen rajoille ovat
noin 130 ja 140 metrid. Hankealueen ja asuinkiinteistdjen valilla on
yksityistie ja metsaa. Valtatien melualueella rakentamisen ei arvioida
muuttavan alueen melutilannetta, eika siten aiheuttavan vaikutuksia
lahiston asuinkiinteistdihin. Sijoittamista voidaan pitaa taltakin osin hyvana.
Asuinkiinteistoille on erillinen tieyhteys. Etaisyyden voidaan katsoa olevan
riittdvd myds mahdollisessa alueen evakuointitilanteessa.

Naapuri toivoi maisemointikaistaa suurjannitelinjan ja energiavarastoalueen
valiin antamaan suojaa lahialueen talojen suuntaan. Hankealue on
hakkuuaukealla, ja vuokra-alue rajautuu 20 kV:n voimalinjaan.
Voimalinjojen ja Hirvontien valiin on jatetty puustoa. Hankkeen ei katsota
aiheuttavan sellaista maisemahaittaa, joka vaatisi erillisen maisemoinnin.
Asuinalueen ymparistd on kaavaluonnoksessa osoitettu maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen. Kun taas tydpaikka-alue (TP) on osoitettu
molemmin puolin Hirvontieta. Mahdolliset viheralueet TP-alueella
ratkaistaan asemakaavalla.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Savon Voima Verkko Oy:n lausuntojen
jalkeen molemmat tieliittymat on siirretty Hirvon yksityistielle. Lisaksi hakija
on muuttanut huolto/pelastusteiden suunnitelmaa seka asemapiirrosta niin,
etta pelastusviranomaisen huomauttamat asiat on korjattu.
Rakennusalueen ja huoltoteiden rakentamisessa ja kaytossa tulee
huomioida Pohjois-Savon pelastuslaitoksen ja Savon Voima Verkko Oy:n
lausunnot. Muuttuneen suunnitelman vuoksi rakentamisluvan yhteydessa
tulee pyytaa lausunto Fingrid Oyj:Ita. Lopulliset tieyhteydet ja muut
tarkemmat suunnitteluratkaisut ratkaistaan rakentamisluvalla. Hakijan sopii
itse yksityistien kaytosta tieosuuskunnan kanssa.

Hanke ei sijaitse pohjavesialueella, eika vesiston rantavydhykkeella, el
tiukennetut vesistdnsuojeluratkaisut eivat ole tarpeen.

Edella esitettyyn arviointiin pohjautuen hankkeen myéntamiselle on
olemassa erityinen syy.

Lahella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, eika
luonnonsuojelulain 35.1 §:n mukainen arviointi ole tarpeen.

Poikkeamisella ei ole merkittavia ilmastopoliittisia tai ymparistdllisia

vaikutuksia, eika myoskaan merkittavia vaikutuksia asukkaisiin tai
yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole merkittavia lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
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Paatos

Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Tiedoksi

Lunastus

Paatoksen kuulutus

Lainvoimaisuus

toteuttamiselle tai alueiden kaytéon muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57.2 §). Poikkeamisen
mydntamiseen on erityinen syy.

Lupa myodnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.1.5 §

Juho Palviainen
va. yleiskaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Tiia Hyypia

Tonttikartta 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus
Huomautuksen jattaneet

Alueellinen rakennusvalvonta

Paatos 1100 € ja naapurien kuuleminen 720 €, yhteensa 1820 €
(kaupunginhallitus 14.11.2022)

Paatds kuulutetaan 26.09.2025 Kuopion kaupungin sahkdisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatds on
lainvoimainen 04.11.2025.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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