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Poikkeaminen

Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Poikkeaminen / Tahko, Suvelantie 2

Uuden asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentaminen purettavan
loma-asuntorakennuksen tilalle.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta,
rakennusalasta ja rakennusoikeudesta. Haettu rakentaminen tayttaa
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityishenkild

297-499-0109-0001
Kortteli 215 tontti 1, tila 297-499-109-1 (Suvela).

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttolain 58 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Haettu rakentaminen poikkeaa asemakaavassa osoitetusta
kayttétarkoituksesta. Pysyvan asumisen rakennus rakentaminen loma-
suntojen korttelialueelle.

- Haettu rakentaminen ylittda asemakaavan mukaisen rakennusalan.

- Haettu rakentaminen ylittaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
100 k-m=ll1a.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Alueella on voimassa Nilsian kaupunginvaltuuston 11.4.2000 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. kiinteistd on valtaosin loma-asuntojen
korttelialuetta, jolla oleville rakennuspaikoille saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisen lomarakennuksen seka talousrakennuksia ja joiden
rakennusoikeudesta tulee varata vahintdan 10 % talousrakennuksille (RA).
Kiinteistdn Suvelantien puoleinen itdosa on lahivirkistysaluetta (VL), jonka
I&pi on osoitettu ajoyhteys rakennuspaikalle sekd maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa jatevesiviemaria varten (jv).

Tontin suurin sallittu kerrosluku on yksi (1), jonka lisaksi 1/2 suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten
alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontilla on rakennusoikeutta 150 k-m?2.
Asemakaavassa on osoitettu rakennusala ja istutettava alueen osa, jolla
olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.

Alueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston 2.2.2015 hyvaksyma
Tahkon keskustan osayleiskaava, jossa ko. kiinteisto sijaitsee
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Kiinteistd 297-499-109-1 on merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.2013 ja
kiinteistdn pinta-ala on 3 855 m2. Kiinteistd on hakijan omistuksessa.

Tontilla sijaitsee vuonna 1990 valmistuneet 122 k-m? suuruinen vapaa-
ajanrakennus ja vuonna 2001 valmistunut 30 k-m? suuruinen
saunarakennus.
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Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatdksen perustelut

Hakemuksesta on keskusteltu katusuunnittelun, likennesuunnittelun, viher-
ja virkistysaluesuunnittelun, alueellisten ymparistonsuojelupalvelujen seka
maaomaisuuden hallintapalveluiden kanssa.

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu kommentoi, ettd hakemuksessa olevan
asemapiirustuksen mukaan uudisrakennus sijoittuu osittain, voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetulle, istutettavalle alueen osalle, jossa
olemassa oleva puusto tulee sailyttaa ja ettd uudisrakennuksen salaojat,
routaeristeet ja rakentamisen vaatima tydalue laajentaa vaikutusta
entisestdan. Lausunnon mukaan rakennus tulisi sijoittaa tyovaroineen niin,
ettei se ulotu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle istutettavalle
alueelle ja ettda merkittdvaa on myds, etteivat kohteen pohjoispuolisella
tontilla olevat rakennukset sijoitu istutettavaksi maaratylla alueella. Viher- ja
virkistysaluesuunnittelu huomautti myds, ettd asemakaavan yleismaarays
tontin kunnostussuunnitelman esittdmisesta rakennusluvan yhteydessa on
huomioitava.

Liikennesuunnittelulla ei ollut hakemuksesta huomautettavaa, mikali
Kiinteiston tarvitsemat autopaikat ovat tontilla.

Maaomaisuuden hallintapalvelut, katusuunnittelu seka alueelliset
ymparistonsuojelupalvelut eivat nahneet esteitd poikkeamiselle.

Hakija on suorittanut naapurin 297-499-16-45 kuulemisen. Naapurilla ei
ollut hakemuksesta huomautettavaa.

Hakija on perustellut poikkeamista silla, etta kiinteiston asemakaava on
vanha ja naapurikiinteistdille on laadittu uudempia asemakaavoja, joissa
rakentamisen tehokkuus on n. kaksinkertaistettu ja liséksi sallittu
lisdrakennusoikeutta talousrakennuksille. Lisaksi rakennuspaikka sijaitsee
yleiskaavan alueella AP, jolle pientalojen rakentaminen on mahdollista.
Rakennusoikeuden maara nostaminen nykyisesta 150 k-m2 esitettyyn 250
k-m2 on linjassa alueella jo annettujen poikkeamispaatdsten kanssa.

Hakija on perustellut poikkeamista rakennusalan ylittdmisesta
naapurikiinteistdjd suuremmalla istutettavaksi osoitetulla alueella, mika
hankaloittaa rakennusten sijoittamista rakennuspaikalle ympariston
rakentamista vastaavalla tavalla. Lisaksi vanha purettava sauna sijaitsee
alueella, jolla istutettavaksi tarkoitetun alueen raja ylitettaisiin, ja uusien
rakennusten sijoittelussa noudatetaan alueella vallitsevaa etaisyytta
vesistdsta, joten ymparistd-. luonto- ja maisemavaikutukset jaavat
vahaisiksi. Kiinteistdlla myds on olemassa oleva kunnallistekniikka ja
tonttiliittyma.

Poikkeamiselle on olemassa erityinen syy, silla se edistaa kiinteiston
tarkoituksenmukaista kayttda. Alueen soveltuvuutta vakituiseen asumiseen
on tarkasteltu Tahkon keskustan osayleiskaavassa, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Yleiskaavan
kayttotarkoitustarkastelua on kaytetty vastaavissa poikkeamisissa
edellytyksena luvan myéntamiselle. Poikkeaminen toteuttaa tdman vuoksi
kaavoituksen tavoitteita ja toteuttaa kuntalaisten tasapuolista kohtelua.

Tontin rakennusalan raja on pohjoispuolen naapurikiinteiston rakennusalan
rajaa ylempana rannan puoleista rinnettd sekd kauempana rantaviivasta.
Lisaksi kiinteistolle asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on selvasti
naapurikiinteistdja pienempi. Kiinteistd sijaitsee voimassa olevaa
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asemakaavaa tuoreemman yleiskaavan mukaisella pientalovaltaisella
asuntoalueella. Poikkeamisella ei voida katsoa olevan haitallisia
kaupunkikuvallisia vaikutuksia, silla rakennusalan ylitys on linjassa
pohjoispuolella olevan kiinteiston toteutuneen tilanteen kanssa.

Vaikutusten arviointi
Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia vaikutuksia. Poikkeamisella ei ole

vaikutuksia asukkaisiin eikd poikkeamisella ole lapsivaikutuksia.
Poikkeaminen edistaa kiinteiston tarkoituksenmukaista rakentamista.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Tiedoksi

Lunastus

Paatoksen kuulutus

Lainvoimaisuus

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia (RakL 57 §). Poikkeamisen mydntadmiseen
on erityinen syy.

Lupa mydnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.2.8 §

Annika Korhonen
asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Timo Kénodnen

Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus
Kaupunkirakennelautakunta

Alueellinen rakennusvalvonta
Maaomaisuuden hallintapalvelut

Paatos 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022).

Paatos kuulutetaan 14.07.2025 Kuopion kaupungin sahkdisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maardaikaan mennessa, paatds on
lainvoimainen 21.08.2025.
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Lite Q4  Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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