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Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Haetaan lupaa omakotitalon (110 k-m?) rakentamiseksi ja olemassa olevan
vapaa-ajan asuinrakennuksen (63 k-m?) kayttétarkoituksen muutosta
talousrakennukseksi. Hanke poikkeaa suunnittelutarpeesta ranta-alueella,
yleiskaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta ja rakennusoikeudesta seka
rakennusjarjestyksen rakennuspaikan pinta-alavaatimuksesta. Lupa
myonnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja rakentamislain
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityinen henkild

297-494-0073-0018

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kiinteistd on 1.12.1995 vahvistetun Nilsidn Syvarin rantayleiskaavan RA-
alueella, jonka maarays kuuluu:

RA: " OLEVA LOMA-ASUNTOALUE

Luku merkinnan alla osoittaa omarantaisten loma-asuntojen
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka
tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla saarissa enintaan 80 m? ja mantereella,
Keinolansaaressa ja Oulunsaaressa enintaan 150 m2.

Loma-asuntorakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittdmasta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 m, mikali maasto-olosuhteet eivat
muuta edellytd. Rakennusten lattiapinnan tulee lisdksi sijaita vahintdan 1 m
ylavesirajaa korkeammalla.

Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 30 m? saunarakennus voidaan sijoittaa
vahintdan 15 m:n etdisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavy6hykkeen
avoimiin osiin.

Pinta-alaltaan alle 0,5 ha:n saarilla nykyisin olemassaolevia rakennuksia
saa peruskorjata ja rakentaa uusia nykyista kerrosalaa ylittamatta."

Kiinteistolld on olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennus (63 k-m?).
Rakennuspaikka on vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muuttamisen
kriteeriston (KH 9.9.2024) mukaisella alueella.

Kiinteistd on Vellikankaan vesiosuuskunnan kayttévesijohdon toiminta-
alueella. Jatevedet kasitelldan rakennuspaikalla, yksityiskohtainen
kasittelytapa ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa. Nilsian Syvarin
rantayleiskaavan mukaan rakennettaessa alle 100 m paahan rantaviivasta
wc:n jatevedet on johdettava tiiviiseen syopymattémaan umpisailidéon.

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella.
Rakennuspaikalle on oleva tieyhteys.
Hanke on maaseutualueiden edullisuusvydhykkeelle 4. Hakemus koskee

olevaa rakennuspaikkaa. Palvelut sijaitsevat Nilsian palvelukeskuksessa
noin 23 km:n paassa. Rakennuspaikka on vilkkaaksi arvioidun
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koulukuljetusreitin varrella. Alue kuuluu talla hetkella Palonurmen koulun
oppilaaksiottoalueeseen.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatbksen perustelut

Hakemuksesta on pyydetty lausunto ymparisténsuojeluviranomaiselta
jatevesien kasittelyn edellytyksista rakennusjarjestyksen 5000 m? pinta-
alavaatimusta pienemmalta kiinteistolta. Ymparistonsuojeluviranomainen
totesi lausunnossaan 2.6.2025 seuraavaa:

" - Kiinteiston rakennusten jatevesien kasittelyt ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa.

- Ymparistdnsuojelulain ja sen nojalla annettuja saantdja/ maarayksia (mm.
ymparistdbnsuojelumaaraykset) tulee noudattaa ja huomioida siind olevat
vaatimukset ranta-alueella.

- Jos kaavassa on mainintaa esim. vessavesien johtamiseen umpisailiéon,
tulee sitd noudattaa.

- Ratkaisu I6ytyy pienellekin kiinteistdlle jatevesien kasittelylle.

- Kannattaa ottaa hyva suunnittelija mukaan.

- Kiinteistd kuuluu Vesiosuuskunta Vellikangas toiminta-alueeseen, johon
vesihuoltolain mukaan kiinteistd tulee liittada."

Hakija on suorittanut naapurien kuulemisen kiinteistoilta 297-494-73-22,
297-502-5-101 ja 297-502-11-0, eika heilla ole huomautettavaa hankkeen
suhteen.

Kyseessa on omakotitalon (110 k-m?) rakentaminen ja olemassa olevan
vapaa-ajan asuinrakennuksen (63 k-m?) kayttétarkoituksen muutos
talousrakennukseksi. Hakemus poikkeaa alueidenkayttolain 72.1 §
mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta, 43.1 § mukaisesta
yleiskaavan rakentamisrajoituksesta ja rakennusjarjestyksen 10 §:n
vaatimuksesta uuden vakituisen asuinrakennuspaikan pinta-alaksi.

Rakennuspaikalle on rakennettu vapaa-ajan asuinrakennus (63 k-m?), ja
saunarakennukset (12 ja 6 k-m?). Asemapiirroksen mukaan rakennettavan
omakotitalon (110 k-m?) tieltd puretaan 6 k-m? saunarakennus. Taman
rakennushankkeen toteuduttua suunnitellusti rakennusoikeutta olisi kaytetty
kokonaisuudessaan 185 k-m?2.

Vuonna 1995 laaditussa Syvarin rantayleiskaavassa maaratty 150 k-m?:n
rakennusoikeus loma-asuntoalueille on nykystandardeilla pieni. Vastaavasti
kaavan AP-alueilla, eli pientalovaltaisilla asuntoalueilla kaava ei maaraa
rakennusoikeuden maarasta. Kuopion rakennusjarjestyksen (1.1.2019) 14
§: "Rantavyohykkeella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m? + 4 %
rakennuspaikan pinta-alasta, yhteensa kuitenkin enintdan 300 m2.
Omakotitalon rakennuspaikalla yhteensa kuitenkin enintaan 500 m2."
Syvarin rantayleiskaavan alueella on aiemmin mydnnetty kohtuullisia
ylityksiad rakennusoikeuden maaraan samalla perusteella. Kaavan
mukainen rakennusoikeus ylittyy 35 k-m?. Poikkeaminen on perusteltua
hankkeen vahaisyyden, seka kaavan rakennusoikeusmaarayksen
tiukkuuden vuoksi verrattuna nykyaan laadittaviin ranta-alueiden
yleiskaavoihin.

Rakennuspaikka on 3950 m2:n kokoinen. Rakennuspaikan pinta-ala
poikkeaa Kuopion kaupungin rakennusjarjestyksen 10 §:n mukaisesta
uuden vakituisen rakennuspaikan pinta-alavaatimuksesta: "Asemakaava-
alueen ulkopuolella vakituiseen asuinkayttoon tarkoitetun uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5000 m2. Milloin
rakentamisella ei vaikeuteta kaavoittamista ja jatevesien kasittelysta ei
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aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa (kiinteiston jatevesia ei kasitella
rakennuspaikalla), rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei
kuitenkaan alle 2 000 m2." Ymparisténsuojeluviranomaisen lausunnon
mukaisesti rakennuspaikan 3950 m2n pinta-alan voidaan katsoa olevan
riittdva jatevesien asianmukaiseen jarjestamiseen kyseisella
rakennuspaikalla.

Hakemuksessa ja asemapiirroksessa on esitetty, etta kiinteistd liitetaan
Vellikankaan vesiosuuskunnan vesijohtoon vesihuoltolain 10 §:n mukaisesti
ja rakennuspaikan jatevedet kasitellddn ymparistdnsuojeluviranomaisen
lausunnon mukaisesti.

Rakennuspaikka on melko lahella koulua ja palveluita seka vilkkaaksi
arvioidun koulukuljetusreitin varrella. Alueella on joitain vakituisia
asuinpaikkoja. Rakennuspaikkaa voidaan pitda suotuisana vakituiselle
asumiselle erityisesti kouluetdisyyden vuoksi. Rakennuspaikka tayttaa
my6s muut vapaa-ajan asuntojen kayttétarkoituksen muuttamisen
kriteeriston (KH 9.9.2024) kriteerit poikkeamiselle.

Poikkeamisen myontaminen edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.
Hanke tayttda kohtalaisesti vakituisen ranta-asumisen kriteerit. Tarkempi
arvio esitetty liitteena.

Edella esitettyyn arviointiin pohjautuen poikkeamisen myodntamiselle on
olemassa erityinen syy.

Lahella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, eika
luonnonsuojelulain 65.1 §:n mukainen arviointi ole tarpeen.

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eika
myo6skaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole
lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (AKL 171 §). Poikkeamisen myéntamiseen
on erityinen syy.

Lupa myonnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkayttd- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyédynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Yleiskaavapaallikkd (Kuopion kaupunkiymparistdén palvelualueen
toimintasaanté 10.1.5 §)

Juho Palviainen
va. yleiskaavapaallikko

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
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kirjaamosta.

Valmistelija Arttu Matilainen

Liitteet Tonttikartta 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Muu liite 1 kpl

Tiedoksianto Hakija
Pohjois-Savon ELY-keskus

Tiedoksi Alueellinen rakennusvalvonta

Lunastus 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022)

Paatoksen kuulutus Paatds kuulutetaan 11.06.2025 Kuopion kaupungin sahkdisella

ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 19.07.2025.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite

YHTEYSTIEDOT

Postiosoite PL1097, 70111 KUOPIO www.kuopio.fi

Kayntiosoite Suokatu 42

Puhelin +358 17 18 2111 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



