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Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Lupaa haetaan olevan talousrakennuksen purkamiseksi ja uuden
rakentamiseksi. Hanke poikkeaa RakL 7 §:ssa tarkoitetusta
rakennusjarjestyksessa maaratysta rakennusoikeudesta. Lupa
myonnetdan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkayttdlain ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Yksityinen henkild

297-411-0003-0112

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakentamislain 7 §:n mukaan tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava
rakentaminen maaritellaan rakennusoikeutena. Rakentamisen maaran
osoittamisesta asemakaavassa saadetaan alueidenkayttdlain (132/1999)
55 §:ssa ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssa. Muilla alueilla
rakennusoikeus voidaan maarata rakennusjarjestyksessa. Koska
hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan rakennusoikeutta ei ole
maaritelty voimassa olevassa yleiskaavassa, rakennusoikeuden katsotaan
maaraytyvan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Poikkeaminen koskee
rakennusjarjestyksen 14 §:n rakentamisen maaraa rantavydhykkeella.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kiinteistd on 17.8.2009 hyvaksytyn Hiltulanlahden osayleiskaavan AT-
alueella, osin my6s kaavan MA- ja V-alueilla. Kaavamaaraykset kuuluvat:

"AT, KYLAALUE. Alueella voidaan kaavaan merkityilla rakennuspaikoilla
rakentaa ennen asemakaavoitusta".

"MA, MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE"
"V, VIRKISTYSALUE"

Kuopion kaupungin 1.1.2019 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
14 §:n maarays rakentamisen maarasta:

"Rantavyohykkeelld olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m? + 4 % rakennuspaikan
pinta-alasta, yhteensa kuitenkin enintdan 300 m?. Omakotitalon
rakennuspaikalla yhteensa kuitenkin enintaan 500 m2."

Kiinteistd on vakituisen asumisen rakennuspaikka.

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella. Rakennuspaikka on liittynyt
Puutossalmen vesiosuuskunnan talousvesijohtoon.

Rakennuspaikalle on oleva tieyhteys.
Rakennuspaikka on maaseuturakentamisen periaatteiden (19.12.2016)

edullisuusvydhykkeella viisi (V). Hakemus koskee olemassa olevaa
rakennuspaikkaa.
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Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatbksen perustelut

Hankkeesta ei ole katsottu tarpeelliseksi pyytda lausuntoja.

Kuultavia naapureita ei ole. Kuopion kaupunki omistaa naapurikiinteiston
297-411-3-134.

Kyseessa on talousrakennuksen (73 k-m?) rakentaminen olevalle vakituisen
asumisen rakennuspaikalle. Hakemuksen mukaan olemassa oleva
talousrakennus (45 k-m?) puretaan.

Hakemus poikkeaa Kuopion kaupungin rakennusjarjestyksen 14 §:n
maarayksesta rakennusoikeuden maarasta. Hanke vylittda rakennuspaikan
rakennusoikeuden 137 k-m2. Kun verrataan nykytilannetta seka
poikkeamisella haettua toteutusta, kaytetty kerrosalaneliometrimaara
kasvaa 401 k-m2:sta 429 k-mz2:iin, eli yhteensa 28 k-m2.

Rakennuspaikka rajautuu Heinjokeen, joka on vesilain (587/2011) 3 §:n
mukainen vesistd. Taten rakennuspaikka katsotaan rantarakennuspaikaksi
ja sen pinta-alaan perustuva rakennusoikeus tulee rakennusjarjestyksen 14
§:sta.

Kiinteisté on muodostunut 2006 Kuopion kaupungin ostaessa
rakennuspaikkaa ymparoivat pellot. Rakennuspaikka on vanha
maatilakeskus, jonka paarakennus (256 k-m?2) on rakennettu 1900. Lisaksi
rakennuspaikalla on vanha tallirakennus (100 k-m?) ja talousrakennus (45
k-m?). Rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 401 k-m2. Maatilakeskuksen
lohkomisessa erilleen pelloista ei ollut huomioitu, etta rakennuspaikan
rakennusoikeus on pinta-alaperusteinen, eika kata olevia rakennuksia.

Hakijalla on tarve rakentaa nykyajan tarpeisiin soveltuva autotalli ja
autokatos -yhdistelm3, ja on valmis purkamaan olevan heikkokuntoinen
vajan/ladon. Hakija on ostanut noin 1075 m? rakennuspaikkaa ymparoivaa
lisdmaata. Lisdmaan myota rakennuspaikan kaytettavissa oleva
rakennusoikeus on 292 k-m2. Rakennusoikeuden lisddminen entista
suuremman pinta-alan lisdmaalla ei ole mahdollista tai
tarkoituksenmukaista, koska lisdmaan myynti ei ole Kuopion kaupungin
maaomaisuudenhallinnan tavoitteiden mukaista. Rakennushankkeen myoéta
kaytettdva rakennusoikeudellinen pinta-ala on yhteensa 429 k-m?2.
Rakennusoikeus ylittyy 137 k-m?, mutta nykyiseen kaytettyyn kerrosalaan
verrattuna kaytetyn kerrosalan maara kasvaa vain 28 k-m2.

Vuonna 1992 tehdyssa rakennusinventoinnissa paarakennuksella on
arvioitu olevan maaseudun rakennusperinne- ja maisemallista arvoa.
Talousrakennukset ovat rakennusperinnén nakodkulmasta uudehkoja, eika
niilla ole varsinaista sailymisarvoa, mutta tallirakennuksen voidaan katsoa
olevan oleellinen osa maatilan pihapiiria. Molempien talousrakennusten
purkamisen edellyttdminen rakennusoikeuden vapauttamiseksi ei olisi
tarkoituksenmukaista maisema-arvojenkaan nakdkulmasta. Peltojen
ympardima vanha maatilakeskus rakennuksineen nakyy viereiselle
yksityistielle. Pellot on osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti
arvokkaiksi peltoalueiksi. Uusi talousrakennus rakennetaan tyyliltaan ja
varitykseltdan pihapiiriin sopivaksi.

Poikkeaminen on perusteltua historiallisen maatilakeskuksen rakennusten
ja perinteisen pihapiirin sailyttdmisella. Poikkeamisen mydntdminen
mahdollistaa asuinrakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kaytén. Hakija on
tietdmattaan joutunut kohtuuttomaan tilanteeseen, jossa Kuopion kaupunki
on kiinteistOkauppojen toisena osapuolena rajannut lohkokiinteiston pinta-
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alaa ja siten rakennusoikeutta alle olevan rakennuskannan.
Rakennuspaikan erityislaatuisuuden vuoksi rakennusoikeuden
laskennallinen ylitys rakennusjarjestyksessa maaritettyyn
rakennusoikeuden maaraan ei ole ristiriidassa muuhun rantarakentamiseen
tai maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Muutos nykytilanteeseen
(kerrosalan maara kasvaa 28 k-m2) on vahainen.

Edella esitettyyn arviointiin pohjautuen hankkeen myéntamiselle on
olemassa erityinen syy.

Lahella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, eika
luonnonsuojelulain 65.1 §:n mukainen arviointi ole tarpeen.

Poikkeamisella ei ole merkittavia ilmastopoliittisia tai ymparistdllisia
vaikutuksia, eikd mydskaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan.
Poikkeamisella ei ole merkittavia lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Tiedoksi
Lunastus

Paatoksen kuulutus

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia (Rak 57.2 §). Poikkeamisen myontamiseen
on erityinen syy.

Lupa mydnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Toimintasaanté 10.1.5 §

Juho Palviainen
va. yleiskaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Tiia Hyypia

Tonttikartta 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Muu piirustus tai suunnitelma 1 kpl
Hakija

Pohjois-Savon ELY-keskus
Alueellinen rakennusvalvonta
550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022)

Paatos kuulutetaan 22.05.2025 Kuopion kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.
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Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on

lainvoimainen 01.07.2025.
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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