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Selostus ja perustelu

Hakija

Rakennuspaikka

Haetaan lupaa uuden talousrakennuksen rakentamiseksi (220 k-m?).
Hanke poikkeaa suunnittelutarpeesta ranta-alueella ja
rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusoikeudesta. Lupa myénnetaan.
Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja rakentamislain mukaiset
poikkeamisen edellytykset.

Yksityinen henkilo

297-418-0003-0149

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Suunnittelutarve ranta-alueella. (AKL 72.1 §)
Rakentamisen maara rantavydhykkeella (Kuopion kaupungin
rakennusjarjestys 14 §)

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kiinteistd on Kuopion Itdrannan yleiskaavan M-2 alueilla, joiden maaraykset
kuuluvat:

"MAA- JA METSATALOUSALUE , LOMA-ASUTUSTA M-2
Maankayttomaarays:

Loma-asuntojen rakennuspaikat ja rakennukset tulee sijoittaa
yleiskaavassa osoitetulle rakentamisalueelle. MRL 41 §:n nojalla
maarataan, etta rakennuksia ei saa sijoittaa rakentamisalueen ulkopuolelle
ilman ranta-asemakaavaa tai poikkeamislupaa. (Yleiskaavamaarays 108)"

"RAKENNUSPAIKKOJA, ra-1-2

Alueen osa, rakentamisalue, jolle saa sijoittaa loma-asunnon
rakennuspaikkoja. Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran, joka
rakentamisalueelle voidaan sijoittaa ilman rantakaavaa. Mikali lukuja on
kaksi, ensimmainen osoittaa rakennuspaikkojen ohjeellisen maaran,
alleviivattu luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
(Yleiskaavamaarays 232)."

Kiinteistd on marjatilatoiminnassa oleva maatila ja tieyhteys on olemassa.
Kiinteistd on Karttulan vesiosuuskunnan toiminta-alueella. Jatevedet
kasitellaan rakennuspaikalla, yksityiskohtainen kasittelytapa ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa. Kiinteisto ei ole pohjavesialueella.

Hanke on maaseutualueiden edullisuusvydhykkeella 4. Palvelut sijaitsevat
Riistaveden kylakeskuksessa noin 20 km:n paassa.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Naapurien kuuleminen

Paatdksen perustelut

Hankkeesta ei ole katsottu tarpeen pyytaa lausuntoja.

Hakija on suorittanut naapurien kuulemisen kiinteistéiltd 297-418-3-19, 297-
418-3-140 ja 297-418-3-147, eika heilla ollut huomautettavaa hankkeen
suhteen.

Kyseessa on talousrakennuksen (220 k-m?) rakentaminen. Hakemus
poikkeaa maankaytto- ja rakennuslain 72.1 § mukaisesta ranta-alueen
suunnittelutarpeesta seka Kuopion kaupungin rakennusjarjestyksen 14 §
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mukaisesta rakennusoikeudesta.

Kysymyksessa on toiminnassa olevan maatilan rakennuspaikka. Kiinteiston
paarakennus (170 k-m?) on valmistunut 1900-luvun alkupuolella. Hakijan
antaman selvityksen mukaan rakennuspaikalla on lisdksi 94, 39, 33, 25, 51
ja 24 k-m? kokoiset talousrakennukset. Uuden talousrakennuksen (220 k-
m?) myo6ta rakennuspaikan rakennusoikeutta olisi kaytetty yhteensa 636 k-
mZ2. Rakennusoikeutta kyseisella rakennuspaikalla on rakennusjarjestyksen
mukaisesti enintdan 300 k-m?2.

Koska kyseessa on toiminnassa olevan maatilan rakennuspaikka,
yleiskaavassa osoitetun M-2 rakennusalueen ja lomarakennuspaikan
aluerajauksen ra 1-2- merkinnan voidaan todeta olevan virheellinen. Uuden
talousrakennuksen rakentaminen maatilatoimintaa varten palvelee tontin
tarkoituksenmukaista kayttoa.

Poikkeamisen mydéta ei ole riskid uuden rakennuspaikan muodostumiseen.
Kaupunki sitoutuu muuttamaan yleiskaavan virheellisen loma-asunnon
rakennuspaikkamerkinnan maatilatoimintaa vastaavaksi. Havainnollistava
raakaluonnos kaavamuutoksesta on paatoksen liitteena.

Edella esitettyyn arviointiin pohjautuen hankkeen myéntamiselle on
olemassa erityinen syy.

Lahella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, eika
luonnonsuojelulain 65.1 §:n mukainen arviointi ole tarpeen.

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eika
myo6skaan vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole
lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia (AKL 171 §). Poikkeamisen mydntamiseen
on erityinen syy.

Lupa myodnnetaan. Haettu rakentaminen tayttaa alueidenkaytto- ja
rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Yleiskaavapaallikké (AKL 171.1 § kh 15.11.2010 seka kaup.rak.ltk
21.12.2016)

Heli Pitkanen
yleiskaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.
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Valmistelija Arttu Matilainen

Liitteet Tonttikartta 1 kpl
Paapiirustukset 3 kpl
Muu liite 2 kpl

Tiedoksianto Hakija
Pohjois-Savon ELY-keskus

Tiedoksi Alueellinen rakennusvalvonta

Lunastus 550 € (kaupunginhallitus 14.11.2022)

Paatdksen kuulutus Paatds kuulutetaan 10.02.2025 Kuopion kaupungin sahkdisella

ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 20.03.2025.

*Lainvoimaisuuspaivaksi on korjattu 20.3.2025 hallintolain 51 § mukaisena
kirjoitusvirheena
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 25-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite
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