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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29.10.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion 23. kaupunginosan korttelin 17 tonttia
1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion 23. kaupunginosan korttelin 17 tontti
1.

Alueen sijainti: Kuopion kaupungin 23. kaupunginosa,
Kelloniemi

Kellolahti

Kaavatunnus: 911
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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
12.3.2025 § 43. Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja

Viikkosavossa.
e OAS nahtavilla 19.3.-22.4.2025 valisen ajan.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan muutoksella tutkitaan palavan nesteen varastoalueen muuttaminen teollisuus- ja
varastoalueeksi. Kaavatydssa tutkitaan myds rakennusoikeuden maara, silld voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta tontille. Tavoitteena on muodostaa asutuksen
ldheisyyteen soveltuva yritystontti, joka tiivistaa alueen maankayttéa.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen
tultua voimaan.
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2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kelloniemen kaupunginosassa Kelloniemen karjen teollisuusalueella ja
se kasittaa noin 2,5 hehtaarin suuruisen tontin 297-23-17-1 (Kellonkierto 11). Tonttia rajaavat
kadut Kellonkierto, Mastotie ja Kelloniementie. Eteldssa tontti rajautuu kahteen
teollisuuskiinteistédn. Etdisyys linnuntietd Kuopion keskustaan on noin kolme kilometria.

Tontti on ollut 6ljyn varastointikdytdssa. Oljyvarastot ja muut rakenteet on purettu vuonna 2025,
ja paikalla on talla hetkella rakentamaton sorakentta.

~ e ¢ /1

Kuva 1. Ilmakuva suunnittelualueesta vuonna Kuva 2. Ilmakuva vuodelta 2025
2023 ennen rakenteiden purkamista

2.1.2 Luonnonymparist®

Tontti on kokonaan rakennettua ymparistda. Alue on padosin tasoitettu sorakenttda, jolla kasvaa
paikoin harvaa ruderaattikasvillisuutta. Tontin reunalla sijaitsee muutamia istutettuja puita ja
matalampaa kasvillisuutta, myos vieraslajeja.

Kallavesi sijaitsee |[dhimmilladn noin 80 metrin paassa suunnittelualueesta lansipuolella olevan
Kellolahdenpuiston takana. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.

Kellolahdenpuistossa on havaittu aikaisempina vuosina luonnonsuojelulain tarkoittamia liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
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Kuva 3. Nakyma suunnittelualueelle luoteen suunnasta

Kuva 4. Nakyma suunnittelualueelle Mastotien ja Kelloniementien kulmasta
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Maapera

Kellonkierto 11 -tontilla ei ole kaupungin toimesta tehty pohjatutkimuksia. Alueen
pohjoispuolelta 16ytyy useampikin pohjatutkimus ja niissé maapera on padasiassa ollut
hiekkamoreenia, ja kallionpinta on tutkimuspisteissa ollut lahelld maanpintaa, n. 0,8...1,6 m
maanpinnasta mitattuna. Ottaen huomioon tontin aikaisempi kayttdé voidaan olettaa alueen
olevan rakennettavuudeltaan helposti tai normaalisti rakennettavaa aluetta. GTK:n
Maankamara-tietokannassa alue on "kartoittamaton”. Tama tarkoittaa, etta tama alue on lahes
tayteen rakennettua eli alkuperdista maaperaa on muokattu paljon ja alueella on todenndkdisesti
tuotu pohjarakentamisen aikana tayttéja.

Vuonna 2025 alueen maaperaa on kunnostettu kaivamalla pilaantuneilta alueilta maa-aines pois
ja tayttamalld kaivannot puhtaalla maa-aineksella. Maaperan kunnostusraportti on selostuksen
liitteena 4. Kallion pinnan painanteisiin on silti voinut jaada pilaantuneita maita.

2.1.3 Rakennettu ymparistd
Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennuksia.

Suunnittelualueella on sijainnut Oy Teboil Ab:n 6ljyvarasto, joka on koostunut pddasiassa
maanpaéllisistad 6ljysailidistd sekd niihin liittyvistd huoltorakennuksista. Oljyvarasto on purettu
vuoden 2025 aikana. Tontin itdreunassa on sijainnut myds teollisuusraide, joka on purettu
yhtaikaa rakennusten ja sadilididen kanssa. Talla hetkella suunnittelualue on tasattu
kokonaisuudessaan uutta rakentamista varten. Puretun teollisuusraiteen alue erottuu muusta
tontista matalampana alueena tontin itdreunassa.

Kuva 5. Entisen teollisuusraiteen reitti

Alueen lahiymparistdéssa on teollisuus-, varasto- ja toimitilarakentamista. Kelloniemen karki
edustaa kaupunkikuvaltaan tyypillista teollisuus- ja tydpaikka-aluetta, jossa katujen varsille
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sijoittuu 1-2-kerroksisia teollisuus- ja toimitilarakennuksia. Rakennuskantaa ymparoivat laajat
pysakdinti-, varastointi- ja lastauspihat, jotka on rajattu tyypillisesti verkkoaidoin. Pihoilla oleva
kasvillisuus vaihtelee leikatuista nurmikkoalueita ja puuistutuksista hoitamattomiin metsikdihin
ja pusikoihin. Kelloniemen karjen keskelld kulkee Mastotiehen paattyva rautatie. Paikoin valja
rakentaminen, rakentumattomat tontit seka viheralueiden vaihteleva hoitotaso Iluovat
kaupunkikuvaan osin eheytymattoman vaikutelman. Alueen kdyttdjakunta koostuu paaasiassa
siella tydskentelevista ja asioivista henkildista.

Kuva 6. Kelloniemen karjen kaupunkikuvaa

Vaestd ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta, eika alueella sijaitse merkittavia julkisia tai
kaupallisia [ahipalveluja. Lahimmat asuintontit sijaitsevat Kellotarhantielld yli 200 metrin paassa
suunnittelualueesta.

Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualuetta reunustavat kolmelta sivulta kadut Kellonkierto, Mastotie ja Kelloniementie.
Sorapintainen Kelloniementie palvelee vain 6ljysataman tarpeita. Kelloniementien vieressa
kulkee rautatie, joka paattyy Mastotiehen. Kaduilla on 40 km/h nopeusrajoitus.
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Kuva 7. Liikennetta Kelloniementiella on rajoitettu kyltein.

Kelloniemen alueella kulkevat joukkoliikenteen linjat 4 ja 8. Korkeamman palvelutason
runkolinjan 4 pdatepysakki sijaitsee Kellolahdentien paassa noin 250 metrin matkan paassa
suunnittelualueesta. Linja 8 kulkee huomattavasti kauempana. Molemmat linjat suuntaavat
kohti keskustaa.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualuetta ymparoiville katualueille sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon verkostoja.
Suunnittelualue on vesi- ja viemari-, sahko- ja kaukoldmpdverkoston piirissa.

Viereiselld puistoalueella sijaitsee DNA:n masto.
Suunnittelualue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen.

Ymparistohairiot

Alue on kunnostettu tulevaa maankayttéa varten vuonna 2025. Pilaantuneen maa-alueen
kunnostusraportti on kaavan liitteena 4. Kallion pinnoille on todennakdisesti jaanyt kuitenkin
viela pitoisuuksia, koska otetuissa pohjavesindytteissé on vield havaittavissa suuriakin
pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Kuopion kaupungin omistuksessa.
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Kuva 8. Kaupungin maanomistus on osoitettu karttaan turkoosilla varilla.
2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltdvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistéén sekd luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkadyttotavoitteita etenkin kestdvan
liikkumisen ja olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittédmisen
osalta.

2.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 laaditaan kolmessa osassa: 1. vaihe vuosina 2017-2018,
2. vaihe vuosina 2019-2024 ja 3. vaihe vuosina 2023-2025. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen, kokouksessaan 17.12.2024 ja se maarattiin tulemaan
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella, seka
on osoitettu tarkemmin teollisuus- ja varastoalueen kohdemerkinnalla. Kelloniemen karki on
osoitettu Seveso III -direktiivissa tarkoitettujen tuotantolaitosten suojavydhykkeen aluerajalla.
Maakuntakaavassa on osoitettu Kelloniemen karkeen johtava ratayhteys.
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Kuva 9. Ote Pohjois-savon maakuntakaavasta 2040.

2.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksyma Kuopion keskeisen
kaupunkialueen yleiskaava, jossa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Teollisuus- ja varastoalue
T Alueella on voimassa
yleiskaavaméaardykset
136 ja 137.

Yleiskaavamaara MRL 43 §:n 1 mom:n
ys 136 nojalla maarataan, etta
alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaramyymaloit
a.

Yleiskaavamadra T-, TV-, TY-ja TY-1
ys 137 -alueille voi sijoittaa
my®s toimistotiloja.
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Kuva 10. Ote ajantasayleiskaavasta

Alueella on kaynnissa Kelloniemen osayleiskaavatyd, jonka kaavaehdotus on ollut nahtavilla
14.5.-16.6.2025. Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
seka tyopaikkojen ja palvelujen alueeksi.

2.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 28.3.1966 hyvaksyma asemakaava, jossa
korttelialue on osoitettu palavan nesteen varastoalueeksi. Korttelialueelle saa rakentaa myoés
maanalaisia varastotiloja. (T6) Voimassa olevassa asemakaavassa tontille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta.

j¥pt87.4

SHEEW WENEWALKAN B,

LV-1

Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelmasta

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion kaupungin strategia vuoteen 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.11.2025.
Strategian visiona on “Kukoistava Kuopio - kestdvaa kasvua ja eléamdnvoimaa”. Strategian
nakokulmat ja tavoitteiden teemat ovat kestava kasvu, elamanvoima seka muutosvoimainen
tydyhteisd.

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategiaa ja ohjelmia lisaamalla elinvoimaa
elinkeinotoimintojen kaavoituksen kautta. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen piirissa
sijaitsevan alueen kehittéaminen on kestava kasvun ja resurssiviisauden tavoitteiden mukaista
viisasta maankayttéa.

Strategian lisaksi kaavaty6td ohjaavat mm. seuraavat strategiaa toteuttavat ohjelmat ja
tavoitteet.

Kuopion kaupunkiseudun MAL-sopimus 2024-2035

Kuopion kaupungin maapoliittinen ohjelma 2026

ASENTO-ohjelma 2026-2030

Viksu Kuopio - ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio 2035

LUMO - Kuopion luonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelma 2024-2030
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e APOLI - Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma
e Kaupunkirakenne 2040-luvulle -suunnitelma
e Kuopio Plus

Kuopio on hyvaksynyt MAL-sopimuksen 2024-2035 tavoitteet ja konkreettiset toimenpiteet
seudun maankaytdén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi. MAL-sopimuksen yleisia tavoitteita
ovat mm. kestava ja vahahiilinen yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma, kestava ja
asukkaiden hyvinvointia tukeva asuminen ja elinymparisté sekd elinvoimainen Kuopion
kaupunkiseutu.

Maapoliittinen ohjelma 2026 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 8.6.2026 ja se toimii
ohjeena kaupungin maanhankintaan ja luovutukseen, kaupungin maaomaisuuden hallinnointiin
ja  yksityisen maan kaavoittamiseen sekda  yksityisessa  omistuksessa  olevien
rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edistdmiseen. Maapolitiikan keskeiset tavoitteet
ovat mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdavda vyhdyskuntarakennetta tukeva
tonttitarjonta seka suunnitelmallinen ja hinnoiltaan kohtuullinen maanhankinta ja omistus.

Kuopion asumisen ja elinkeinojen toteuttamisohjelma ASENTO vuosille 2026-2030
(2035) kokoaa Kuopion asumista ja elinkeinoja koskevat lahtétiedot talousarvion laadintaa
varten. ASENTO perustuu kaupungin strategiaan sekda Kuopion maankdytdn strategiseen
kaupunkirakennesuunnitelmaan. Ohjelma antaa tietoa asumisen ja elinkeinojen kehityksestd
seka esittda asuntotuotannon ja elinkeinoalueidenalueellisen etenemisen aikataulun ja
tavoitteet.

Ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio 2035 eli Viksu Kuopio -ohjelma on hyvaksytty Kuopion
kaupunginvaltuustossa 10.6.2024. Viksu Kuopion padtavoitteena on saavuttaa ilmasto- ja
resurssiviisas Kuopio, joka on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa ja jatteetdn seka kestavasti
kuluttava vuoteen 2050 mennessda. Ohjelma sisdltda tavoitteiden lisdksi suunnitelman ja
toimenpiteet ilmastonmuutokseen sopeutumisesta ja varautumisesta, ja osoittaa nain
suuntaviivat hiilineutraalin ja ilmastoturvallisen kaupungin sekd kestdavan hyvinvoinnin
edistamiselle.

Kuopion kaupungin luonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelma eli
LUMO-ohjelma vuosille 2024-2030 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 20.5.2024. LUMO-
ohjelmaan on koottu tarkeimmat tavoitteet ja toimenpiteet, joiden avulla kaupunki omassa
toiminnassaan turvaa luonnon monimuotoisuuden sailymisen. Kaavatydssa tutkitaan, mita
LUMO-ohjelman mukaisia tavoitteita ja toimenpiteitd kaavatydssa voidaan toteuttaa alueen
suunnittelun ja toteutuksen osalta.

APOLI - Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Ohjelmassa esitetdan arkkitehtuuria ja kaupunkirakennustaidetta koskevia
tavoitteita sekd toimenpidesuosituksia niiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan
rakentamisen oppaana sekd@ ohjeena kaupunkiympdristdn kehittdmiseen ja rakentamiseen
liittyvassa paatoksenteossa ja suunnittelussa. Kellonkierron asemakaavassa APOLI-ohjelman
tavoitteet huomioidaan edistéamalld laadukasta ja ymparistédnsa soveltuvaa rakentamista seka
piha-alueiden ympadristollista laatua.

Kaupunkirakenne 2040-luvulle on strateginen maankaytén suunnitelma, jolla toteutetaan
Kuopion ja Siilinjarven kaupunki- ja kuntastrategioita. Siina tarkastellaan ja visioidaan Kuopion
ja Siilinjarven eteldosan muodostaman ydinkaupunkialueen maankayttdéa ja liikkennettd 2040-
luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelma ohjaa Kuopion ja Siilinjarven kaavoitusta,
maanhankintaa ja asuntotuotannon ohjelmointia. Suunnitelma ei ole kaavojen tavoin
oikeusvaikutteinen, mutta se noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita.
Kaupunkirakennesuunnitelmassa Kelloniemen karki on osoitettu T- eli teollisuusalueeksi.
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Kuva 12. Ote kaupunkirakenneusuunnitelmasta

Kuopio Plus on Kuopion strateginen kdrkihanke ja yksi keino vieda kaupungin strategiaa kohti
kaytantdéa. Karkihankkeen avulla kaupungille strategisesti merkittavéan alueen kehittdminen
kootaan vaikuttavaksi kokonaisuudeksi, jota tehddan yhteistytssé kaupungin eri toimijoiden,
sidosryhmien ja asukkaiden kanssa. Kuopio Plus -hankealue jakautuu useaan osa-alueeseen,
joita kehitetaan omina hankekokonaisuuksinaan. Hankealue pitaa sisallaan paitsi ydinkeskustan
kehittdmisen, myo6s uusia asuinalueita, kehittyvia yritysalueita ja vanhoja lahidita, joihin
suunnitellaan kaupunginosauudistuksia. Kelloniemi on yksi hankkeen yhteydessa kehitettavista
alueista. Kelloniemea kehitetddn joukkoliikenteen runkolinjaan tukeutuvana asumisen ja
tyopaikkojen taydennysrakentamisen ja palveluiden kehittamisen alueena.
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Kuva 13. Kuopio Plus -hankealue

2.2.6 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54a § vaatimukset.

2.2.8 Muut suunnitelmat ja paatokset
Viherkerroin

Kaupunkirakennelautakunta on paattanyt viherkerroinmenetelman kayttédnottamisesta
asemakaavoituksessa kokouksessaan 2.10.2024 § 173. Viherkerroinmenetelma on
kaavoituksessa kaytettdva suunnittelutydkalu, jonka avulla mitataan tontin vihertehokkuutta,
eli sitd kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja hulevesia viivyttavia elementteja
suhteessa tontin pinta-alaan. Menetelman avulla edistetddan rakennetun ympariston
ekologisuutta ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumista.

2.3 Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa nykyisin rakentamattoman tontin saamista
yritystoiminnan kayttééon muuttamalla entinen palavan nesteen varastoalue monipuolisen
teollisuus-, varasto- sekd mahdollisesti toimisto- ja toimitilarakentamisen alueeksi seka
osoittamalla tontille rakennusoikeus, jota voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu.
Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa koko suunnittelualueen kdyttaminen yhta suurempaa
toimijaa varten sekda mahdollistaa myds tontin jakaminen useammalle pienemmalle toimijalle.

Kaavatyon tavoitteena on myds jalostaa tontti ymparistéltdan paremmin asutuksen laheisyyteen
sopivaksi. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen kaupunkikuva, lahelld oleva
luonnonymparistd seka ilmastonmuutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen.
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3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Pohjois-Savon liitto

Lupa- ja valvontavirasto

Itd-Suomen elinvoimakeskus

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

Pohjois-Savon pelastuslaitos

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee

Alueen asukkaat, kiinteistéjen omistajat, alueella toimivat yritykset

Tele- ja verkko-operaattorit

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa

3.2 Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
12.3.2025. Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja Viikkosavossa seka
naapurikiinteistéille  kirjeitse. OAS oli nahtavilla 19.3.-22.4.2025 valisen ajan.
Nahtavilldoloaikana ei saapunut lausuntoja tai mielipiteita.

Asemakaavan muutoksen aloituskokous on pidetty 22.4.2025. Kokouksessa todettiin seuraava:

- Maaperén puhdistamisen jalkeen selviaa, onko asemakaavassa tarpeen huomioida
maaperan haitta-aineet.

- Alueelle tulee varata tila puistomuuntamolle.

- Rautatien laheisyys huomioitava suunnittelussa.

- Hulevesien hallintaan on kiinnitettdva huomiota.

3.3 Luonnosvaihe

3.4 Ehdotusvaihe

3.5 Hyvdksymisvaihe
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Asemakaavan laadinnassa on tutkittu vain yhta kaavamuutosvaihtoehtoa.
Asemakaavaluonnoksessa on mahdollistettu suunnittelualueen muodostaminen yhdeksi tontiksi
tai useiksi pienemmiksi tonteiksi yritysten tarpeiden mukaan. Laatimalla erilaisia
suunnitteluvaihtoehtoja ei nain ollen saavuteta lisdhyotya, koska kaavaratkaisu mahdollistaa
monipuolisen yritysrakentamisen.

Asemakaavan muutosluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu teollisuus-  ja
varastorakennusten  korttelialueeksi.  Korttelialueella  sallitaan my6ds  toimisto- ja
toimitilarakentaminen. Tontille saa sijoittaa paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja- tai
muita siihen verrattavia tiloja. (T-20). Koko tontti on osoitettu rakennusalaksi lukuun ottamatta
tontin Mastotien ja Kellonkierron puoleisille reunoille jatettya istutettua alueen osaa. Korttelin
tehokkuusluku e=0,5 ja rakennusoikeutta muodostuu 12 784 k-m2. Rakennuksen suurin
keskikorkeus 18 metria (h-1=18).

Suunnittelualueen itdareunaan on osoitettu ohjeellinen teollisuusraiteelle varattu alue (Irt).
Teollisuusradan sijaan alue on mahdollista hyédyntaa mydés rakentamiseen.

Asemakaavan yleismaarayksillda ohjataan mm. pysakéinnin maaraa, kaupunkikuvaa ja
hulevesien hallintaa.

Alla havainnekuvia yhdesta mahdollisesta rakentamisen vaihtoehdosta tontille. Havainneaineisto
on kaavan liitteena 3.

Kuva 14. Nakyma ylapuolelta
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it

Kuva 16. Nakyma luoteesta
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Kuva 17. Nakyma lannesta.

4.2 Vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa esitelldan kaavaluonnoksen vertailu suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan, ns. vaihtoehtoon nolla.

+++ merkittava positiivinen vaikutus --- merkittdva negatiivinen vaikutus
++ kohtalainen positiivinen vaikutus -- kohtalainen negatiivinen vaikutus
+ positiivinen vaikutus - negatiivinen vaikutus

0 ei vaikutusta

Vaikutuksen kohde

KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen +++

kaupunkirakenteeseen o ) o
Asemakaava tiivistaa olemassa olevan teollisuusalueen maankayttoa.

Suunnittelualue sijaitsee kestavien kulkumuotojen saavutettavissa
runkolinjan paatepysakin laheisyydessd, n. 250 metrin paassa.

- olemassa olevien 0
rakenteiden
hyvaksikaytto Tontin olemassa olevat rakenteet on purettu kaavasta

riippumattomista syista.
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- yhdyskuntatekniikka
(energia, vesi, jate)

+++

Rakentaminen voi hyédyntaa olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

- virkistysalueet

0

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.

- kaavatalous

+++

Tontille osoitetaan rakennusoikeus ja uusi kayttétarkoitus, mika
kasvattaa tontin arvoa.

Hyoddyntaa olemassa olevaa katu- ja infraverkostoa.

TONTINKAYTTO

- tontin piha-alueet

++

Asemakaavassa ei ole aikaisemmin ollut rakennusoikeutta, jolloin
kaavaluonnos tehostaa tontin kayttéa merkittavasti.

Yritysrakentaminen edellyttaa riittavia piha-alueita mm. logistiikan
kayttéon. Hulevesien maara lisaantyy pihan paallystamisen myota.

Piha-alueiden hyvalla suunnittelulla lisataan pihan toimivuutta,
turvallisuutta ja viihtyisyytta seka myé6s kaupunkikuvan laatua.

- viherymparist6

+

Kaavaratkaisussa huomioidaan viherympariston lisééaminen alueella.
Tontin suunnitelman tulee tayttaa viherkertoimen tavoitetaso.

- autopaikoitus

++

Tarvittavat autopaikat jarjestetdan tontilla. Kaavan
autopaikkamitoitus osoittaa autopaikkojen vahimmaismaaran.

Polkupydrapaikkoja koskeva mitoitus ja maarays pyorapaikkojen
helposta saavutettavuudesta parantaa pyérapysakéinnin edellytyksia
ja tukee tydmatkojen tekemista polkupydralla henkildauton
vaihtoehtona.

YMPARISTO

- rakennettu
ymparisto

+++

Kaava eheyttaa rakennettua ymparistéa, ohjaa ymparistdén sopivaan
rakentamiseen ja selkeyttaa varsinkin kadun varsien ymparist6a.

- hairidtekijat

+/0/-

Alueen aikaisempi toiminta Oljyvarastona on synnyttanyt alueelle
raskasta liikennettd seka maaperan pilaantumista. Maapera on
kunnostettu. Siitd huolimatta maaperadssa on havaittu edelleen jaamia
6ljyhiilivedyista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden monipuolisen yritystoiminnan, joka
voi aiheuttaa uusia ymparistéhairioita seka lisdantyvaa liikennetta.
Hairididen maara riippuu paljon yritystoiminnan luonteesta. Jos
toiminta keskittyy sisatiloihin, on mahdollista, etta ymparistonhairio
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tekijoitd on vdhemman suhteessa voimassa olevan kaavan mukaiseen
toimintaan.

- erityispiirteet

0

Kaavaluonnoksella ei ole vaikutuksia ymparistdn erityispiirteisiin.

LIIKENNE

- liikenneverkko

0

Kaava-alue sijaitsee olevan liikenneverkon keskella eika uutta
verkostoa ei ole tarve rakentaa. Kaavaluonnoksessa on mahdollistettu
rautatien hyédyntdminen osana yritystoimintaa.

- ajoneuvoliikenne

Kaavaratkaisu ei muuta liikenteen Iluonnetta. Liikennesuoritteet
kuitenkin voivat kasvaa alueella uuden yritystoiminnan my6ta.
Lilkennemaarat riippuvat toiminnan luonteesta. Ajoneuvoliikenne voi
sisaltaa myods raskasta liikennetta.

Joukkoliikenteen runkolinjasto laheisyys vdhentdaa vyksityisautoilun
tarvetta.

- jalankulku ja
pyoraily

+
Liilkennemaara alueella voi kasvaa uuden yritystoiminnan mydéta.

Sijainti keskeisella kaupunkialueella edistdaa tyomatkapyodrailya ja
joukkoliikenteen kayttoa. Kaavassa on maaraykset
vahimmaispyorapaikkojen maadrasta ja pyorapysakoinnin laadusta,
jotka kannustavat pyoérailyyn. Joukkoliikenteen pysakiltd on lyhyt
kdvelymatka suunnittelualueelle.

- huoltoliikenne

0

Ei muutosta.

- lilkenneturvallisuus

Kaavamuutos voi lisata liikenteen maaraa alueen valittdmassa
ldheisyydessa ja kauempana Kelloniemessa. Kelloniemen karjessa
Kellonkierron ja Mastotielld ei ole ajoneuvoliikenteesta erotettuja
jalankulun ja pyo6railyn vaylia, mika heikentaa liikenneturvallisuutta.
Kauempana Kelloniemessa liikennemuodot on hyvin erotettu toisistaan
eika lilkennemaaran katsota olevan kokonaisuutena merkittava.

Kaavassa on maddraykset piha-alueiden suunnittelusta. Jalankulun ja
pyordilyn yhteydet tulee toteuttaa turvallisina ja selkeind ja erottaa ne
rakenteellisesti muusta liikenteesta.

ILMASTO-
VAIKUTUKSET

- hiilipaastot ja
luonnonvarojen kayttd

Uusi rakentaminen ja toiminta aiheuttaa pddstoja ja kuluttaa
luonnonvaroja.
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Alue on olemassa oleva kaytdsta poistunut yritystontti, jonka
hyédyntdminen on pddstdjen ja resurssien kannalta jarkevampada kuin
kokonaan uuden tontin rakentaminen luonnontilaiselle metsaalueelle.

- saan aari-ilmioihin +
sopeutuminen ja
varautuminen Uuden toiminnan todenndkdisesti vaatima piha-alueiden
pinnoittaminen lisda hulevesien maaraa. Kaavassa maarataan
hallitsemaan hulevesia viivyttamalld ennen johtamista kaupungin
verkostoon.

Kaavassa osoitettu velvoite tayttaa viherkertoimelle asetettu
tavoitetaso ohjaa pihan viherymparistén suunnittelua, milla on
vaikutusta ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.

- elintavat ja kulutus |++

Alue on saavutettavissa joukkoliikenteella. Tontille tulee myés
suunnitella riittdvasti maantasossa olevia saavutettavia
pyorapaikkoja, milld kannustetaan tydntekijoita pyorailyyn.

SOSIAALISET
VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys | +++

Tontin jasennelty rakentaminen kehittda alueen \viihtyisyytta
teollisuusalueena.

KUNNALLISTALOUS

- maadrarahat / 0

hankkeen

kustannusarvio Ei tiedossa olevia kaupungin investointeja
- elinkeinoelama +++

Kaavamuutos edistaa riittavaa ja monipuolista tonttitarjontaa.

4.3 Hiilivaikutusten arviointi

Asemakaavan luonnoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu asemakaavojen vahahiilisyyden
arvioimiseksi kehitetylld Planect-laskurilla. Planect-laskennan tavoitteena on mitata
asemakaavan aikaansaamaa muutosta suhteessa nykytilanteeseen; laskennassa on otettu
huomioon ainoastaan kaava-alueella tapahtuvat muutokset.

Tontin Kellonkierto 11 arvioitu elinkaaren aikainen kokonaishiilijalanjalki (ilmastohaitat) on
arvioinnin mukaan noin 14 423 tonnia COze ja hiilikadenjalki (ilmastohyddyt) noin -969 tonnia
COze. Suhteutettuna rakennettavaan kerrosalaan on hiilijalanjalki noin 22,6 kg COz2e / k-m2 /
vuosi ja hiilikddenjalki n. -1,5 kg COz2e / k-m2 / vuosi. (Ymparistdministerion ohjeiden mukaisesti
hiilijalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilikadenjalki negatiivisena lukuna.) Merkittavimman
osan kaavan hiilijalanjdljestd aiheuttavat rakennukset ja tontit (64 %), energia (24 %) ja
lilkenne (10 %). Rakentamisen hiilijalanjalki painottuu hankkeen elinkaaren alkuun, energia ja
lilkenteen paastdét syntyvat tontin kayttdvaiheessa. Viimeiseen sarakkeeseen on esitetty
hankkeen ilmastokadenjalki. Ilmastohyétyja muodostuu mm. rakennusmateriaalien
kierratyksesta.

Paastdja arvioihin liittyy epavarmuuksia. Talla hetkellé tontille tiedossa ei ole yrityshanketta,
jonka pohjalta laskennan lahtotietoja olisi voinut tarkentaa. Myobhemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tehtavat ratkaisut, esimerkiksi vdahahiiliset materiaalivalinnat ja laitoksen oma
sahkdntuotanto, vaikuttavat paastdjen toteumaan.
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Kuva 18. Elinkaaren aikainen kokonaishiilijalanjalki ja -hiilikadenjalki.
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Kuva 21. Hiilivaikutusten jakautuminen elinkaarivaiheittain



KUOPIO Asemakaavaselostus diaarinumero 1381/2025 25
Kellonkierto 11 kaavatunnus 911

5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella toteutetaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, Kuopion
kaupungin strategiassa esitetyn yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen tavoitetta. Suunniteltu
rakentaminen hyédyntda olemassa olevia kunnallisteknisid verkostoja. Asemakaavan muutos on
voimassa olevien maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutoksella entinen palavan nesteen varastoalue osoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolla sallitaan my&s toimisto- ja toimitilarakentaminen seka
paakayttétarkoitukseen liittyvat myymalatilat ja muut niihin verrattavat tilat (T-20). Tontille
osoitetaan rakennusala, rakennusoikeutta 12 784 k-m? tehokkuusluvulla e=0,5 seka
rakennuksen enimmaiskeskikorkeudeksi 18 metria. Tontin Mastotien ja Kellonkierron puoleisille
reunoille osoitetaan istutettavat alueen osat, ja tontin itdreunaan varataan ohjeellinen alue
teollisuusraidetta varten.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksessa tontin tehokkuusluvuksi osoitetaan e=0,5, jolloin rakennusoikeutta
muodostuu yhteensa 12 784 k-m2. Kaava mahdollistaa tontin toteuttamisen yhtena
kokonaisuutena tai jakamisen useamman yrityksen tarpeisiin.

5.1.2 Palvelut

Kortteliin on mahdollista sijoittaa padkayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja. Muilta osin alue
tukeutuu muualla sijaitseviin palveluihin. Alue sijaitsee hyvan joukkoliikenneyhteyden piirissa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistdn laatu pyritadn turvaamaan kaavaan sisaltyvilld kaavamerkinndilld ja -maarayksilla,
jotka ohjaavat kaavan toteuttamista mm. rakennustavan osalta. Kellonkierron ja Mastotien
puoleisille tontin reunocille osoitettavat istutettavat alueen osat jasentavat katuymparistéa ja
lisaavat kasvillisuutta ja viihtyisyytta. Rakennusmassa suositellaan sijoitettavaksi Kellonkierron
puoleiselle tontin reunalle tiivimman katutilan muodostamiseksi. Kaavassa maarataan, etta
arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja ymparéivéaan rakentamiseen sopeutuvaa. Piha-aluetta
koskevat maaraykset, viherkertoimen tavoitetaso seka hulevesien hallintaa koskevat
maardaykset edistavat viihtyisdn, vehrean ja ilmastonmuutokseen sopeutuvan ymparistdon
muodostumista. Rakentamisen kaupunkikuvallista laatua ja ymparistdon soveltuvuutta ohjataan
lisdksi rakennuslupavaiheessa asemakaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteistydna.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

5.3.1 Korttelialueet

T-20 Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue. Korttelialueella sallitaan myéds
toimisto- ja toimitilarakentaminen. Tontille saa sijoittaa pddkayttotarkoitukseen
liittyvid myymadaléatiloja- tai muita siihen verrattavia tiloja.

5.3.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos edistdd jo rakennetun teollisuusalueen taydentymista osoittamalla
kaytosta poistuneelle entiselle 6ljyvarastoalueelle rakennusoikeutta monipuoliselle teollisuus-,
varasto-, toimisto- ja toimitilarakentamiselle. Ratkaisu tehostaa olemassa olevan
vyhdyskuntarakenteen, katuverkon ja kunnallisteknisten verkostojen kadyttdéa. Rakentaminen
muuttaa avoimen sorakentan rakennetuksi yritystontiksi ja selkeyttaa erityisesti Kellonkierron
ja Mastotien katuymparistéa. Rakennusten sijoittumista, korkeutta, arkkitehtuuria, piha-alueita
ohjaavilla maarayksilld sovitetaan uusi rakentaminen Kelloniemen teollisuus- ja ty®paikka-
alueen kaupunkikuvaan.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos mahdollistaa tontin rakentumisen, minkd seurauksena alueelle suuntautuva
ajoneuvoliikenne voi lisaantya nykytilanteeseen verrattuna. Liikenteen maara riippuvat tontille
sijoittuvan toiminnan laadusta. Tontti liittyy olemassa olevaan katuverkkoon, eika kaavaratkaisu
edellytd muutoksia liikenneverkkoon. Pysdkéinti seka liikennejarjestelyt voidaan toteuttaa
tontilla. Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikenteen runkolinjan paatepysakin laheisyydessa, mika
tukee tydmatkojen tekemista joukkoliikenteella. Kaavassa on pyorapaikkojen maaraa ja laatua
koskevat madardykset, joilla parannetaan lisaksi pyorailyn edellytyksia. Ohjeellinen
teollisuusraidevaraus sailyttaa mahdollisuuden hyédyntaa raideliikennetta osana
yritystoimintaa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Suunnittelualue on kokonaan ihmistoiminnan muokkaamaa, sorapintainen entinen yritystontti,
eika kaavamuutos kohdistu luonnontilaiseen ymparistéon. Laheinen Kellolahdenpuisto ja siella
todetut liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat jadavat kaava-alueen ulkopuolelle.
Rakentaminen vahentaa tontin nykyista lapdisevan pinnan maaraa ja lisda hulevesien maaraa,
mutta tontin reunoille osoitettavat istutettavat alueen osat ja viherkertoimen tavoitetason
huomioiminen tontin suunnittelussa lisdavat vihrean maaraa seka tukevat hulevesien hallintaa.

5.4.4 Ilmastovaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa uuden rakentamisen, mistd aiheutuu elinkaaren aikaisia
kasvihuonekaasupadstdja erityisesti rakennusmateriaaleista, energiankulutuksesta ja
lilkenteestd. Toisaalta rakentaminen sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen keskelle ja
voi hyddyntaa valmiita katu- ja kunnallisteknisia verkostoja, mika vahentaa uuden
infrastruktuurin rakentamistarvetta. Tontti on myds valmiiksi esirakennettu kentta, jonka
hyédyntédminen ei vaadi metsan kaatamista. Sen liséksi, ettd alue on saavutettavissa laajalta
alueelta pyoraillen, tukee erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyden Iaheisyys hyvin
vahdpaastoista liikkumista. Tontin viherkerrointa ja hulevesien hallintaa koskevat ratkaisut
edistavat ilmastonmuutokseen sopeutumista.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kaavamuutos tukee tydpaikkojen ja yritystoiminnan sijoittumista olemassa olevan
kaupunkirakenteen ja joukkoliikenneyhteyksien yhteyteen. Tontin rakentuminen parantaa
teollisuusalueen jasentyneisyytta ja voi lisata alueen koettua viihtyisyytta. Toiminnan luonteesta
riippuen liikenne, melu, valaistus tai muu toiminta voi aiheuttaa hairidota [dhiymparistéén, mutta
[dhimmat asuintontit sijaitsevat yli 200 metrin etdisyydelld ja vaikutuksia voidaan rajoittaa tontin
suunnittelulla seka ymparisto- ja lupamenettelyilla. Kaavalla ei osoiteta asumista, padivakoteja,
kouluja tai muita lasten tavanomaisesti kayttamia toimintoja, eikd silla arvioida olevan
merkittavia valittémia lapsivaikutuksia.
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5.4.6 Vaikutukset kulttuuriin

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai
ymparistéja. Aiemman o6ljyvarastotoiminnan rakennukset, sdilidt ja teollisuusraide on purettu,
joten kaavamuutos ei aiheuta rakennettuun ymparistdén kohdistuvia menetyksida. Uusi
rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle teollisuusalueelle ja monipuolistaa sen
kayttotarkoitusta. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennusperintoon,
maisemallisesti arvokkaisiin kokonaisuuksiin tai arkeologiseen kulttuuriperintéén.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa kaupungin omistaman tontin rakentamiskelpoisuutta ja edistaa
sen saamista yritystoiminnan kayttéon osoittamalla tontille rakennusoikeuden ja
monipuolisemmat kdyttdmahdollisuudet. Ratkaisu lisda teollisuus- ja yritystonttien tarjontaa
seka mahdollistaa uusien tydpaikkojen ja investointien syntymisen. Tontti voidaan toteuttaa
yhtend kokonaisuutena tai jakaa useamman toimijan tarpeisiin, mika lisaa toteutuksen
joustavuutta. Kaavan toteuttaminen hyddyntéda olemassa olevaa katu- ja kunnallisteknista
verkostoa, eika kaavaratkaisusta arvioida aiheutuvan kaupungille merkittdvia uusia
infrainvestointeja.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Teollisuusrakentaminen voi aiheuttaa yrityksentoiminnan luonteesta riippuen ymparistéhairiota.
Alueen aikaisempi toiminta 6ljyvarastona on synnyttanyt alueelle raskasta liikennetta seka
maaperan pilaantumista. Maapera on kunnostettu, mutta alueelta otetuista pohjavesinaytteissa
on havaittu siita huolimatta jaamia 6ljyhiilivedyista. Kaavassa on maarays mka-3: Korttelialue,
jolle ei saa ilman ymparistdviranomaisen lupaa tehda maansiirto- ja kaivutoéita.

Lisdksi hulevedet maarataan kasittelemaan kiinteistolld ja johtamaan viivyttamalla kaupungin
hulevesijarjestelmaan. Kasittelyn tulee perustua maanpaallisiin ratkaisuihin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisen yritystoiminnan ja on mahdollista, etta liikenne
alueella kasvaa. Toisaalta kaava mahdollistaa myds sisatiloissa tapahtuvan teollisuustoiminnan.
Sisatiloissa tapahtuvan toiminnasta syntyvat ymparistonhairiét ovat vahaisemmat.

5.6 Nimisto

Alueelle ei ole tulossa uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen
saatua lainvoiman.

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistédén soveltuvuus pyritddan turvaamaan
asemakaavaratkaisuilla ja merkinngilla. Toteutuksen on taytettava Kuopion kaupungin
teollisuusalueille maaritelty viherkertoimen tavoitetaso. Suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydlla.

Kuopiossa 29.10.2026

Annika Korhonen Anne Partanen

asemakaavapaallikk® kaavoitusinsindori



