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Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaava-alue

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

Kaupunkirakennelautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi:

a. asemakaavaehdotuksen

b. asemakaavaan liittyvan sitovan tonttijaon

Tiivistelma

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Hiltulanlahden rampin ymparist6on uusia monipuolisia
yritys- ja teollisuustontteja liikenteellisesti hyvin saavutettavalle sijainnille. Kaava mahdollistaa mm.
Lapinmdentien varrelle suunnitteilla olevan logistiikkaterminaalin, liiketontin ja vedyn tankkausaseman
sijoittumisen alueelle. Lisdksi asemakaavatyolld varaudutaan yldkoulun sijoittamiseen alueelle.
Mahdollisesti toteutettavan koulun tontin liséksi alueelle muodostuu arviolta 15 yritystonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48 ha ja rakennusoikeus noin 154 500 k-m2. Viheralueita muodostuu
alueelle noin 18,6 ha.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanhdessa n. 13 km Kuopion keskustasta etelaan. Suunnittelualue
sisaltaa Hiltulanlahden eritasoliittyméan ymparistoineen seka alueita Vitostien,

Puutossalmentien, Lapinmaentien ja Tuovilantien varsilta. Kaava-alueen pinta-ala on n. 94,8
ha.

Kasittelyvaiheet

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen seka sitovan tonttijaon
nahtaville asetettavaksi 12.8.2026. Ehdotusaineisto on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukai-
sesti nahtavilld 19.8.-21.9.2026. Nahtavilldolosta on tiedotettu Viikkosavossa ja kaupungin
nettisivuilla julkaistujen kuulutusten lisaksi lahialueen maanomistajia ja -haltijoita my0s



kirjeillg, tai pyydettaessa sahkopostilla. MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin mahdollisuus
antaa ehdotusaineistosta lausunto. Ehdotusaineistosta saatiin 6 lausuntoa ja 4 muistusta.

Tarkistettu kaavaehdotus on laadittu saatujen lausuntojen ja muistutusten seka kaytyjen
neuvottelujen pohjalta.

Muutokset asemakaavaehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen, muistutusten ja kaupungin sidosryhmien kanssa
kaytyjen keskustelujen johdosta pienia muutoksia, jotka eivat ole olennaisia kaavaratkaisun
kannalta. Muutokset kohdistuvat kaavamerkintojen ja -madraysten tasmennyksiin:
luontoarvojen paremman huomioimisen vuoksi korttelia 125 on supistettu hieman
koillisreunasta ja tarkeista luontoarvoista kertova luo-1 -alueen osa merkinta on osoitettu
korttelin 125 viereiselle suojaviheralueelle (EV), korttelin 124 koillispuolella olevalle EV-alueella
olevan lahteen huomioimiseksi seka korttelin 128 ja Vt 5:n valissa olevalle arvokkaalle
sammalalueelle. Lisaksi korttelin 123 hieman pohjoisreunastaan yltavan arvokkaan
sammalalueen osa on osoitettu luonnontilaisena sailytettavaksi istutettavaksi alueeksi (It) ja
korttelin kyseisen reunan istutettavan alueen osan leveytta on laajennettu. Kaava-alueelle
pienelta osalta ylettyvalle Korsumaki — Keinalanniemi Natura 2000 -alueen osalle on lisatty
rajaus (nat). Maantien aluetta (LT-3) on laajennettu korttelin 124 suuntaan alueelle rakennetun
riista-aidan vuoksi. Korttelin 127 tontille 3 on lisdtty polttoaineen jakelun salliva [h-1 -merkinta.
Puistomuuntamoita varten on osoitettu uusia yhdyskuntateknisille laitteille ja rakenteille
varattuja alueen osia (et). Hulevesien hallinta on huomioitu paremmin lisaamalla ohjeellisia
hulevesien kasittelyalueita (hu) seka uudella korttelikohtaisten hulevesien viivytyksen
vahimmaistarpeiden yleisella maarayksella. Melun ja kaava-alueen viereisen voimajohtolinjan
huomioimiseksi tarkemmassa suunnittelussa ja alueen toteutuksessa on lisatty yleisia
maardyksia. Kaava-alueen liikennevdylien yleissuunnitelmassa esitetyn mukaiselle
ulkoilureitille on lisatty ohjeellinen merkinta (jup-1). llmastonmuutokseen sopeutumista
tukevia merkintdja on lisatty yleisiin maarayksiin. Lisaksi luonnonympariston tilaa ja kaavan
vaikutustenarviota koskevia kappaleita on tarkennettu kaavaselostukseen. Muutoksia on
selostettu tarkemmin lausuntojen vastineissa.

Muistutukset kohdistuivat sisalloltaan korttelialueiden ja rakentamisen laajuuteen suhteessa
lahialueen kiinteistoihin, liilkkennevayliin ja liikenneturvallisuuteen, luontoarvojen
huomioimiseen, kaava-alueen rajaukseen, havainneaineiston puuttumiseen, kaavaehdotuksen
valmistelun puutteellisuuteen, kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiin, Idhialueen
kiinteistdjen arvoon sekd meluselvityksen ja vaikutusten arvioinnin riittavyyteen.
Muistutuksissa ei ole tuotu esille sellaista uutta asiasisaltod, joka olisi vaikuttanut jo aiemmin
esitettyihin kaavaratkaisun perusteisiin tai toteutusratkaisun valintaan.

Toimivallan peruste

Alueidenkayttolaki (132/1999) 52 §, Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 2
Vaikutusten arviointi

Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteend. Asemakaavatyo lisaa toteutuessaan

merkittdvdsti uusien yritystonttien maarad Kuopiossa, ja silla on positiiviset
elinkeinovaikutukset. Alueelle muodostuisi uusia tyopaikkoja ja kaava lisaisi myds kaupungin



saamaa yhteiséveroa. Asemakaavalla varaudutaan uuden ylakoulun toteutamiseen kaava-
alueella. Liiketilojen mahdollistaminen asuinalueen laheisyyteen lisad toteutuessaan alueen
palvelutarjontaa. Palvelujen sijoittuminen ldhelle asumista tukee kestavien kulkumuotojen
valintaa. Asemakaavan toteutuessa lilkkennemaarat kasvaisivat alueella seka siten myos
liikenteen paastot ja melu. Kaavan myota luonnonymparisto alueella vahenee. Alueen
keskeiset luontoarvot on joko jatetty kaavan ulkopuolelle tai turvattu kaavamerkinnain.
Asemakaavanmuutos on ilmastovaikutuksiltaan negatiivinen, mutta tukee kuitenkin kestavan
yhdyskuntarakenteen tavoitteita alueen sijoittuessa nykyisen yhdyskuntarakenteen aarelle.
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5490/2024 Kaavaselostusehdotus
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Paatos

Selostus

Kaava-alue

1. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville

2. Mikali ehdotuksesta annetut lausunnot eivat anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen
kaupunkirakennelautakunnassa, lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta ne hyvaksyvat:

a. asemakaavan

b. asemakaavaan liittyvan sitovan tonttijaon

Merkitdan, ettd kaavoitusinsinoorit Timo Kéndnen ja Roope Ruhanen olivat [dsnd pykalassa
esittelemassa asiaa ja poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiivistelma

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Hiltulanlahden rampin ymparistd6n uusia monipuolisia
yritys- ja teollisuustontteja lilkenteellisesti hyvin saavutettavalle sijainnille. Kaava mahdollistaa mm.
Lapinmdentien varrelle suunnitteilla olevan logistiikkaterminaalin, liiketontin ja vedyn tankkausaseman
sijoittumisen alueelle. Lisdksi asemakaavatyolld varaudutaan yldkoulun sijoittamiseen alueelle.
Mahdollisesti toteutettavan koulun tontin liséksi alueelle muodostuu arviolta 15 yritystonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48 ha ja rakennusoikeus noin 155 0oo k-m2. Viheralueita muodostuu
alueelle noin 18,4 ha.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanhdessa n. 13 km Kuopion keskustasta eteldan. Suunnittelualue
sisaltaa Hiltulanlahden eritasoliittyman ymparistoineen seka alueita Vitostien,
Puutossalmentien, Lapinmaentien ja Tuovilantien varsilta. Kaava-alueen pinta-ala on n. 94,8
ha.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavatyo on tullut vireille Kuopion kaupungin aloitteesta. Kaavan vireilletulovaiheen jalkeen
kaava-alueeseen on lisatty alueita Vt 5:n ja Tuovilantien valilla. Kaavaty6 on sisaltynyt vuosien
2024—2026 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvychykkeelld,
Viitoskaytadvan kehittamisvyohykkeelld seka luonnon ydinalueella. Vitostie on merkitty
maakuntakaavassa Hiltulanlahden rampin ja Leppavirran kuntarajan valilld seututieksi ja
Puutossalmentien uusi linjaus yhdystieksi. Suunnittelualueen pohjoispuolelle jaavat
maakuntakaavaan merkityt Kuopio-Siilinjarvi-Tahko matkailun kehittamiskdytava seka maa-
ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY 277: Korsumaen arvokas
kallioalue). Asemakaava-alueen |ahistolla Iannessa sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarked kohde (ma-b 430: M&kinojan hevoshaka).



Yleiskaavassa Vt 5:n lansipuolella on Vitostien ja Lapinmaentien pohjoispuolille on osoitettu
aluetta, jonka vaihtoehtoiset padkayttotarkoitukset ovat teollisuus- ja varastoalue (T) seka
yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK). Vitostien etelapuolelle on osoitettu
ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuuden alue (TY). T- ja TY-alueille saa sijoittaa
my®s toimistotiloja (yleiskaavamdardys 137) muttei paivittaistavaramyymaloita
(yleiskaavamaardys 136). TY-alueen etelapuolella on kylaalue tai kylén osa, jolla rakentamista
edistetdan suunnittelua kehittdmalla / rakentamisen painealuetta (MA-1). Valtatie 5 seka
Vitostie on merkitty tieliikenteen alueeksi (LM). Valtatie 5:n itdpuolella on Vitostien
pohjoispuolelle osoitettu alue, jonka vaihtoehtoiset padkayttotarkoitukset ovat palvelujen ja
hallinnon alue (P), TY-alue seka kaupallisten palvelujen alue (KM). Vitostien eteldpuolella ja
Puutossalmentien lansipuolella on alue, jolle on vaihtoehtoisiksi padkayttotarkoituksiksi
merkitty TY-alue, yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka P-alue. Vitostien ja
Puutossalmentien itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu P-aluetta. Vitostie Hiltulanlahden
rampin ja Puutossalmentien vililla on osoitettu yleisen tien alueeksi tarkennuksella seututie
(st). Suunnittelualueen T-alueen lansipuolella, TY-alueen itdpuolelle, T,PK -alueen pohjois- ja
itapuolille seka TY,ET,P -alueen eteldpuolelle on yleiskaavoissa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaista alueita (M).

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
Nykyinen tilanne

Suunnittelualueen itdosan pohjoisreunassa sijaitsee saha, jonka rakennukset ovat
valmistuneet 1976 ja 1984. Lantisen osan keskelld Tuovilantien varrella sijaitsee vuonna 1989
valmistunut omakotitalo ja samaan pihapiiriin kuuluva vuonna 1991 valmistunut autotalli..

Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat valtaosin tavanomaista talousmetsaa ja
metsittynytta entista peltoa. Alueella on selvityksissa tehty huomionarvoisina havaintoina
valkolehdokki, keltasara, ketoneilikka, kevatlinnunsilma, musta-apila ja lehtopahkamé.

Maanomistus

Suunnittelualueesta suurimman osan omistaa kaupunki. Valtatie 5, Vitostie ja Puutossalmentie
ovat Vaylaviraston omistuksessa. Vt 5:n itdpuolella oleva sahan kiinteisto on
yksityisomistuksessa.

Asemakaavaehdotus

Kaava-alueelle on Vt 5:n lansipuolelle osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita, jolla oleville tonteille saa sijoittaa toimintaa palvelevia toimistotiloja (T-19),
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) seka
huoltoaseman korttelialue (LH). Uusi Latoniitynkaduksi nimettdvan kadun katualue lahtee
Lapinmadentien ja Tuovilantien nykyisesta risteyksesta kaartuen nykyisin liikkenteelta suljetulle
vanhalle Vitostien linjaukselle. Tuovilantien katualue puolestaan liittyy Latoniitynkatuun n. 270
m Lapinmaentiesta koilliseen. Suojaviheralueilla (EV ja EV-10) seka eteldosassa olevalla



[ahivirkistysalueella (VL) on huomioitu alueen luontoarvoja, hulevesien hallinta ja Iahialueella
olevia asuinkiinteistoja.

Kaava-alueen itdosaan on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
liikerakennusten korttelialue (KL) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y), joka on varattu
kunnan tarpeisiin (-k). Y-alue on tarkoitettu mahdollisesti rakennettavan Eteld-Kuopion
ylakoulun sijainniksi. Lisaksi kaava-alueen koilliskulmassa on VL-aluetta seka Vitostien ja
Puutossalmentien risteyksesta lahtee uusi Vuokkokujaksi nimettava katualue luoteeseen.

Liikenneverkosta Vt 5, Vitostie ja Puutossalmentie on osoitettu maantien alueiksi (LT-3).

Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako yldkoululle varattavalle tontille ja LH-
korttelialueelle. Asemakaavalla muodostuu arviolta 15 yritystonttia (KL-, KTY-, LH-, T-19- ja
TY-alueet), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48,4 ha ja rakennusoikeus 155 088 k-mz2.
Ylakoululle varattava Y-tontin pinta-ala on n. 3,8 ha ja rakennusoikeus 19 010 k-m2. Yhteensd
kaavalla muodostuu siis rakennuspaikkoja 52,2 ha ja rakennusoikeutta 174 098 k-mz2.

Kasittelyvaiheet

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
18.9.2024. Aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen nahtavilldolon yhteydessa 25.9.—
25.10.2024. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavillaoloaikana kaksi lausuntoa.
Vireilletuloaineistosta ei saatu mielipiteitd. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 7.10.2024.

Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa asemakaavan luonnosaineiston nahtaville
28.5.2025. Luonnosaineisto on ollut nahtavilld 4.6.—4.7.2025 ja aineistosta on jarjestetty
tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 13.6.2025. Luonnosaineistoa esiteltiin
yleisotilaisuudessa padkirjaston Kohtaamo-tilassa 17.6.2025. Luonnosaineistosta on saatu kaksi
lausuntoa ja viisi mielipidetta. Lisdksi Lupa- ja valvontaviraston kanssa on kayty kaavan
luontoselvityksiin liittyen tyoneuvottelu 19.2.2026 ja kyseisessa neuvottelussa sovittu
maastokatselmus 21.5.2026. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden
seka kdytyjen neuvottelujen pohjalta.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavaehdotus ja sitova tonttijako asetetaan
julkisesti nahtaville.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 2.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavaty0 lisda toteutuessaan merkittavasti uusien yritystonttien maaraa Kuopiossa ja
silld on positiiviset elinkeinovaikutukset. Alueelle muodostuisi uusia tydpaikkoja ja kaava lisdisi
myo6s kaupungin saamaa yhteisoveroa. Asemakaavalla varaudutaan vuden ylakoulun
toteutamiseen kaava-alueella. Liiketilojen mahdollistaminen asuinalueen [dheisyyteen lisaa



Liitteet

toteutuessaan alueen palvelutarjontaa. Palvelujen sijoittuminen lahelle asumista tukee
kestavien kulkumuotojen valintaa. Asemakaavan toteutuessa liikennemaarat kasvaisivat
alueella seka siten myds lilkenteen padstot ja melu. Kaavan myéta luonnon ymparistd alueella
vahenee. Alueen keskeiset luontoarvot on joko jatetty kaavan ulkopuolelle tai turvattu
kaavamerkinndin. Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena.



