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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026

Paatosehdotus

Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos
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2
Poytakirjantarkastajat

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026

Paatosehdotus
ymparistdjohtaja Tanja Ahonen

Poytakirja tarkastetaan tekniikan niin mahdollistaessa kokouksen paatyttya tai viimeistaan
kokousta seuraavana paivana. Poytdkirja lahetetdaan puheenjohtajalle, poytakirjanpitdjalle ja
poytakirjantarkastajille sahkoisesti allekirjoitettavaksi. POytakirja pidetdan tarkastamisen
jalkeen ndhtdvana yleisessa tietoverkossa (www.kuopio.fi) kuntalain 140 §:n mukaisesti.

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Risto Pirinen ja Pekka Pollari.

Paatos
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Kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan kolmas osavuosikatsaus vuonna 2026

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
2880/02.02.02/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
talouspaallikkd Suvi Markkanen
puh. 044 718 2151
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus
ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta merkitsee vuoden 2026 kolmannen osavuosikatsauksen tiedoksi.

Paatos

Selostus

Lautakunnat ja jaostot laativat kolmannen osavuosikatsauksen tammi-syyskuulta 2026.
Kaupunginhallitus kasittelee kaupungin osavuosikatsauksen 2.11.2026.

Osavuosikatsaus sisdltaa olennaiset tapahtumat toiminnassa, riskit talouden toteutumiselle
seka riskit strategisten tavoitteiden toteutumiselle. Osavuosikatsauksessa on lisaksi esitetty
mittareiden ja talouden toteumat 30.9. tilanteesta seka talouden ennuste koko vuodelle.

Kaupunkirakennelautakunnan alainen toiminta on edennyt alkuvuonna paasaantoisesti
suunnitelman mukaisesti.

Kaavoituksen painopisteita ovat Kuopion yleiskaava 2050, yritysalueet,
taydennysrakentaminen, kaupungin kiinteistot sekd keskustan kehittdminen. Kuopio Plus -
karkihanke on edennyt kehittamisohjelman mukaisesti, toiminnan painopisteina ollut
Savilahti-Neulamaki seka keskustan kehittaminen. Kaupunkiympariston digitaalisen
kokonaisjarjestelman kayttoonotto kaynnistyy loppuvuoden 2026 aikana.

Uusi maapoliittinen ohjelma valmistui ja hyvaksyttiin valtuustossa kesakuun lopussa.
Yritystonttien kysynta on pysynyt hyvalla tasolla mutta tonttien kysynta asuinrakentamiseen
on vahaista. Rakentamisen heikko kysynta ja yleinen taloustilanne vaikuttavat koko
maaomaisuuden toimintojen kysyntaan ja siten tulokertymiin.
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Joukkoliikenteen matkustajamaara kasvoi noin 3,8 % verrattuna edellisvuoteen. Runkolinjojen
1.6.2026 aloituksen jalkeen matkustajamaara on kasvanut 6,8 %. Joukkoliikenteen
asiakastyytyvaisyys on sdilynyt erinomaisella tasolla. Joukkoliikenteen osalta riskina
talousarvion toteutumiselle on runkolinjojen seka 6ljyn hinnan kehityksen aiheuttama
liikenndintikustannusten nousu. Riskind ndhdaan myds lipputulojen jddminen talousarvion
tavoitteesta.

Kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan toimintatulojen arvioidaan jaavan 4,6 milj.
euroa talousarviota pienemmiksi. Toimintatulojen alitusta kompensoivat osittain
toimintamenojen 3,1 milj. euron sadstot. Toimintakatteen arvioidaan toteutuvan 1,5 milj. euroa
talousarviota heikompana.

Toimivallan peruste
Kuopion kaupungin hallintosdanto § 31 ja § 69

Vaikutusten arviointi

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehdd, kun kyseessa on toiminnan seurantaa
koskeva asia (KH 21.10.2024/, §293).

Liitteet 2880/2026 kolmas osavuosikatsaus
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Kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan talousarviomuutokset vuodelle 2026

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
2880/02.02.02/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
talouspaallikkd Suvi Markkanen
puh. 044 718 2151
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan vuoden 2026
toimintatuloja ja -menoja seka investointeja muutetaan liitteessa esitetyn mukaisesti.

Kuopion kaupungin talousarvion 2026 hyvdksymisen yhteydessa on paatetty sitovuustasoista.
Talousarviomuutosten tarve arvioidaan sitovuustason mukaisesti ja tuloarvio- ja
madrarahamuutokset talousarvioon tehddan talousarviovuoden aikana.

Muutokset toimintatuloihin ja -menoihin

Kaupunkirakennelautakunnan toimintakatteen arvioidaan toteutuvan 1,5 milj. euroa
talousarviota heikompana. Toimintatulojen ennustetaan jadvan 4,6 milj. euroa talousarviota
pienemmiksi, mutta alitusta kompensoivat osittain toimintamenojen 3,1 milj. euron saastot.
Vastuualueiden toimintamenoihin kohdistuvat kertaluonteiset henkildstdmenovahennykset
(palkattomat vapaat ja lomarahojen vapaaksi vaihtamiset) 0,16 milj. euroa. Henkildstdmenojen
arvioinnissa on lisaksi huomioitu henkilostévaihdosten ja rekrytointien viivastysten myota
syntyneet saastot.

Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkisuunnittelussa joukkoliikenteen lipputulojen arvioidaan kasvavan edellisesta
vuodesta, mutta jadvan o,5 milj. euroa talousarviota pienemmaksi. Joukkoliikenteen
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liikennointikustannukset nousevat runkolinjojen kayttoonoton seka 6ljyn hinnan kehityksen
my®&ta ja niiden arvioidaan ylittavan talousarvion. Kokonaisuudessaan joukkoliikenteen
toimintakatteen arvioidaan ylittyvan 1,3 milj. eurolla. Kaupunkiympariston digitaalisen
kokonaisjarjestelman (KATTO) kdyttoonotto tapahtuu aiemmin arvioitua hitaammin ja
vuodelle 2026 arvioidut kustannukset alittuvat noin 0,3 milj. euroa. Hissiavustusten arvioidaan
toteutuvan talousarviota pienempind. Myos henkilostomenoista arvioidaan tulevan saastoa.

Kaupunkitekniikka

Kaupunkitekniikan toimintatulojen arvioidaan jaavan o,7 milj. euroa talousarviota
pienemmaksi. Katujen talvihoidon tulot jaavat talousarviota pienemmiksi, koska vahaluminen
talvi on pienentanyt laskutuksen perusteena olevia talvihoidon kustannuksia. Myds
kaupunkipyorista saatavien tulojen arvioidaan jadvan tavoitetta pienemmiksi. Arvio
hankkeiden rahoitusosuuksista seka muista tuista ja avustuksista on tdsmentynyt, ja niiden
arvioidaan toteutuvan talousarviota parempina. Kaupunkitekniikan toimintamenoista
arvioidaan sadstyvan 2 milj. euroa. Vahalumisen talven myéta sadstoja on syntynyt muun
muassa lumenajon ja varastoinnin osalta. Séhkémenoissa arvioidaan syntyvan sadstoja sahkon
hinnan tasaantumisen ja sahkon kulutuksen vahenemisen myoéta. Avustusten arvioidaan
toteutuvan talousarviota pienempina.

Maaomaisuuden hallinta

Rakentamisen heikko kysynta ja yleisesti hankala taloustilanne vaikuttavat koko
maaomaisuuden toimintojen kysyntaan seka tulokertymiin. Maaomaisuuden hallinnan
toimintatulojen arvioidaan jadvan ainakin 3,3 milj. euroa talousarviota pienemmaksi.
Myyntivoittotavoite asetettiin talousarviossa suhdanteeseen ndhden korkealle tasolle 5,5 milj.
euroa. Myyntivoittoja ennakoitiin kertyvan mm. jalkapallostadionin paadyssa olevien
kerrostalotonttien myynnistd. Jalkapallostadionin hankkeen kilpailutus on kesken ja stadionia
varten tehtdvan asemakaavamuutoksen takia kerrostalotonttien myyntia ei ole voitu
kaynnistaa. Myyntivoittojen kertyma oli syyskuun lopussa 1,14 milj. euroa. Myyntivoittoja
arvioidaan kertyvan 4 milj. euroa, jonka toteutumiseen liittyy suuri riski, koska edellytyksena on
ennakoimattomien yritys- tai kerrostalotonttikauppojen toteutuminen vield loppuvuonna.

Maankayttésopimusten tulokertyma syyskuun loppuun mennessa noin 1,97 milj. euroa on
tullut Tahkon keskustan kaavamuutokseen liittyneiden aiemmin tehtyjen
maankayttosopimusten viimeisista maksuerista ja kahdesta alkuvuonna tehdysta
maankdyttosopimuksesta. Tavoite on 4 milj. euroa. Tavoitteeseen ei paastd, koska
kaavoitusohjelmassa on niukasti sopimuksia edellyttavia kaavahankkeita ja
asuntorakentamisessa on huono suhdannetilanne. Maankayttésopimuksista arvioidaan
kertyvan noin 2,5 milj. euron tulot, mutta sen toteutuminen edellyttaa
taydennyskaavoitushankkeiden ja maankdyttésopimusneuvottelujen sujuvan etenemisen
hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2026 aikana.
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Maanvuokrien kertyman arvioidaan jaavan noin 0,35 milj. euroa talousarviotavoitteesta.
Tavoitteen alittuminen johtuu elinkustannusindeksin ennakoitua maltillisemmasta
kehityksesta.

Maaomaisuuden hallinnan toimintamenojen arvioidaan jdavan 1,3 milj. euroa talousarviota
pienemmiksi. Palvelujen ostojen arvioidaan toteutuvat edellisen vuoden tasolla.
Merkittavimmat talousarvion alitukset liittyvat tonttipalvelujen purkumenoihin ja
asiantuntijapalveluihin sekd metsien ja vesialueiden koneurakointiin ja tavarakuljetuksiin. Myos
henkilostomenoista arvioidaan tulevan saastoa.

Ympadristo- ja rakennusvalvonta
Ymparisto- ja rakennusvalvonnan arviossa on huomioitu paivitetty henkildstomenoennuste.
Strategiset kaupunkikehityshankkeet

Strategisten kaupunkikehityshankkeiden arviossa on huomioitu maaraaikaisen kehitysjohtajan
henkilostomenot, joita ei ollut huomioitu talousarviossa. Kokonaisuutena yksikon
maadrdrahojen arvioidaan alittavan talousarvion, koska asiantuntijapalveluiden ostoista syntyy
saastoa.

Muutokset investointeihin

Kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan investointien nettototeuman arvioidaan
toteutuvan 0,3 miljoonaa euroa talousarviota parempana. Tama johtuu investointien
rahoitusosuuksien ja myyntitulojen ennakoitua paremmasta toteumasta. Investointimenojen
arvioidaan toteutuvan kokonaisuutena talousarvion mukaisesti.

Maa- ja vesialueiden investointituloja arvioidaan kertyvan o,75 milj. euroa. Tasta noin o,54 mil;.
euroa muodostuu yhden tontin myynnista, jossa tontin esirakentaminen nosti sen arvoa.

Maa- ja vesialueiden hankintaan on vuodelle 2026 varattu investointimaararahaa 3,0 mil;.
euroa. Loppuvuoden neuvotteluja varten esitetdan o,8 milj. euron lisamaararahaa.
Maanhankintaneuvottelujen painopistealueena ovat olleet Hepomadki ja Hiltulanlahti.
Maanhankintaneuvotteluja on kdynnissa em. alueiden lisaksi mm. Rasinmdessa. Lisaksi on
hankittu maata vaihtomaareserviin, vesialuetta Pohjois-Kallavedelta ja alueita Vanuvuoren
osayleiskaava-alueelta. Maata on hankittu yhteensa noin 79 hehtaaria. Kaupungilla on
kaynnissa lisaksi katualueiden haltuunottoprojekti, jonka painopiste jatkuu Juankoskella.

Yhdyskuntarakentamisen investointiohjelman tyokohteiden arviot ja aikataulut ovat
tarkentuneet, kun suunnitelmat, kustannusarviot ja urakkahinnat ovat tdsmentyneet. Osa
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investointihankkeista ei ole edennyt suunnitellussa aikataulussa ja on siten siirtynyt eteenpain.
Yhdyskuntarakentamisen investointimenoihin esitetdaan o,8 milj. euron pienennystg, jotta
kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan investointimenojen taso sdilyy ennallaan.

Elinkeinoalueisiin varattua investointimenovarausta esitetdaan pienennettavan o,9 milj. euroa.
Tahkon torin rakentaminen on siirtynyt vuodelle 2027 ja kohdentamattomiin elinkeinoalueisiin
varattua investointimenoa on tarkennettu.

Uusien alueiden investointimenoihin esitetdan 1,34 milj. euron lisdmdaararahaa. Merkittavin
ylitysta selittava investointikohde on Neulaniementie, jonka investointivaraus on ollut
talousarviossa liian pieni. Edelliselta vuodelta siirtyi keskenerdisia toitd ja alkuperdisessa
varauksessa ei ollut huomioitu Microkadun kustannuksia kokonaisuudessaan. Paallysteiden
hinnoissa tapahtuneet korotukset ovat vaikuttaneet kustannusten nousuun. Hankkeeseen on
budjetoitu 1,7 milj. euroa ja sen arvioidaan ylittyvan 1,8 milj. eurolla.

Katu- ja tieverkon seka siltojen saneerauksen investointimenoja esitetdan pienennettdvan 1,51
milj. euroa. Saaristokadulla ja Tehdaskadulla kauppakeskukseen liittyvien alueiden saneeraus
on toteutettu suunniteltua pienempana johtuen uuden kauppakeskuksen liittymien sijainnin
varmistumisesta. Hanke jatkuu vuoden 2027 kevaalla. Monivuotisen Levasentien saneerauksen
kokonaiskustannukset ovat pysyneet ennallaan, mutta kustannusten kohdentuminen eri
vuosille on tarkentunut. Nilsian Kalevantien sillan uusiminen on siirretty tuleville vuosille, koska
sillan kunto on viela kohtuullisen hyva.

Liikuntapaikkoihin esitetaan o,5 milj. euron lisaysta. Merkittavin muutos kohdentuu Puijon
alueeseen, johon varattujen investointimenojen arvioidaan ylittyvan o,49 milj. eurolla. Puijolla
saneerataan K120-hyppyrimaen alastulorinne, ennallistetaan puretun Kgo-hyppyrimaen
aluetta, rakennetaan ulkoilureitti ja lumetusvesilinja Niuvan uimarannan ja Puijon
urheilualueen vélille, rakennetaan Rypysuontien alittava reittisilta seka saneerataan Puijon
saapumisaukio. Kgo-hyppyrimden ennallistamiseen varattiin o,5 milj. euroa. Hanke on vield
kesken, ja kohteen poikkeuksellisen haastavat olosuhteet ovat edellyttaneet runsaasti ennalta
arvaamattomia lisatoita. Hankkeen kokonaiskustannusten arvioidaan talla hetkelld olevan 1,25
milj. euroa. Liikuntapaikkoihin on lisdtty uutena kohteena Lippumaden tekojddrata. Pakolliset
korjaukset ja sahkaihin liittyvat muutokset parantavat kentan toimintavarmuutta.

Yhdyskuntarakentamisen investointien rahoitusosuudet liittyvat Heinojen toiminnalliseen
rataan, Puijon makiin seka kavelyn ja pyorailyn edistamiseen. Rahoitusosuudet ovat

tasmentyneet ja niihin esitetdan 35 ooo euron lisdysta.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto § 31ja § 70
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Vaikutusten arviointi

Liitteet

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehdd, kun kyse on asiakokonaisuudesta mista on
lainsdddanndssa saadetty tai muussa kuntaa koskevassa ohjeistuksessa maaratty. (KH

21.10.2024 § 293).

2880/2026 Kaupunkirakennelautakunta kayttotalouden talousarviomuutokset vuodelle 2026

2880/2026 Kaupunkirakennelautakunta investointien talousarviomuutokset vuodelle 2026
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Talousarvio 2027 valmistelun tilannekatsaus

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
2880/02.02.02/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
talouspaallikkd Suvi Markkanen
puh. 044 718 2151
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2027 talousarvion tilannekatsauksen.

Paatos

Selostus

Kaupunkirakennelautakunta antoi vuoden 2027 talousarvioesityksensa kokouksessaan

16.9.2026. Lautakunnan esitys vuoden 2027 talousarvion toimintakatteeksi oli -1,22 milj. euroa

ja henkilostésuunnitelman henkilétydvuosiksi oli 200, 5 henkildtydvuotta.

Kaupunginjohtajan talousarvioesitys julkaistiin 5.10.2026. Kaupunkirakennelautakunnan
alaisen toiminnan osalta kaupunginjohtajan talousarvioesitykseen sisaltyy yhden
henkilotyévuoden lisdys luontosuunnittelijan tehtaviin. Lisaksi henkiléstomenoja on
vahennetty tyonantajan sosiaalivakuutusmaksujen prosenttiosuuden alenemisen vuoksi.
Muutosten takia kaupunginjohtajan talousarviossa kaupunkirakennelautakunnan alaisen
toiminnan henkilostomenot ovat 28 ooo euroa suuremmat kuin lautakunnan esityksessa.
Kaupunginjohtajan talousarviossa kaupunkirakennelautakunnan toimintakate on -1,15 milj.

euroa.
Kaupunkirakenneltk | LTKTA 2027 | KJ TA 2027 Muutos
(1 000 €)
Toimintatulot 71715 71715
Toimintamenot -72 838 -72 866 -28
Toimintakate -1123 -1151 -28
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Kaupunginhallitus antaa oman esityksensa vuoden 2027 talousarviosta 2.11.2026 ja
kaupunginvaltuusto pdattaa vuoden 2027 talousarviosta 16.11.2026.
Kaupunkirakennelautakunnan alaisen toiminnan kdyttésuunnitelma tulee
kaupunkirakennelautakunnan paatettavaksi 16.12.2026 kokoukseen.

Toimivallan peruste
Kuopion kaupungin hallintosaanto § 31 ja § 69
Vaikutusten arviointi

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehda, kun kyseessa on toiminnan seurantaa
koskeva asia (KH 21.10.2024/, §293).
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6
Tontin 297-34-2-1 varaaminen / Plus Hoivakodit Oy perustettavan yhtion lukuun

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
7334/10.00.02/2026

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipaallikko Jarkko Merildinen, puh. 044 718 5531
kiinteistdjohtaja Lauri Lytsy, puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta padttad varata tontin 297-34-2-1 Plus Hoivakodit Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

1. Tonttivaraus on voimassa 1.11.2026-30.6.2027 edellyttden, etta yritys maksaa
varausmaksun erillisen laskun erdpdivadan mennessa.

2. Varausmaksu varausajalta on 1 075 euroa. Varausmaksua ei hyviteta eika palauteta.

3. Varausta voidaan jatkaa viranhaltijanpaatoksella enintaan vuodella, mikali tontin
suunnittelu, tarvittavien lupien hakeminen ja lainvoimaistuminen tai muu perusteltu syy
sitd edellyttavat.

4. Tontti varataan sosiaalipalvelutuotantoa (kehitysvammaisten asumispalveluyksikkd)
varten.

5. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan mitaan suunnitteluun liittyvia kustannuksia.

6. Varaajan on esitettdva tarkemmat suunnitelmat tontin kaytosta ja hankkeen sisallosta.
Ennen suunnittelun aloittamista on jarjestettava neuvottelu hankkeen tavoitteista
kaupunkiympariston suunnittelupalveluiden, tonttipalveluiden ja alueellisen
rakennusvalvontayksikon edustajien kanssa (suunnittelun aloituskokous). Neuvottelun
jarjestamiseksi varaajan on otettava yhteys hallintosihteeriin puh. 044 718 1866.

7. Varaajan on varausajan kuluessa saatava tonttia koskeville suunnitelmille edella mainitun
suunnittelunohjausryhman hyvaksynta. Lisdksi luonnossuunnitelmat on toimitettava
kaupunkikuvatyoryhman kasiteltaviksi ja saatava niille alustava hyvaksynta.

8. Varaajalla on oikeus teettda varausaikana tontilla maaperatutkimuksia rakennushankkeen
suunnittelua varten. Varaaja vastaa siitd, etta tontilla tehtavien maaperatutkimusten
suorittamisen jaljet siistitdan asianmukaisesti (kairausreiat taytetaan, tiivistetdan ja
peitetdan ympardivan maanpinnan tasoon) ja muut mahdolliset toimenpiteista
aiheutuneet jaljet siistitdan. Varaaja vastaa maaperatutkimuksista mahdollisesti
aiheutuvista haitoista ja vahingoista.

9. Varaajan on haettava kaupungilta vuokrauspaatosta varausajan kuluessa.
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Paatos

Selostus

Plus Hoivakodit Oy ja Validia Oy hakevat yhdessa tontin 297-34-2-1 (Kuoppamaentie 2)
varaamista kehitysvammaisten asumispalveluyksikon rakentamista varten. Varausta haetaan
Plus Hoivakodit Oy:n omistamalle, perustettavalle kiinteistdosakeyhtidlle. Hakemuksen
mukaan tontille on tarkoitus rakentaa uudisrakennus, joka tarjoaa turvallisen ja viihtyisan kodin
21 eritasoista tukea tarvitsevalle kehitysvammaiselle asukkaalle. Yksikkd suunnitellaan
asukkaiden yksilollisten tarpeiden, esteettdmyyden ja turvallisuuden ehdoilla niin, ettd
jokaisella asukkaalla on oma, kodinomainen asunto seka yhteiset tilat arkeen, yhdesséoloon ja
harrastuksiin. Plus Hoivakodit Oy rakennuttaa ja omistaa kiinteiston perustettavan
kiinteistdosakeyhtion kautta. Validia Oy vuokraa tilat ja tuottaa asumispalvelut yrittdjariskilla.
Validialla on pitka kokemus vammaisten ihmisten asumispalveluista eri puolilla Suomea.
Hankkeen alustava laajuus on noin 1 1200 k-m? ja rakennus on tarkoitus toteuttaa yhteen

tasoon.

alahder

Rayp,

PyGro

Pirtti

%
£

Varattavan alueen sijainti opaskartalla.
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Varattava alueen sijainti harmaalla korostettuna asemakaava- ja kantakartalla.

Tontti 297-34-2-1 on asemakaavan mukaista asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta
(AKR-g). Tontin pinta-ala on 3 555 m2 ja rakennusoikeus 1 422 k-m2. Varaushetkella tontilla ei
ole kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymaa luovutushintaa haettuun kayttotarkoitukseen.
Varausmaksu voidaan maarata rinnastamalla hanke rivitalotuotantoon. Asemakaava ei
suoraan mahdollista tontin varaushakemuksessa esitettya rakennushanketta, vaan varaajan on
haettava hankkeelleen poikkeamislupa asemakaavasta.

Tontin varausmaksu maarataan kaupunginvaltuuston 8.6.2026 § 45 hyvdaksyman maapoliittisen
ohjelman seka kaupunkirakennelautakunnan 28.5.2025 § 131 hyvaksymien rivitalotonttien
aluehinnoitteluperusteiden mukaisesti. Alueen rivitalotontin voimassa oleva kerrosnelichinta
on 94,46 €/k-m2. Tontin vuokra on 4 % sen arvosta ja varausmaksu 30 % vuokrasta varausajalta.
Taten varausmaksu muodostuu 8 kuukauden varausajalta 1 075 euroa. Tontin lopullinen
maanvuokra maaritelladn kaypaan markkinaehtoiseen vuokratasoon. Vuokrauksesta ja sen
ehdoista paattaa kaupunkirakennelautakunta.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 1.
Vaikutusten arviointi

Kyse on asemakaavan mukaisen tontin varaamisesta. Asemakaavan toteutuminen tiivistaa
kaupunkirakennetta edistaa kestavaan yhdyskuntarakenteeseen ja taydennysrakentamiseen
liittyvia kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Rakennushanke ty6llistaa
rakennusalaa ja rakennusalan teollisuutta. Toiminnan alkaessa kohteeseen syntyy hoiva-alan
tyOpaikkoja. Paatosesitys on siten perusteltu ja kaupungin tavoitteiden mukainen.
Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavoituksen yhteydessa.
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7

Vastine oikaisuvaatimukseen / Levasentien (Mestarinkatu-Levasentie 7H) ja Kartanonkadun (Levasentie-
Satulasepankatu) katu- ja hulevesisuunnitelman hyvaksyminen

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
558/10.03.01.00/2026

Valmistelijat / lisatiedot:

suunnitteluinsindori Mikko Niskanen, puh. 044 718 5336
va. kaupungininsindori Masa O. Wacklin, puh. 044 718 5308
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pitda voimassa va.
kaupungininsindorin 7.9.2026 §72/2026 tekeman paatoksen.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi kokouksessaan 12.8.2026 §150 otsikossa mainitun katu-
ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen nahtavilla oloa varten.

Ehdotusaineisto oli julkisesti nahtavilla 19.8.-1.9.2026 valtuustotalon aukioloaikoina Kuopion
kaupungin asiakaspalvelussa, Suokatu 42, 70110 Kuopio ja osoitteessa:
https://www.kuopio.fi/kunnallistekniset-suunnitelmat

Nahtavilla oloaikana suunnitelmaan jatettiin yksi muistutus ja yksi mielipide, jotka ovat
liitteena.

Va. kaupungininsinddri teki otsikossa mainitun katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen
hyvaksymispaatoksen 7.9.2026 § 72/2026, jossa on vastineet jatettyyn muistutukseen ja
mielipiteeseen. Viranhaltijapaatoksesta tehtiin 29.9.2026 oikaisuvaatimus ja 5.10.2026
taydennetty oikaisuvaatimus, jotka ovat liitteend.


https://www.kuopio.fi/kunnallistekniset-suunnitelmat
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Sovelletut saannokset
Alueidenkadyttolaki 85 § ja Maankdytto- ja rakennusasetus 41-43 §
Oikaisuvaatimuksen tutkiminen tai jattaminen tutkimatta

29.9.2026 saapuneen oikaisuvaatimuksen ja 5.10.2026 saapuneen tdydennetyn
oikaisuvaatimuksen on tehnyt kuntalainen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehty madraajassa. Nailla perusteilla oikaisuvaatimus on tutkittava.
Oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimukset ja niiden perusteet

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan palauttamaan katu- ja hulevesisuunnitelma uvudelleen
valmisteluun, koska oikaisuvaatimuksen tekija vastustaa Kartanonkadun liittyman yhteyteen
suunniteltua jalankulun ja pyorailyn alikulkutunneliratkaisua. Oikaisuvaatimuksen tekija pitaa
alikulkutunneliratkaisua nykyista risteystilannetta vaarallisempana ja verovarojen
haaskauksena.

Vastine

Alikulkutunnelin tarpeellisuus on kasitelty ja perusteltu Levasentien yleissuunnitelman
hyvaksymisprosessin yhteydessa, kuten oikaisuvaatimukseen on kirjattu.
Kaupunkirakennelautakunta on kasitellyt alikulkutunneliratkaisua yleissuunnitelmasta tehdyn
oikaisuvaatimuksen vuoksi kokouksessaan 12.3.2025 § 49 ja paattanyt, etta alikulkutunnelion
tarpeellinen ja hyvaksytty yleissuunnitelma toimii katusuunnittelun pohjana.

Toimivallan peruste
Kuopion kaupungin hallintosaanto § 33

Vaikutusten arviointi

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehda, kun kyseessa on oikaisuvaatimuksen
vastaamiseen liittyva asia. (KH 21.10.2024 §293).

Liitteet 558/2026 va. kaupungininsindorin allekirjoittama viranhaltijapaatos liitteineen 7.9.2026 § 72/2026

558/2026 Saapunut oikaisuvaatimus liitteineen
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8
Kaavoitusohjelma 2027

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
7531/00.01.02/2026

Valmistelijat / lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mika Uolamo, puh. 044 718 5411
asemakaavapaallikkd Annika Korhonen, puh. 044 718 5074
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus
ymparistdjohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi:

a. kaavoitusohjelman

b. tiettyjen asemakaavojen osoittamisen kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Paatos

Selostus

Kaavoitusohjelma toteuttaa Kukoistava Kuopio -strategian tavoitteita, ja kaavoituksen
kannalta keskeiset strategian toteuttamisohjelman tavoitteet on koottu kaavoitusohjelman
alkuun. Yleisesti tavoitteena on koko kaupungin, keskustan, asuntoalueiden ja maaseudun
tasapainoinen kehitys ja kestava kaupunkirakenne. Kestava kaupunkirakenne mahdollistaa
kaupungin kehittymisen ja kasvun, suosii kestavia lilkkkumismuotoja, mahdollistaa
hiilineutraalisuuden ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen seka ylldpitda luonnon
monimuotoisuutta. Konkreettinen tavoite on riittdva ja monipuolinen tonttitarjonta
elinkeinotoimintaan, asumiseen ja palveluille. Kaavoituksen resurssit pyritdan ohjaamaan
hankkeisiin, jotka vahvistavat kaupungin elinvoimaa ja taloutta.Kaavoitusohjelmaan sisaltyy
paljon uusia elinkeinotoiminnan alueita, taydennysrakentamista olemassa olevaa
infrastruktuuria hyodyntden ja kaupungin omien kiinteistdjen kehittamista.

Kaavoitusohjelma sisaltaa strategisen maankayton suunnittelun ja asemakaavoituksen
kaavahankkeet ja merkittavimmat muut suunnitteluhankkeet. Kaavoitusohjelma koostuu
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yhteenvetodokumentista ja kohdekorteista. Yhteenvedossa esitetaan kaavoitusohjelman
strategiset tavoitteet ja hankkeet teemoittain ja otsikkotasolla. Kohdekorteissa kuvataan
kunkin kaava- tai muun suunnitteluhankkeen sisalt6a tarkemmin. Padosa kaavoitusohjelman
hankkeista on jo kdynnissa olevia toita. Uusia hankkeita voidaan kaynnistaa vain rajallinen
maara sita mukaa, kun edelliset ty6t valmistuvat. Kaavoitusohjelmassa esitetyt aikataulut ja
maadralliset arviot ovat valmisteluajankohdan arvioita.

Kaavoitusohjelmasta paattaa kaupunginvaltuusto. Valtuusto paattaa samalla joidenkin
asemakaavojen osalta, ettd ne delegoidaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi. Delegointi
ja vastaava kaavaprosessi on kuvattu kunkin asemakaavan kohdalla kirjaimilla S, M tai L. L-
kaavoista paattaa kaupunginvaltuusto, S- ja M-kaavoista kaupunginhallitus. Esitys kunkin
kaavan prosessista perustuu arvioon kaavan merkittavyydesta.

Alueidenkayttolain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintdan kerran vuodessa laatia katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista.
Kaavoituskatsaus valmistellaan valtuuston hyvaksyttya kaavoitusohjelman ja julkaistaan
alkuvuodesta Kuopion kaupungin internet-sivuilla osana Kuopio suunnittelee ja rakentaa 2027
—julkaisua.

Strategisen maankdyton vuoden 2027 tydohjelma

Strateginen maankaytto -yksikko vastaa yleispiirteisesta maankayton suunnittelusta,
liikennejarjestelmasuunnittelusta ja seututason suunnitteluyhteistyosta. Yksikko valmistelee
osayleiskaavoja, muita yleispiirteisen tason suunnitelmia ja selvityksia seka ranta-
asemakaavoja ja ohjaa maaseutualueiden rakentamista. Strategisessa maankdyton
suunnittelussa paapaino on Kuopion elinvoiman kasvattamisessa ja kasvun edellytysten
luomisessa pitkalla tahtdimella seka strategisten kestavyystavoitteiden edistamisessa.

Kuopion yleiskaava 2050:n valmistelu ja aloitusvaiheen vuorovaikutus on kdynnissa.
Yleiskaavalla ohjataan strategisesti koko Kuopion pitkan aikavalin maankayttoa ja kehittamista
yhtendisend saumattomana kokonaisuutena. Keskustaajaman maankayttda ohjataan muuta
aluetta tarkemmin, mutta kuitenkin riittavan yleispiirteisesti mahdollistaen monipuolinen
asemakaavoitus ja varmistaen strategisten tavoitteiden toteutuminen tarkemmassa
suunnittelussa. Vuonna 2027 valmistellaan yleiskaavan rakennemallivaihtoehdot
paatoksentekoon laajassa vuorovaikutuksessa.

Vireilld olevista yleiskaavoista ehdotus- ja hyvaksymisvaiheisiin vuonna 2027 etenevat Nilsian
keskustan osayleiskaava, Suovu-Palosen osayleiskaava seka Kurkimaki-Vehmasmaki-
Pellemaki osayleiskaava. Naiden kaavaehdotukset ovat nahtavilla vuodenvaihteen 2026/27
tienoilla ja tulevat hyvaksymiskasittelyyn 2027, ellei lausunnoista muuta seuraa. Vuonna 2026
vireille tulleista Kddrmelahden, Pihkainmden ja Melalahden osayleiskaavoista tavoitellaan
vuoden 2027 aikana luonnokset nahtaville. Nilsian keskustan osayleiskaava ja Melalahden
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osayleiskaava ohjaavat taajamansa asemakaavoitusta seka suoraan taajaman laheisen haja-
asutusalueen rakentamista. Muut maaseutualueiden osayleiskaavat ovat haja-asutusalueen
rakentamista suoraan ohjaavia.

Vuonna 2027 hyvdksymiskasittelyyn tulevilla osayleiskaavoilla mahdollistetaan yhteensé n. 580
uutta pysyvan asumisen rakennuspaikkaa ja arviolta noin 1200-1400 uutta asukasta
maaseutualueille. Mitoitus on laskennallinen ja toteutuminen riippuu mm. yksityisten
maanomistajien rakennuspaikkojen myynnista seka rakennuspaikkojen yleisesta kysynnasta.
Samalla on todettava, ettd jo voimassa olevissa osayleiskaavoissa on rakentamattomia
pysyvan asumisen rakennuspaikkoja talla hetkella muutamia satoja ja pysyvaan asumiseen
muutettavissa olevia loma-asuntoja useita satoja. Naiden lisaksi maaseutualueilla on talla
hetkelld noin 3500 omakotitaloa, joissa kukaan ei ole kirjoilla, ja maara on nopeassa kasvussa.

Keskustan kehittamiseksi ja vetovoiman lisaéamiseksi laaditaan laajalla yhteistyolla ja
strategiset kaupunkikehityshankkeet -yksikon vetovastuulla vuonna 2027 keskustan
kehittamissuunnitelma, jota tukevat useat muut suunnitelmat ja selvitykset, kuten keskusta
liikennejarjestelmasuunnitelma ja ydinkaupunkialueen pysakointiselvitys. Strateginen
maankaytto -yksikko vastaa erityisesti keskustan liikenteellisista selvityksista.

Strateginen maankayttd vastaa myos valtion ja kaupungin valisen MAL-sopimuksen myota
sovituista hankkeista, jotka koskevat mm. liikenneverkkoon ja logistiikkaan liittyvia teemoja.
Vuonna 2027 kdynnistyy seuraavan MAL-sopimuksen neuvottelukierros.

Asemakaavoituksen vuoden 2027 tyéohjelma

Asemakaavoitusyksikko vastaa asemakaavoituksesta ja muusta yksityiskohtaisesta
maankayton suunnittelusta. Yksikko vastaa myos asemakaava-alueen kaupunkikuvasta ja
ohjaa asemakaava-alueen rakentamista yhteisty6ssa rakennusvalvonnan kanssa.
Asemakaavoituksen padpaino vuonna 2027 on edellisten vuosien tapaan
elinkeinokaavoituksessa, taydennysrakentamisessa, kaupungin kiinteistdjen kehittdmisessa
seka keskustan elinvoiman kasvattamisessa.

Elinkeinokaavoituksessa tavoitteena on kasvattaa ja monipuolistaa yritystonttitarjontaa ja
turvata tarjonnan riittavyys jatkossa. Hankkeiden tilatarve on kasvanut, ja kaavoitus keskittyy
Eteld-Kuopiossa kayttoon otettaville uusille elinkeinoalueille. Tydohjelma sisaltad myos
olemassa olevien yritysalueiden kehittamista Sorsasalossa ja Kelloniemessa. Kaupan ja
palveluiden kehittdmisessa avainasemassa on torin lansilaidan asemakaavan muutos, mutta
ohjelmaan sisdltyy myos kaupan hankkeita keskustan ulkopuolelle.

Elinkeinoalueiden asemakaavoitus ei ole edennyt tavoiteaikataulussa, koska uusien laajojen
alueiden kaavoitus on edellyttdnyt ennakoitua enemman selvityksia mm. alueiden
luontoarvoista. Vuonna 2027 arvioidaan valmistuvan noin 65 ha uutta yritystonttivarantoa ja
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vuonna 2028 noin 240 ha. Kaavoitusohjelman taulukoissa esitetyt maaralliset arviot sisaltavat
vain kaavoitusohjelman hankkeet, eli hankkeet, jotka ovat jo kaynnissa tai jotka kdynnistetaan
vuoden 2027 aikana.

Kaupungin kiinteistdjen kaavoituksella kehitetaan kaytosta poistuvia kiinteistoja seka
varaudutaan kaupungin palveluverkon tarpeisiin. Kiinteistokehityskohteisiin siséltyy laajoja
asemakaavan muutoksia, kuten Itkonniemi | ja Harjulan sairaala, joissa tutkitaan seka uutta
taydennysrakentamista etta olevien rakennusten kayttoa ja kehittamista. Paivakoti- ja
kouluverkon kehittamiseen varaudutaan tulevina vuosina palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti. Uutena hankkeena kdynnistetdaan Rastaantie 3:n asemakaavan muutos Niiralan
kulman asuntohanketta varten.

Asuntorakentamisen kaavoitus painottuu taydennysrakentamiseen. Kaavamuutoksissa
painotetaan aluekehittamisen nakokulmaa ja uusien pientalotonttien kaavoitusta. Tavoitteena
on tiivistaa kaupunkirakennetta olevien palveluiden ymparistossa ja vahvan joukkoliikenteen
alueella, ja kaavoitettavat alueet perustuvat runkolinjaston taydennysrakentamisselvitykseen.
Uusina hankkeina kdynnistetaan Sarkiniemessa pientalojen kaavoitus ja Savilahdessa
Marikonrannan ja Savisaaren suunnittelu. Suunnittelu etenee yleissuunnitelman paivityksen ja
arkkitehtikilpailun kautta asemakaavoitukseen.

Keskusta-alueen kaavoituksen tavoitteena on keskustan elinvoiman ja palvelutarjonnan
kehittaminen, tarkeimpana hankkeena kaynnissa oleva torin lansireunan asemakaavan
muutos. Niiralan meneilldan olevan kaavamuutostyon tavoitteena on turvata alueen
kulttuuriympariston arvot. Rakentamisen nykyisen suhdanteen seka keskustan runsaan
kaavavarannon vuoksi vuonna 2027 keskusta-alueella ei kdynnistetd vusia yksityisia
asemakaavahankkeita.

Tahkon matkailupalveluiden kehittamisen tulevaisuuden suuntaa visioidaan toimijoiden kanssa
yhteistyossa tehtavalld Tahkon matkailualueen yleissuunnitelmalla, jonka tarkoituksena on
tasmentaa alueen maankaytollisia tarpeita. Tahkon keskustan kehittamista jatketaan taman
jalkeen yleissuunnitelman pohjalta Tahkon keskustan itdosaan kohdistuvalla
asemakaavatyolla.

Maaseutualueita kehitetddan maankayton kehittdmistarpeisiin pohjautuen. Tavoitteena on
laatia suoraan rakentamista mahdollistavia kaavoja tarkoituksenmukaisesti joko
osayleiskaavalla tai asemakaavalla. Karttulan kirkonkylan asemakaava valmistuu 2027, ja
uutena kaynnistyy Maaningan kirkonkylan asemakaavoitus. Tulevina vuosina on tavoitteena
kaynnistaa asemakaavatoita Riistavedelld, Nilsidssa ja Juankoskella.

Kaavoitusohjelman mukaan vuonna 2027 valmistuvissa asemakaavoissa syntyy uutta
asuntokerrosalaa noin 3 300 uutta asukasta vastaava maara. Siita pientalokerrosalaa on noin
800 asukasta vastaava maard, ja omakotitontteja tulee noin 60 kpl. Kaavoitusohjelman
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taulukoissa esitetyt maaralliset arviot sisaltavat vain kaavoitusohjelman hankkeet, eli
hankkeet, jotka ovat jo kdynnissa tai jotka kaynnistetaan vuoden 2027 aikana. Arviot

rakentamisen maarasta ja aikataulusta tarkentuvat kaavatoiden kdynnistyessa ja suunnittelun
edetessa.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 §

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointia ei tehda kaavoitusohjelma tasolla. Kaavoitusohjelman kustakin
hankkeesta tehdaan vaikutusten arviointi.

Liitteet 7531/2026 Vuoden 2027 kaavoitusohjelma

7531/2026 Kohdekortit
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9
Tiedonannot

Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2026
4/00.01.01/2026

Paatosehdotus

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatos poytakirjoissa olevia
otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Liitteet Viranhaltijapaatokset 29.9. - 19.10.2026



