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Paatosehdotus

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta padttad varata tontin 297-34-2-1 Plus Hoivakodit Oy:lle

perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

1.

Paatos

Selostus

Tonttivaraus on voimassa 1.11.2026—30.6.2027 edellyttden, ettd yritys maksaa
varausmaksun erillisen laskun erdpdivadan mennessa.

Varausmaksu varausajalta on 1 075 euroa. Varausmaksua ei hyviteta eika palauteta.
Varausta voidaan jatkaa viranhaltijanpaatoksella enintdan vuodella, mikali tontin
suunnittelu, tarvittavien lupien hakeminen ja lainvoimaistuminen tai muu perusteltu syy
sitd edellyttavat.

Tontti varataan sosiaalipalvelutuotantoa (kehitysvammaisten asumispalveluyksikkd)
varten.

Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan mitaan suunnitteluun liittyvia kustannuksia.
Varaajan on esitettava tarkemmat suunnitelmat tontin kaytosta ja hankkeen sisallosta.
Ennen suunnittelun aloittamista on jdrjestettava neuvottelu hankkeen tavoitteista
kaupunkiympariston suunnittelupalveluiden, tonttipalveluiden ja alueellisen
rakennusvalvontayksikon edustajien kanssa (suunnittelun aloituskokous). Neuvottelun
jarjestamiseksi varaajan on otettava yhteys hallintosihteeriin puh. 044 718 1866.
Varaajan on varausajan kuluessa saatava tonttia koskeville suunnitelmille edelld mainitun
suunnittelunohjausryhman hyvaksynta. Lisdksi luonnossuunnitelmat on toimitettava
kaupunkikuvatyoryhman kasiteltaviksi ja saatava niille alustava hyvaksynta.

Varaajalla on oikeus teettaa varausaikana tontilla maaperatutkimuksia rakennushankkeen
suunnittelua varten. Varaaja vastaa siitd, etta tontilla tehtavien maaperatutkimusten
suorittamisen jaljet siistitdan asianmukaisesti (kairausreidt taytetaan, tiivistetdan ja
peitetdan ympardivan maanpinnan tasoon) ja muut mahdolliset toimenpiteista
aiheutuneet jaljet siistitdan. Varaaja vastaa maaperatutkimuksista mahdollisesti
aiheutuvista haitoista ja vahingoista.

Varaajan on haettava kaupungilta vuokrauspdatosta varausajan kuluessa.



Plus Hoivakodit Oy ja Validia Oy hakevat yhdessa tontin 297-34-2-1 (Kuoppamaentie 2)
varaamista kehitysvammaisten asumispalveluyksikon rakentamista varten. Varausta haetaan
Plus Hoivakodit Oy:n omistamalle, perustettavalle kiinteistdosakeyhtidlle. Hakemuksen
mukaan tontille on tarkoitus rakentaa uudisrakennus, joka tarjoaa turvallisen ja viihtyisan kodin
21 eritasoista tukea tarvitsevalle kehitysvammaiselle asukkaalle. Yksikkd suunnitellaan
asukkaiden yksilollisten tarpeiden, esteettémyyden ja turvallisuuden ehdoilla niin, ettd
jokaisella asukkaalla on oma, kodinomainen asunto seka yhteiset tilat arkeen, yhdess&oloon ja
harrastuksiin. Plus Hoivakodit Oy rakennuttaa ja omistaa kiinteiston perustettavan
kiinteistdosakeyhtion kautta. Validia Oy vuokraa tilat ja tuottaa asumispalvelut yrittdjariskilla.
Validialla on pitka kokemus vammaisten ihmisten asumispalveluista eri puolilla Suomea.
Hankkeen alustava laajuus on noin 1 1200 k-m? ja rakennus on tarkoitus toteuttaa yhteen
tasoon.
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Varattava alueen sijainti harmaalla korostettuna asemakaava- ja kantakartalla.

Tontti 297-34-2-1 on asemakaavan mukaista asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta
(AKR-g). Tontin pinta-ala on 3 555 m2 ja rakennusoikeus 1 422 k-m2. Varaushetkella tontilla ei



ole kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymaa luovutushintaa haettuun kayttotarkoitukseen.
Varausmaksu voidaan maarata rinnastamalla hanke rivitalotuotantoon. Asemakaava ei
suoraan mahdollista tontin varaushakemuksessa esitettyd rakennushanketta, vaan varaajan on
haettava hankkeelleen poikkeamislupa asemakaavasta.

Tontin varausmaksu maardtaan kaupunginvaltuuston 8.6.2026 § 45 hyvaksyman maapoliittisen
ohjelman seka kaupunkirakennelautakunnan 28.5.2025 § 131 hyvaksymien rivitalotonttien
aluehinnoitteluperusteiden mukaisesti. Alueen rivitalotontin voimassa oleva kerrosnelihinta
on 94,46 €/k-m2. Tontin vuokra on 4 % sen arvosta ja varausmaksu 30 % vuokrasta varausajalta.
Taten varausmaksu muodostuu 8 kuukauden varausajalta 1 075 euroa. Tontin lopullinen
maanvuokra madritelldan kaypaan markkinaehtoiseen vuokratasoon. Vuokrauksesta ja sen
ehdoista paattaa kaupunkirakennelautakunta.

Toimivallan peruste
Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 1.
Vaikutusten arviointi

Kyse on asemakaavan mukaisen tontin varaamisesta. Asemakaavan toteutuminen tiivistaa
kaupunkirakennetta edistaa kestavaan yhdyskuntarakenteeseen ja taydennysrakentamiseen
liittyvia kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Rakennushanke tyo6llistaa
rakennusalaa ja rakennusalan teollisuutta. Toiminnan alkaessa kohteeseen syntyy hoiva-alan
tyopaikkoja. Paatosesitys on siten perusteltu ja kaupungin tavoitteiden mukainen.
Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavoituksen yhteydessa.

Liitteet



