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1. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen ndhtaville
2. Mikali ehdotuksesta annetut lausunnot eivdt anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen
kaupunkirakennelautakunnassa, lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvdksyy:

a. asemakaavan muutoksen

b. asemakaavaan liittyvan sitovan rakentamistapaohjeen

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen
Linnanpellon alueelle, ruutukaavakeskustan ldheisyyteen. Entinen Suomen Pankin rakennus
voidaan purkaa, mutta Puutarhakadun varren muuri seka sitd vasten kasvava kdynnoskasvi
tulee sailyttaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa entisen Suomen Pankin holvin sailyttamisen.
Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on yhteensa 5 460 k-m?, josta uutta rakentamista on 4 920
k-m2. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 5o - 60 uuden asunnon rakentamisen.
Paivarinteentien varren paritalojen kerrosluku on enimilldan kaksi ja Puutarhakadun varren
lamellitalon kerrosluku on enimilldan seitseman.

Suunnittelualue sijaitsee Linnanpellon kaupunginosassa, Puutarhakadun ja Paivarinteentien
valiselld alueella. Idan suunnalla suunnittelualue rajautuu Kalliopuistoon. Suunnittelualueen
pinta-ala on 4841 m2.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavatyo on tullut vireille Helsingin Liikekiinteistot Oy:n aloitteesta. Kaavatyd on sisaltynyt
vuosien 2022-2026 kaavoituskatsauksiin ja kaavoituksen tyoohjelmiin.



Kaavoitustilanne
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Yleiskaavassa
suunnittelualue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Asemakaavassa suunnittelualue
on osoitettu liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi.

Nykyinen tilanne

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1993 valmistunut entinen Suomen Pankin rakennus.
Suomen Pankin toiminta paattyi kiinteistdssa vuonna 2011. Talla hetkelld entisessa Suomen
Pankin rakennuksessa toimii vuokralainen.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Helsingin Liikekiinteistot Oy.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu luonnosvaiheen vaihtoehtojen VE1 ja VE2 pohjalta.
Saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja kaytyjen neuvottelujen perusteella rakentaminen on
suunniteltu siten, ettd Puutarhakadun varteen on mahdollista rakentaa seitsemankerroksinen
lamellitalo ja Paivarinteentien varteen kolme kaksikerroksista paritaloa. Kaavaehdotus
mahdollistaa entisen Suomen Pankin rakennuksen purkamisen. Puutarhakadun varren muuri
seka sitd vasten kasvava kdynnoskasvi tulee sdilyttad. Kaavaratkaisu mahdollistaa entisen
Suomen Pankin holvin sdilyttamisen. Ajo tontille on suunniteltu siten etta lamellitalon
alapuolella olevaan paikoitushalliin ajetaan Puutarhakadun puolelta ja paritaloille
Paivarinteentien kautta. Rakentamisen laatua ja kaupunkikuvaa ohjataan mm. kaavan
yleismaarayksilla.

Asemakaavan muutoksella tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on yhteensa 5460 k-m?, josta uutta rakentamista on 4920 k-
m?2.

Linkki Sova3D-kaupunkimalliin hankkeen osalta.

Kasittelyvaiheet

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.12.2021.
Aineisto on ollut ndhtavana vireilletulokuulutuksen nahtavillaolon yhteydessa 8.12.2021—
21.1.2022. Vireilletuloaineistosta jatettiin ndhtavilldoloaikana yksi lausunto. Kaavoituksen
aloituskokous on pidetty 30.9.2022. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on laadittu
14.12.2022.

Luonnosvaiheen aineisto on hyvaksytty kaupunkirakennelautakunnassa 3.9.2025.
Valmisteluaineisto on ollut ndhtavilld 10.9.- 10.10.2025 ja aineistosta on jarjestetty tiedotus- ja
keskustelutilaisuus sidosryhmille 2.10.2025. Valmisteluaineistosta on saatu nelja lausuntoa ja


https://kuopio.kunta3d.fi/?project=322

kaksi mielipidetta. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kaytyjen
neuvottelujen pohjalta.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma muutosehdotus ja sitova rakentamistapaohje
asetetaan julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus AKL 12 a luvun mukaisesti
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannuksien korvauksesta.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 2.

Vaikutusten arviointi

Uusi rakentaminen on kaupungin strategian mukaista. Se tiivistaa keskusta-aluetta, lisaa ja
monipuolistaa asuntojen tarjontaa seka parantaa keskusta-alueen elinvoimaa.

Asemakaavalla on positiivisia ja katutilaa jasentavia vaikutuksia rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan. Suunnitelmissa esitetylld rakentamisella on vaikutuksia myos naapurien
asunnoista avautuviin ndkymiin. Kaava-alueen kiinteistjen kayttotarkoituksen muutos liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueesta asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi voi vaikuttaa kokemukseen alueen yksityisyydesta ja rauhallisuudesta. Kaava
mahdollistaa seitsemankerroksisen lamellitalomassan rakentamisen Puutarhakadun varteen
seka kolmen paritalon rakentamisen Paivarinteentien varteen, mika muuttaa nakymia mm.
kaupungin keskustan suuntaan. Nakymien muuttuminen kaupunkiympadristoa tiivistettaessa
on kuitenkin normaalia, eikd ndkymien muutoksien katsota olevan keskusta-alueella
kohtuuttomia. Asumisen lisaantyminen alueella lisada myds liikenteen maaraa alueen
katuverkkoon. Voimakkain liikenteen lisddntyminen sijoittuu Puutarhakadun alueelle.

Uudisrakentaminen keskustan palvelujen, olemassa olevan infrastruktuurin ja erinomaisten
liikenneyhteyksien darellad on ilmastopoliittisten tavoitteiden mukaista. Kiinteistolld olevien
rakennusten ja rakenteiden purkaminen on ilmasto-olosuhteita heikentava toimi. Rakennusten
purkamisen ilmastovaikutuksia vahentdisivat mm. purkujatteen tehokas hyédyntaminen,
uudisrakentamisen vahahiiliset materiaalit seka uudisrakentamisen energiatehokkuus, jolla on
kokonaisvaikutuksia rakentamisen paastoihin pitkalla aikavalilla.

Uudisrakentaminen lisaa lilkenteen maaraa ja silla on vaikutuksia ajoliikenteen jarjestelyihin.
Liikenteen lisdys keskusta-alueella, hyvien liilkenneyhteyksien aarell3, ei ole kuitenkaan

merkittava. Alue sijaitsee hyvien kavely- ja pyoraily-yhteyksien darella.

Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena.
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