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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
1.12.2021. ( § 75) Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja Viik-
kosavossa.

e OAS nahtavilld 8.12.2021-21.1.2022 valisen ajan.

Luonnosvaihe

e Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 3.9.2025.

¢ Asemakaavaluonnokset ja suunnitelmavaihtoehdot nahtavilla 10.9.- 10.10.2025 valisen
ajan.

e Luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisétilaisuus 18.9.2025.

Ehdotusvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 26.8.2026.
¢ Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla 30 paivan ajan.

1.2 Tiivistelmd asemakaavasta

Kaavaty6 on tullut vireille Helsingin Liikekiinteistét Oy:n aloitteesta. Tontilla sijaitsee vuonna
1993 valmistunut entinen Suomen Pankin rakennus. Suomen Pankin toiminta paattyi kiinteis-
tdssa vuonna 2011. Asemakaavatyd on tullut vireille joulukuussa 2021. Asemakaavan muutok-
sella tutkitaan asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan maan-
kayttdésopimus.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman. Asemakaavan toteuttamisen periaatteita tarkennetaan kaavatydn edetessa.
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2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Linnanpellon kaupunginosassa, noin 700 m etdisyydella Kuopion torilta
koilliseen. Suunnittelualue kasittaa korttelissa 56 sijaitsevan kiinteistén 297-11-56-2. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa Pdivarinteentiehen ja lounaassa Puutarhakatuun. Koillisen suun-
nassa rajaus asettuu Kalliopuiston alarinteeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4841 m?2.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Paivarinteentienvarren paaosin 1940-50 -luvuilla ra-
kentunut pientalovydhyke, nk. rikkaiden rinne ja etelapuolella vasta uudistunut Kuopion matka-
keskus. Suunnittelualueen lansi- ja itdpuoliset naapuritontit ovat liiketoiminnassa olevia kiinteis-
téja. Suunnittelualueen koillispuolella kohoaa metsdinen Kalliopuiston virkistysalue.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1993 valmistunut entinen Suomen Pankin rakennus. Suo-
men Pankin toiminta paattyi rakennuksessa vuonna 2011. Rakennus on suunniteltu ja toteutettu
erityista kayttotarkoitustaan varten ja sisaltaa erikoisrakenteita, esim. suojattuja holvitiloja.

Kuva 1. suunnittelualue
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Kuva 2. Entinen Suomen Pankin rakennus lounaan suunnalta kuvattuna.

2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijaitsee koillisesta lounaan suuntaan laskeutuvan rinteen alahelmassa. Kor-
keuseroa kaavoitettavalla alueella on enimmillddn noin 10 metrid. Suunnittelualueen korkein
kohta on sen pohjoisosassa (noin 101 mpy) ja matalin kohta eteldosassa (noin 91 mpy). Suun-
nittelualue on paaosin rakennettua ymparistda. Tontin itdosassa on pienialainen metsainen rin-
teen alalieve, joka on osa suunnittelualueen itapuolella kohoavaa luonnontilaista, metsaista Kal-
liopuiston kokonaisuutta. Kalliopuisto on tarkeda eldinten ja lintujen elinymparistéa seka mer-
kittava alueen asukkaiden virkistaytymisen kohde.

Maisemakuva

Suunnittelualue on osa ruutukaavakeskustan pohjoispuolella kohoavan Linnanpellon kaupunki-
kuvallisesti omaleimaista ja merkittavaa aluetta. Suunnittelualue sijaitsee Puutarhakatu-Pohjo-
lankatu-vyohykkeelld, joka on tarkeda sisaantulovadylaa kaupunkiin pohjoisen suunnasta saavut-
taessa.

Suunnittelualueen koillispuolisella kohoava Kalliopuisto muodostaa suunnittelualueelle maise-
mallisen kehyksen eteldan suunnasta katsottuna. Kalliopuiston rinteilld kasvaa mantyvaltainen
sekametsa.

Kasvillisuus ja eldimist6

Kuopion ymparisténsuojelupalvelut laati Kalliopuiston alueelle kasvillisuusselvityksen kesalla
2021, Sokeainkoulun ympariston kasvillisuusselvitys, Kuopion kaupunki, ympariston-
suojelupalvelut, Ida Viren, 20.7.2021 (liite 7). Luontoselvityksessa kartoitettiin luontotyypit
ja kasvit luonnontilaisella metsaalueella. Suunnittelualueen itdosa sijoittuu kasvillisuusselvitys-
alueelle.
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2 Poronjakala-sammalkallio
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Kuva 3. Alueen luontotyypit. Kuva kasvillisuusselvityksestd Sokeainkoulun ymparistén
kasvillisuusselvitys, Kuopion kaupunki, ymparistdnsuojelupalvelut, Ida Viren,
20.7.2021

1. Tuorekeskiravinteinen lehto, kaenkaali-oravanmarjatyyppi (OMaT)

2. Poronjakala-sammalkallio

3. Tuore kangas, mustikkatyyppi (MT)

Selvitysalueen lapi kulkevan jalankulku- ja pydrailyvaylan itdpuolella kenttédkerroksen valtalajeja
ovat vuohenputki ja kaenkaali. Puusto on lehtipuuvaltaista, vanhoja vaahteroita ja tuomia seka
mantyja. Alueella kasvaa istutettuna pahkinapensaita. Jalankulku- ja pyérailyvaylan ymparis-
téssa kasvillisuus on voimakkaasti kulttuurivaikutteista.

Erityiset luontoarvot

Kuopion kaupunki on omana tyénaan selvittanyt aleen liito-oravia useina vuosina (2014, 2018,
2020 ja 2024) Suunnittelualueen koilliskulmassa on l6ydetty merkkeja liito-oravasta mm. vuo-

den 2020 selvityksessa. Kevaan 2024 tarkastuksessa alue oli tyhja.
Vesistd

Suunnittelualueella ei ole vesistdja eika se kuulu pohjavesialueeseen.
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Kuva 4. Suunnittelualueen metsainen koilliskulma.

Maapera

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua aluetta. Suunnittelualueelle on tehty muutamia kai-
rauspisteitd. Maapera on alun perin ollut hiekkamoreenia, mutta nykyisin alueella lienee run-
saasti tayttomaita.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset

Alueella ei ole tiettavasti sijainnut ympéristda tai maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa.
Ennen Suomen pankin toimitilojen rakentamista alueella toimi vuosikymmenten ajan kaupun-
ginpuutarha.

Maa- ja metsatalous

Nykytilanteessa suunnittelualue on padasiassa rakennettua ymparistéda. Suunnittelualueen lan-
siosassa on rakentamaton metsainen alue. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee metsainen Kal-
liopuisto.

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee valittémasti ruutukaavakeskustan pohjoispuolella Linnanpellon kau-
punginosassa ja on osa keskusta-alueen yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualueen lansi-, ita- ja
pohjoispuolilla on asuinkortteleita seka itaé- ja lansipuolisilla naapuritonteilla liikerakennukset.
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Alueen kaavoituksen ja rakentumisen taustaa

Suunnittelualueen kaavoituksen ja rakentumisen historiaa on selvitetty Ramboll Finland Oy:n
laatimassa rakennushistoriallisessa selvityksessa Suomen Pankki, Rakennushistoriallinen
selvitys, Ramboll Finland Oy, 5.10.2023.

Suomen pankin alue oli pitkdan, vuosikymmenien ajan, kaupungin puutarhan aluetta. Ennen
puutarhatoimintaa alue oli luonnontiaista metsaa.

Vuoden 1913 asemakaavakartassa suunnittelualue on metsaaluetta, joka rajautuu eteldssa pel-
toon ja pohjoisessa Hautausmaantiehen. Vuoden 1925 asemakaavakartassa alueelle on merkitty
"kaupungin puutarhuri” ja silla on nahtdvissa viisi olemassa olevaa rakennusta. Vuoden 1940
asemakaavassa on osoitettu puutarha-alueen pohjoispuolelle Pdivarinteentie ja sen varren oma-
kotitontit. Paivarinteentien omakotitalot rakennettiin paaasiassa 1940- ja 1950-lukuien aikana.
Vuoden 1945 asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu omakotitontteja seka puutarha-
tontti. Lantisimmalle omakotitontille toteutettiin vuonna 1947 omakotitalo, joka toimii nykyisin
lilkekiinteistona. Vuoden 1991 asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu liike-, toimisto-
ja yleisten rakennusten korttelialue. Paivarinteentien ja Puutarhakadun kulmaukseen on o0soi-
tettu pienialainen puisto ja kaava-alueen isdosaan lahivirkistysaluetta nimella Kalliopuisto. Suo-
men pankin rakennus on rakennettu vuoden 1991 asemakaavan pohjalta.

Kuva 5. Kaupungin puutarha eteldan suunnasta kuvattuna. (Valokuva Paavo Nederstrom
1025-1927. Kuopion kulttuurihistoriallinen museo) Kuva selvityksestd Suomen
Pankki, Rakennushistoriallinen selvitys, Ramboll Finland Oy, 5.10.2023

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualue on osa kaupunkikuvallisesti, kulttuurisesti, rakennushistoriallisesti ja historialli-
sesti merkittavaa Linnanpellon aluetta.

Linnanpellon alueen maasto kohoaa huomattavasti ruutukaavakeskustaa korkeammalle. Suun-
nittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustan ja Linnanpellon alueen rajavydhykkeelld Puutarhaka-
dun varrella. Suunnittelualueen pohjoispuolella kohoava metsdinen Kalliopuisto kehystaa poh-
joisen suunnalla Puutarhakadun-Pohjolanakadun varren rakennuksia.
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Suunnittelualueella sijaitsee entinen Suomen Pankin rakennus, joka on rakennettu vuonna 1993.
Suomen Pankin rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtiryhma Elomaa-Pitkaranta-Kaski Oy. Suo-
men Pankin toiminta paattyi kiinteistéssa vuonna 2011. Rakennuksessa toimii talla hetkella Loo-
mis Oy, mutta paadosin se on tyhjillaan.

Kuva 6. Entinen Suomen Pankin rakennus osana Puutarhakatu - Pohjolankatu -
kaupunkirakennetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suomen Pankin rakennuksen rakennushistoriaa on selvitetty Ramboll Finland Oy:n laatimassa
rakennushistoriaselvityksessa Suomen Pankki, Rakennushistoriallinen selvitys, Ramboll
Finland Oy, 5.10.2023. Lisaksi kohteesta on laadittu rakennusinventointi. Inventointiraportti
on tdman selostuksen liitteena (liite 6).

Suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Vaestd ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asumista.

Suunnittelualue tukeutuu Kuopion keskusta-alueen monipuolisiin palveluihin. Puutarhakadun
etelapuolella sijaitsevassa matkakeskuksessa sijaitsee Iahin paivakoti, ravintola ja ruokakauppa.
Lahimmat alakoulut ovat n.1 km etdisyydella sijaitsevat Kalevalan koulu ja n. 800 m etaisyydella
sijaitseva Snellmanin koulu. Yksityinen Steiner-koulu Virkkula sijaitsee n. 400 m etdisyydella.
Lahin ylakoulu, Hatsalan klassillinen koulu, sijaitsee n. 1,2 km etaisyydella. Kuopion paaterveys-
asemalle on matkaa n. 700 m.
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Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualue rajautuu Padivarinteentiehen ja Puutarhakatuun. Kummaltakin kadulta on liit-
tyma tontille.

Paivarinteentie on tonttikatu, jonka kautta kulkee liikenne kadun pohjoispuolen varren 15 oma-
kotitaloon seka suunnittelualueelle. Eteldosastaan Paivarinteentie yhtyy Puutarhakatuun ja poh-
joisosastaan Paivarinteenkatuun. Paivarinteentien nopeusrajoitus on 30 km/h. Pdivarinteentien
varressa on reunakivelld erotettu yhdistetty pyoératie ja jalkakaytava. Paivarinteentien pohjois-
osan osuudella on voimassa olevassa asemakaavassa merkintda 2=l mink& mukaan osuus on
jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla yksisuuntainen moottoriajoliikenne voidaan
sallia. Asemakaavamerkinnan mukaan nuoli merkinnan yhteydessa osoittaa moottoriajoliiken-
teen sallitun ajosuunnan. Paivarinteentie on suosittu pyoraily- ja jalankulkureitti Linnanpellolta
keskustan suuntaan.

Puutarhakatu on vilkasliikenteinen lansi-ita-suuntainen katu, joka yhtyy lansiosastaan Puijonka-
tuun ja itdosastaan Pohjolankatuun. Puutarhakadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Puutarhakadun
pohjois- ja eteldapuolilla on reunakivella erotettu yhdistetty pyoératie ja jalkakaytava.

Suunnittelualueen pysakadinti on hoidettu tontin alueella.

Joukkoliikenne

Lahimmat linja-autopysékit sijaitsevat matkakeskuksella sekd Puutarhakadun varressa.

% © :
" @
q@ Linnanpelte
s Suunnittelualue
m = \
Q "3\ ‘\ \\
®9 Dy K
\\ >
Sy @
@ = ®
a
©

=

Kuva 7. Ote Kuopion joukkoliikenteen sivustolta https://kuopio.digitransit.fi/. Violetit
ympyrat osoittavat suunnittelualueen I|dhimpien bussipysdkkien paikat. Kuvan
muokkaus Erja Soranta

Kuopion rautatieasema sijaitsee n. 200 m etaisyydella suunnittelualueesta.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueelle tai sen valittdomaan ldheisyyteen sijoittuu olemassa olevia verkostoja, vesi-
ja viemariverkostoja, kaukolampd-, teleliikenne- ja sahkdverkostoja.

Ymparistohairiot

Liikennemelu

Suunnittelualueelle kohdistuu liikennemelua alueen kaduilta seka eteldan suunnalta rataliiken-
teesta.
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Valtioneuvoston paatés (VNp 993/1992) madarittelee sallittujen melutasojen ohjearvot seuraa-
vasti:

Melun A-painotettu keskiddnitaso

(ekvivalenttitaso, La.c) enintddn Paivalla (klo 7-22) Yaolla (klo 22-7)

ULKONA

Asumiseen kaytettdvat alueet, 55 dB 50 dB

virkistysalueet taajamissa ja taajamien (uudet alueet 45 dB)

valittémassa laheisyydessa, hoito- ja Oppilaitoksia palvelevilla

oppilaitoksia palvelevat alueet alueilla ei sovelleta
yoohjearvoja

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, 45 dB 40 dB

leirintdalueet, taajamien ulkopuolella Yoohjearvoa ei sovelleta

olevat virkistysaluest, sellaisilla

luonnonsuojelualueet luonnonsuojelualueilla, joita ei

yleisesti kdyteta oleskeluun tal
lugnnon havainnointiin yalla.

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB
Liike- ja toimistohuoneet 45 de

Melutaso 40-45 dB

Melutaso 45-50 dB

Melutaso 50-55 dB

Melutaso 55-60 dB

Kuva 8. Suunnittelualueelle kantautuva liikenne- ja ratamelu ydaikaan (klo 22-7)
ennustetilanteessa vuonna 2035-2050.

Suunnittelukohteeseen on tehty liikennemeluselvitys kaavaehdotusvaiheessa (Puutarhakatu
4, Kuopio, Liikennemeluselvitys, A-insinéérit, 1.6.2026). Tuloksia kuvataan kohdassa 5.6
Ymparistohairiot. Liikennemeluselvitys on selostuksen liitteena 8.

IImanlaatu

Alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys kaavaehdotusvaiheessa (Puutarhakatu 4, Kuopio, Kaa-
vavaiheen ilmanlaatuselvitys, A-Insinéérit, 10.7.2026). Tuloksia kuvataan kohdassa 5.6
Ymparistéhairiot. Ilmanlaatuselvitys on selostuksen liitteena 9.

2.1.4 Maanomistus

Kiinteistdon 297-11-56-2 omistaa Helsingin Liikekiinteistét Oy.
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Kuva 9. Kiinteistdrajat.
2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltdvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
tavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
paristdéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédn sekd luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita etenkin luomalla edelly-
tykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Kaavahanke myds vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

2.2.2 Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeriéssa 3.7.2008. Kuopion seu-
dun maakuntakaava on voimassa Siilinjarven Yaran T/Ek 13.800 ja T/kem 13.803 merkintdjen
osalta. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintdja.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 26.2.2025. Suunnittelualue kuuluu vii-
toskdytavan, ysikaytdavan ja 23-kdytavan kehittamisvybhykkeeseen, Kuopio-Siilinjarvi-Tahko
matkailun kehittdmiskaytavaan, luonnon ydinalueeseen, taajamatoimintojen kehittdmisvydhyk-
keeseen, alueeseen, jolla on yhdyskuntarakenteen eheyttamistarve, taajaman kulttuuriymparis-
tdéon seka keskustatoimintojen alueeseen.
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Kuva 10. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

2.2.3 Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan 11.12.2000.
Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdksella 13.8.2001. Keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PK).

B
‘ ' ‘.“h-
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Kuva 11. Ote yleiskaavasta.
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2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualuetta koskeva asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 2.9.1991. Asema-
kaavassa alue on osoitettu liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (KY). Kiin-
teistdlle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 k-m=2.

i T T, 9 .
8 \_/L/ =t

iv-1"7
Jto

ap—3-41-8
1ap/60K Y
1pp/60KmM 2%y
1ap/200Pm2
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Kuva 12. Ote asemakaavayhdistelmasta.

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittdmista ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Strategiaa on paivi-
tetty vuosien 2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto hyvéksyi padivitetyn strategian
16.5.2022. Kuopion visiona on olla “"Hyvan elaman padkaupunki”. Hyvda eldmaa ilmentdvat ter-
veys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, re-
surssiviisas ja uudistuva Kuopio. Ndihin sisdltyvia tavoitteita ovat muun muassa rohkea kaupun-
kikehitys, elinvoimainen kaupunki-keskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri, turvallinen ja
viihtyisa elinymparistd seka viisas liikkkuminen.

Kuopion strategia ja sita tarkentavat ohjelmat ohjaavat suunnittelua.
Alla esimerkkeja suunnittelua ohjaavista selvityksista ja ohjelmista.
APOLI - Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma

APOLI asettaa arkkitehtuurin ja kaupunkirakennustaiteen tavoitteet seka osoittaa toimenpiteet,
joilla tavoitteet toteutetaan. Ohjelma on laadittu hyvan rakentamisen oppaaksi, ja se toimii oh-
jeena kaupunkiympariston kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja suun-
nittelussa. Apoli on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.10.2017.

Kuopion kulttuuriymparisto - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvéaksytty kaupun-
gin-hallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittéa Kuopion rakennus-
perinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistéjen vaalimi-
sen yleisid periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.

Ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio 2035 (10.6.2024) ohjelmassa mm. linjataan, ettd maan-
kaytdon suunnittelulla ja kaavoituksella mahdollistetaan ilmasto- ja resurssiviisas elama. Ohjel-
massa myds mainitaan tavoitteesta ohjata rakentamista kohti hiilinegatiivisuutta ja kiertota-
loutta.
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Kuopion kaupungin luonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelma eli
LUMO-ohjelma vuosille 2024-2030 hyvaksyttiin kaupungin valtuustossa 20.5.2024. LUMO-
ohjelmaan on koottu tarkeimmat tavoitteet ja toimenpiteet, joiden avulla kaupunki omassa toi-
minnassaan turvaa luonnon monimuotoisuuden sailymisen.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda alueidenkayttélain 54a § vaatimukset.

2.2.8 Muut suunnitelmat ja paatokset

Muita suunnitelmia ja paatoksia ei ole.

2.3 Tavoitteet

Helsingin Liikekiinteistét Oy on hakenut asemakaavan muutosta rakentaakseen asuntoja entisen
Suomen pankin kiinteistdn sijalle. Tontilla sijaitseva rakennus on suunniteltu pankin rahaliiken-
teen hoitamiseen. Rakennus on hyvdkuntoinen ja siséltédd alkuperdiseen kayttétarkoitukseen
suunniteltuja erikoisrakenteita, kuten suojatut holvitilat. Pankin toiminta on paattynyt ja raken-
nuksen erikoistarkoituksen takia rakennusta on haastava kayttaa muuhun toimintaan.

2.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa asuminen kaavoitettavalla alueella.

Suunnittelualue on osa Linnanpellon historiallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta,
mika tulee huomioida suunnittelussa. Erityinen huomio tulee kiinnittdad uudisrakentamisen so-
peuttamiseen Paivdrinteentien alueen ja Puutarhakatu -Pohjolankatu -alueen kaupunkirakentee-
seen seka kaupunkikuvaan.

Suunnittelualueesta tulee muodostaa uusi osuus Puutarhakatu-Pohjolankatu-alueen kerrostalo-
vybhykkeeseen. Arkkitehtuuriltaan uusi rakentaminen pyritdan sopeuttamaan alueen olemassa
olevaan rakennuskantaan, erityisesti Pdivarinteentien varren omakotitaloihin seka Pohjolanka-
dun varrella sijaitseviin, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaisiin kohteisiin asuin-
kerrostaloihin, Asuntolaan ja Paivdlaan. Tavoitteena on kuitenkin, ettd uuden rakentamisen ark-
kitehtoninen tulkinta vastaa nyt elettavaa aikakautta. Alueen toteuttamisessa pyritaan korkea-
laatuiseen arkkitehtuuriin ja rakentamiseen.

Ilmasto, luonnon monimuotoisuus

Asemakaavahankkeissa pyritaan yhtaaltd 16ytémé&an keinoja ilmastonmuutoksen hillintédan ja
toisaalta I6ytdmaan keinoja sopeutua muutoksiin, joita ei voi enda estaa. Kaavahankkeissa py-
ritddn myds huomioimaan luonnon monimuotoisuuden sailyminen. Naiden tavoitteiden toteutu-
miseksi on otettu kayttéon erilaisia ohjelmia, tydkaluja seka laadittu Kuopion kaupungin luonnon
monimuotoisuuden toimintaohjelma, eli "LUMO-ohjelma vuosille 2024-2030".

Kaavahankkeiden tukesi on laadittu ns. "Ilmastonmuutoksen tarkastuslista asemakaavoituk-
seen”, jonka avulla kaupungin ilmastonmuutokseen liittyvia tavoitteita voidaan seurata. Ilmas-
tonmuutoksen tarkistuslista on kaytdssa asemakaavoituksen sisdisessa aloituskokouksessa,
jotta tavoitteet voidaan ottaa huomioon jo kaavoituksen alkuvaiheessa. Ilmastonmuutoksen hil-
lintd ja siihen sopeutuminen pyritddn huomioimaan kaavaratkaisussa ja kaavamerkinndista.
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Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointitytkalua hyddynnetdaan kaavaluonnosvaiheessa vaihto-
ehtojen vertailussa ja ehdotusvaiheessa kaavaratkaisun hiililaskelman laatimisessa.

Viherkerrointytkalua hydédynnetaan kaavaluonnosvaiheessa vaihtoehtojen vertailussa. Kaava-
ratkaisun vaihtoehdon valinnan jalkeen varmistetaan vaihtoehdon toimivuus.

LUMO-ohjelmaan on koottu tarkeimmadt tavoitteet ja toimenpiteet, joiden avulla kaupunki
omassa toiminnassaan turvaa luonnon monimuotoisuuden sailymisen.

LUMO-ohjelma koostuu seitsemasta pdatavoitteesta, jotka ohjaavat luonnonmonimuotoisuutta
koskevaa suunnittelua ja toteutusta Kuopion kaupungilla.

Paatavoitteet ovat:

1. Kaupunkivihrean maara kasvaa ja ekologiset verkostot ovat toimivia ja kattavia.

2. Arvokkaat luontokohteet, uhanalaiset luontotyypit ja lajit sailyvat ja niiden tila paranee.
3. Vesialueiden tila on hyva ja niiden luonto monimuotoista.

4. Lahiluonto, kulttuuriymparistét ja rakennetut alueet ovat monimuotoisia.

5. Kaupungin metsat ovat monimuotoisia ja monikayttdisia.

6. Haitallisten vieraslajien torjunta on toimivaa ja tehokasta.

7. Kuopiolaisilla on vahva luontosuhde, he ymmartavat luonnon monimuotoisuuden arvon ja
toimivat vastuullisesti lahiluontonsa hyvaksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kuopion seudun maakuntakaavan mukaan suunnittelualue kuuluu mm. luonnon ydinalueeseen,
taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeeseen, alueeseen, jolla on yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdmistarve, taajaman kulttuuriymparistéon seka keskustatoimintojen alueeseen. Ndiden mer-
kintéjen pohjalta suunnittelualuetta koskien erityisenad tavoitteena on pidettava yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista seka kulttuuriymparistdn huomioimista. Suunnittelualueen sijainti ruutu-
kaavakeskustan valittdbmassa laheisyydessa sekd hyvien kulkuyhteyksien aarelld kannustavat
tehokkaan asumiseen painottuvan kaavaratkaisun I6ytamiseen.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on yksityisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PK). Suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa asumista, mika poikkeaa voimassa ole-
van yleiskaavan tavoitteista.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella todetut luontoarvot, mm. liito-oravareviiri tulee huomioida. Paivarinteenka-
dun varren olemassa oleva hyvakuntoinen puusto tulee sadilyttaa. Suunnittelualueen eteldpuo-
lelta alueelle aiheutuu liikennemelua seka rata- etta autoliikenteesta, minka vuoksi melutorjunta
asumisen sisatiloille seka ulko-oleskelualueille tulee huomioida seka rakennusten asettelussa
ettd muissa rakentamisratkaisuissa.

Suunnittelualueen sijainti historiallisesti, kaupunkikuvallisesti arkkitehtonisesti merkittavalla
alueella tulee huomioida suunnittelussa.

2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Suunnittelualueella sijaitseva entinen Suomen Pankin rakennus on ollut jo vuosien ajan vajaa-
kaytolla, miltei tyhjillddn. Koska rakennus on suunniteltu erityista kayttéa varten, on sille ollut
vaikeaa I6ytda uutta kayttéa. Kiinteistbnomistajan tavoitteena onkin purkaa rakennus ja korvata
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se asumiseen suunnitellulla uudisrakentamisella. Suunnittelutyon aikana tutkitaan mahdolli-
suutta sdilyttda osa entisen Suomen Pankin rakennuksen rakenteista.

Kiinteistbnomistajan tavoitteena on tarjota kohteessa laadukkaan asumisen ratkaisuja.
Kuntalaisilta nousseita toiveita ja tavoitteita alueen kehittamisesta kuvataan kappaleessa kolme.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtendinen korttelirakenne. Ympa-
roiva rakennuskanta tulee huomioida suunnittelussa, niin Pohjolankadulla sijaitsevat Asuntola ja
Paivola kuin Paivarinteentien varren pientalotkin.

Uudisrakentamisen arkkitehtuuri toteutetaan taman paivan tulkintana. Rakennusten tulee olla
muodoiltaan ja materiaaleiltaan selkeita.
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3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Pohjois-Savon liitto

Pohjois-Savon ELY-keskus (LVV, EVK)

Pohjois-Savon Pelastuslaitos

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion Energia Oy

Kuopion Sahkoéverkko Oy

Kuopion Vesi Oy

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee
Alueen asukkaat, kiinteistéjen omistajat, alueella toimivat yritykset
Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
Mannistén asukasyhdistys ry

Tele- ja verkko-operaattorit

Helsingin Liikekiinteistot Oy

Vireilletulovaihe

3.2 Vireilletulovaihe

(OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.12.2021. Vireilletulosta on
kuulutettu kaupungin verkkosivuilla ja paikallislehti ViikkoSavossa. Vireilletuloaineisto oli vireil-
letulokuulutuksen yhteydessa MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana
8.12.2021-21.1.2022. Aineistosta jarjestettiin aloituskokous yhteisty6tahojen kesken
30.9.2022. Kuopion kulttuurihistoriallinen museo jatti lausunnon osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS).

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon lausunnossa kehotetaan lisdamaan OAS:n suunnittelu-
alueen kuvaukseen maininta maakunnallisesti merkittavistd kulttuuriymparistén arvoista (MA
11.1206 Rikkaiden rinne). Museo katsoo, ettd kaavamuutoksen jatkosuunnitteluun olisi kestavan
kehityksen edistamiseksi syyta valita nykyisen pankkirakennuksen sailyttava vaihtoehto. Museo-
viranomainen myds esittda pohdittavaksi, voisiko pankkirakennuksen muunneltavuutta tutkia
kaytettavyysselvityksella.

3.3 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 3.9.2025. Kaavoituk-
sen luonnosvaiheesta tiedotetaan kaupungin nettisivuilla ja Viikkosavossa seka naapurikiinteis-
toille kirjeitse. Luonnosaineisto on nahtavilla vahintaan 30 padivan ajan. Luonnosvaiheessa jar-
jestetdaan yleisoétilaisuus.

3.4 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen aineisto annetaan kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.8.2026. Kaavoi-
tuksen ehdotusvaiheesta tiedotetaan kaupungin nettisivuilla ja Viikkosavossa sekd naapurikiin-
teistoille kirjeitse. Ehdotusaineisto on nahtavilla vahintaan 30 paivan ajan.
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 Alustavat vaihtoehdot

Suunnittelutyota aloitettaessa pohdittavana on ollut entisen Suomen Pankin rakennuksen koh-
talo. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtiryhma Elomaa-Pitkaranta-Kaski Oy. Rakennus on
valmistunut vuonna 1993. Suomen Pankin rakennus on aikansa arvorakennus, joka on suunni-
teltu huolella ja rakentamisessa on kaytetty laadukkaita rakennusaineita. Rakennuksen tyhje-
nemisen jalkeen sille ei ole kuitenkaan l6ydetty uutta kayttdtarkoitusta, silla alkujaan tiettya
erityista kayttotarkoitusta varten suunnitellut ratkaisut heikentavat sen uudelleenkaytt6a.

Rakennuksen purkamista pohdittaessa on paadytty ratkaisuun, ettd alueesta esitetdaan kolme
vaihtoehtoa, ns. VE 0, jossa rakennus sdilytetddn, sekd kaksi osittain sailyttdvaa vaihtoehtoa,
vaihtoehdot VE 1 ja VE 2. Missdan vaihtoehdossa rakennusta ei purettaisi kokonaan.

4.2 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Luonnosvaiheessa on tutkittu kolme erilaista suunnitteluvaihtoehtoa. Yksi vaihtoehdoista on ns.
VE 0, jossa olemassa oleva entinen Suomen Pankin rakennus sailytetdan. Kahdessa muussa
vaihtoehdossa (VE 1 ja VE 2) entinen Suomen Pankin rakennus puretaan osittain ja alueelle
rakennetaan uutta asuinrakentamista eri maarat.

5.8.2025 paivatyt suunnitteluvaihtoehdot VE 1 ja VE 2 on suunnitellut Schauman & Nordgren
Architects. Suunnitelmat ovat kaavan aineistossa (liite 5).

Vaihtoehtoehdot VE 1 ja VE 2 pohjautuvat samaan periaateratkaisuun, jossa Puutarhakadun
varrelle sijoittuu korkea kadun suuntainen lamellimassa ja Paivarinteentien varteen pienemmat
rakennusmassat. Vaihtoehdoissa paikoitus on sijoitettu rakenteellisena pysakdintiratkaisuna
maan alle. Piha-alueet on sijoitettu tontin sisdosaan osittain maanvaraiselle metsaiselle alueelle
ja osittain autokannen paalle.

Arkkitehtonisesti suunnitelmat ottavat vaikutteita ympardivasta rakennuskannasta ja korostavat
puurakentamisen esteettisia ja ekologisia arvoja. Arkkitehtuurissa painottuvat mittakaavan huo-
mioiminen ja materiaalien ajattomuus. Kokonaisuus tuo alueelle uuden, tunnistettavan identi-
teetin ja tarjoaa monipuolisen, laadukkaan asuinymparistén tulevaisuuden tarpeisiin.

Ensimmadisessa vaihtoehdossa (VE 1) kortteli muodostuu lamellitalosta, kaupunkivillasta ja pa-
ritalosta, ja toisessa vaihtoehdossa (VE 2) kokonaisuus koostuu lamellitalosta ja kolmesta pari-
talosta. Suunnitelmien tarkeimmat erot kuvataan alla.

Vaihtoehdoissa VE 1 ja VE 2 entisen Suomen Pankin pankkiholvin sdilytetdan osana uutta koko-
naisuutta. Lisaksi sdilytetadn tontin itareunan liito-oravien elinymparistd, alueen merkittavat
puuistutukset ja olemassa olevat betonipengerrykset. Uusi rakentaminen asettuu luontevasti
olemassa olevaan ymparistéon.

VE 0

Vaihtoehdossa VE 0 olemassa oleva entinen Suomen Pankin rakennus sadilytetddn. Rakennus on
valmistunut vuonna 1993. Olemassa olevaa rakentamista on 2526 k-m2.

VE 1

Vaihtoehdossa VE 1 alueelle on suunniteltu uutta rakentamista 5580 k-m2. Uusi rakentaminen
muodostuu Puutarhakadun varrella sijaitsevista kahdesta 7-kerroksisesta lamellitalosta (2100
k-m2 + 2100 k-m2) seka Paivarinteentien varrella sijaitsevista 4-kerroksisesta “kaupunkivil-
lasta” (1090 k-m?2) seka kaksikerroksisesta paritalosta (290 k-m?2). Paikoitus on sijoitettu maan-
alaiseen paikoitushalliin. Ajo paikoitushalliin tapahtuu Puutarhakadun puolelta. Entinen Suomen
Pankin rakennuksen pankkiholvi on suunniteltu esim. galleriatilaksi.

Vaihtoehdossa VE 1 on 47 autopaikkaa pysakdintihallissa seka 186 polkupyoérapaikkaa, joista
suurin osa sijaitsee UVV-tiloissa.
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Kortteli muodostuu vehreaksi kokonaisuudeksi. Sisdpihalle jadvaa oleskelualuetta reunustavat
suuret olemassa olevat puut. Paikoitushalli ja entinen Suomen Pankin pankkiholvi sijoittuvat
vieretysten. Niiden padlle muodostuu kansi, jota kehitetdadan toiminnalliseksi oleskelualueeksi.
"Kaupunkivillalla” ja paritaloilla on omat yksityisemmat piha-alueensa.

Vaihtoehdossa VE 1 on enemman rakentamista kuin vaihtoehdossa VE 2, joten se on naista
taloudellisesti kannattavampi.

Asemaplirustus - 1:500

Viitesuunnitelma VEI

Schauman & Nordgren Architects

Kuva 13. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 1 5.8.2025, asemapiirustus.
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- Pustarhaketu Puutarhakatu
Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 14. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 1 5.8.2025, pohjakaavio ja
poikkileikkaukset 1:500.
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Aluejulkisivut
Viitesuun:

uunnitelma VE1

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 15. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 1 5.8.2025, aluejulkisivut.

Lintuperspektlivi
Vitesu

unnitelma VEI

|!|’l| n

I
fill

e S ——

Puutarhakatu 4

Schauman & Nordgref

Kuva 16. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 1 5.8.2025, lintuperspektiivi.

VE 2

Vaihtoehdossa VE 2 alueelle on suunniteltu uutta rakentamista 4340 k-m2. Uusi rakentaminen
muodostuu Puutarhakadun varrella sijaitsevista kahdesta 6-kerroksisesta lamellitalosta (1780
k-m2 + 1780 k-m2) seka Paivarinteentien varrella sijaitsevista kolmesta kaksikerroksisesta pa-
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ritalosta (260 k-m2 + 260 k-m2 + 260 k-m2). Paikoitus on sijoitettu maanalaiseen paikoitushal-
liin. Ajo paikoitushalliin tapahtuu Puutarhakadun puolelta. Entinen Suomen Pankin rakennuksen
pankkiholvi on suunniteltu esim. galleriatilaksi.

Vaihtoehdossa VE 2 on 37 autopaikkaa pysdkointihallissa seka 145 polkupyodrapaikkaa, joista
suurin osa sijaitsee UVV-tiloissa.

Kortteli muodostuu vehredksi kokonaisuudeksi. Sisapihalle jaavaa oleskelualuetta reunustavat
suuret olemassa olevat puut. Paikoitushalli ja entinen Suomen Pankin pankkiholvi sijoittuvat
vieretysten. Niiden padlle muodostuu kansi, jota kehitetdaan toiminnalliseksi oleskelualueeksi.
paritaloilla on omat yksityisemmat piha-alueensa.

Asemapliirustus - 1:500

Viitesuunniteima VEZ

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 17. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 2 5.8.2025, asemapiirustus.
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Pohjakaavio ja poikkileikkaukset - 1:500

Viitesuunnitelma VE2
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Schauman & Nordgren Architects

Kuva 18. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 2 5.8.2025, pohjakaavio ja
poikkileikkaukset 1:500.

Aluejulkisivut

Viitesuunnitelma VE2

Ll

T Lot

Julkisivu Puutarhakadulle

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 19. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 2 5.8.2025, aluejulkisivut.
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Lintuperspektiivi

Al

i

rhakatu

Kuva 20. Schauman & Nordgren Architects, vaihtoehto VE 2 5.8.2025, lintuperspektiivi.

4.3 Vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa esitelldan luonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vertailu.

+++ merkittava positiivinen vaikutus --- merkittava negatiivinen vaiku-

tus

++ kohtalainen positiivinen vaikutus -- kohtalainen negatiivinen vai-

kutus

+ positiivinen vaikutus - negatiivinen vaikutus

0 ei vaikutusta

Vaikutuksen kohde |Vaihtoehto VE O vaihtoehto VE 1 Vaihtoehto VE 2

KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen 0 + +

kaupunkirakenteeseen
Tdydentaa olevaa Taydentaa olevaa Taydentaa olevaa
kaupunkirakennetta. |kaupunkirakennetta. |kaupunkirakennetta.

- olemassa olevien +++ + +

rakenteiden

hyvéksikaytto Olemassa oleva Olemassa oleva Olemassa oleva
entinen Suomen entinen Suomen entinen Suomen
Pankin rakennus Pankin rakennus Pankin rakennus
sdilytetaan kokonaan. |sailytetaan osittain. sdilytetaan osittain.

- yhdyskuntatekniikka |0 0 0

(energia, vesi, jate)
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Tukeutuu olemassa
olevaan
infrastruktuuriin.

Tukeutuu olemassa
olevaan
infrastruktuuriin.

Tukeutuu olemassa
olevaan
infrastruktuuriin.

- virkistysalueet

0

Tukeutuu olemassa
oleviin
virkistysalueisiin, mm.
Kalliopuisto.

0

Tukeutuu olemassa
oleviin

virkistysalueisiin, mm.

Kalliopuisto.

0

Tukeutuu olemassa
oleviin
virkistysalueisiin, mm.
Kalliopuisto.

- kaavatalous

0

Ei muutoksia.

++

Vaihtoehdossa eniten
uutta
rakennusoikeutta.

+

Vaihtoehdossa vahiten
uutta
rakennusoikeutta.

TONTINKAYTTO

- tontin piha-alueet

0

Tilanne sailyy
nykyisellaan.

Oleskelualueet
sijoittuvat
maanvaraisille alueille
sekd kannen paalle.

Pysdkdintikansi
vahentaa
maanvaraisen pihan
maaraa ja hulevesia

muodostuu enemman.

Tilaa hulevesien
hallintaan on
vahemman. Toisaalta
mm. autohalli
vahentaa
paikoitusalueen
maaraa maan paalla.

Oleskelualueet
sijoittuvat
maanvaraisille alueille
sekd kannen paalle.

Pysakdintikansi
vahentaa
maanvaraisen pihan
maaraa ja hulevesia
muodostuu enemman.
Tilaa hulevesien
hallintaan on
vahemman. Toisaalta
mm. autohalli
vahentaa
paikoitusalueen
maaraa maan paalla.

- viherymparisto

- viherkerroin

0

Tilanne sailyy
nykyisellaan.

++

Rakentamisen myoéta
osa nykyisesta
paikoitusalueesta
muuttuu
maanvaraiseksi piha-
alueeksi.

Saavutettu
viherkerroin 1,13
(Kuopion kaupungin
asettama tavoitetaso
0,8).

++

Rakentamisen myoéta
osa nykyisesta
paikoitusalueesta
muuttuu
maanvaraiseksi piha-
alueeksi.

Saavutettu
viherkerroin 1,09
(Kuopion kaupungin
asettama tavoitetaso
0,8).

- autopaikoitus

0

Tilanne sailyy
ennallaan.

++

Pysdkdinti kannen alla
sisapihalla.

++

Pysakdinti kannen alla
sisdpihalla.

YMPARISTO
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- rakennettu
ymparisto

0

Tilanne sailyy

++

Ratkaisu edellyttaa

++

Ratkaisu edellyttaa

ennallaan. entisen Suomen entisen Suomen
Pankin rakennuksen Pankin rakennuksen
osittaisen purkamisen, |osittaisen purkamisen,
mutta mahdollistaa mutta mahdollistaa
tehokkaan tehokkaan
kaupunkirakenteen ja |kaupunkirakenteen ja
huomioi lahialueiden huomioi lahialueiden
olemassa olevan olemassa olevan
rakennuskannan. rakennuskannan.

- hairidtekijat 0 - -
Tilanne sailyy Kaavamuutos Kaavamuutos

ennallaan. mahdollistaa asumisen |mahdollistaa asumisen
sijoittamisen sijoittamisen
liikennemelukohteiden |liikennemelukohteiden
ldheisyyteen, mika ldheisyyteen, mika
edellyttaa edellyttaa
ymparistohairididen ymparistohairididen
torjumista. torjumista.

- erityispiirteet 0 + +

Tilanne sailyy Nykyisesta Nykyisesta

ennallaan. rakennuksesta rakennuksesta
sadilytetaan vanha sdilytetaan vanha
pankkiholvi. Pihalla pankkiholvi. Pihalla
sailyvat sailyvat
Puutarhakadun Puutarhakadun
suuntaiset suuntaiset
betonipengerrykset. betonipengerrykset.
Tontin pohjoisosan Tontin pohjoisosan
puusto seka puusto seka
Paivarinteentien Paivarinteentien
varren puut varren puut
sadilytetaan. sdilytetaan.

- luonnon 0 + +

monimuotoisuus

Tilanne sailyy

Vaihtoehto edistaa

Vaihtoehto edistaa

ennallaan. luonnonmonimuotoisu [luonnonmonimuotoisu
usohjelman usohjelman (LUMO)
(LUMO)tavoitteiden tavoitteiden
toteutumista. toteutumista.
LIIKENNE
- liikkenneverkko 0 0 0
Tilanne sailyy Asumisen Asumisen

ennallaan. kaavaratkaisu tuo kaavaratkaisu tuo
lisaa liikennetta lisaa lilkennetta
liikenneverkkoon. liikenneverkkoon.
- ajoneuvoliikenne 0 - -

Lilkennemaarat
kasvavat

Liikennemaarat
kasvavat
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Tilanne sailyy

uudisrakentamisen

uudisrakentamisen

ennallaan. myota. Keskustan myota. Keskustan
ldheisyys vahentaa laheisyys vahentaa
autoilun tarvetta. autoilun tarvetta.
- jalankulku ja 0 +++ +++

pyoraily

Tilanne sailyy

Kaavoitettava alue

Kaavoitettava alue

ennallaan. sijaitsee erinomaisten |sijaitsee erinomaisten
jalankulku- ja jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien pyoraily-yhteyksien
aarella. aarella.
- huoltoliikenne 0 0 0

Tilanne sailyy

Huoltoliikenne

Huoltoliikenne

ennallaan. suunnitellaan suunnitellaan
kaavatyon aikana. kaavatyon aikana.
- liikkenneturvallisuus |0 + +

Tilanne sailyy

Kohteen liikenteellinen

Kohteen liikenteellinen

ennallaan. ratkaisu tukeutuu ratkaisu tukeutuu
olemassa olevaan olemassa olevaan
riittdvan turvalliseen riittdvan turvalliseen
liikenneratkaisuun. liikkenneratkaisuun.
- pysakadinti 0 ++ ++
Tilanne sailyy Pysdakdinti kannen alla |Pysakointi kannen alla
ennallaan. sisapihalla. sisapihalla.
ILMASTO
VAIKUTUKSET
- hiilipaastot ja 0 -- --
hiilinielut
Tilanne sailyy Uudisrakentaminen Uudisrakentaminen
ennallaan. tuottaa aina tuottaa aina
merkittavasti merkittavasti
hiilipaastoja. hiilipaastéja.
Vaihtoehdossa eniten |Vaihtoehdossa
uutta rakentamista, vahemman
joten hiilipadstot ovat |rakentamista, joten
isoimmat. hiilipaastot ovat
hiukan pienemmat.
- luonnonvarojen 0 -- --
kaytto

Tilanne sailyy
ennallaan.

Uudisrakentaminen
kuluttaa aina
merkittavasti
luonnonvaroja.

Eniten luonnonvaroja
kuluttavaa
uudisrakentamista.

Uudisrakentaminen
kuluttaa aina
merkittavasti
luonnonvaroja.

Vdhiten luonnonvaroja
kuluttavaa
uudisrakentamista.
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- saan aari-ilmiodihin
sopeutuminen ja
varautuminen

0

Tilanne sailyy

+

Alueen mitoituksessa

+

Alueen mitoituksessa

Tilanne sailyy

Kaavoitettava kohde

ennallaan. huomioidaan lumitilat |huomioidaan lumitilat
ja hulevesien hallinta. |ja hulevesien hallinta.
Tiivis Tiivis
kaupunkirakenne voi |kaupunkirakenne voi
olla alttiimpi saan olla alttiimpi saan
aari-ilmioille. aari-ilmidille.
- elintavat ja kulutus |0 + +

Kaavoitettava kohde

ennallaan. sijaitsee erityisen sijaitsee erityisen
hyvalla sijainnilla ja on|hyvalla sijainnilla ja
tdydennysrakennusko |on
hde. Mahdollistaa tdydennysrakennusko
kaupungin yhteisten hde. Mahdollistaa
resurssien kaupungin yhteisten
hyédyntamisen. resurssien
hyddyntamisen.
SOSIAALISET
VAIKUTUKSET
- elinolot ja viihtyisyys |0 ++ ++
Tilanne sailyy Tiivis Tiivis

hankkeen
kustannusarvio

Tilanne sailyy

Jatkosuunnittelussa

ennallaan. kaupunkirakenne kaupunkirakenne
tarjoaa urbaania tarjoaa urbaania
asuinymparistoéa eri asuinymparistéa eri
vaestdoryhmille. vaestdoryhmille.
KUNNALLISTALOUS
- maararahat / 0

Jatkosuunnittelussa

Tilanne sailyy
ennallaan.

Mahdollistaa Suomen
Pankin entisen
pankkiholvin
hyédyntémisen esim.
taidegalleriana.

ennallaan. laaditaan laaditaan
kaavatalouslaskelma. |kaavatalouslaskelma.
- elinkeinoelama 0 + +

Mahdollistaa Suomen
Pankin entisen
pankkiholvin
hyédyntémisen esim.
taidegalleriana.

Luonnosvaiheen vaihtoehdoista VE 1 ja VE 2 on laadittu hiilivaikutusten vertailu paikkatietoon
ja kaava-aineiston aluerajauksiin perustuvalla Planect-tydkalulla. Laskelmat ovat suuntaa anta-
via ja niihin liittyy epavarmuutta. Eri vaihtoehdoissa on pyritty samanlaiset oletukset laskelmien
pohjaksi, jotta vaihtoehdot ovat vertailtavissa. Vaihtoehdot VE 1 ja VE 2 ovat niin lahella tosiaan,
etta erityista eroa ei voida havaita laskelmissa. Tulokset on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Tulosten yhteenveto

kgCO2e/k-m2 /3

20 19 19

15

10

) O 00 )
Laskelma 1 Laskelma 2

. Esirakentaminen () Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia

Kuva 21. Vaihtoehtojen hiililaskennan yhteenveto.

Kumulatiiviset padstét

kg CO2e / k-m2

20

18 oo oo

16 T

14
12

10

. Laskelma 1 .- Laskelma 2

Kuva 22. Vaihtoehtojen kumulatiiviset paastot.
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4.4 Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Kaavaehdotus on laadittu saadun palautteen ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta ymparistéén
sopivuutta ja alueen toiminnallisuutta kehittden. Suunnittelussa on pohdittu erityisesti Paivarin-
teentien varteen suunniteltavan uudisrakentamisen maaraa ja tehokkuutta seka Puutarhakadun
varteen suunniteltavan lamellitalomassan korkeutta. Uudisrakentamisen arkkitehtuuria on myds
kehitetty.

On paatetty edeta ehdotusvaiheeseen uudisrakentamisen mahdollistavalla ratkaisulla, mika tar-
koittaa, etta Suomen Pankin rakennus voidaan pdaosin purkaa. Uudisrakentaminen perustuu
ratkaisuun, jossa pankkiholvi ja Puutarhakadun varrella oleva muuri kdynndskasveineen saily-
tetdan osana uudisrakentamista.

Ehdotusvaiheen suunnittelua on kehitetty luonnosvaiheen vaihtoehtojen VE 1 ja VE 2 pohjalta.
Ehdotusvaiheeseen on suunniteltu vaihtoehdon VE 1 pohjalta 7-kerroksinen lamellitalo Puutar-
hakadun varteen ja vaihtoehdon VE 2 pohjalta kolme paritaloa Pdivarinteentien varteen. Uudis-
rakentamisen arkkitehtuuria on kehitetty. Paritalojen asettelua on my&ds muutettu rauhallisem-
maksi suhteessa Paivarinteentiehen.

Puutarhakadun varren 7-kerroksinen lamellitalo sopeutuu mittasuhteiltaan ja hahmoltaan Poh-
jolankadun varren Asuntolaan ja Pdivélaan. Lamellitalon maanalainen pysdkdinti mahdollistaa
tehokkaamman ratkaisun, koska kerrostalon autopaikoitus ei vie tilaa maantason piha-alueista.
Vaihtoehdon VE 1 Paivarinteentien varren villatyyppinen talo koetaan vieraana rakennustyyppina
alueelle. Nahddan kaupunkikuvallisesti parempana ratkaisuna, etta Paivarinteentien varrelle
mahdollistettaisiin kolme keskendan samantyyppista paritaloa. Paritaloratkaisu on mittakaaval-
lisesti lahella Paivarinteentien olemassa olevia pientaloja. Paritalot sijoittuvat samalle tasolle tai
matalammalle kuin Paivarinteentie. Paritalojen paikoitus (6 kpl) sijoitetaan piha-alueelle auto-
kannen paalle.

Uudisrakentamisen erityinen kattoratkaisu tekee arkkitehtuurista mielenkiintoista ja luo alueelle
omaleimaisen ympariston. Lamellitalon erityinen kolmen kerroksen korkuinen kapeneva
aumamattotyyppinen kattoratkaisu keventda kerrostalon massaa ja ilmetta. Paritalojen ilmetta
keventaa ylimman kerroksen korkuinen taitekatto.

Umpikorttelimainen suunnitelma muodostaa melulta suojatun kokonaisuuden, joka mahdollistaa
suojaisten piha- ja oleskelualueiden muodostumisen sekd yhteiséllisen asumisen.
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5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Ehdotusvaiheessa suunnitelmaa on kehitetty luonnosvaiheen vaihtoehtojen VE 1 ja VE 2 pohjalta
mm. seuraavalla tavalla.

Puutarhakadun varren 7-kerroksisen lamellitalomassan aumakaton kaltevan katto-osuuden ik-
kunat on muutettu pystysuoriksi lumen kertymisen estamiseksi. Julkisivun arkkitehtonisia yksi-
tyiskohtia on hiottu.

Paivarinteentien varteen on suunniteltu kolme paritaloa, jotka ovat keskendan samassa koordi-
naatistossa. Paritalojen kaltevan taitekaton katto-osuuden ikkunat on muutettu pystysuoriksi
lumen kertymisen estamiseksi.

Oleskelu- ja piha-alueita kehitetty siten, ettd ne sijoittuvat osittain kannen paalle ja osittain
puustoiselle maanvaraiselle alueelle. Paritalojen paikoitus sijaitsee pihakannen paalla. Paritalo-
jen jateastiat sijaistevat Paivainteentien puolella.

Metsadisen alueen liito-orava-rajausta (pl-29) on paritalojen kohdalla saddetty pienemmaksi,
jotta itaisimman paritalon rakenteet ja ajoyhteys ovat mahdollista toteuttaa.

Asemapiirustus - 1:500

viitesuunnitelma

Laajuuslaskelma.

Paritalo 1 240 k-m2
Partalo 2 240 k-m2
Paritalo 3 240 k-m2
Lamelli1 2100 k-m2
Lamelli 2 2100 k-m2
Yhteensa 4920 k-m2

Autopaikkatarve:

4920 k-m2 /120 = 41 ap
vieraspaikat 110 as =70/10 = 7 ap

6 ap pihakannella ja loput autopaikat
pysakointinhallissa

PEydrapaikkatarve:

4980 k-m2 /30 =164 pp
Suurin osa pp-paikoista UVV-tiloissa

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 23. Ehdotusvaiheen asemapiirustus.
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Aluejulkisivut - 1:1000

viitesuunnitelma

Julkisivu Puutarhakadulle

Julkisivu Paivarinteentielle

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 24. Ehdotusvaiheen aluejulkisivut.

Havainnekuva Puutarhakadulta

Viitesuunnitelma

=
A

=~

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 25. Ehdotusvaiheen havainnekuva Puutarhakadulta.



KUOPIO Asemakaavaselostus diaarinumero 768/2022 34
Puutarhakatu 4 869

Nakyma Paivarinteentielta

Viitesuunnitelma

Puutarhakatu 4 Schauman & Nordgren Architects

Kuva 26. Ehdotusvaiheen nakyma Paivarinteentielta.

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavamuutosta koskeva tontti 297-11-56-2 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL).

Uudisrakentaminen kaava-alueella osoitetaan Puutarhakadun ja Paivarinteentien varteen. Alu-
een suunnittelussa tavoitellaan umpikorttelimaista ratkaisua, jossa korkea lamellitalomassa si-
joittuu Puutarhakadun varteen Pohjolankadun varrella sijaitsevien Asuntolan ja Paivdlan jatkoksi
seka rajaamaan melua radan suunnalta. Kolme paritaloa sijoittuvat Paivarinteentien varteen ja
sopeutuvat nain Pdivarinteentien olemassa olevaan pientalokantaan.

Lamellitalon paikoitus sijoittuu lamellitalomassan alle. Paikoitukseen ajetaan Puutarhakaduin
puolelta. Paritalojen paikoitus sijoitetaan piha-alueelle pihakannen paalle. Liikenndinti paitalojen
paikoitukseen tapahtuu Paivarinteentien kautta.

Entisen Suomen Pankin holvi sekd Puutarhakadun vastainen muuri kéynndskasveineen sailyte-
tdan osana uudisrakentamista. Holvia voidaan hydédyntda esim. galleriatilana.

Asemakaavan muutoksella toteutetaan yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen tavoitetta. Suunni-
teltu rakentaminen hyddyntda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Asemakaavan muutos on
voimassa oleva maakuntakaavan mukainen. Asemakaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta
yleiskaavasta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 0,4841 ha, joka on kokonaan korttelialuetta. Asemakaavassa
rakennusoikeutta osoitetaan 4920 k-m2 ja maanalaista rakennusoikeutta 540 k-m2. Rakentami-
sen tehokkuus on e=1,02.
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Autopaikka- ja polkupyérapysakdintivaatimukset pohjautuvat Kuopion keskustapysakoéinnin
yleissuunnitelmaan. Autopaikkoja tulee toteuttaa asumisen osalta 1 ap / 120 k-m2 ja liike-,
toimisto- ja niihin verrattavien tilojen osalta 1 ap / 80 k-m2.

5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu keskustan palveluihin. Suunnittelualue sijaitsee hyvien julkisten liikenneyhteyk-
sien aarella.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistdn laatua turvataan kaavamerkinndéilla ja -maarayksilla, jotka ohjaavat rakentamista.
Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti tarkealld ja ndkyvalla paikalla, minka vuoksi kau-
punkikuvaan on kiinnitettava erityisté huomiota. Rakentamista ohjataan myds sitovalla raken-
tamistapaohjeella (rto-2). Kaavalla ja rakentamistapaohjeella ohjataan rakentamista siten, etta
se sopeutuu arkkitehtuuriltaan kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen Linnanpellon alueeseen. Toi-
saalta kaavalla ja rakentamistapaohjeella ohjataan alueen muodostumista omaleimaiseksi ja
identiteetiltdan vahvaksi kokonaisuudeksi. Kaavassa ja rakentamistapaohjeessa on annettu
myds piha-alueiden suunnittelua ohjaavia maarayksia.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa alue osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

5.3.1 Korttelialueet

AL 0060000
Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asemakaavan muutoksessa tontti osoitetaan asumiskayttéén mahdollistaen myds liike- ja toi-
mistokayton.

5.3.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan muutoksen kaavamaarayksilla ohjataan mm. rakentamisen maaraa, kaupunkiku-
vallisia tavoitteita seka liito-orava-alueen suojelua.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty aleuidenkayttdlain mukaisessa muodossa so-
veltaen ymparistoministerion asetuksen maakunta- yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten
ja kaavakohteiden esitystavasta 3 §:n mukaista siirtymdsaannosta.

5.4 Yleiskaavallinen vaikutusten arviointi

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on yksityisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PK).

Asemakaavan muutoksessa alue osoitettu asumiskayttédn mahdollistaen myds liike- ja toimis-
tokayton. Tavoite suunnitella alueelle asumista on ldahtenyt kiinteisténomistajan taholta. Kau-
punkisuunnittelun nakdkulmasta on perusteltua laajentaa tontin kayttéa asumisen suuntaan,
koska kaavoitettava alue sijaitsee ruutukaavakeskustan valittémassa laheisyydessa sekd erin-
omaisten palvelujen ja kulkuyhteyksien ja infrastruktuurin aarellé. Kaavoitettava alue sijaitsee
asuin- seka lahivirkistysalueiden naapurustossa, mikd myo6s tukee alueen kaavoittamista asu-
miselle.
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5.5 Asemakaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alueelle tutkittava uudisrakentaminen edellyttaa olemassa olevan entisen Suomen Pankin ra-
kennuksen purkamisen osittain. Entinen pankkiholvi ja Puutarhakadun varren muuri kéynndos-
kasveineen sdilytetaan.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kohteen la-
heisyydessd, Paivarinteentien, Puutarhakadun ja Kalliopuiston suunnalta tarkasteltuna. Suurem-
massa mittakaavassa tarkasteltuna kaupunkivan muutos on maltillinen.

Asemakaavan mukainen rakentaminen muodostaa alueelle umpikorttelimaisen kaupunkiraken-
teen, jossa korkea lamellitalomassa sijoittuu Puutarhakadun varteen ja matalammat paritalot
Paivarinteentien varteen. Uusi rakentaminen aiheuttaa varjostusta alueelle. Merkittdvimmat var-
jostusvaikutukset aiheutuvat 7-kerroksisesta lamellitalomassasta, joka aiheuttaa varjostusta
kaikille puolilleen. Haitalliseksi varjostus voidaan kokea luoteis- ja kaakkoispuolen rakennuksissa
seka niiden piha- ja oleskelualueilla. Lamellitalo aiheuttaa voimakkainta varjostusta kaava-alu-
eelle lamellitalon ja paritalojen piha- ja oleskelualueille. Paivarinteentien varren kaksikerroksiset
paritalomassat aiheuttavat maltillisen varjostuksen Paivarinteentien puolelle, mutta vaikutusta
vahentaa se, etta kaksi itaisinta paritaloa asettuu matalammalle korkotasolle kuin Paivarinteen-
tie. Paivarinteentien talot sijaitsevat ylemmalla tasolla rinteessa, mika myds vahentda niiden
valittdbmaan ymparistdon aiheutuvan varjostuksen vaikutuksia.

Asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa vaikutuksia naapurustosta avautumiin naky-
miin. Pdivarinteentien suunnasta tarkasteltuna uudisrakentaminen peittaa nakymia eteldn suun-
taan. Rajanaapurien suunnasta tarkasteltuna nakymat peittyvat kaakon ja luoteen suuntaan.
Nakymien muuttuminen on kaupunkiymparistéa tiivistettdessa ja tdydennysrakennettaessa kui-
tenkin normaalia, eikd nakymien muutoksen arvioida olevan nain ldhella keskustaa kohtuutto-
mia.

5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan liikenneverkoston darelld. Puutarhakatu-Pohjolankatu
on vilkkaasti liikenndity vayla. Suunnittelualueen katu- ja liikenneverkko ei kaavaratkaisun
myotd muutu. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen lisdd ajoneuvo- ja jalankulku- ja
pyorailyliikennettd alueen liikenneverkkoon.

Alueen pysakdinti ratkaistaan alueen sisdlla rakenteellisella pysakdintiratkaisulla. Pysakdintihal-
liin ajetaan Puutarhakadun kautta. Pdivarinteentien puolelta on myds ajoyhteys alueelle. Paiva-
rinteentien kautta tapahtuu liikennéinti Paivarinteentien varren paritaloille. Paritalojen jatehuolto
hoidetaan myd6s Paivarinteentien kautta. Paritalojen paikoitus on sisapihalla kannen paalla. La-
mellitalon jatehuolto on suunniteltu Puutarhakadun puolelle.

Alueelta on Paivadinteentien puolelle jalankulku- ja pyo6rdily-yhteys, minka aiheuttama lisadanty-
nyt jalankulku- ja pyérailyliikenne on vaikutuksiltaan kohtuullinen. Paivarinteentien nykyinen
lilkenteellinen ratkaisu ei suosi kadun lapiajoa kummastakaan sen paasta. Voimassa olevassa
asemakaavassa Paivarinteentien pohjoisosassa on sallittu ajoneuvoliikenne vain pohjoisesta ete-
[an suuntaan. Eteldosastaan Pdivarinteentie on rakennettu kapeaksi ja korotetuksi, mika ei hou-
kuttele autolla lapiajoa sita kautta. Sailytettavan holvitilan mahdollinen liikenne tapahtuu paa-
asiassa Puutarhakadun kautta.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavaratkaisu on luonnon monimuotoisuuden kannalta ldhes neutraali.

Alueella olemassa oleva luonnonymparistd sdilyy paaosin. Valtaosa tontin pohjoisosan metsai-
nesta alueesta, jolla on Iéydetty merkkeja liito-oravasta seka Paivarinteentien varren olemassa
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olevat puut sailytetdaan. Mikali joku Paivarinteentien varren puu on valttdmattémista syista pois-
tettava, tilalle istutetaan uusi puu. Puutarhakadun puolella oleva muuri seka sita vasten kasvava
kdynnoskasvi sailytetdaan. Muurin yhteydessa kasvava puu sailytetaan, mikali se on mahdollista.

Kaavatyon aikana on hyddynnetty viherkerroinlaskuria. Alueen tulee rakentaa oleskelu- ja leik-
kialueet ainakin osittain maanvaraiselle alueelle. Tontilla oleva pintamaa seka kasvipeitteisten
alueiden maapera tulee sailyttda ja hyédyntaa alueen rakentamisessa (maapera sisaltaa arvo-
kasta siemenpankkia). Kulkuvaylia ja paikoitusalueita ei saa asfaltoida, vaan niiden pinnoitteiden
on oltava vettd lapdisevaa soraa, kivituhkaa tai lapadisevilla saumoilla ladottua kivea.

Liito-oravan asuttama metsadinen alue sailytetaan liki kokonaan.

5.5.4 IImastovaikutukset

Kaavoitettavan alueen sijainti rakennetussa ymparistdéssa olemassa olevan infrastruktuurin ja
hyvien liikenneyhteyksien darelld on ilmaston nakdkulmasta mydnteinen asia.

Merkittavimmat kielteiset vaikutukset ilmaston nakokulmasta ovat olemassa olevan rakennuk-
sen osittainen purkaminen seka kaikki uusi rakentaminen.

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisusta on laadittu hiilivaikutusten laskelma paikkatietoon ja kaava-
aineiston aluerajauksiin perustuvalla Planect-tydkalulla. Laskelma on suuntaa antava ja siihen
liittyy epavarmuutta. Tulokset on esitetty alla olevissa kuvissa.

Arvioinnin tulokset

Hankkeen hiilijalanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 19,3 ja hiilikadenjalki
(ilmastohyddyt) n. -1,8 kg COz2e / k-m?2 / vuosi. Ymparistdministerion ohjeiden mukaisesti hiili-
jalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilikadenjalki negatiivisena lukuna.

Keskeisimmat paastdlahteet ovat rakennukset ja tontit (71 %), energia (13 %) ja liikenne (12
%).

Tulosten yhteenveto 00 Hiilijalanjalki & Hiilikadenjalki

19,3 19,3

4.7 I -1,8 -1,84
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Laskelma, luonnos VE 1 Laskelma, luonnos VE 2 Laskelma, Ehdotusvaihe
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit Energia . Liikkenne

Kuva 27. Tulosten yhteenveto. Kaaviossa esitetdan luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen
tulokset.
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Kuva 28. Kumulatiiviset paastot. Kaaviossa esitetaan luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen
tulokset.

5.5.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa uutta asumista hyvalla sijainnilla ruutukaavakeskustan valittdmassa
ldheisyydessa hyvien kulkuyhteyksien ja joukkoliikenteen darella. Valittémasti uuden asumisen
pohjoispuolella avautuu suosittu virkistysalue Kalliopuisto.

Asemakaavan muutos muuttaa kaupunkikuvaa sekd vaikuttaa naapuruston asukkaisen naky-
miin. Alue on ollut pitkdan pankkitoiminnassa ja viimeisind vuosina ldhes kayttamatdn, joten
asemakaavan muutos muuttaa alueen kayttémahdollisuuksia.

Alue tukeutuu nykyiseen liikenneverkkoon ja olemassa oleviin palveluihin, mm. nykyiseen kou-
luverkkoon.

Alueelle kohdistuu liikennemelua seka radalta ettd ajoneuvoliikenteestd, mika saattaa vaikuttaa
asumisviihtyvyyteen.

5.5.6 Vaikutukset kulttuuriin

Alue vahvistaa Linnanpellon olemassa olevaa kaupunkikulttuuria seka vetovoimaisuutta.

5.5.7 Taloudelliset vaikutukset

Vajaakayttoisen alueen kehittdminen ja arvon nousu vahvistavat kaupungin elinvoimaisuutta.
Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin, uutta ei tarvitse rakentaa.

Kaupunki saa tuloja kaavoitettavasta rakennusoikeudesta. Uudisrakentaminen mahdollistaa
kaupungin kasvun ja tuo sitd myota verotuloja kaupungille.
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.6 Ympadriston hairiotekijat
u

5
Mel

Kohteeseen on tehty liikkennemeluselvitys (Puutarhakatu 4, Kuopio, Liikennemeluselvitys,
A-insinoorit, 1.6.2026). Selvityksessa on tutkittu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia aanitasoja
kohteen Puutarhakatu 4 julkisivuilla, oleskelualueilla ja parvekkeilla. Selvitys on tehty asema-
kaavamuutosta varten.

Selvityksessa todetaan, ettd leikkiin ja ulko-oleskelun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjearvot
alittuvat. Selvityksessa suositellaan, ettd kaavassa maaritelldan, etta liikenteesta aiheutuva A-
painotettu keskiadnitaso ei saa ylittaa leikki- ja oleskelualueilla paivaaikana (LAeq,7-22) 55 dB
eikd ybaikana (LAeq,22-7) 50 dB.

Selvityksen mukaan kohteen asuinrakennuksille ei ole tarpeen antaa kaavamaarayksia julkisivun
aanitasoerovaatimuksista. Rakennuksen julkisivuja koskee rakennuksen aaniymparistdasetuk-
sen vahimmaisvaatimus ALA, vaad = 30 B, joka tulee huomioida rakentamislupavaiheessa.

Selvityksen mukaan oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB paivamelutason julkisivuilla tulee
suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeiden meluntorjunta on mahdollista toteuttaa parve-
kelasituksella. Suositukset lasitettujen parvekkeiden aanierotasovaatimuksiksi on esitetty alla
olevassa kuvassa (kuva 29). Kuvassa 29 on esitetty punaisella julkisivuittain parvekkeille muo-
dostuvat suositukset danierovaatimuksiksi. Selvityksessa suositellaan, etta kaavassa maaritel-
ldan, ettd liikenteesta aiheutuva melutaso ei saa parvekkeilla ylittaa pdivaajan keskiaanitasoa
(LAeq,7-22) 55 dB.

Asemakaavan yleisiin maarayksiin kirjataan parvekkeita koskeva vaatimus seuraavasti: Liiken-
teesta aiheutuva melutaso ei saa parvekkeilla ylittda paivaajan keskidanitasoa (LAeq,7-22) 55
dB.

Kuva 29. Suositukset lasitettujen parvekkeiden aanitasoerovaatimuksiksi ALA, vaad. Vihrealla
on esitetty julkisivuilla sijaitsevat parvekkeet, jotka suositellaan lasitettavaksi, mutta
niiden meluntorjuntaa ei ole tarpeen erikseen mitoittaa. Kuva selvityksesta
Puutarhakatu 4, Kuopio, Liikennemeluselvitys, A-insinoorit, 1.6.2026.

Liikennemeluselvitys on selostuksen liitteena 8.
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Ilmanlaatu

Alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys (Puutarhakatu 4, Kuopio, Kaavavaiheen ilmanlaatu-
selvitys, A-Insinoorit, 10.7.2026). Selvityksessa on tutkittu tieliikenteen aiheuttamia typpi-
oksidi- ja hiukkaspaastoja kohteen Puutarhakatu 4 julkisivuilla ja pihakannella. Selvitys on tehty
asemakaavamuutosta varten. Ilmanlaatuselvityksessa laaditun mallinnuksen perusteella on to-
dettu, ettd Puutarhakatu 4 kohteessa rakennusten julkisivuilla ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla
alueilla lainsdadannoésta annetut ilmanlaadun raja-arvot alittuvat selkeasti. Ilmanlaatuselvitys
on selostuksen liitteena 9.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksesta on laadittu havainneaineisto. Viitteellista havainneaineistoa voidaan
hyoddyntaa tarkasteltaessa suunnitellun rakentamisen sopeutumista ymparistoon.

Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa heti kaava-
ehdotuksen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistéon soveltuvuus turvataan asemakaavaratkaisuilla ja
-merkinndilla. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennus-
valvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydlla.

Kuopiossa 13.8.2026

Annika Korhonen Erja Soranta

asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti



