Karttulan Virastokeskus Oy:n osakkeiden hankkiminen

Kaupunginhallitus 17.08.2026
2241/02.07.01/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
konserniohjauspaallikké liro Lyytinen, puh. 044 718 2156
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus

a. hyvaksyy tarjouksen Karttulan Virastokeskus Oy:n osakkeiden ostamisesta jokaisen
osakkeenomistajan osalta yhden euron kokonaiskauppahinnalla edellyttden, ettd koko yhtion
osakekanta siirtyy jarjestelyssa kaupungin omistukseen, ja

b. valtuuttaa talous- ja omistajaohjauksen ja tilapalvelut neuvottelemaan luovutuksen
yksityiskohdat liikehuoneiston 1 osalta, ja

c. valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan osakkeiden kauppakirjat, jotka laaditaan
kansliatoimenpitein.

Paatos

Selostus

Kuopion kaupunki on valmistellut jarjestelya Karttulan Virastokeskus Oy:n osakekannan
hankkimiseksi kokonaisuudessaan kaupungin hallintaan. Tdma on perusteltua, jotta kaupunki
voi tehda ratkaisut kiinteiston ja yhtion tulevaisuutta koskien, esimerkiksi myymalla kohteen
yhtena kokonaisuutena.

Edelld kuvatun tavoitteen saavuttamiseksi kaupungin on perusteltua hyvaksya liikehuoneisto
2:n omistajan tekema tarjous osakkaiden hankkimiseksi 1 euron kauppahinnalla.
Liikehuoneisto 1:n osalta luovutuksen yksityiskohdista on neuvoteltava, mutta lahtokohtaisesti
tarkoituksena on, etta huoneisto siirtyisi kaupungin omistukseen vastaavalla jarjestelylla.

Kaupunginhallitus on paatokselladan 22.06.2026, § 183 kayttanyt yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeutta liilkehuoneisto 4:n osakkeisiin.

Toimivallan peruste

Hallintosaannon 27 § 17 kohdan mukaisesti kaupunginhallitus paattaa irtaimen omaisuuden
ostamisesta ja myymisestd lukuun ottamatta tytaryhteisdjen osakkeita, joista paattaa
kaupunginvaltuusto. Tytaryhteisona olevien kiinteistoyhtididen osakkeista paattaa kuitenkin
kaupunginhallitus.



Vaikutusten arviointi

Liitteena

Liitteet 2241/2026 Tarjous Karttulan Virastokeskus Oy:n osakkeet (LH 2, 343-375, 33 kpl)
2241/2026 Vaikutusten ennakkoarviointi
2241/2026 liite: Karttulan Virastokeskus Oy:n tiedote
2241/2026 liite: Perustelut lunastusoikeuden kaytdlle

Pdtoshistoria

Kaupunginhallitus 22.06.2026 § 183

Valmistelijat / lisatiedot:
konserniohjauspaalikko liro Lyytinen, puh. 044 718 2156
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus

a) paattaa kayttaa yhtiojarjestyksen 4 § mukaista lunastusoikeutta Karttulan Virastokeskus
Oy:n lilkehuoneistoa 4 koskevaa osakekauppaa koskien, perusteena se, ettd omistuksellisena
tavoitetilana on kohteen myynti yhtena kokonaisuutena,

b) valtuuttaa talousjohtajan suorittamaan kdytannon toimenpiteet lunastusoikeuden kayttoa
koskien, seka

C) paattaa, ettd paatds maarataan kuntalain 143 §:n mukaisesti heti taytantoon pantavaksi
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Merkitaan, etta konserniohjauspaallikko liro Lyytinen oli lasna pykalassa vastaamassa
kysymyksiin ja han poistui kokouksesta kysymyksiin vastaamisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Konsernijaosto on valmistellut kaupunginhallitukselle esityksen lunastusoikeuden
kayttamisesta Karttulan Virastokeskus Oy:n liilkehuoneistoa 4 koskien.



Valmistelussa on alun perin ollut jarjestely, jossa yhtion koko osakekanta olisi siirtynyt
kaupungin omistukseen. Yhtion osakekannan hankkiminen yksinomaan kaupungin hallintaan
on perusteltua, jotta kaupunki voi tehda ratkaisut kiinteiston ja yhtion tulevaisuutta koskien,
esimerkiksi myymalla kohteen yhtena kokonaisuutena.

Valmistelun aikana yksi kaupungille ostettavaksi tarjotuista osakehuoneistoista on siirtynyt
kolmannen osapuolen omistukseen. Yhtidjdrjestys mahdollistaa lunastusoikeuden
kayttamisen, koska liikehuoneiston 4 osalta toteutuneessa kaupassa ei ole kyse perinndst3,
perillisille tehdysta testamentista, naimaosan tai avio-oikeuden nojalla siirtyvasta osakkeesta.

Lunastusoikeuden kdyttoon liittyvan maardajan vuoksi kaupunginhallitus ottaa kasiteltavaksi
konsernijaoston ehdotuksen lunastusoikeuden kayton osalta. Muilta osin konsernijaoston
esitys tuodaan paatoksentekoon myohemmin.

Pdditoshistoria

Konsernijaosto 16.06.2026 § 8o

Valmistelijat / lisatiedot:
konserniohjauspaallikké liro Lyytinen, puh. 044 718 2156
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

talousjohtaja Marja-Leena Martikainen, Talous- ja omistajaohjaus

Konsernijaosto:
Esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus

a) hyvaksyy tarjouksen Karttulan Virastokeskus Oy:n osakkeiden ostamisesta jokaisen
osakkeenomistajan osalta yhden euron kokonaiskauppahinnalla edellyttaen, etta koko yhtion
osakekanta siirtyy jarjestelyssa kaupungin omistukseen, ja

b) valtuuttaa talous- ja omistajaohjauksen ja tilapalvelut neuvottelemaan luovutuksen
yksityiskohdat liikehuoneiston 1 osalta, ja

c) valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan osakkeiden kauppakirjat, jotka laaditaan
kansliatoimenpitein.

Esittelija muutti padtdsehdotustaan seuraavaksi:

Konsernijaosto



Selostus

a. Merkitsee tiedoksi Karttulan Virastokeskus Oy:n tiedotteen liikehuoneistoa 4 koskevasta
osakekaupasta

ja esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus

b. paattaa kayttaa yhtiojarjestyksen 4 § mukaista lunastusoikeutta Karttulan Virastokeskus
Oy:n lilkehuoneistoa 4 koskevaa osakekauppaa koskien, perusteena se, ettd omistuksellisena
tavoitetilana on kohteen myynti. Perustelut lunastusoikeuden kayttamiselle ilmenevat
liitteesta.

c. Hyvaksyy tarjouksen Karttulan Virastokeskus Oy:n osakkeiden ostamisesta liikehuoneiston 2
osalta yhden euron kokonaiskauppahinnalla.

d. Valtuuttaa tilapalvelut yhteistoiminnassa talous- ja omistajaohjauksen kanssa
neuvottelemaan luovutuksen yksityiskohdat lilkkehuoneiston 1 osalta, ja

e. valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan osakkeiden kauppakirjat, jotka laaditaan
kansliatoimenpitein.

f. paattas, etta kohdan b. osalta tama paatos maarataan kuntalain 143 §:n mukaisesti heti
tdytantoon pantavaksi mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Konsernijaosto hyvaksyi muutetun paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Merkitaan, etta Jasen Tuula Savolainen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

Karttulan Virastokeskus Oy

Kuopion kaupunki omistaa 76 % Karttulan Virastokeskus Oy -nimisen keskindisen
kiinteistoyhtion osakkeista. Yhtié omistaa ja vuokraoikeuden perusteella hallitsee Karttulassa
kiinteistoilla Autoasema RN:o 3:77 ja Aitantila RN:0 3:162 sijaitsevaa rakennustonttia ja silla
olevia virasto- ja liiketiloja. Yhtion osakkeet ovat tulleet kaupungin omistukseen Karttulan
kuntaliitoksen yhteydessa vuonna 2011. Rakennus on entinen Karttulan kunnanvirasto.
Kaupungin omistamat osakkeet oikeuttavat hallitsemaan rakennuksen huoneistoja 3 ja 5, joista
jalkimmainen on entinen kunnanvirasto.

Kaupungin omistamien osakkeiden (1354 kpl) kirjanpitoarvo 31.12.2025 on 10.000,00 euroa.
Osakkeiden arvoon on tehty 740.056,81 euron alaskirjaus vuonna 2020.

Yhtiossa on kaupungin liséksi kolme yksityista osakkeenomistajaa, joiden omistamilla
osakkeilla hallitaan rakennuksessa sijaitsevaa ravintolatilaa (huoneisto 1), toimistotilaa
(huoneisto 2) ja liilkehuoneistoa (huoneisto 4).

Tiloille ei ole kayttoa kaupungin omassa palvelutuotannossa. Tilapalveluiden hallinnassa
olevien tilojen salkutuksen mukaisesti kyseinen tila on salkutettu tilasalkkuun D, eli myytaviin
rakennuksiin (kaupunginhallitus 04.05.2026, § 126).

Kiinteistdyhtion huoneistoista yksi on otettu kiinteistoyhtion hallintaan. Kyseista tilaa ei ole
saatu vuokrattua ulkopuoliselle vuokralaiselle. Hallituksen toimintakertomuksen 2025 mukaan
kiinteistoyhtiossa olisi seuraavien 10 vuoden aikana uusittava ainakin putkistot, ilmanvaihto
seka vesikatto, mikali tarkoituksena on rakennuksen kdyton jatkaminen. Yhtion toiminta on
ollut tappiollista ja tulosta heikentaa myos yhtion hallintaan otetun huoneiston saamatta jaavat



vastikesaatavat, jotka kuitenkaan yksin eivat selita toiminnan tappiollisuutta. Ilman
toimenpiteita yhtion oma paaoma painuu negatiiviseksi arviolta seuraavien 1-3 vuoden aikana.

Tarjous yhtion osakkeiden hankkimisesta

Liikehuoneistojen 2 ja 4 osakkeiden omistajat ovat tehneet kaupungille myyntitarjouksen
omistamistaan osakkeista, kumpikin yhden euron kokonaiskauppahintaan seuraavasti:

- liikehuoneisto 2, osakkeet 343-375, 33 kpl, omistusosuus 100 %
- liikehuoneisto 4, osakkeet 512-568, 57 kpl, omistusosuus 100 %

Nyt tarjouksen tehneiden osakkaiden lisdksi liikehuoneiston 1 osakkeet (1-342, 342 kpl) on
otettu yhtion hallintaan mutta ne ovat yksityishenkilon omistuksessa.

Osakkeiden hankkiminen kaupungin omistukseen on perusteltua, mikali jarjestelylla
saavutetaan 100 % omistus kiinteistdyhtiossa. Talloin kiinteiston jatkosta paattaminen olisi
yksin kaupungin paatosvallassa. Tama edellyttaa viela tarkempia neuvotteluja liikehuoneiston 1
osalta.

Tarjoukset on tehty velattomana. Huoneisto 1 osalta kiinteistdyhtio on kirjannut
vastikesaatavat vuosittain luottotappioksi, vastikevelan kasittely kauppatilanteessa on
neuvoteltava erikseen. Kuitenkaan kaupungilla ei ole tarkoituksena ottaa vastattavakseen
aiemman omistajan aikana syntyneitd vastikevelkoja.

Riippumatta kiinteiston tulevasta kaytosta yhtiolla ei nykyisella omistuspohjalla ole realistisia
taloudellisia resursseja tarvittaviin toimenpiteisiin. Kun kiinteistoyhtio kokonaisuudessaan on
kaupungin omistuksessa, voidaan paattaa rakennuksen myymisesta joko osakekantana tai
yhtion purkamisesta. Yhtio puretaan osakeyhtidlain ja/tai asunto-osakeyhtidlain mukaisella
selvitysmenettelylld. Yhtion omistama rakennus jdisi jako-osuutena ainoalle
osakkeenomistajalle eli kaupungille, joka paattaa rakennuksen jatkokaytosta.

Toimivallan peruste
Hallintosaanto 27 § 17 k.
Vaikutusten arviointi

Liitteena



