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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 145

Paatosehdotus

Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjantarkastajat

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 146

Paatosehdotus

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

Poytakirja tarkastetaan tekniikan niin mahdollistaessa kokouksen paatyttya tai viimeistaan
kokousta seuraavana paivana. Poytakirja Iahetetdadn puheenjohtajalle, poytakirjanpitajalle ja
poytakirjantarkastajille sahkoisesti allekirjoitettavaksi. POytakirja pidetdan tarkastamisen
jalkeen ndhtdvana yleisessa tietoverkossa (www.kuopio.fi) kuntalain 140 §:n mukaisesti.

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Tero Tiihonen ja Jaana Turunen.

Paatos

Valittiin poytakirjantarkastajiksi Tero Tiihonen ja Paula Korhonen. Muilta osin
kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan paatosehdotuksen.
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Asemakaava / Hiltulanlahden rampin ymparisto, Hiltulanlahti

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 147
5490/10.02.03/2024

Valmistelijat / lisatiedot:

kaavoitusinsindori Timo Kénonen, puh. 044 718 5415
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaava-alue

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

1. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville

2. Mikali ehdotuksesta annetut lausunnot eivat anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen
kaupunkirakennelautakunnassa, lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd ne hyvaksyvat:

a. asemakaavan

b. asemakaavaan liittyvan sitovan tonttijaon

Merkitaan, etta kaavoitusinsindorit Timo Kondnen ja Roope Ruhanen olivat 1dsna pykaldssa
esittelemassa asiaa ja poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiivistelma

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Hiltulanlahden rampin ymparist66n uusia monipuolisia
yritys- ja teollisuustontteja liikenteellisesti hyvin saavutettavalle sijainnille. Kaava mahdollistaa mm.
Lapinma&entien varrelle suunnitteilla olevan logistiikkaterminaalin, liiketontin ja vedyn tankkausaseman
sijoittumisen alueelle. Lisaksi asemakaavatyolld varaudutaan ylakoulun sijoittamiseen alueelle.
Mahdollisesti toteutettavan koulun tontin liséksi alueelle muodostuu arviolta 15 yritystonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48 ha ja rakennusoikeus noin 155 0oo k-mz2. Viheralueita muodostuu
alueelle noin 18,4 ha.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanhdessa n. 13 km Kuopion keskustasta eteldan. Suunnittelualue
sisdltaa Hiltulanlahden eritasoliittyman ymparistdineen seka alueita Vitostien,
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Puutossalmentien, Lapinmaentien ja Tuovilantien varsilta. Kaava-alueen pinta-ala on n. 94,8
ha.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavatyo on tullut vireille Kuopion kaupungin aloitteesta. Kaavan vireilletulovaiheen jalkeen
kaava-alueeseen on lisatty alueita Vt 5:n ja Tuovilantien valilla. Kaavaty6 on sisaltynyt vuosien
2024-2026 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvychykkeella,
Viitoskadytavan kehittamisvyohykkeella seka luonnon ydinalueella. Vitostie on merkitty
maakuntakaavassa Hiltulanlahden rampin ja Leppavirran kuntarajan valilld seututieksi ja
Puutossalmentien uusi linjaus yhdystieksi. Suunnittelualueen pohjoispuolelle jaavat
maakuntakaavaan merkityt Kuopio-Siilinjarvi-Tahko matkailun kehittamiskaytava seka maa-
ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistoarvoja (MY 277: Korsumaen arvokas
kallioalue). Asemakaava-alueen Iahistolla lannessa sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkea kohde (ma-b 430: Mokinojan hevoshaka).

Yleiskaavassa Vt 5:n lansipuolella on Vitostien ja Lapinmaentien pohjoispuolille on osoitettu
aluetta, jonka vaihtoehtoiset paakayttotarkoitukset ovat teollisuus- ja varastoalue (T) seka
yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK). Vitostien eteldpuolelle on osoitettu
ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alue (TY). T- ja TY-alueille saa sijoittaa
myos toimistotiloja (yleiskaavamaardys 137) muttei paivittaistavaramyymaloita
(yleiskaavamadrays 136). TY-alueen eteldpuolella on kyldalue tai kylan osa, jolla rakentamista
edistetaan suunnittelua kehittamalla / rakentamisen painealuetta (MA-1). Valtatie 5 seka
Vitostie on merkitty tieliikenteen alueeksi (LM). Valtatie 5:n itdpuolella on Vitostien
pohjoispuolelle osoitettu alue, jonka vaihtoehtoiset paakdyttotarkoitukset ovat palvelujen ja
hallinnon alue (P), TY-alue seka kaupallisten palvelujen alue (KM). Vitostien eteldpuolella ja
Puutossalmentien lansipuolella on alue, jolle on vaihtoehtoisiksi paakayttotarkoituksiksi
merkitty TY-alue, yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka P-alue. Vitostien ja
Puutossalmentien itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu P-aluetta. Vitostie Hiltulanlahden
rampin ja Puutossalmentien valilla on osoitettu yleisen tien alueeksi tarkennuksella seututie
(st). Suunnittelualueen T-alueen lansipuolella, TY-alueen itdpuolelle, T,PK -alueen pohjois- ja
itapuolille seka TY,ET,P -alueen eteldpuolelle on yleiskaavoissa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaista alueita (M).

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
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Nykyinen tilanne

Suunnittelualueen itdosan pohjoisreunassa sijaitsee saha, jonka rakennukset ovat
valmistuneet 1976 ja 1984. Lantisen osan keskelld Tuovilantien varrella sijaitsee vuonna 1989
valmistunut omakotitalo ja samaan pihapiiriin kuuluva vuonna 1991 valmistunut autotalli..

Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat valtaosin tavanomaista talousmetsaa ja
metsittynyttd entista peltoa. Alueella on selvityksissa tehty huomionarvoisina havaintoina
valkolehdokki, keltasara, ketoneilikka, kevatlinnunsilma, musta-apila ja lehtopahkamo.

Maanomistus

Suunnittelualueesta suurimman osan omistaa kaupunki. Valtatie 5, Vitostie ja Puutossalmentie
ovat Vaylaviraston omistuksessa. Vt 5:n itdpuolella oleva sahan kiinteisto on
yksityisomistuksessa.

Asemakaavaehdotus

Kaava-alueelle on Vt 5:n lansipuolelle osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita, jolla oleville tonteille saa sijoittaa toimintaa palvelevia toimistotiloja (T-19),
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) seka
huoltoaseman korttelialue (LH). Uusi Latoniitynkaduksi nimettavan kadun katualue lahtee
Lapinmdentien ja Tuovilantien nykyisesta risteyksestd kaartuen nykyisin liikkenteeltd suljetulle
vanhalle Vitostien linjaukselle. Tuovilantien katualue puolestaan liittyy Latoniitynkatuun n. 270
m Lapinmaentiesta koilliseen. Suojaviheralueilla (EV ja EV-10) seka eteldosassa olevalla
[ahivirkistysalueella (VL) on huomioitu alueen luontoarvoja, hulevesien hallinta ja Idhialueella
olevia asuinkiinteistoja.

Kaava-alueen itdosaan on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
liikerakennusten korttelialue (KL) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y), joka on varattu
kunnan tarpeisiin (-k). Y-alue on tarkoitettu mahdollisesti rakennettavan Eteld-Kuopion
ylakoulun sijainniksi. Lisdksi kaava-alueen koilliskulmassa on VL-aluetta seka Vitostien ja
Puutossalmentien risteyksesta lahtee uusi Vuokkokujaksi nimettava katualue luoteeseen.

Liikenneverkosta Vt 5, Vitostie ja Puutossalmentie on osoitettu maantien alueiksi (LT-3).

Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako ylakoululle varattavalle tontille ja LH-
korttelialueelle. Asemakaavalla muodostuu arviolta 15 yritystonttia (KL-, KTY-, LH-, T-19- ja
TY-alueet), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48,4 ha ja rakennusoikeus 155 088 k-m2.
Ylakoululle varattava Y-tontin pinta-ala on n. 3,8 ha ja rakennusoikeus 19 010 k-mz2. Yhteensa
kaavalla muodostuu siis rakennuspaikkoja 52,2 ha ja rakennusoikeutta 174 098 k-mz2.
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Kasittelyvaiheet

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
18.9.2024. Aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen nahtavillaolon yhteydessa 25.9.—
25.10.2024. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavillaoloaikana kaksi lausuntoa.
Vireilletuloaineistosta ei saatu mielipiteitd. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 7.10.2024.

Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa asemakaavan luonnosaineiston nahtaville
28.5.2025. Luonnosaineisto on ollut ndhtavilla 4.6.—4.7.2025 ja aineistosta on jarjestetty
tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 13.6.2025. Luonnosaineistoa esiteltiin
yleisGtilaisuudessa padkirjaston Kohtaamo-tilassa 17.6.2025. Luonnosaineistosta on saatu kaksi
lausuntoa ja viisi mielipidetta. Lisaksi Lupa- ja valvontaviraston kanssa on kayty kaavan
luontoselvityksiin liittyen tyoneuvottelu 19.2.2026 ja kyseisessa neuvottelussa sovittu
maastokatselmus 21.5.2026. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden
seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavaehdotus ja sitova tonttijako asetetaan
julkisesti ndhtaville.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 2.

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Asemakaavatyd lisaa toteutuessaan merkittavasti uusien yritystonttien maaraa Kuopiossa ja
silla on positiiviset elinkeinovaikutukset. Alueelle muodostuisi uusia tyopaikkoja ja kaava lisdisi
myo6s kaupungin saamaa yhteisveroa. Asemakaavalla varaudutaan vuden yldkoulun
toteutamiseen kaava-alueella. Liiketilojen mahdollistaminen asuinalueen ldheisyyteen lisaa
toteutuessaan alueen palvelutarjontaa. Palvelujen sijoittuminen lahelle asumista tukee
kestavien kulkumuotojen valintaa. Asemakaavan toteutuessa liikennemaarat kasvaisivat
alueella seka siten myds lilkenteen paastot ja melu. Kaavan myéta luonnon ymparistd alueella
vahenee. Alueen keskeiset luontoarvot on joko jatetty kaavan ulkopuolelle tai turvattu
kaavamerkinndin. Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena.

5490/2024 Kaavakarttaehdotus

5490/2024 Kaavaselostusehdotus

5490/2024 Asemakaavan seurantalomake, liite 1

5490/2024 Ote ajantasa-asemakaavasta, liite 2

5790/2024 Luonnosvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet vastineineen, liite 3

5490/2024 Lapinmdentien logistiikkaterminaalin luontoselvitys 2021, liite 4
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5490/2024 Hiltulanlahden rampin itédpuolen luontokartoitus 2024, liite 5

5490/2024 Hiltulanlahden luontokartoitus 2025, liite 6

5490/2024 Sammalselvitys Hiltulanlahden asemakaava-alueella, liite 7

5490/2024 Hiltulanlahden lansiosan liito-oravaraselvitys 2026, liite 8

5490/2024 Hiltulanlahden rampin ympariston asemakaavahankkeen Natura-tarvearvio, liite 9
5490/2024 Hiltulanlahden liikennetarkastelu 12.5.2025, liite 10

5490/2024 Hiltulanlahdentien eritasoliittyman toimivuustarkastelut, liite 12

5490/2024 Hiltulanlahden eritasoliittyman parantamisen yleissuunnitelma 2026, liite 12
5490/2024 Meluselvitys 2026, liite 13

5490/2024 Hulevesien hallintasuunnitelma ja Heinjoen mallinnus, liite 14

5490/2024 Tonttijakokartat

5490/2024 Vaikutusten ennakkoarviointi Kuopion kaupungin paatoksenteossa
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Hiltulanlahden rampin ympariston asemakaava-alueen liikennevaylien yleissuunnitelmat, asettaminen
nahtaville

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 148
5241/08.00.00/2026

Valmistelijat / lisatiedot:

liikennejarjestelmasuunnittelija Matti Vanska puh. 044 718 5463
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine puh. 044 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus
elinvoimajohtaja Timo Antikainen
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyy Hiltulanlahden rampin ympariston

asemakaava-alueen liikkennevaylien yleissuunnitelmat nahtaville oloa varten. Suunnitelmat
asetetaan nahtaville 14 vuorokaudeksi.

Paatos
Merkitaan, etta lilkennejarjestelmasuunnittelija Matti Vanska oli 1asna pykalassa esittelemassa
asiaa ja poistui kokouksesta asian esittelyn jalkeen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Lahtokohdat ja tavoitteet

Kuopion kaupungilla on kdynnissa syksylla 2024 alkanut Hiltulanlahden rampin ympariston
asemakaavoitus. Kaava on kaynnistynyt Kuopion kaupungin aloitteesta. Asemakaavalla
mahdollistetaan teollisuuden ja muun yritystoiminnan seka vedyn tankkausaseman
sijoittaminen liikenteellisesti hyvalle sijainnille Hiltulanlahden rampin ymparistéon, kuten
Lapinmadentien varrelle suunnitteilla oleva logistiikkaterminaali. Lisdaksi asemakaavalla
varaudutaan mahdolliseen ylakoulun sijoittamiseen Etela-Kuopion alueelle seka kaupallisten
lahipalveluiden sijoittumiseen kasvavalle asuinalueelle.

Asemaavan mukainen uusi maankaytto lisda alueen liikennetta kaikilla kulkumuodoilla,
paikoitellen merkittavassa maarin. Lisaksi lahipalveluiden ja uuden ylakoulun tulo alueelle lisaa
kaava-alueella lasten ja nuorten liikkumista, mika tulee huomioida alueen lilkennejarjestelyiden
turvallisuudessa ja jalankulun seka pyorailyn kulkuyhteyksissa.

Kuopion kaupunki on laatinut yhdessa Ita-Suomen elinvoimakeskuksen (ent. Pohjois-Savon
ely-keskus) yleissuunnitelman maantielle 553 (M1 Vitostie) valille Lapinmaentie - maantie 5370
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(Puutossalmentie) ja maantielle 5370 (M2 Puutossalmentie) vélille maantie 553 (Vitostie) —
Varstakatu. Maantien 553 (Vitostie) osalta suunnitelmassa esitetdan toimenpiteet myos
Hiltulanlahden eritasoliittyman ramppien liittymaalueiden osalta. Lisaksi yleissuunnitelmassa
huomioidaan asemakaavan mukaiset uudet Kuopion kaupungin kadut Lapinmaentien (K1)
littyminen maantiehen 553 seka Riihikuja (K2) ja Vuokkokuja (K3) liittymaalueineen.
Yleissuunnitelma sisaltda myos edella mainittujen vaylien mukaisen alueen jalankulku- ja
pyorailyverkoston seka joukkoliikenteen pysakkialueet. Tama suunnittelutyo on laadittu osana
Kuopion kaupunkiseudun MAL-sopimuksen mukaista kuntien liikenneymparistojen
kehittamishanketta ja taman mukaisesti suunnittelukulut on jaettu tasan.

Maantien 553 (Vitostie) itapuolelle sijoittuvan asemaakaava-alueen osalta Kuopion kaupunki on
teettanyt samanaikaisesti erillistoimeksiannolla yleissuunnitelmat alueen katuverkon osalta.
Tassa suunnitelmassa esitetdan kaava-alueen uusien Lapinmadentie, Latoniitynkatu ja
Tuovilantie katujen seka niiden yhteydessa ja/tai muutoin alueelle sijoittuvan jalankulku- ja
pyorailyverkoston liikennetekniset periaatteet.

Molemmat suunnittelutyot kaynnistyivat syksylla 2025 ja suunnittelutyota on tehty tiiviissa
yhteistyossa Kuopion kaupungin ja Ita-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa. Lisaksi kaava-
alueen katujen yleissuunnitelmien laatimisen yhteydessa on kayty tarvittava vuoropuhelu
alueelle sijoittuvien logistiikkatoimijoiden kanssa.

Liikennetarkastelut

Suunnittelualueelta tehtiin lilkenteen toimivuustarkastelut, joiden tarkoituksena oli laatia
vaihtoehtovertailu eri liittymatyypeilla seka varmistaa esitettyjen ratkaisujen toimivuus
uusimmilla liikkennemaarilld ja -ennusteilla. Toimivuustarkasteluissa kokeiltiin vaihtoehtoisia
liittymatyyppeja maantien 553 (Vitostie) ja Lapinmaentien/Riihikujan liittymassa
(likenneympyra/porrastettu liittymaalue) seka eritasoliittyman lantisessa ramppiliittymassa
(erillinen vasemmalle kdantymiskaista/liikenneympyra). Eritasoliittyman itdisessa
ramppiliittymdssa ja maantien 553 (Vitostie) ja maantien 5370 (Puutossalmentie)/Vuokkokujan
liittymassa ei tehty vaihtoehtotarkastelua, mutta toimivuustarkastelulla varmistettiin
suunnitelmaratkaisun liikenteellinen toimivuus. Tarkasteluissa yleissuunnitelmaratkaisut
todettiin toimiviksi.

Muutokset nykytilanteeseen:

e Maantien 553 (Vitostie) ja Lapinmaentien/Riihikujan liittymaalueella parannetaan
nykyinen Lapinmaentien liittymaalueen maalauksin toteutettu kanavointi
rakenteelliseksi. Lisaksi nykyisia kdantymiskaistoja jatketaan huomioimaan
littymaalueella lisaantyva raskas liikenne. Liittymaalueella joukkoliikennepysakkeja
muutetaan siten, ettd eteldn ajosuunnan pysakkia siirretdan sijansa verran etelan
suuntaan ja pysdkille esitetadn toteutettavaksi korotettu odotustila. Pohjoisen
ajosuunnan pysakki siirretadan vuden Riihikujan kadun liittyman pohjoispuolelle ja
pysakin kulkuyhteyden liikenneturvallisuutta parannetaan toteuttamalla kulkuyhteys
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uuden liittymien valisen korotetun keskisaarekkeen kautta. Riihikujan liittymassa
esitetdan toteutettavaksi pohjoisesta saapuvalle liikenteelle erillinen vasemmalle
kaantymiskaista Vitostielle. Liittymaalue toteutetaan rakenteellisesti kanavoituna.

Eritasoliittyman lantinen ramppiliittyma esitetaan parannettavaksi Vitostien osalta
rakenteellisesti kanavoiduksi liittymaksi. Vitostieltd lannesta valtatielle 5 eteldan
kaantyvalle liilkennevirralle esitetaan toteutettavaksi erillinen vasemmalle
kaantymiskaista lisaantyvan liikenteen vuoksi. Valtatielta 5 pohjoisesta saapuvalle
liikennevirralle esitetdan lisattavaksi rampin paahan erillinen oikealle kdantymiskaista,
mika huomio maankayton kehittymisen vuoksi lisdantyvan liikenteen.

Eritasoliittyman itdinen ramppiliittyma esitetddn parannettavaksi liikenneympyraksi,
halkaisija d=40 metria, milld varaudutaan maankayton kehittymisen myota lisdantyvaa
liikenteeseen ja voidaan parantaa jalankulun ja pyoradilyn turvallisuutta liittymaalueella
seka parantaa joukkoliikennepysakkien saavutettavuutta rampeilla.

Maantien 553 (Vitostie) ja maantien 5370 (Puutossalmentie) seka uuden Vuokkokujan
kadun liittymaan esitetaan nykyisen kolmihaaraisen tasoliittyman muuttaminen
liikenneympyraksi, halkaisija d=31 metria. Liilkenneympyralla ja sen yhteyteen
toteutettavaksi esitettavilla jalankulku- ja pyoraily-yhteyksilla seka
joukkoliikennepysakkien muutoksilla varaudutaan kehittyvan maankayton osalta
lisadntyvaan lilkenteeseen ja toisaalta pyritdan parantamaan merkittavasti
littymaalueen lilkenneturvallisuutta.

Laadittujen toimivuustarkastelujen perusteella edelld mainituilla muutoksilla asemakaavan

mukaisten maankayttomuutosten myota lisaantyvat lilkkennemaarat ovat vuoden 2035
ennustetilanteessa hallittavissa. Lisaksi tarkastellun pidemman ajan, vuoden 2050
ennustetilanteen, mukaisilla liikennemaarilla jarjestelyt ovat liikenteellisesti toimivia.

Luontoselvitykset

Meluselvitys

Suunnittelualueen tarkemmat luontoselvitykset on laadittu osana alueen asemakaavoitusta ja

on esitetty asemakaavaehdotuksen liiteaineistossa.

Asemakaavan ehdotusvaiheen ja liikenteellisten yleissuunnitelmien laatimisen yhteydessa
laadittiin myds meluselvitys. Meluselvityksessa tarkasteltiin seuraavat tilanteet:

Liikenteen aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidanitasot nykyisella maankaytolla ja
liikenteella

Liikenteen aiheuttamat pdiva- ja ydajan keskidanitasot vuoden 2035
ennusteliikenteelld, mika huomioi alueen ja ympariston suunnitellun maankayton
vaikutukset
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Liikenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskidanitasot vuoden 2050
ennusteliikenteelld, mika huomioi alueen ja laajemman ympariston suunnitellun
maankayton vaikutukset

Liikenteen ja logistiikka-alueiden aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidanitasot vuoden
2035 ennusteliikenteelld, mika huomioi alueen ja ympariston suunnitellun maankayton
vaikutukset

Liikenteen ja logistiikka-alueiden aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidaanitasot vuoden
2050 ennusteliikenteelld, mika huomioi alueen ja laajemman ympariston suunnitellun
maankayton vaikutukset

Logistiikkakeskuksen toiminnan aiheuttama paiva- ja yoajan keskiaanitaso, mika
huomioi logistiikkakeskuksen alueen suunnitellun maankayton.

Tiivistetysti meluselvityksen johtopaatokset ovat:

Alueen merkittavin meluldhde on valtatien 5 ja maantien 553 (Vitostie) liikenne.
Muiden alueen teiden ja katujen liikenteen vaikutus rajoittuu niiden |aheisyyteen.
Tarkastelualueelle on nykytilassa noin 15 asuinrakennusta, joilla paivaajan
keskiaanitaso ylittaa ohjearvon 55 dB oleellisella osalla pihaa. Padosa naista
rakennuksista sijaitsee valtatien 5 ja maantien 553 (Vitostie) valiselld alueella
eritasoliittyman etelapuolella.

Ennustetilanteissa keskidanitaso tarkastelualueella lisddntyy pddosalla aluetta noin
1,5...2,5 dB johtuen liilkkennemaarien kasvusta. Merkittavampi kasvu aiheutuu
Lapinma&entien laheisyyteen sekd maantie 5370 (Puutossalmentie) [aheisyyteen, koska
kyseisten teiden liikennemaaran prosentuaalinen kasvu on suuri. Huomioitavaa on,
etta Puutossalmentien lilkkennemaaran kasvu nykyisen asutuksen kohdalla ei aiheudu
tdman valmistelussa olevan asemakaavan maankaytosta, vaan ennustetilanteen
likennemaaran kasvu johtuu ko. alueella padosin varautumisesta Vanuvuoren
osayleiskaavan mukaiseen maankayttoon seka alueen jo aiemmin hyvaksyttyjen
asemakaavojen maankayton toteutumisesta kokonaisuudessaan. Lisaksi huomioitava
on, ettd melulaskennan mukainen tilanne nykyisen asumisen kohdalla ei toteudu,
mikali alueella toteutetaan yleiskaavan mukainen Puutossalmentien siirto uuteen
maastokaytavaan.

Suunnitellun logistiikkakeskuksen aiheuttama paiva- ja yoajan keskidanitaso
[dhimmille asuinrakennuksille on noin 4o0...43 dB ja ndin ollen toiminnasta ei aiheudu
ohjearvot ylittavia aanitasoja ympariston asuinrakennuksille.

Tarkastelun perusteella ohjearvot ylittyvat jo nykyisin 15 asuinkiinteiston osalta, erityisesti

valtatien 5 ja maantien 553 (Vitostie) valisen alueen rakennusten piha-alueilla. Ennusteliikenne

lisdd melutasoa vield 1,5...2,5 dB. Tarkastelun perusteella alueen suurin meluldahde on valtatie 5

ja toiseksi suurin meluldahde maantie 553. Jo nykytilassa melualueelle sijoittuvien rakennusten

osalta ei yleissuunnitelmien mukaisen suunnittelualueen toimilla voida ratkaista tarvittavia

melusuojauksia, mutta asiaa on syyta tarkastella vield alueen jatkosuunnittelussa tarkemmin.
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Hulevesiselvitys

Alueelle on laadittu hulevesien yleissuunnitelma asemakaavoituksen yhteydessa.
Liikennevaylien yleissuunnitelma huomioi hulevesien yleissuunnitelmassa esitetyt
toimenpiteet, mm. kuivatuksen yleisperiaatteiden, tarvittavien avo-ojien sekd mm. Heinjokeen
tehtavien vesistosiltojen aukkovaatimusten osalta.

Yleisctilaisuus ja sidosryhmat

Alueen liikennevaylien yleissuunnitelmista pidettiin yleisétilaisuus 17.2.2026. Tilaisuudessa
esitettiin suunnitelmaluonnoksia, jotka perustuivat seka toimivuustarkasteluissa
varmistettuihin etta Vaylaviraston kanssa kaydyssa vuoropuhelussa linjattuihin
suunnitelmaratkaisuihin. Tilaisuudessa saatiin kommentteja mm. koskien alueen pyoraily- ja
jalankulkuyhteyksien, liikennemadrien kasvusta, liikkennemelusta- ja paastoista seka yleisesti
alueen tulevaan maankayttoon liittyen. Suunnitelmaluonnoksia on tasmennetty
yleisotilaisuudessa saadun palautteen myo6ta.

Yleisotilaisuudessa esitetyt kysymyksen ja niiden vastaukset on esitetty tarkemmin liitteessa X.
Kuntalaisvuorovaikutuksen lisaksi liikennevaylien yleissuunnitelmia on suunnittelun aikana
yhteensovitettu alueelle logistiikkatoimintoja suunnittelevien toimijoiden kanssa.

Suunnitelmaratkaisut

Autoliikenne

Suunnittelun aikana maantien 553 (Vitostie) liittymaalueille laadittiin vaihtoehtotarkastelut eri
liittymatyypeista. Vaihtoehtotarkastelu johtopaatdksineen on esitetty tarkemmin liitteena
olevassa yleissuunnitelmaraportissa.

Suunnittelualueen liittymat esitetddn toteutettavaksi kohdassa “lilkennetarkastelut” ja
“muutokset nykytilaan” kerrotuilla periaatteilla. Nailla toimenpiteilla alueen liikenneverkko
pysyy toimintavarmana myos likkenne-ennusteen mukaisilla liikennemaarilld tulevaisuudessa.
Toimenpiteilld pystytddn parantamaan myos alueen liikenneturvallisuutta.

Erikoiskuljetukset

Suunnittelualueella maantie 553 (Vitostie) on osa Kuopion kaupungin alueen erikoiskuljetuksille
varattua vaylaverkostoa. Maantielle esitettyjen liikenneympyroiden halkaisijat on maaritetty
erikoiskuljetukset huomioiden (d=40 ja d=31). Tarkemmat ajouratarkastelut ja mahdolliset
yliajettavat kiveykset maaritetaan jatkosuunnittelussa.
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Joukkoliikenne

Maantie 553 (Vitostie) joukkoliikennepysakit parannetaan suunnittelualueella
kokonaisuudessaan. Pysakit Lapinmaentie E, Hiltulanlahden ramppi P ja Hiltulanlahti th P
parannetaan nykyisille sijainneille. Lapinmaentie P pysakki esitetaan siirrettavaksi uuden
Riihikujan (K2 kadun liittyman itdpuolelle ja Hiltulanlahti th E pysakki esitetaan siirrettavaksin.
200 metria itdan, uuden Vuokkokujan (K3) kadun liittyman itapuolelle. Pysakkien siirroilla
varaudutaan maankdyton kehittdmiseen ja erityisesti Vuokkokujan pysakin siirrolla pystytaan
parantamaan alueen lahipalveluiden (mm. ylakoulu) saavutettavuutta joukkoliikenteella.

Parannettavilla pysakeilla parannetaan erityisesti pysakkien kulkuyhteyksid ja esteettomyytta.
Nousijamaariltaan merkittavimmilla pysakeilla (Hiltulanlahti th E ja P) varaudutaan lisaksi
pysakkikatoksiin.

Kavely ja pyoraily

Yleissuunnitelmissa yhtena tavoitteena on ollut parantaa kavely- ja pyorailyolosuhteita mm.
liikenneturvallisuutta ja saavutettavuutta parantamalla. Erityisesti maantien 553 (Vitostie) ja
maantien 5370 (Puutossalmentien) liittymaalueelle esitetyilla toimenpiteilla pyritaan
parantamaan liikkenneturvallisuutta ja varaudutaan uuden ylakoulun tuloon alueelle. Maantiella
553 (Vitostie) jalankulku- ja pyorailyvaylat ovat padosin nykyisia, tyypiltaan yhdistettyja vaylia,
missa paallysteen leveys on 3,0 metria. Vaylat varaudutaan kunnostamaan (uudelleen
paallystys), mutta vaylid ei tdssa vaiheessa esitetd levennettdvaksi, vaikka vaylien leveys on
tayta pyoraliikenteen suunnitteluohjeen mukaisia paareitille asetettuja tavoiteleveyksia.
Kustannukset suhteessa saavutettavaan hyotyyn olisivat vahaiset, koska vaylien kayttajamaara
my®s ennustetilanteessa jaa melko vahdiseksi ja vaylien nykyinen poikkileikkaus katsotaan
riittavaksi. Vuokkokujalla (K3) vaylan paallysteen leveys on 3,5 metria, milla varaudutaan uuden
ylakoulun oppilasliikenteeseen.

Maantien 5370 itd-/pohjoisreunalle esitetaan toteutettavaksi uusi yhdistetty jalankulku- ja
pyorailyvayla, paallysteen leveys 3,0 metrig, valille maantie 553 (Vitostie) — Varstakatu. Tama
vayla parantaa alueella lahipalveluiden saavutettavuutta ja vahentdd maantien 5370
ylitystarvetta.

Uuden asemakaava-alueen katuverkon (Lapinmadentie, Latoniitynkatu, Tuovilantie) osalta
esitetaan toteutettavaksi uusia yhdistettyihin jalankulku- ja pyorailyvayliin Lapinmaentiella ja
Latoniitynkadun paaluvdlilla ~220-610. Vaylat ovat tyypiltadn paikallisreitteja ja vaylien
paallysteen leveys 3,0 metria.

Naiden vaylien lisdksi toteutetaan uusia jalankulun ja pyorailyn kulkuyhteyksia
joukkoliikennepysakeille Lapinmdentien P, Hiltulanlahden ramppi P ja siirrettava Hiltulanlahti
th E.
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Hulevedet

Verkostot

Katuvihrea

Osana alueen jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia toimii tulevaisuudessa myos suunnitelmassa
esitetty, voimassa olevassa yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti. Ulkoilureitti esitetdaan
toteutettavaksi asemakaava-alueen laajuudessa ja reitti sijoittuu asemakaava-alueella uusien
logistiikkatoimintojen kiinteistdiden pohjoispuolelle ja Tuovilantien etelareunalle ylittaen
Latoniitynkadun ja yhtyy maantien 553 (Vitostie) yhdistettyyn jalankulku- ja pyordilyvaylaan (J1
paalu ~316). Reitti jatkuu vaylaa J1 paalulle ~530 ja erkanee nykyisen Ruununsuon
alikulkukaytavan jalkeen etelaan ylittden Heinjoen uudella putkisilla (S2). Reitti paatetdan
asemakaava-alueen eteldreunalle téssa vaiheessa.

Suunnittelualueella nykyinen kuivatus, avo-ojat ja rummut/hulevesiviemarointi toimii
painovoimaisesti. Hulevesien padvirtausreittina toimii lannesta idan suuntaa laskeva,
suunnittelualueen eteldreunalla sijaitseva Heinjoki, minne asemakaava-alueen hulevedet
johdetaan. Valtatien 5 lansipuolella Heinjoki alittaa maantien 553 (Vitostie) suunnitelma-alueen
lansi-/etelapadssa (M1 paalu ~108) nykyisella Heinjoen sillalla (SK-10), minka Ita-Suomen
elinvoimakeskus on uusimassa tulevaisuudessa. Uusi Riihikuja (K2) katu ylittaa Heinjoen ja
suunnitelmassa esitetaan, etta risteyskohtaan tehdaan hulevesien yleissuunnitelmassa esitetyn
aukkokokovaatimuksen mukainen uusi putkisilta (S1). Samoin edelld mainitun virkistysreitin ja
Heinjoen risteyskohtaan esitetdan toteutettavaksi aukkokokovaatimuksen mukainen putkisilta
(S2). Suunnitelma-alueen eteldreunalla Heinjoki alittaa valtatien 5 ja laskee edelleen itaan kohti
Kallavetta.

Asemakaava-alueen lansipuolella, Lapinmdentien, Latoniitynkadun ja Tuovilantien yleisten
alueiden vedet ohjataan uuden logistiikkatoimintojen pohjoispuolelle sijoittuvan laskuojan ja
katujen yhteyteen sijoittuvilla avo-ojilla asemakaavassa varattavien hulevesien
kasittelyalueiden kautta Heinjokeen maantien 553 (Vitostie) paalulla ~470 alittavan nykyisen
uusittavan rummun kautta. Asemakaava-alueen itdpuolella vedet johdetaan Puutossalmentien
lansipuolella padosin nykytilan kaltaisesti maanteiden ja valtatien 5 avo-ojien kautta edelleen
Heinjokeen ja Puutossalmentien itdpuolella kohti Hiltulanlahtea. Uuden Vuokkokujan (K3)
kadun vedet ohjataan avo-ojilla maantien 553 (Vitostie) ajo-ojiin.

Yleissuunnitelman alueella on nykyisia sahké- ja tietoverkkoja seka vesijohto- ja
viemariverkostoja. Verkostoja joudutaan tyonaikana suojaamaan ja siirtdmaan, mutta tarve on
kokonaisuudessaan vdhdinen hankkeen kokoluokka huomioiden.

Suunnittelualueella on luonnollisesti kehittynytta sekapuustoa seka todenndkaisesti istutettuja
lehtipuita (koivu) maantien 553 (Vitostie) ajoradan ja jalankulku-/pyorailyvaylan erotusalueella.
Kiveyksia suunnittelualueella on vain maanteiden 553 (Vitostie) ja 5370 (Puutossalmentien
littymaalueella keskisaarekkeessa ja reunatuki Hiltulanlahden risteyssillalla ajoradan ja
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jalankulku-/pyorailyvaylan valissa. Kaava-alueen lansipuolen katujen alueella puusto on padosin
luonnollisesti kehittynytta sekapuustoa.

Yleissuunnitelmiin on merkitty maanteiden ja katujen viheralueet. Tarkemmin istutukset ja
kiveykset maaritelladn jatkosuunnittelussa. Muutosten vuoksi nykyisid puita joudutaan
kaatamaan maantien 553 (Vitostie) varrelta seka alueen uusien katujen kohdalta. Poistettavaa
puustoa kompensoidaan istutuksilla.

Kustannukset ja aikataulut

Hiltulanlahden eritasoliittyman alueella kustannusarvio maanteiden 553 (Vitostie) ja 5370
(Puutossalmentie) toimenpiteet liittymaalueineen ja jalankulku- ja pyorailyvaylineen seka
kadut K2 Riihikuja ja K3 Vuokkokuja ja tarvittavine taitorakenteineen (sillat) on yhteensa n. 5,3
milj. euroa (alv. 0%). Eritasoliittymaalueen toimenpiteet ovat osa Kuopion kaupunkiseudun
MAL-sopimuksen mukaisia lilkkenneympariston kehityshankkeita. Nain ollen taman
kokonaisuuden osalta kustannukset on sovittu maksettavaksi 5o % / 5o % maksuosuuksilla
Kuopion kaupungin ja Itd-Suomen elinvoimakeskuksen valilla. Kuopion kaupungin maksuosuus
onn. 2,65 M€

Kaava-alueen muiden katujen, Lapinmdentie, Latoniitynkatu ja Tuovilantie jalankulku- ja
pyorailyvaylineen seka uusi laskuoja ja virkistysreitti, kustannusarvio yhteensa on n. 3,3 milj.
euroa (alv. o%)

Kokonaisuudessaan yleissuunnitelmien mukaisten toimenpiteiden kustannusarvio kaava-
alueella on n. 8,6 milj. euroa (alv. 0%), mista Kuopion kaupungin osuus on n. 5,95 M€ ja Ita-
Suomen elinvoimakeskuksen n. 2,65 M€

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto §33

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Yleisuunnitelmien vaikutuksia on arvioitu tarkemmin liitteena olevalla lomakkeella. Suurimmat
positiiviset vaikutukset ovat:
e Liikenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden turvaaminen kaikilla kulkumuodoilla
maankayton kehittyessa.
e Parannetaan alueen kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja seka joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia alueella.

YS_3029_ETL_100_raportti
YS_3029_ETL_Liite_1_Meluselvitys
YS_3029_ETL_Liite_2_Toimivuustarkastelu
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Vaikutusten ennakkoarviointi Kuopion kaupungin paatoksenteossa
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KATTO-projekti / Maankayton kokonaisratkaisun puitejarjestelyyn liittyminen

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 149
5654/00.01.05/2025

Valmistelijat / lisatiedot:

projektipaallikké Marko Tarvainen, puh. 044 718 2888
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5411
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa

1. etta Kuopion kaupundki liittyy tilaajana yhteishankintayksikké Velora Oy:n kilpailuttamaan
maankdyton kokonaisratkaisun puitejarjestelyyn.

2. myontaa elinvoimajohtajalle oikeuden allekirjoittaa Velora Oy:n Maankayton
kokonaisratkaisu puitesopimuksen mukainen palvelusopimus Esri Finland Oy:n kanssa.

Merkitdan, etta projektipaallikké Marko Tarvainen ja projektikoordinaattori Kirsi Saukkonen
olivat 1asna pykaldssa vastaamassa kysymyksiin ja poistuivat kokouksesta asian esittelyn
jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhteishankintayksikko Velora Oy on kilpailuttanut omistaja-asiakkailleen maankayton
kokonaisratkaisun julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016)
mukaisena yhteishankintana.

Hankinta on toteutettu EU-kynnysarvon ylittdvana palveluhankintana avoimena menettelyna
hankintalain 32 §:n mukaisesti, ja se on jarjestetty yhden toimittajan puitejarjestelyna.

Kilpailutuksen perusteella puitejdrjestelyn toimittajaksi on valittu Esri Finland Oy.
Puitesopimus on voimassa 48 kuukautta ja siihen sisaltyy lisaksi kaksi (2) optiokautta, kumpikin
kestoltaan 24 kuukautta. Puitejarjestely mahdollistaa kuntatoimijoille suunnatun modulaarisen
ja integroidun maankayton kokonaisratkaisun hyédyntamisen ilman erillista omaa
kilpailutusta.
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Liittyminen puitejarjestelyn kayttajaksi tapahtuu ilmoittamalla siita Velora Oy:lle. Liittymisen
jalkeen kaupunki voi tehda Toimittajan kanssa asiakaskohtaisia sopimuksia puitejdrjestelyn
ehtojen mukaisesti.

Liittyminen ei sisalla madraostovelvoitetta, vaan kaupunki paattaa hankintojen laajuudesta ja
toteutuksesta omien tarpeidensa mukaisesti.

Kuopion kaupungilla on tarve kehittaa ja digitalisoida maankdyton prosesseja sekd hyodyntaa
yhtenaisia ratkaisuja toiminnanohjauksessa ja tietojen hallinnassa. Uudistuksen taustalla on
vuosina 2024-2025 tehty laaja nykytila- ja kehittamistarveselvitys, jossa on tunnistettu useita
paallekkaisia jarjestelmia, hajallaan oleva ja monistuva tieto, vanhentuva jarjestelma- ja
sopimuskokonaisuus seka tarve toteuttaa lainsaadannon edellyttdma Ryhti-yhteentoimivuus
vuoden 2029 alkuun mennessd. Hankinnan tavoitteena on koota hajautettu tieto yhteiselle
tietoalustalle, tehostaa kaupunkiympariston prosesseja digitalisoinnin, automaation ja
tekoadlyn avulla seka parantaa tietosuojaa, tietoturvaa ja tiedolla johtamisen edellytyksia.
Puitejarjestelyyn liittyminen mahdollistaa hankinnan toteuttamisen tehokkaasti ja hankintalain
mukaisesti ilman erillista kaupungin itse erikseen toteuttamaa kilpailutusta.

Hankinnan ennakoitu sopimuskauden (48 kuukautta + kaksi 24 kuukauden optiokautta) arvo on
noin 9 200 000 euroa (alv 0%) ja enimmaisarvo noin 10 400 000 euroa (alv 0%).

Toimivallan peruste

Elinvoiman toimialan toimintasaantoé s §

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Maankdyton kokonaisratkaisun puitejdrjestelyyn liittymisella on merkittava ja pitkaaikainen
myonteinen vaikutus strategian toteutumiseen ja toiminnan kehittamiseen seka
tietoturvallisuuden parantamiseen. Ratkaisun kdyttoonotto tukee merkittavasti
toimintatapojen uudistamista, prosessien digitalisointia ja palveluiden kehittamista, mika
parantaa tyon tuottavuutta ja sujuvuutta seka vahentaa manuaalista tiedon yllapitoa. Lisaksi
ratkaisu parantaa tiedonsaantia ja osallistumismahdollisuuksia seka edistaa palveluiden laatua
ja asioinnin nopeutta.

Vaikutusten ennakkoarviointi - Maankayton kokonaisratkaisun puitejarjestelyyn liittyminen

Liite 1.3, Hankittavan kokonaisuuden kuvaus
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Kaupunkirakennelautakunta § 150 12.08.2026

Levasentien (Mestarinkatu-Levasentie 7 H) ja Kartanonkadun (Levasentie-Satulasepankatu) katu- ja
hulevesisuunnitelmaehdotuksen asettaminen nahtaville

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 150
558/10.03.01.00/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
suunnittelinsindori Mikko Niskanen, puh. 044 718 5336
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus
elinvoimajohtaja Timo Antikainen
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta se asettaa julkisesti nahtaville Levasentien

(Mestarinkatu-Levasentie 7 H) ja Kartanonkadun (Levasentie-Satulasepankatu) katu- ja
hulevesisuunnitelmaehdotuksen.

Paatos
Merkitaan, etta suunnitteluinsindori Paula Pakarinen oli Iasna pykaldssa esittelemassa asiaa ja
poistui kokouksesta asian esittelyn jalkeen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Merkitdan, ettd elinvoimajohtaja Timo Antikainen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen.
Selostus

Suunnitelmaehdotus koskee Levasentietad (valilla Mestarinkatu-Levasentie 7 H) ja
Kartanonkatua (valilla Levasentie-Satulasepankatu). Kyseessa on nykyisten katujen saneeraus
seka osittain Kartanonkadun siirto uuteen sijaintiin. Saneerattavan katuosuuden pituus
Levdsentielld on noin 400 metria ja Kartanonkadulla noin 180 metrid. Lisdksi saneerataan noin
50 metrin osuus Kartanonkadulta kauppakeskus Kantin suuntaan johtavaa katuyhteytta ja
Satulasepankadulla nykyisia hulevesiverkostoja. Suunnitelmat perustuvat hyvaksyttyyn
Levdsentien yleissuunnitelmaan ja toimivat pohjana rakentamissuunnittelulle.

Tavoitteena on parantaa lilkkenneturvallisuutta, jalankulun ja pyordilyn olosuhteita ja
ajoneuvoliittymien valityskykya. Kohteessa uusitaan valaistus ja muutetaan kadun ilme
maantiemaisesta katuymparistoksi. Samassa yhteydessa saneerataan alueelta hulevesi-,
vesihuolto- ja kaukolampdverkosto. Vesihuollon ja kaukolampdverkoston saneeraustarve on
kaynnistanyt hankkeen.

Levdsentie-Kartanonkatu-liittymaan on suunniteltu kaupunkikiertoliittymaohjeen mukainen
kiertoliittyma. Kiertoliittyma parantaa liittyman valityskykya ja hillitsee ajonopeuksia.
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Kaupunkirakennelautakunta § 150 12.08.2026

Levasentien itapuoleinen yhdistetty jalankulku- ja pyoravayla sijoitetaan uuteen
Kartanonkadun alitse johtavaan alikulkutunneliin. Tunneliratkaisu parantaa merkittavasti
jalankulun ja pyorailyn liikenneturvallisuutta.

Katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotus, havainnekuvat ja suunnitelmaselostus ovat liitteina.

Vuorovaikutus ja osallistaminen

Kohde on ollut Kuopio suunnittelee- ja rakentaa 2025 -julkaisussa ja sisallytetty
kunnallisteknisen suunnittelun vuoden 2026 tyéohjelmaan.

Luonnosvaiheessa pidettiin hybridimuotoinen yleisotilaisuus. Tilaisuudesta tiedotettiin
erillisessa tiedotekirjeessa katualueisiin rajautuvia kiinteistoja seka Mestarinkadun varren
kiinteistdja ja kaupungin verkkosivuilla.

Kustannukset ja aikataulu

Kohteen kokonaiskustannusarvio on n. 2,6 milj.€ (alv o0 %). Tarkempi kustannusjaottelu 16ytyy
suunnitelmaselostuksesta.

Koko Levéasentien saneeraukselle (Sarkiniementie-Rauhalahdentie) on varattu rahoitusta
vuosille 2026-2028. Nahtaville asetettavalla osuudella ty6t alkavat taman hetkisen tiedon
mukaan vuonna 2027.

Kunnossapito

Kunnossapitoluokkiin ei tule muutoksia. Levadsentien ja Kartanonkadun ajoradat ja jalankulku-
ja pyorailyvaylat ovat kunnossapitoluokassa I.

Uudet ratkaisut, kuten Levasentien lansipuolen uusi jalankulku- ja pyorailyvayla seka
kaupunkikiertoliittyman yliajettavat osuudet, lisddvat kunnossapitokustannuksia.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto § 33

Vaikutusten arviointi

Kohteen strategiavaikutukset ovat positiiviset. Alueella lilkkkuminen tulee sujuvammaksi kaikilla
liikkumismuodoilla ja liikekiinteistojen ja teollisuusalueen kokoojakadun liittymien valityskyky
paranee. Katuviheralueilla suositaan luontopohjaisia ja monimuotoisia suunnitteluratkaisuja
kuten niittyja, paahdealueita ja mikrometsaymparistoja. Viheralueita ja hulevesien hallinta on
integroitu katuymparistoon. Katualueelle tulee paljon hulevesia lapdisevia ja imeyttavid
rakenteita. Alueella pyritaan kierrattamaan kivimateriaalien lisaksi kaivumaita ja louhinnasta
syntyvia kiviaineiksia.
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Liitteet

Liikenneturvallisuuden parantamisella tuetaan lapsen etua: Turvallinen liikkumisymparisto
vahentaa onnettomuusriskia ja edistaa lasten hyvinvointia.

Vaikutukset ilmastoon ja ymparistoon ovat padosin merkittavid ja pitkdaikaisesti myonteisia.
Rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat kielteisia, mutta lyhytaikaisia. Taloudellisesti kohteella
on lyhytaikainen negatiivinen vaikutus kunnan talouteen investoinnin suuruuden vuoksi seka
pieni, pitkaaikainen negatiivinen vaikutus kunnossapidettavien vaylien maaran kasvaessa.

Yritysvaikutukset ovat merkittavat ja pitkaaikaisesti positiiviset, silla liikenneympariston
parantaminen tukee yritystoimintaa.

558/2026 Katu-ja hulevesisuunnitelman selostus

558/2026 Levasentie ja Kartanonkatu, suunnitelma
558/2026 Levdsentien alikulkukaytdva, suunnitelma
558/2026 Havainnekuvat, Levdsentie-Kartanonkatu

558/2026 Paatosten vaikutusten ennakkoarviointilomake
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Kaupunkirakennelautakunta §151 12.08.2026

Asuntotontin 297-36-95-2 (Vesisaranpolku 1) vuokraaminen / Niiralan Kulma Oy

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 151
5463/10.00.02/2025

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipaallikko Jarkko Merildinen, puh. 044 718 5531
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy, puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa, etta tontti 297-36-95-2 vuokrataan Niiralan Kulma Oy:lle
seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika alkaa 1.9.2026 ja paattyy 31.12.2076.

2. Vuokra on 2936 euroa vuodessa sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 2338
(joulukuu 2025).

3. Vuokraa korotetaan lisarakentamista vastaavassa suhteessa, jos tontille rakennetaan
enemman kuin 1184 k-m2 kerrosalaa.

4. Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomiseen tai purkamiseen niin kauan
kuin vuokraoikeutta ja silla olevia rakennuksia rasittaa valtion asuntolaina tai
korkotukilaina.

5. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uvudisrakennuksen, joka on vahintaan 5o %
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta. Rakentaminen on aloitettava vuoden ja
saatettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain
edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen (osittainen loppukatselmus).
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi silloin, kun rakennuslupa on myonnetty tontille.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa. Valmista
rakennusta ei saa osittainkaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
(rakentamisvelvoite)

6. Muut ehdot ovat tavanomaisia kaupungin soveltamia asuntotonttien
vuokrasopimusehtoja, jotka lisdtaan vuokrasopimukseen kansliatoimenpitein.

7. Tama paatos voidaan kuntalain 143 §:n nojalla panna taytantoon ennen kuin paatos on
saanut lainvoiman.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Tontin sijainti esitettyna opaskartalla.

Niiralan Kulma Oy:lla on tarkoitus rakentaa tontille kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja ja
rakentamiseen kadytetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta (Varke) haettavaa
korkotukilainaa. Niiralan Kulma Oy:n toimittaman suunnitelman mukaan tontille rakennetaan
kaksi asuinrakennusta kerrosalaltaan yhteensa 1184 k-m2. Asuntoja tulee 13 kappaletta.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 4204
m? ja rakennusoikeus on 1681 k-m?2.

Kyseessd on valtion tukema asuntorakennushanke, joten tontin vuokrauksessa on
noudatettava Varken hyvaksymia ehtoja. Niihin kuuluu mm. tontin vuokra. Varke on
hyvaksynyt tontilla sovellettavaksi tonttihinnaksi 62 e/k-m?, joka on 70 % kaupungin
vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa alueella soveltamasta vyohykehinnasta 88,56 e/k-m2.

Asemakaavamerkinnadlla A osoitettujen tonttien vuokrat maaritellaan paasaantoisesti tontin
rakennusoikeuden perusteella. Varken ehtojen mukaan tontin vuokra on maariteltava tontille
rakennettavan kerrosalan maaran perusteella, jos tontin rakennusoikeudesta jaa yli 5 %
kayttamatta. Tontille rakennetaan 1184 k-m2, joka on n. 70 % tontin rakennusoikeudesta.
Tontin vuokra on siten maariteltdva tontille rakennettavan kerrosalan perusteella.

Vuosivuokra maaraytyy seuraavalla laskukaavalla: 1184 k-m2 - 62 e/k-m?2 - 0,04 = 2936 euroa.
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Kaupunkirakennelautakunta §151 12.08.2026

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2338 (joulukuu 2025). Vuokrasopimukseen
tulee ehto, jonka mukaan vuokraa korotetaan lisdrakentamista vastaavassa suhteessa, jos
tontille rakennetaan enemman kuin 1184 k-m? kerrosalaa. Lisaksi vuokrasopimukseen sisdltyy
mm. tavanomaiset rakentamisvelvoitetta koskevat ehdot.

Kuopion kaupunki on MAL-sopimuksessa 2024-2035 sitoutunut edistdamaan monipuolista
asuntotuotantoa ja kohtuuhintaisten asumisen ratkaisujen saatavuutta. Tontin vuokraaminen
Niiralan Kulma Oy:lle tukee naita tavoitteita. Lisaksi Niiralan Kulma Oy:n hanke tukee MAL
sopimuksessa olevaa asuntotuotantotavoitetta, joten tontin vuokraaminen Niiralan Kulma

Oy:lle on perusteltua.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 43.

Vaikutusten arviointi

Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavoituksen yhteydessa. Tontin vuokraaminen
edistaa Hiltulanlahden asemakaavan toteutumista ja rakennushanke parantaa
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen saatavuutta. Rakentaminen tydllistda rakennusalan
yrityksia. Vaikutukset ovat positiiviset.
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Maaraalan ostaminen kiinteistosta 297-424-1-17 Sulkupuro

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 152
5239/10.00.01/2026

Valmistelijat / lisatiedot:

maankdyttdinsindori Emilia Miettinen, puh. 044 718 5534
tonttipaallikko Jarkko Merildinen, puh. 044718 5531
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy, puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

ymparistdjohtaja Tanja Ahonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa, etta Kuopion kaupunki ostaa noin 27,8 hehtaarin
madraalan kiinteistdsta 297-424-1-17 Sulkupuro seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 5oo 400 euroa.

2. Kaupan kohteena on rakentamaton noin 27,8 hehtaarin maaraala kiinteistosta 297-424-1-
17 Sulkupuro. Maardalan muodostumisen perusteena on olemassa olevat kiinteistorajat
seka eteldosasta karttaan merkitty luonnollinen raja (puro).

3. Kaupan kohde luovutetaan vapaana kiinnityksista ja rasituksista seka muista kolmansien
oikeuksista.

4. Kaupunki maksaa kaupasta aiheutuvan kaupanvahvistajan palkkion ja lainhuuto- ja
lohkomiskustannukset.

5. Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia ja ne lisdtaan kansliatoimenpitein.

Merkitaan, etta maankayttdinsinoori Emilia Miettinen oli lasna pykalassa esittelemassa asiaa ja
poistui kokousta asian esittelyn jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitdan, ettd Jasen Keijo Ollikainen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen.

Kuopion kaupunki ja maanomistaja ovat neuvotelleet rakentamattoman noin 27,8 hehtaarin
suuruisen madraalan ostamisesta kiinteistdsta 297-424-1-17 Sulkupuro. Kaupan kohteena oleva
maaraala sijaitsee eteld-Kuopiossa, Vitostien varrella. Kauppahinnaksi on sovittu 500 400
euroa. Hinnoittelussa on otettu huomioon kaupan kohteena olevan maaraalan sijainti,
soveltuvuus rakentamiselle, rakentamisen ajoitus tulevaisuudessa ja maaraalalla olevan
puuston maara.
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Kaupunkirakennelautakunta §152 12.08.2026

Voimassa olevassa Kurkimaki-Pellesmaki-Vehmasmaki osayleiskaavassa kaupan kohteena
olevan maaraalan alueella on yleiskaavamerkinta M (maa- ja metsatalousvaltainen alue) ja LM
(tieliikenteen alue). Kaupan kohteena olevan maaraalan alueella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa.

Kaupan kohteena oleva maaraala rajoittuu osin kaupungin omistamiin maa-alueisiin. Kaupan
kohteena oleva maaraala sijaitsee Mustakorven yritysalue asemakaava-alueen vieressa.
Maanhankinta edistad kaupungin mahdollisuuksia hyddyntaa aluetta jatkossa
elinkeinokaavoitusalueeksi.

Paatosvalta yli 300 ooo euron, mutta enintdan 600 0oo euron kaupoista on
kaupunkirakennelautakunnalla (Kaupunkiymparistén toimialan toimintasaanté 12 §,

Hallintosaanto 37 §).

Ostettavan maaraalan sijainti on esitetty alla olevissa kartoissa.
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Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 37§.

Vaikutusten arviointi
Vaikutusten arviointilomake on liitteena. Arvioinnin mukaan vaikutukset ovat positiivisia, koska

maakauppa osaltaan edistaa yritysalueiden kaavoittamiseen liittyvia kaupungin strategisia

tavoitteita.

Liitteet Vaikutusten ennakkoarviointi
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Kaupunkirakennelautakunta §153 12.08.2026

Tiedonannot 2026

Kaupunkirakennelautakunta 12.08.2026 § 153
4/00.01.01/2026

Paatosehdotus
ymparistojohtaja Tanja Ahonen

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatos poytakirjoissa olevia
otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet Viranhaltijapaatokset 23.6. - 3.8.2026
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 145, § 146, § 147, § 148, § 149, § 150, § 153

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 151, § 152
Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan maaraajan
viimeisend pdivana ennen valtuustotalon asiakaspalvelun aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Kdytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verkkosivuilla
www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai,
saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
Kirjaamo

Suokatu 42, Valtuustotalo
PL 1097

70111 KUOPIO
kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan oikaisua
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi ja
— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.
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