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Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaava-alue

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

1. Kaupunkirakennelautakunta pdattaa asettaa asemakaavaehdotuksen ndhtaville

2. Mikéli ehdotuksesta annetut lausunnot eivat anna aihetta asian kdsittelemiselle uudelleen
kaupunkirakennelautakunnassa, lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd ne hyvaksyvat:

a. asemakaavan

b. asemakaavaan liittyvan sitovan tonttijaon

Merkitaan, etta kaavoitusinsinoorit Timo Kondnen ja Roope Ruhanen olivat 1dsna pykalassa
esittelemassa asiaa ja poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiivistelma

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Hiltulanlahden rampin ymparist66n uusia monipuolisia
yritys- ja teollisuustontteja liikenteellisesti hyvin saavutettavalle sijainnille. Kaava mahdollistaa mm.
Lapinmd&entien varrelle suunnitteilla olevan logistiikkaterminaalin, liiketontin ja vedyn tankkausaseman
sijoittumisen alueelle. Lisaksi asemakaavatyolld varaudutaan ylakoulun sijoittamiseen alueelle.
Mahdollisesti toteutettavan koulun tontin liséksi alueelle muodostuu arviolta 15 yritystonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48 ha ja rakennusoikeus noin 155 0oo k-mz2. Viheralueita muodostuu
alueelle noin 18,4 ha.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanhdessa n. 13 km Kuopion keskustasta etelaan. Suunnittelualue
sisaltaa Hiltulanlahden eritasoliittyman ymparistdineen seka alueita Vitostien,
Puutossalmentien, Lapinmaentien ja Tuovilantien varsilta. Kaava-alueen pinta-ala on n. 94,8
ha.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat



Kaavatyo on tullut vireille Kuopion kaupungin aloitteesta. Kaavan vireilletulovaiheen jalkeen
kaava-alueeseen on lisatty alueita Vt 5:n ja Tuovilantien valilla. Kaavaty6 on sisaltynyt vuosien
2024-2026 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld,
Viitoskaytdvan kehittamisvyohykkeellad seka luonnon ydinalueella. Vitostie on merkitty
maakuntakaavassa Hiltulanlahden rampin ja Leppavirran kuntarajan valilld seututieksi ja
Puutossalmentien uusi linjaus yhdystieksi. Suunnittelualueen pohjoispuolelle jaavat
maakuntakaavaan merkityt Kuopio-Siilinjarvi-Tahko matkailun kehittamiskaytava seka maa-
ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY 277: Korsumaen arvokas
kallioalue). Asemakaava-alueen Iahistolla 1annessa sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeda kohde (ma-b 430: M&kinojan hevoshaka).

Yleiskaavassa Vt 5:n lansipuolella on Vitostien ja Lapinm&entien pohjoispuolille on osoitettu
aluetta, jonka vaihtoehtoiset padkayttotarkoitukset ovat teollisuus- ja varastoalue (T) seka
yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK). Vitostien etelapuolelle on osoitettu
ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alue (TY). T- ja TY-alueille saa sijoittaa
my®ds toimistotiloja (yleiskaavamadardys 137) muttei paivittaistavaramyymaloita
(yleiskaavamaardys 136). TY-alueen etelapuolella on kylaalue tai kylan osa, jolla rakentamista
edistetaan suunnittelua kehittdmalla / rakentamisen painealuetta (MA-1). Valtatie 5 seka
Vitostie on merkitty tieliikenteen alueeksi (LM). Valtatie 5:n itdpuolella on Vitostien
pohjoispuolelle osoitettu alue, jonka vaihtoehtoiset padkayttotarkoitukset ovat palvelujen ja
hallinnon alue (P), TY-alue seka kaupallisten palvelujen alue (KM). Vitostien eteldpuolella ja
Puutossalmentien lansipuolella on alue, jolle on vaihtoehtoisiksi padakayttotarkoituksiksi
merkitty TY-alue, yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seka P-alue. Vitostien ja
Puutossalmentien itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu P-aluetta. Vitostie Hiltulanlahden
rampin ja Puutossalmentien valilla on osoitettu yleisen tien alueeksi tarkennuksella seututie
(st). Suunnittelualueen T-alueen lansipuolella, TY-alueen itdpuolelle, T,PK -alueen pohjois- ja
itdpuolille seka TY,ET,P -alueen eteldpuolelle on yleiskaavoissa osoitettu maa- ja
metséatalousvaltaista alueita (M).

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.

Nykyinen tilanne

Maanomistus

Suunnittelualueen itdosan pohjoisreunassa sijaitsee saha, jonka rakennukset ovat
valmistuneet 1976 ja 1984. Lantisen osan keskelld Tuovilantien varrella sijaitsee vuonna 1989
valmistunut omakotitalo ja samaan pihapiiriin kuuluva vuonna 1991 valmistunut autotalli..

Suunnittelualueen rakentamattomat alueet ovat valtaosin tavanomaista talousmetsaa ja
metsittynyttd entista peltoa. Alueella on selvityksissa tehty huomionarvoisina havaintoina
valkolehdokki, keltasara, ketoneilikka, kevatlinnunsilma, musta-apila ja lehtopdahkamé.



Suunnittelualueesta suurimman osan omistaa kaupunki. Valtatie 5, Vitostie ja Puutossalmentie
ovat Vaylaviraston omistuksessa. Vt 5:n itdpuolella oleva sahan kiinteistd on
yksityisomistuksessa.

Asemakaavaehdotus

Kaava-alueelle on Vt 5:n lansipuolelle osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita, jolla oleville tonteille saa sijoittaa toimintaa palvelevia toimistotiloja (T-19),
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) seka
huoltoaseman korttelialue (LH). Uusi Latoniitynkaduksi nimettavan kadun katualue lahtee
Lapinmadentien ja Tuovilantien nykyisesta risteyksestd kaartuen nykyisin liikkenteeltd suljetulle
vanhalle Vitostien linjaukselle. Tuovilantien katualue puolestaan liittyy Latoniitynkatuun n. 270
m Lapinmaentiesta koilliseen. Suojaviheralueilla (EV ja EV-10) seka eteldosassa olevalla
[&hivirkistysalueella (VL) on huomioitu alueen luontoarvoja, hulevesien hallinta ja Idhialueella
olevia asuinkiinteistoja.

Kaava-alueen itdosaan on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
liikerakennusten korttelialue (KL) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y), joka on varattu
kunnan tarpeisiin (-k). Y-alue on tarkoitettu mahdollisesti rakennettavan Eteld-Kuopion
ylakoulun sijainniksi. Lisaksi kaava-alueen koilliskulmassa on VL-aluetta seka Vitostien ja
Puutossalmentien risteyksesta lahtee uusi Vuokkokujaksi nimettava katualue luoteeseen.

Liikenneverkosta Vt 5, Vitostie ja Puutossalmentie on osoitettu maantien alueiksi (LT-3).

Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako ylakoululle varattavalle tontille ja LH-
korttelialueelle. Asemakaavalla muodostuu arviolta 15 yritystonttia (KL-, KTY-, LH-, T-19- ja
TY-alueet), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 48,4 ha ja rakennusoikeus 155 088 k-m2.
Ylakoululle varattava Y-tontin pinta-ala on n. 3,8 ha ja rakennusoikeus 19 010 k-m2. Yhteensa
kaavalla muodostuu siis rakennuspaikkoja 52,2 ha ja rakennusoikeutta 174 098 k-m?2.

Kasittelyvaiheet

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
18.9.2024. Aineisto on ollut ndhtdvana vireilletulokuulutuksen nahtavilldolon yhteydessa 25.9.—
25.10.2024. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavilldoloaikana kaksi lausuntoa.
Vireilletuloaineistosta ei saatu mielipiteita. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 7.10.2024.

Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa asemakaavan luonnosaineiston nahtaville
28.5.2025. Luonnosaineisto on ollut nahtavilla 4.6.—4.7.2025 ja aineistosta on jarjestetty
tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 13.6.2025. Luonnosaineistoa esiteltiin
yleisotilaisuudessa paakirjaston Kohtaamo-tilassa 17.6.2025. Luonnosaineistosta on saatu kaksi
lausuntoa ja viisi mielipidetta. Lisdksi Lupa- ja valvontaviraston kanssa on kayty kaavan
luontoselvityksiin liittyen tyoneuvottelu 19.2.2026 ja kyseisessd neuvottelussa sovittu
maastokatselmus 21.5.2026. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden
seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Jatkotoimenpiteet



Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavaehdotus ja sitova tonttijako asetetaan
julkisesti ndhtaville.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosdanté 33 § kohta 2.

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Asemakaavatyd lisaa toteutuessaan merkittavasti uusien yritystonttien maaraa Kuopiossa ja
silla on positiiviset elinkeinovaikutukset. Alueelle muodostuisi uusia tyopaikkoja ja kaava lisdisi
my®s kaupungin saamaa yhteisoveroa. Asemakaavalla varaudutaan vuden ylakoulun
toteutamiseen kaava-alueella. Liiketilojen mahdollistaminen asuinalueen ldheisyyteen lisaa
toteutuessaan alueen palvelutarjontaa. Palvelujen sijoittuminen |ahelle asumista tukee
kestavien kulkumuotojen valintaa. Asemakaavan toteutuessa liikennemaarat kasvaisivat
alueella seka siten myds lilkenteen padstot ja melu. Kaavan myéta luonnon ymparisto alueella
vahenee. Alueen keskeiset luontoarvot on joko jatetty kaavan ulkopuolelle tai turvattu
kaavamerkinndin. Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena.
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