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ESISOPIMUS
1. OSAPUOLET
1.1 Kuopion kaupunki (jaljiempana "Kaupunki”)
Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31
70110 Kuopio
1.2 Health City Finland QY (jaljempana "HCF”), perustettavan yhtién tai pe-

rustettavien yhtididen lukuun
Y-tunnus 2538041-7
Saaristonkatu 22

90100 OULU

Kaupungista ja HCF:st4 kaytetaan jaliempana yhteisesti nimitysta "Osapuolet”.

2. SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE JA SEN KAAVOITUS

Kuopion kaupunki omistaa liitekarttaan 1 sinisella rajatun sopimuksen kohteena olevan
alueen, joka sijaitsee Kuopion keskustan luoteisreunalla Hatsalan kaupunginosassa.
Alue rajautuu Puistokatuun, Hannes Kolehmaisen katuun, Mustinlammenpuistoon ja
rautatiealueeseen. Alueen l&api kulkeva kevyen liikenteen vayla jakaa sopimusalueen
kahteen osaan.

Alueella sijaitsevat uimahalli, keilahalli, Hesburger ja suojeltu kasarmialueen rakennuk-
siin kuuluva varastorakennus. Alueen halki ja radan yli kulkee kevyenliikenteen alueel-
linen paavayla. Valittdmasti radan pohjoispuolella ovat radan suuntaisesti kulkevat ke-
vytliikenne- ja ulkoilureitit. Alue liittyy eteldssa kansalaisopiston ja jaékiekkohallin alu-
eisiin ja pohjoisessa Kuopiohallin ja alueelta poistuvan Savonia AMK:n alueisiin, jotka
on asemakaavoitettu kerrostaloalueeksi.

Alueella on 26.3.2020 voimaan tullut asemakaava. Sopimuksen kohteena oleva alue
on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten kort-
telialueeksi (asemakaavamerkintd ALP-7), asuin-, like-, toimisto-, palveluasumis- ja
yleisten rakennusten korttelialueeksi (asemakaavamerkinta ALPY-4) ja autopaikkojen
korttelialueeksi (asemakaavamerkinta LPA).

Osapuolet ovat solmineet 24.3.2016 paivatyn yhteistoiminta- ja laatusopimuksen kos-
kien nykyisia uima- ja keilahallin tontteja, jotka ovat 27.4.1983 vahvistetussa kaavassa
merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Health City
Finland Oy:n sitoutuu kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan alueelle
Health City Kuopio -terveyspuiston, johon sijoittuu kaikenikéisten asukkaiden hyvin-
vointia tukeva asumis- ja palvelukonsepti.

Sopimusalueen rakennusoikeus asemakaavan mukaan on 53 930 k-m?, joka HCF:n
suunnitelman mukaan jakautuu asumiseen n. 39 700 kem?, palveluasumiseen n. 1 350
k-m?, tehostettuun palveluasumiseen n. 2400 k-m?, paivakotiin n. 1 360 k-m?, yhteisiin
palvelu- ja liiketiloihin n. 1 500 k-m?2 ja pysakéintiin n. 7 000 k-m2. Hannes Kolehmaisen
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kadun varrelle sijoittuva Kuopion suojeltuun kasarmialueeseen kuuluva 560 k-m2n tal-
lirakennus hyédynnetddn HCF:n suunnitelman mukaan esimerkiksi polkupyorien séi-
lytyspaikkana ja varastona tai muussa alueen asumista tai viihtyvyyttd palvelevassa
kdytossa.

Asemakaavassa Kortteliin 21 on osoitettu erilaiseen asumiseen ja paivakotikayttoon
tarkoitettua rakennusoikeutta yhteensa 25 070 k-m? kerrosluvun vaihdellessa pasosin
viidesta kahdeksaan sisaltden myds 14 kerrosta korkean kerrostalon. Alueelle sijoittuu
HCF:n suunnitelman mukaan myés tehostettua palveluasumista (noin 1 300 k-m?). Li-
séksi kortteliin sijoittuu molempien kortteleiden 21 ja 22 kayttéon tarkoitettu pysakéin-
titalo (7 000 k-m?) ja yhteistilarakennus (220 k-m?).

Korttelin 21 tonttien kaavamerkinnat, kerrosluvut ja rakennusoikeudet on esitetty alla
olevassa taulukossa.

Tontti Kaavamerkintd Kerrosluku Kerrosala
6-21-3 ALPY I+ VI 5400

6-21-4 ALPY VI + VII, VI + 2800 + 3120

VI =6020
6-21-5 LPA l+V 220+
7000=7220

6-21-6 ALPY XIV 6450

6-21-7 ALPY VI 3600

6-21-8 ALP Vi 3600

Kortteliin 22 on asemakaavassa osoitettu asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta yh-
teensa 20 480 k-m? kerrosluvun vaihdellessa paaosin viidesta kahdeksaan ja sisaltden
myd&s 10 kerrosta korkean kerrostalon. Alueelle sijoittuu HCF:n suunnitelman mukaan
myo6s palveluasumista (6 000 k-m?) ja edella mainittu Kuopion suojeltuun kasarmialu-
eeseen kuuluva sailytettdva rakennus (kaavamerkinta sr-41). Osa korttelista 22 kuuluu
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY).

Korttelin 22 tonttien kaavamerkinnat, kerrosluvut ja rakennusoikeudet on esitetty alla
olevassa taulukossa.

Tontti Kaavamerkintd Kerrosluku Kerrosala
6-22-2 ALP I+VIl + VIl + X 600+4150+
4080+4800
=13630
6-22-3 ALP V + VI 3600
6-22-4 ALP V + VII 3850
6-22-5 ALP (sr-41) | 560

3. OSAPUOLTEN TAVOITTEET SOPIMUSALUEELLA

Taman sopimuksen tavoitteena on varmistaa Sopimusalueen toteutuminen liitekartan
1 mukaisen asemakaavan ja yhteistoimintasopimuksen tavoitteiden mukaisena. Alu-
eelle sijoittuu Kotikatu365-asumisen konsepti, joka on monisukupolvinen asukkaiden
hyvinvointia tukeva asumis- ja palvelukonsepti. Alueelle sijoittuvilla toiminnoilla ja asu-
mismuodoilla mahdollistetaan monimuotoinen, kaikenikaisille suunnattu asuinalue.
Alueelle sijoittuu asumista, erilaista palveluasumista mukaan lukien tehostettu palvelu-
asuminen, paivakotitoimintaa ja muita yhteisia arjen hyvinvointia tukevia palveluita ja
liiketiloja sisaltden Kotikatu365-konseptin mukaiset palvelut, muun muassa digitaaliset
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palvelut. HCF toteuttaa palvelut alueelle etupainotteisesti eli ensimmaisen rakennus-
hankkeen yhteydessa.

HCF sitoutuu tuottamaan tai muutoin jarjestdmaan liitteessa 7 kuvatun Kotikatu365-
konseptin mukaiset palvelut alueella niin kauan kuin alueen tonttien maanvuokrasopi-
mukset ovat voimassa.

Tavoitteena on, ettd HCF toteuttaa Sopimusalueelle asemakaavan perusteella muo-
dostettavat tontit lukuun ottamatta ARA:n tukemaan asuntotuotantoon osoitettavaa
tonttia, josta sovitaan jaljempéana. ARA-kohteeksi tutkitaan asumisoikeusasumista.

Luovutettavista tonteista ja rakennusoikeuden arvoista sovitaan jaljempana.

ARA:n tukemaan asuntotuotantoon osoitettavaa tonttia lukuun ottamatta Kaupunki

vuokraa pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla mucdostettavat tontit HCF:lle tai sen lukuun

perustettaville yhtidille seka sopii tarvittavista rakennusten luovuttamisista.

4. TONTINVARAUSEHDOT JA VUOKRAUSEHDOT

Kaupunki varaa Sopimusalueelle muodostettavat tontit HCF:lle tdman sopimuksen voi-
massaoloajan tdman sopimuksen kohdan 7 mukaisen toteuttamisaikataulun mukai-
sesti. Varaaminen tarkoittaa tdssa sopimuksessa sitd, ettd Kaupunki ei sopimuksen voi-
massaoloaikana luovuta Sopimusalueelta tontteja muille kuin HCF:lle tai sen lukuun
perustettaville yhtidille tai HCF:n maaraamiile yhtidille tai ARA:n tukemaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyvalle taholle. HCF toimii yhtididen perustajana ja vahintaan osaomis-
tajatahona siihen saakka, kunnes luovutetulle tontille tuleva rakentaminen on valmistu-
nut kayttéénottokatselmusvaiheeseen.

HCF maksaa Kaupungille varausmaksua 20 000 euroa vuodessa sopimuksen allekir-
joitusvuodesta lukien. HCF on velvollinen maksamaan varausmaksua siihen saakka,
kunnes kaikki tontit on vuokrattu tai tdma esisopimus on paattynyt. Varausmaksu mak-
setaan ensimmaiselta vuodelta kokonaan.

Kaupunki vuokraa uuden asemakaavan mukaiset muodostettavat tontit HCF:n perus-
tamille yhtidille pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla lukuun ottamatta ARA-tuotan-
toon osoitettavaa rakennuspaikkaa. Ensimmainen maanvuokrasopimus on pituudel-
taan 60 vuotta ja muissa maanvuokrasopimuksissa vuokrat paattyvat yhta aikaa ensim-
maisend tehdyn maanvuokrasopimuksen kanssa. Maanvuokrien maarat perustuvat
kuntalain 130 §:n tarkoittamalla tavalla ulkopuoliseen arviointiin ja kaupungin silla pe-
rusteella tekemiin hinnoittelupaatoksiin.

Vuokrasopimus ARA:n tukemaan asuntotuotantoon osoitettavasta tontista tehdaan
Kaupungin ja ARA:n tukemia asuntoja rakennuttavan toimijan (TA-Asumisoikeus Oy)
kanssa. Mikali hankkeelle ei saada ARA:n hyvaksyntaa, niin kyseinen tontti vuokrataan
HCF:lle. Talléin osapuolet neuvottelevat tontin toteutusaikataulusta.

Vuokrausehdot ovat tdman sopimuksen liitteiksi otettavien Kaupungin hyviaksymien
mallivuokrasopimusten mukaiset kuitenkin siten, ettd kaikkiin Sopimusalueen maan-
vuokrasopimuksiin kirjataan ehto, jonka mukaan kaikkien vuokralaisten on sitouduttava
alueen Kotikatu 365 -palvelusopimukseen. Asuntotonttien vuokrausehdot (mukaan lu-
kien ylla tekstissa tarkoitettu Kotikatu365-palvelusopimukseen sitouttamisehto) ilmene-
vat litteena 2 olevasta maanvuokrasopimusmallista. ARA-hankkeen tontin vuokrasopi-
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muksen osalta sitouttamisesta sovitaan kuitenkin erikseen vuokrasopimuksessa. Pysa-
kéintitontin maanvuokrasopimusmalli on liitteena 5. Sailytettavan rakennuksen tontin
maanvuockrasopimusmalli on liitteena 6.

Kaupunki ja HCF tekevat sopimusalueen tonteista maanvuokrasopimukset HCF:lle pe-
rustettavien yhtididen lukuun alla olevan taulukon mukaisessa jarjestyksessa ja aika-
taulussa viimeistaan taulukossa ilmoitettuna vuonna siten, ettd vuosivuokra on vuoden
2021 tasossa eri kayttoétarkoituksille muodostettaville tonteille seuraavan taulukon mu-
kainen:

vaihe- | tontti rakennusoi- | maanvuokra | vuokraus- huom.
nro keus e/v tai indi- vuosi ja aloi-
kaatio maan- | tusvuosi
vuokratasosta

1 297-6-21-3 5400* 81000~ 2021 *Vuokra 15
e/k-m?/vuosi
madritelldan
rakennuslu-
van mukaisen
kaytettavan
kerrosalan
maaran pe-
rusteella.

2 297-6-22-2 / 1. vaihe | 5400 91800 2021

3 297-6-22-2 | ARA- 4150 2021 Tontin vuok-

hankkeen tontti rasopimus

tehdaan ARA-
hankkeen ra-
kennuttajan
kanssa

4 297-6-22-5 560 1250 2022 sr-41 -suo-
jeltu rakennus

5 297-6-22-2 / 2. vaihe | 4080 69360 2023

6 297-6-21-5 7220 17740 2022 LPA+y-raken-
nus

7 297-6-21-4 6020 102340 2023 tontilla 2 vai-
hetta

8 6-22-3 3600 61200 2025

9 6-22-4 3850 65450 2026

10 6-21-6 6450 109650 2027

11 6-21-7 3600 61200 2029

12 6-21-8 3600 61200 2030

Tontin 297-6-22-5 vuokrauksen yhteydessa tehdaan tontilla olevasta sailytettavasta ra-
kennuksesta kauppakirja liitteessa 4 olevin ehdoin. Rakennuksen kauppahinta on
180 000 euroa.

Euromaaraiset vuokrat ja rakennuksen kauppahinta ovat sitovia 31.12.2023 saakka.
Vuoden 2023 jalkeen tapahtuvien vuokrausten osalta taulukossa esitetdaan alustava ei-
sitova hintaindikaatio. Vuoden 2023 jalkeen tapahtuvia tonttien vuokrauksia varten kau-
punki hankkii vuoden 2023 aikana harkitsemansa maaran ulkopuolisia arviolausuntoja
kuntalain 130 §:n tarkoittamalla tavalla. Arvion tai arvioiden perusteella Kaupunki maa-
rittelee vuokrat talla tavalla aina kahdeksi vuodeksi kerrallaan tonttien vuokrauksia var-
ten.
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Ylla oleva tonttien vuokraus- ja rakentamisaikataulu on sitova. Siita voidaan poiketa, jos
tdaman sopimuksen osapuolet kirjallisesti sopivat aikataulumuutoksesta. Aikataulumuu-
toksia tehdaan ainakin siina tapauksessa, ettd kesken oleva kunnallistekniikka, varas-
ton siirto tai rakennuksen purkutyd ei mahdollista talonrakentamisen aloittamista.

Mikali tontin vuokrauksesta ei synny vuokrasopimusta maaravuonna eivatka osapuolet
ole sopineet aikataulumuutoksesta, vapautuu kyseinen tontti Kaupungin tonttimarkki-
nointiin Kaupungin paattamilla ehdoilla.

Kaikki maanvuokrat on esitetty vuoden 2021 tasossa ja tarkastetaan elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti vuokrasopimuksen allekirjoitushetken tasoon.

Indeksitarkistus tehdéan seuraavasti: Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perus-
indeksia verrataan tarkistusindeksiin jakamalla tarkistusindeksin pisteluku perusindek-

sin n!cfnllnnllln ia kertomalla taulukon mukainen vuokra saadulla osamaaralla. Mikali
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tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa koro-
tetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuok-
rasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia
suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi
on kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkis-
tusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuokrattavat tontit luovutetaan rasitteista ja rasituksista vapaina lukuun ottamatta ase-
makaavan toteuttamisen edellyttdmia muuntaja, pysakainti- ja johtorasitteita seka muita
rasitteita, jotka on osoitettu asemakaavassa tai sovitaan sopimuskohtaisesti.

5. ALUEEN OLEMASSAOLEVAT RAKENNUKSET, RAKENTEET, PIMA

Sopimusalueella on sijainnut vuonna 1969 valmistunut 5440 m2n suuruinen uimahalli.
Kaupunki on purkanut uimahallin.

Sopimusalueella sijaitseva vuonna 1974 valmistunut noin 1 800 m2 suuruinen yksiker-
roksinen Keilahalli on puurakenteinen. Halli on vuokrattu keilahalliyrittdjalle 30.4.2021
saakka. Kaupunki purkaa rakennuksen vuokrasopimuksen paatyttya.

Asemakaavan mukaisella tontilla 297-6-22-5 oleva sailytettdva ja suojeltu kasarmira-
kennus on pinta-alaltaan n. 540 m2 ja se on peruskorjattu nykykayttéén vuonna 1997.
Kyseisesta rakennuksesta tehdaan litteen 4 mukainen kauppakirja tontin vuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessa.

Kaupunki purkaa uimahallin ja keilahallin kustannuksellaan. Kaupunki huolehtii tarvit-
tavista katutéista ja tarvittaessa kavelytien sillan muutoksista.

Sopimusalueen itdosassa on Kaupungin ja Carrols Kiinteistét Oy:n vélilla voimassa
maanvuokrasopimus, jonka mukaisella vuokra-alueella sijaitsee pikaruokaravintola.
Maanvuokrasopimus on voimassa 31.12.2022 saakka.

Kaupunki my®étavaikuttaa tarvittavan vesihuollon (toteuttajana Kuopion Vesi Oy) ja
kaukoldmpéverkoston (toteuttajana Kuopion Energia Oy) muutostéiden tekemiseen
edella sovitun rakentamisaikataulun mahdollistamiseksi.
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Kaupunki vastaa Sopimusalueen mahdollisesti pilaantuneiden maiden kunnostamisen
kustannuksista niin kuin myéhemmin tassa sopimuksessa ja lopullisissa tonttien luovu-
tussopimuksissa (lite 2) tarkemmin sovitaan.

6. TOTEUTUSVAIHEEN LAATUVAATIMUKSET

HCF sitoutuu Sopimusalueen toteutuksessa kustannuksellaan:

— Suunnittelemaan ja rakennuttamaan tontille 297-6-21-3 paivakotitilat, joista teh-
daan erillinen tilavuokrasopimus Kuopion kaupungin ja HCF:n kesken.

— noudattamaan rakentamisessa alueelle vahvistettavaa asemakaavaa rakentamis-
tapaa koskevine maarayksineen seka Kuopion kaupungin voimassa olevaa raken-
nusjarjestysta ja muita rakentamista ohjaavia strategisia suunnitelmia (korkean ra-
kentamisen selvitys);

— Kaupungin nyvaksymaiia tavaiia iaatimaan ja hyvaksyittdmaan tonteiiie kayttésuun-
nitelman rakennusvalvontavirastossa ennen tonttien luovuttamista. Kayttésuunni-
telman tulee sisaltda Kuopion kaupungin kayttésuunnitelmaohjeen (litteena 3) mu-
kaisten tietojen lisdksi tarvittavat tiedot vaihteittain rakentamisen edellyttamista toi-
menpiteistd (mm. pyséakainti, melusuojaus ym.). Kun HCF on teettanyt alustavan
luonnoksen kayttdsuunnitelmasta, jarjestetdén sopimusaluetta koskeva suunnitte-
lun aloituskokous, johon osallistuvat HCF:n edustajat, paasuunnittelija ja kaupun-
gin nimedmat edustajat. Suunnittelun aloituskokouksessa kadydaan lapi tontin kayt-
tésuunnitelman luonnos ja Kaupungin edustajat antavat suunnittelun jatko-ohjeet.
Tarvittaessa suunnittelun aloituskokouksia voidaan pitda useampia.

— toteuttamaan autopaikoituksen yhteiskaytén asemakaavan maarittelemalla tavalla;

— edistdmaan kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita. Sopimusalueen hulevedet
kasitellddn asemakaavamaaraysten ja haettavien rakennuslupien ehtojen mukai-
sesti siten, ettei purkuojien eika vesistdon vedenlaatua vaaranneta;

— kayttdmaan maankaytén suunnittelussa, likennesuunnittelussa ja hulevesien ka-
sittelyn, ympdrist6- ja vihersuunnittelussa kaupungin hyvaksymaa suunnittelijaa;

— hyvaksyttamaan Kaupungilla kohteiden rakennussuunnittelijat siten, etta rakennus-
suunnittelijoiden valinnalla varmistetaan sopimusalueen suunnittelun ja toteutuk-
sen yhtendisyys;

— edistam&an alueen paasuunnittelijan ja muiden suunnittelijoiden sekad kaavoitus-
arkkitehdin ja tarkastusarkkitehdin toiminnan keskindista yhteensovittamista;

— huomioimaan vastaavan tyénjohtajan valinnassa Kuopion rakennusvalvonnan ka-
sitykset, ohjeet ja suositukset sekd vastaamaan siita, ettd vastaava tyénjohtaja hoi-
taa kaikki velvoitteensa ammattitaidolla.

— Kaupunki on teettdnyt kustannuksellaan sopimuksen kohteena olevalla alueella
maaperatutkimuksia maaperdn mahdollisten epapuhtauksien selvittdmiseksi.

~ Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin raportteihin, jotka on luovutettu HCF:lle:

= Raportti a) Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kuopion Uimahalii,
Hannes Kolehmaisen katu 3, Sitowise Oy 24.7.2020.

= Raportti b) Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kuopion Keilahalli,
Hannes Kolehmaisen katu 1, Sitowise Oy 4.9.2020

= Raportti c) Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kuopion keilahalli,
Keilakuja 3, Sitowise Oy 16.11.2020.

= Raportti d) Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti ja riskinarvio, Kuo-
pion keilahalli, Keilakuja 3, Sitowise Oy 7.12.2020.



Kaupunginhallitus 7.6.2021 § 220 Sivu7/9

Asianro 4967/2021

Kuopion vanhan uimahallin tontin maaperaa tutkittiin kesdkuussa 2020. Tutkimuk-
sessa ei raportin a mukaan havaittu maaperan pilaantuneisuutta. Uimahalliraken-
nuksen pohjoispuolella todettiin yhdessa tutkimuspisteessa Valtioneuvoston ase-
tuksen 214/2007 kynnysarvon ylittdva pitoisuus nikkelia syvyydelld 1-2 m ja raken-
nuksen itdpuoleila yhdessa tutkimuspisteessad Vna 214/2007 kynnysarvon ylittava
pitoisuus lyijya syvyydelld 0-1 m. Mikali kohteessa tehddaan maanrakennustéita,
suositellaan varmistamaan pitoisuudet naiden tutkimuspisteiden alueella.

Kuopion keilahallin tontin maaperaa tutkittiin kesa- ja lokakuussa 2020. Raporttien
mukaan tutkimuksessa todettiin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia usean tutkimus-
pisteen alueella. Maaperassa todettiin kynnysarvotason vylittavia pitoisuuksia elo-
hopean, antimonin, lyijyn, kadmiumin, sinkin, arseenin ja PAH-yhdisteiden osalta.
Alemman ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia todettiin lyijyn ja PAH-yhdisteiden
osalta. Ylemman ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia todettiin sinkin, kuparin ja fluo-

+ 174 29 HIN
ranteenin osalta. Useissa naytteenottopisteissa oli raportin ¢ ja d mukaan havaittu

jatteista tayttoéa.

Kaupunki teettda kustannuksellaan alueella vield maaperan jatkotutkimuksia. Kau-
pungin, HCF:n, konsultin ja ympaéristéviranomaisen (ELY-keskus) kanssa neuvo-
tellaan haitta-aineita sisaltdvan maan kasittelysta. Neuvottelun ja HCF:n rakennus-
suunnittelun perusteella laaditaan maaperan kunnostussuunnitelma, jossa esite-
tdadn maaperan tarkoituksenmukaiset kunnostustoimenpiteet, joilla tontit saadaan
maaperan puhtauden osalta lainsadadannén mukaisesti asemakaavan mahdollista-
maan kayttéén soveltuviksi.

Laadittavan suunnitelman perusteella kaupunki kunnostaa maa-alueet asuntora-
kentamisen mahdollistavaksi.

Jos Sopimusalueelta myéhemmin rakennustdiden yhteydessa I6ytyy sellaisia maa-
peran epdpuhtauksia, joiden osalta toimivaltaiset viranomaiset edellyttavat riskien-
hallinta- tai puhdistustoimenpiteitd, Kaupunki vastaa tarvittavien lupien hakemisen
tai PIMA-ilmoituksen tekemisen aiheuttamista ylimaaraisista valittémista kustan-
nuksista seka tarvittavista riskienhallinta- tai puhdistustoimenpiteista aiheutuvista
normaaliin maarakentamiseen verraten ylimaaraisista valittomista kustannuksista
niin kuin lopullisissa maanvuokrasopimuksissa sovitaan (lite 2). Tonttien vuokra-
laisilla on kuitenkin 50 000 euron (alv 0%) yhteinen omavastuu ylla tarkoitetuista
riskienhallinta- ja puhdistustoimenpiteiden kustannuksista. Kaupungin vastuulle tu-
leviin kustannuksiin ei lueta mitdan valillisia kustannuksia, kuten esimerkiksi raken-
nustdille aiheutuvista viivastyksista aiheutuvia kustannuksia.

7. TOTEUTTAMINEN JA VAIHEISTUS

HCF toteuttaa (ARA-hanketta lukuunottamatta) sopimuksen kohteena olevat, asema-
kaavan mukaiset muodostettavat tontit t4man sopimuksen kohdassa 4 olevassa taulu-
kossa esitetyn vaiheistuksen mukaisesti.

Kunkin tontin maanvuokrasopimukseen siséallytetdan HCF:lle rakentamisvelvoite, jonka
mukaan tontin rakentaminen on suoritettava kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuk-
sen allekirjoituspéivasta siihen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen
on suorittanut tontin rakennuksissa hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Yl
oleva aikataulu on sitova. Siité voidaan poiketa, jos tdman sopimuksen osapuolet kirjal-
lisesti sopivat aikataulumuutoksesta. Rakentamisen toteutusjarjestysta ja aikataulua
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Kaupungin ja HCF:n valiselld kirjallisella sopimuksella muuttaa toteutuksen aikana si-
ten, etté koko alue kuitenkin tulee rakennettua valmiiksi tdssa sopimuksessa sovitussa
aikataulussa eli viimeistaan vuoden 2032 aikana.

Yhtié voi aloittaa kunkin rakentamispaikan rakentamisen aiemmin, jolloin vuokran-
maksu alkaa ko. tontin vuokra-ajan alkamisesta. Yhtion tulee ilmoittaa kunkin vaiheen
rakennusiuvan saamisesta kaupungin maanvuokrasopimuksia hallinnoivaan yksik-
ké6n valittémasti rakennusluvan saatuaan.

Asuntokerrostalo- ja palveluasuntokohteiden osalta Yhti6 voi vaihtaa kohteiden toteut-
tamisjarjestysta asuntokysynnan edellyttamalla tavalla sopimalla siita kirjallisesti etu-
kateen Kaupungin kanssa, kuitenkin siten, ettd alueen rakentumisen kokonaisvolyymi
sailyy suuruusluokaltaan ylla olevan taulukon mukaisena.

HCF toteuttaa maankavttésuunnitelman mukaiset kaikki sopimusalueelle tulevat ra-

culliad 1 Jolll L= 0 ind wibR L LA LH (A1}

kenteet hyvaksyttavan kayttdsuunnitelman mukaisesti.

Liikennejarjestelyista ja niiden toteuttamisesta, vaiheistuksesta ja vastuista laaditaan
tarvittaessa erillinen tekninen sopimus.

Mikali markkinoilla alueella vallitsevat olosuhteet muuttuvat merkittavasti sopimuksen
tekohetken arviosta taikka mikali iimenee muu perusteltu syy, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan mahdollisista toteuttamisaikataulun ja vaiheistuksen seka ja tonttien
vuokrausaikataulun muutoksista.

8. MUUT MAARAYKSET

8.1 Muutokset

Kaikki tdhan sopimukseen liittyvat muutokset tulee sopia kirjallisesti eivatka muutokset
ole voimassa ennen kuin Osapuolet ovat ne allekirjoittaneet.

8.2 Siirtaminen

Osapuolet eivat voi kokonaan tai osittain siirtaa tata sopimusta ilman toisen Osapuolen
etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.

8.3 Riitaisuuksien ratkaiseminen
Tata sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten
vélisin neuvotteluin. Mikéli asiassa ei paastd sopimukseen, riitaisuudet kasittelee
ensimmaisena asteena Pohjois-Savon karajaoikeus.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLOAIKA

Tama sopimus tulee voimaan, kun Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt sopimuk-
sen ja Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Téama sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes Sopimusalueelle tuleva rakentami-
nen kokonaisuudessaan on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvéaksyity val-
miiksi, mutta kuitenkin enintdin 31.12.2035 saakka.
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Taman sopimuksen hyvéaksymistd koskeva Kuopion kaupunginhallituksen 7.6.2021 §
220 tekema paatds ei allekirjoitushetkella ole lainvoimainen. Tdma sopimus purkautuu
korvauksetta, jos mainittu kaupunginhallituksen paatés mahdollisen muutoksenhaun
takia kumoutuu ja kumoava paatés saa lainvoiman.

10. JAKELU

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta yksi (1) Kaupungille ja yksi (1)
HCF:lle.

11. LITTEET

Taman sopimuksen liitteita ovat:

Liite 1: Kartta (Sopimusalue ja ajantasa-asemakaava)

Liite 2: Maanvuokrasopimusmalli

Liite 3: Ohje kayttésuunnitelman laatimisesta

Liite 4. Rakennuksen kauppakirjamalli

Liite 5: Pysakaintitontin 297-6-21-5 maanvuokrasopimusmalli

Liite 6: Sailytettdvan rakennuksen tontin 297-6-22-5 maanvuokrasopimusmalli
Liite 7: Kotikatu365-konseptin kuvaus.

12. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Kuopiossa L ‘1.2021 Oulussa _'1_.1.2021

Kuopion kaupunki Health City Finland Oy

.~ Jarkko Merilainen ’
tonttipaallikkd toimitusjohtaja
valtakirjalla
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Liite 2. maanvuokrasopimusmalli (luonnos 10.5.2021)

MAANVUOKRASOPIMUS
asuntotontti
asianro

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

Vuokralainen: Asunto-osakeyhti6

(kaupparekisterinumero/ Y-tunnus)
(yhteystiedot)
1.2 Vuokra-alue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-6-__ -

Tonttijako on sitova.

Tontin pinta-ala on m? ja rakennusoikeus __ k-m?. Tontti on asemakaavassa osoitettu
korttelialueeksi.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . : ja paattyy

2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudel-
leen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa:

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden péaéattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee iimoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sité pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoituk-
seen.
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3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettédvaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen,
siten kuin kayttétarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena,
eika vuokra-alueen maaperéan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteita. Vuokralainen
on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja ettéd han noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttdd muuhun kuin asuntotarkoitukseen.
Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillé eiké muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokra-alue on osa Kotikatu365-asumiskonseptin mukaista asuinaluetta. Tdma tarkoittaa sita, etta asuin-
rakennusten yhteistilat jarjestetddn keskitetysti ja yhteistilojen laheisyydessa on saatavilla asumiseen ja
hyvinvointiin liittyvia palveluita, joita tuottavat yksityiset yritykset. Kaupunki ei vastaa kyseisten palveluiden
tuottamisesta.

Yhteistilojen rakentamisesta ja ylldpidosta aiheutuu kustannuksia. Vuokralaisen on sitouduttava alueen
Kotikatu365-palvelusopimukseen ja maksettava siitd aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet. Vuokralainen
sitoutuu siséllyttamaan tallaiset ehdot yhti6jarjestykseensa. [tama ehto ei tule tontin 297-6-21-3 vuokraso-
pimukseen eikd ARA-hankkeen maanvuokrasopimukseen]

Yhteistilojen rakentamisesta ja ylldpidosta aiheutuu kustannuksia. Vuokralaisen on sitouduttava alueen
Kotikatu365-palvelusopimukseen ja maksettava siité aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet ARA:n hyvak-
symalla tavalla. [tdmé ehto tulee ARA-hankkeen maanvuokrasopimukseen]

Vuokralainen sitoutuu tuottamaan tai muutoin jarjestdmaan liitteena olevan Kotikatu365-konseptin mukai-
set palvelut alueella niin kauan kuin alueen tonttien maanvuokrasopimukset ovat voimassa.[tdma ehto tulee
vain tontin 297-6-22-2 maanvuokrasopimukseen, johon palvelutilat tulevat.]

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintdan 90 % kaavanmukaisesta rakennusoikeu-
desta. Rakentaminen on aloitettava vuoden ja saatettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkami-
sesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa maankaytto-
ja rakennuslain edellyttdman hyvaksyttavan kayttoénottokatselmuksen. Rakentaminen katsotaan aloite-
tuksi silloin, kun rakennuslupa on myénnetty tontille. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tar-
koitettua rakennusaikaa. Valmista rakennusta ei saa osittainkaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Yhteiskayttoalueiden rakentamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista sovitaan erikseen.

Vuokra-alueelle rakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan kaupungin antamia suunnittelu- ja
rakennustapaohjeita sekd kaupungin hyvaksymia korttelisuunnitelmia.

Mikali vuokralainen laiminly6é rakentamisvelvoitteen toteuttamisen, on vuokranantajalla oikeus peria ton-
tista kaksinkertaista vuokraa silta viivastysajalta, kun rakentaminen on toteuttamatta sovittuun valmiusas-
teeseen.
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Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Vuokranantaja ei
vastaa maaperan rakennettavuudesta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden te-
kemisestad ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan
kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskéan oikeutta vuokrasuhteen paéattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tista.

3.4 Maaperin pilaantuminen
Ennen vuokrasopimuksen tekemistéd tapahtunut maaperin pilaantuminen:

Jos vuokra-alueelta I16ytyy sellaisia ennen tdman sopimuksen tekemista pilaantuneita maita, joiden osalta
viranomaiset edellyttavat riskienhallinta- tai puhdistustoimenpiteita, toimitaan niin kuin tiassé sopimuskoh-
dassa sovitaan. Mikali pilaantuneita maa-aineksia 16ytyy, niin Vuokralaisen on viivytyksetts jarjestettava
asiasta neuvottelu Kaupungin kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista alueella tehtédvan maarakentamisen ja sen yhteydessa to-
teutettavan maaperan kunnostuksen edellyttdmistd maarakennusurakan jarjestelyistd (urakan kaupallis-
ten ja teknisten asiakirjojen laatiminen, urakan kilpailutus, alihankintasopimukset, urakan rakennuttami-
nen, tyéturvallisuus ja rakennuttajavalvonta jne.).

Kaupunki vastaa maaperén kunnostamiseen tarvittavien lupien hakemisen tai PIMA-iimoituksen tekemi-
sen aiheuttamista ylimaaraisista valittomista kustannuksista.

Vuokralainen ja kaupunki paattavat yhteistydssa kustannustehokkaimman sijoituskohteen kohteesta syn-
tyville pilaantuneille maa-aineksille ja jatejakeille.

Pilaantuneen maaperén kunnostamista seka jatteensekaisen maa-aineksen poistoa koskevat urakka-
asiakirjat tai urakka-asiakirjojen osat, urakkaohjelman sisilté ja maanrakennusurakan valittu urakkamuoto
seka saadut urakkatarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyvaksyttéaa vuokranantajalla ennen niiden hyvaksyn-
taa.

Kustannukset pyritaan minimoimaan eli mahdollisen maaperan pilaantuneisuuden kasittelyn halvin toteu-
tustapa selvitetaén riskienarvioinnin ja sita kautta selvitettavien riskienhallintatoimenpiteiden kautta viran-
omaisen hyvaksymalla tavalla.

Kaupungin kustannusvastuu pilaantuneiden maa-aineserien osalta:

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kuljetuskustannukset loppusijoitukseen silta osin, kun ne ylittavat
pilaantumattomien kaivumassojen kuljetuskustannukset sijoituskohteeseen (Kuopion kaupungin
maankaatopaikka)

- pilaantuneen maa-ainesjatteen loppusijoittamisesta syntyva kustannus



Sivu4/11

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kaivu- ja lastauskustannus silta osin, kun ne ylittavat pilaantumat-
tomien kaivumassojen kaivu- ja lastauskustannukset

- Korvattavista kuluista, yksikkéhinnoista ja toimenpiteistd on sovittava etukateen myyjan/vuokran-
antajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella on esitetty ne kustannuserat, jotka voivat tulla vuokranantajan korvattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kaupunki ei vastaa mistaddan muista pilaantuneiden maa-ainesten aiheut-
tamista kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisista aikataulumuutoksista, viivastyksista tai tayttéma-
teriaaleista. Myyja/vuokranantaja ei mydskaan vastaa pilaantumattomista maa-aineksista aiheutuvista
kustannuksista. Ostajan/vuokraajan on huolehdittava siitd, ettd maa-aines, jonka haitta-ainepitoisuudet
ovat VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa (pilaantumaton maa, jossa on kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia) tulee kasiteltya (mahdollinen hyétykaytté tai loppusijoittaminen) asianmukai-
sesti lainsdadanté sekd muut mahdolliset rajoitukset ja maaraykset huomioiden.

Alueen tonttien vuokraamista koskevassa esisopimuksessa (allekirjoitettu__._ .2021) on sovittu, etta ky-
seisen sopimuksen kohteena olevien tonttien vuokralaisilla on yhteinen 50 000 euron (alv 0%) omavastuu
edelld kaupungin vastuulle tarkoitetuista kustannuksista. Vuokralainen on tietoinen esisopimuksen sisél-
|6sta. Kaupungin kustannusvastuu alkaa siten vasta sitten, kun vuokralaisten 50 000 euron (alv 0%) oma-
vastuu on tullut tayteen. Kyseisen rajan ylittavistd kustannuksista vastaa kaupunki. Kaupungilla on oikeus
osallistua kustannusten maaraytymiseen vaikuttavaan paatdksentekoon ja saada korvauksetta kayttéénsa
asiaan liittyvat tutkimukset, raportit ja kustannustositteet.

Kaupunki ei vastaa mistdan valillisista kustannuksista, kuten esimerkiksi rakennustoille aiheutuvista vii-
vastyksista aiheutuvista kustannuksista.

Maaperastd mahdollisesti 16ytyviin jatteisiin sovelletaan samoja ehtoja kuin pilaantuneisiin maa-aineksiin.

Kaupungin tassé tarkoitettu vastuu paattyy silloin, kun vuokra-alueelle rakennettava rakennus on raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéon otettavaksi, mutta kuitenkin viimeistaan sitten, kun
kolme vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokra-aikana tapahtuva pilaantuminen:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoin-
kaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristénsuojelulain
(627/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sadadetdan.

Mikali vuokralainen laiminlyé tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puh-
distaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitéd kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta ilmoitetaan ennalta vuokralaiselle,
mikali se voi tapahtua ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hdnen edustajansa on oltava lasna katselmuk-
sessa, mikali se on mahdollista.
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Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niité aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maaradmassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista jalan-
kulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,

vuokralainen on velvoliinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitdn vahinko korvataan erikseen tehtavalla sopimuk-
sella.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on euroa (perusvuokra).
Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessa, kahdessa tai neljassa erassa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessa erdssa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erassa, jaetaan vuokra kahteen eraan, jolloin mak-
suerien erapaivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljassé erassa, jaetaan vuokra neljaan eraan, jolloin mak-
suerien erdpaivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesdkuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerat on maksettava kaupungin maksupisteeseen tai kaupungin hyvaksymaan rahalaitokseen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessa erdssa peritddn kunkin maksueran yhteydesséa
kaupungin kayttdman pienlaskutuslisdn suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu

1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa
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korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin edel-
lisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisidrakennusoikeuden tai tontin kiyttotarkoituksen vaikutus vuokraan

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttétarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokran tarkistami-
sesta muutosta vastaavalla tavalla.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus vahenee vuokralaisesta riippumattomasta syysta, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla siten kuin
maanvuokralaissa (258/66) saddetaan.

Vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla viranomaispaéatoksella myonnettya lisdrakennus-

oikeutta vastaavassa suhteessa maarittelemalld lisdrakennusoikeudelle kdypa markkinavuokra kuntalain
130 §:n tarkoittamalla tavalla.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen on velvollinen maksamaan my6és mahdolliset muut vuokra-alueen kohdalta maaraytyvat tai
vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat maksut.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myés ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2) vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja
on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2 tar-
koitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttéon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita

4) puita ja pensaita; eika

5) rakennusten tuottoa.
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5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myés kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tule-
vaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta ar-
vosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Vuokranantaja maksaa lunastushinnasta panttioikeuden haltijalle hdnen saatavansa asianmukaisen etu-
oikeuden mukaan enintddn panttikirjan osoittamaan maaraan asti panttioikeuden talléin rauetessa, mikali
maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja siihen on perustettu panttioikeus. Asian on oltava rii-
daton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista vaadittava saamistaan
lunastushinnasta. Ylijddma lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuu-
teen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan koh-
dassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-alueen uudelleenvuokraukseen vahintaan 10 vuodeksi sellaisesta
vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa méardajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole
velvollinen suorittamaan lunastusta. Tall6in on vuokralainen velvollinen vuokrasuhteen paattyessa vie-
ma&an pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka siistimaan vuokra-alueen. Jollei rakennuk-
sia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisests, vuokranantajalla
on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnistéa saaduilla
varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna vain julkisen huutokaupan jér-
jestamisestéd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelid omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Lunastamatta jidva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen.

Mikali tasséa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokau-
palla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan jér-
jestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.
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6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko koko-
naan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisté vastaava rakennus. Rakennus
on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta siinen valmiusasteeseen, etta raken-
nusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytt6- ja rakennuslain edellyttaman hyvéak-
syttdvan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on s&adetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan kun-
nossa- ja puhtaanapidosta.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttéon,
mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa-

ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kaytt66n luovutettujen kadun osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdé vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoi-
keus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siitd, kun siirto on tapahtunut. Iimoituksen oheen on liitettdva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.
Osapuolten tarkoituksena on, ettd vuokraoikeutta ei siirretd kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen
rakentamisvelvollisuus on téaytetty. Jos vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtéé
vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty, katsotaan
vuokraoikeuden siirtdminen téllaisessa tapauksessa olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ja vuokralainen
on velvollinen maksamaan vuokranantajalle kohdan 6.10 mukaisen sopimussakon.

6.4 Viiviistyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §.n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssd mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ssé ja 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly® edella kohdissa 3.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin kuten edelld kohdassa 5.5
on sovittu.
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Kaupungilla ei kuitenkaan ole oikeutta sopimuksen purkamiseen tai irtisanomiseen niin kauan kuin vuok-
raoikeutta ja rakennuksia rasittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

6.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava kaupungille vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan kiinteist6toi-
mitusmaksutaksan mukainen tonttijaon muutos- ja kiinteistétoimitusmaksu.

6.7 Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alueella ennen rakennustéiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja voi poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. Vuokranantaja voi puiden poistossa
jattda vuokra-alueelle maisema- ja suojapuustoa. Tontille jadva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen
omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden poiston jalkeen vuokralainen saa kaataa
vuokratontilta puita iiman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematy6luvasta tai muusta puiden
kaatamista edellytettavista luvista vastaa talléin vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.
6.8 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien kasittely ja johtaminen sadevesiviemariin tai
muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa
siten, etta siitd on haittaa naapuritonteille.

Hulevedet on kasiteltava viranomaisten maaraamalla tavalla.
6.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle asettamista velvoitteista.

Asemakaavan mukaan sopimusalueen kortteleihin tulee asemakaavamaarays jv-6, jonka mukaan vesi-
huolto on jarjestettava alueen sisalld sopimusperusteisesti.

Sama koskee sellaisia ilman jv-6 kaavamerkintaa olevia tontteja, jotka eivat rajoitu Hannes Kolehmaisen
kadun katualueeseen.

Rakennuskortteleita varten asemakaava-alueen vesihuoltolaitos Kuopion Vesi Oy osoittaa kortteleiden ja
katualueiden rajan laheisyydesta vesihuollon liitospisteita, joihin kortteleiden tonttien on kustannuksellaan
lityttava vesihuoltolaitoksen osoituksen mukaisesti. Kortteleiden sisaisten verkostojen suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta seka naista vastuista mahdollisesti aiheutuvista vahingonkorvauksista vastaa-
vat kortteleiden tonttien haltijat kustannuksellaan.

6.10 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on
vuokralainen velvollinen vahingonkorvauksen lisdksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran viisikymmenkertaisen maéaran.

Rakentamisvelvollisuuden laiminlyénnista aiheutuvasta sopimussakosta on sovittu kohdassa 3.2.

6.11 Ylijjddmamassat

Vuokra-alueelta tulevat ylijadmamassat on sijoitettava kaupungin osoittamiin l&jitys- ja ymparistérakenta-
miskohteisiin.
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6.12 Rasitteet

Tontteja 297-6-21-3 ja 297-6-21-4 rasittaa Kuopion Energia Oy:n oikeus kaukolampdgjohdon pitdmiseen
asemakaavassa osoitetun aluevarauksen kohdalla. Vuokralaiset korvauksetta sallivat kaukoldampéjohdon
sijaitsemisen seka yllapito- ja korjaustoimenpiteet.

Tonttia 297-6-21-3 rasittaa Kuopion kaupungin oikeus hulevesiviemarin sijoittamiseen ja pitdmiseen ase-
makaavassa osoitetun aluevarauksen kohdalla. Vuokralainen sallii korvauksetta hulevesiviemarin sijait-
semisen seka yllapito- ja korjaustoimenpiteet.

Vuokralainen sitoutuu sopimaan korttelissa olevien tonttien kanssa kiinteistéjen yhteisista jarjestelyista
korttelin muiden tonttien haltijoiden kanssa joko rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin. Vuokralainen vas-
taa kustannuksellaan néistd sopimuksista vuokransopimuksen kohteena olevan tontin vastuulle tulevista
vastuista ja kustannuksista.

Mikali esimerkiksi tonttjaon muuttamisen takia Kuopion kaupungille tulee tarve sijoittaa tontille johtoja,
esimerkiksi hulevesiviemari, on Kuopion kaupungilla korvauksetta oikeus saada rasiteoikeus johdon sijoit-
tamista ja yllapitoa varten. Talldin rasitteesta tehd&an erillinen sopimus, jossa Kuopion kaupunki saa oi-
keuden tarvittavan johdon sijoittamiseen ja yllapitamiseen ilman kaupungin korvausvelvollisuutta.

6.13 Erimielisyyksien selvittiminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karajaoikeu-
dessa.

6.14 Noudatettava lainsaidanto

Jollei tdssé sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66) 3
luvun asuntoalueen vuokraa koskevia sdannoksia.

6.15 Sopimuksen jakelu
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
6.16 Vuokrauspiatos

Paatodsvalta tontin vuokraamisesta on kaupunkiymparistén palvelualueen toimintasaannén 12 §:n mukai-
sesti tonttipaallikélla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen yldosassa eritelty paatés on saanut
lainvoiman.

TAl

Paatosvalta tontin vuokraamisesta on Kuopion kaupungin hallintosdannén 5 luvun 36 §:n kohdan 1 mu-
kaisesti kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen yldosassa eritelty
paéatds on saanut fainvoiman.
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ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéaksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Aika ja paikka: Kuopio 20
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1. YLEISTA

Kuopion kaupunki on laatinut ohjeen tontinkiyt-
tosuunnitelman laatimisesta auttamaan ja opasta-
maan tontinkdyttosuunnitelman tekemisti raken-
nushankkeissa. Ohjeen avulla pyritidn lisidamiin
tictoisuutta tontille vaaditusta suunnittelusta ja
niin luomaan paremmat edellytykset viihtyisiin
asumiseen ja kaupunkiympiristdén. Ohjeessa
kerrotaan yleisesti tontinkdyttosuunnitelmasta ja
sithen vaaditusta sisillostd sekd mallit rivitalo-,
kerrostalo- ja yrityskohteen kiyttdsuunnitelmista.

Tontinkiyttésuunnitelman laatiminen vaaditaan
pientaloa suuremmissa hankkeissa tontin omistus-
muodosta riippumatta.

Tontinkdyttésuunnitelman laatimisessa tu-

lee noudattaa maankiytto- ja rakennuslakia
(5.2.1999/132), joka miirii alueiden kiytdstd
ja rakentamisesta. Maankiytto- ja rakennuslain
yleinen tavoite on, etti alueiden rakentaminen
ja kiyteo olisi laadultaan sellaista, ettd pystytiin
saavuttamaan hyvi ja turvallinen elinympiristd

jokaiselle kdytedjille.

Lisiksi jo suunnittelun alkuvaiheessa kannattaa
huomioida, ettid rakentamisen, rakenteiden tai pi-
haluiskien suunnittelu ja ulottuminen tontinrajo-
jen ulkopuolelle eivdt ole sallitcua. Kuopion kau-
punki vastaa katualueen ja muun tontinrajojen
ulkopuolisesta suunnittelusta ja rakentamisesta.
Maankiytto- ja rakennuslain lisiksi suunnittelussa
tulee huomioida kaavamiiriykset, asemakaavaa
tiydentivit rakentamistapaohjeet, alucelle laadi-
tut katuvihersuunnitelmat, Kuopion kaupungin
rakennusjirjestys sekd muut maan kiyttimisti ja
rakentamista koskevat siinnokset.

Tontinkiyttésuunnitelmiin liittyvit pyynnét
s-postiin:
maaomaisuudenhallintapalvelut(at)kuopio.fi

Ohjeistus
Tontinkéiyttosuunnitelman laatimisessa suositellaan
kdyttimdin ammattitaitoista suunnittelijaa, joka
suunnittelee ympdriston toimintoineen taidolla ja
alueelle toivotulla laadulla. Lisiksi ammattitaitoi-
nen suunnittelija osaa huomioida vaadittavat pihan
kéyttotoiminnot.

Ammattitaitoisen suunnittelijan avulla ympéristosté
muodostuu korkealaatuinen ja toimiva kokonaisuus,
Jonka avulla luodaan viibtyisii asumista ja laadu-
kasta kawpunkiympiristia,

Ammattitaitoisesti toteutetun ympiriston hyotying
ovat yrityksen, rakentajan tai rakennuttajan mai-
netta edistiivir vaikutukset.

Ammattitaitoisesti suunniseltu, rakennettu ja yllipi-
detty piha nostaa kiinteistin arvoa.




2. TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

Tontinkdyttosuunnitelma on  pihasuunnitelma,
jossa tontille suunnitellut rakennukset, rakenteet
ja kiyttotoiminnot tulee esittdd selkeisti ja kaikkia
annettuja ohjeistuksia noudattaen. Tontinkiytto-
suunnitelman tarkoitus on tdydentid asemapiirros-
ta ja esittdd, ettd tontin rakentaminen on laadukas-
ta ja ympdiristoon sopivaa.

Pihaympiristén kauneus muodostuu rakennetun
ja olevan ympiristén muodostamasta kokonaisuu-
desta. Piha liittdd tontin rakennuksineen laajem-
paan ympiristéén ja muodostaa ndin osan kau-
punkikuvasta. Pihan toteutus on rakentamisessa
viimeisend ja usein juuri sithen kohdistuu merkit-
tdvidkin karsintaa.

Tontinkdyttosuunnitelmaa tehtiessi on huoleh-
dittava, ettd pihasta tulee rakennuspaikan kiytts-
tarkoituksen edellyttimilld tavalla kiyttdkelpoi-
nen, terveellinen, turvallinen, esteeton ja viihtyisi.
Rakennukset ja tontin kiyttd on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettd olemassa olevat tontin pin-
nanmuodot siilyvit mahdollisuuksien mukaan.

Suunnittelussa on tirkeid huomioida, ettd pihan
merkitys on eri-ikdryhmille erilainen. Esteettémis-
sd ulkoympiristossa kaikki voivat toimia yhdenver-
taisina. Esteettomistd ulkoympiristostd hyotyvit
kaikki, mutta erityisen tirkeii se on liikkkumis- ja
toimintaesteisille.

Tontinkdyttosuunnitelmassa tulee esitelld ja huo-
mioida my&s tontin ulkopuolella olevaa lihiym-
pirist6d ja sen toimintoja. Kuitenkin suunnitellun
rakentamisen tdytyy pysyd rakennushankkeeseen
tarkoitetun tontin rajojen sisipuolella niin suun-
nittelu- kuin rakennusvaiheessakin.

Rakennuskohteen
tontinkiyttdsuunnitelman eteneminen:

1. Suunnittelun aloituskokous
Tontinkiyttosuunnitelmaluonnoksen vihimmiis-
sisiltovaatimuksena asemakaavanmukaisuus
Suunnitelmiin suunniteelijan tiedot

2. Tontinkiyttésuunnitelman tydstd
Tontinkiyttésuunnitelmaluonnoksen tydstiminen
valmiiksi tontinkiyttésuunnitelmaksi, jossa tiytyy
olla nimidsivu
Suunnittelun avuksi:
* Maankdyte6- ja rakennuslaki
* Ohje tontinkiyttosuunnitelman laatimisesta
* Kuopion kaupungin katuvihersuunnitelmat
alueelle
* Kuopion kaupungin rakennusjirjestys
* Rakentamistapaohjeet
* Turvallisuusstandardit
* Pihan yleinen rakentamistapaohje, Viherym-
paristéliitto

3. Suunnitelmien hyviksyminen lupavaiheessa




3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMAN SISALTO

Tontinkdyttdsuunnitelman pohjana kiytetiin siten, ettd yhteiselld rajalla valmis maanpinta on
yleisesti asemapiirrosta. Kiyttdsuunnitelman samassa korossa.

mittakaavan valinnassa kannattaa huomioida

rakennuksen, rakenteiden ja tontin koko toimin- Suunnittelu, rakentaminen, ja pihaluiskat tiytyy
toineen niin, ettd suunnitelmasta tulee selkei ja sijoittaa rakennettavan tontinrajojen sisipuolelle.

helppolukuinen. Yleisesti kiytettyja mittakaavoja
ovat 1:200 tai 1:500.

Aloitettaessa tontinkdyttdsuunnitelman tekemistd
kannattaa tarkastaa alueen mahdollinen raken-
tamistapaohje sekd katuviher- tai muut vastaavat
suunnitelmat. Suunnitelmista sekd rakentamistapa-

. e . o Tontinkiiyttésuunnitelmassa esitettiviit asiat:
ohjeesta selvidd paidpiirustuksissa tarvittavia tietoja,

jotka helpottavat suunnittelua ja rakentamista. * kaavamerkinnit
* tontin rajat pituuksineen ja kulmapisteet
3.1. Tontti ja lihiympiristd * korkeussuhteet (olevat ja tulevat)
Tontin olemassa olevat korkeusasemat tulee * naapuritontit ja -rakennukset
huomioida, ja pihan korkeusasema tulee sopeu- * tontin ja ympirdivien katujen osoitetiedot
tua olemassa olevan ympiriston korkeusasemiin. * ympiroivien katujen ja alueiden korkeusasemat

Vierekkiisten tonttien korkeudet on huomioitava * lihiympirist6d 10 metrid tontin rajoista ulospiin.




3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

3.2. Kunnallistekniikka

Kunnallisteknisten liittymien mahdolliset liitos-

paikat tulee suunnittelijan selvittid asianosaisilta

toimijoilta. Kyseisid liitoksia ovat esim. sihké-,

vesi- ja kaapeliliitcymit, joiden toimijoita ovat

Kuopion Energia Liikelaitos, Kuopion Vesi Liike-

laitos ja DNA Oy.
Tontinkiyttosuunnitelmassa esitettiivit asiat:

* sadevesiviemirit kaivoineen

* sadevesikaivojen korkoasemat

* tekniset tilat ja muu huolto.

3.3. Rakennukset

Uudisrakennuksen, lisirakennuksen tai katoksen
tulee sopeutua ympirdivin alueen yleisesti nouda-
tettuun rakennustapaan rakennuksien sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, virityksen seki
julkisivujisentelyn osalta.

Teollisuus-, varasto- ja tuotantorakennukset tulee
sijoittaa rakennusalalle siten, etti kiinteistén
piha-alueen kiyttd ei rumenna katunikymaii tai

kaupunkikuvaa.

Tontinkiiyttésuunnitelmassa esitettivit asiat:

* sijainti ja kdyttotarkoitus tontilla

* kulmapisteiden korkeusasemat (olevat ja
tulevat)

* etiisyydet rajoista ja rantaviivasta seki muista
tontilla olevista rakennuksista ja rakenteista

* kerrosluku ja kerrosala

* purettavat rakennukset

* sisidnkiynnit

* luiskat ja -varaukset

* suunniteltujen lattiatasojen korkeusasemat

* katon harjan suunta

¢ katokset.

N SISALTO

bt




3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMAN SISALTO

3.4 Tonttiliittymi, liikennejirjestelyt ja
pysikéinti

Tontin litkennejirjestelyt on suunniteltava niin,
ettei niistd aiheudu haittaa eiki vaaraa. Tonttiliit-
tymissd on varattava riittdvi nikemialue tontilta
poistuttaessa.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa
pddsy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman ra-
kennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet
ovat mahdollisia.

Tontinkiyttésuunnitelmassa esitettiivit asiat:
* ajoneuvoliittymi ja sen pituuskaltevuus
 lihtokohtana yksi ajoneuvoliittymi
* liittymin leveys asuntoalueilla
* enintiin 6 m, teollisuusalueilla
¢ enintiin 10m
* ajotien pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi
kuin 1:10

* ajoneuvojirjestelyt

* auto- ja vieraspaikat lukumiirineen

* pelastustiejirjestelyt

* puomitikas- ja nostolava-auton nostopaikka

* esteettomit jalankulkujirjestelyt

* polkupyérien pysikéinti/siilytys

* vihintdin kaksi py6ripaikkaa asuntoa kohden

* puolet polkupydrien paikoista oltava katetussa
tilassa.

ki

Al




3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMAN SISALTO

3.5 Pihajiirjestelyt ja tontin kiytto

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etti
siitd tulee tontin kiyttotarkoituksen edellyttimalli
tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
esteeton ja viihtyisi eikd se tuota haittaa naapu-
reille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa
olevan ja suunnitellun ympiristén korkeusase-
miin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatek-
niikkaan. Tontin luiskaaminen katu- tai muille
yleisille alucille ei ole sallittua, joten pihamaa on
suunniteltava ja toteutettava siten, etti myds hu-
levesien (sade- ja sulamisvedet) valuminen tontin
ulkopuolelle on estetty.

Tontinkiyttésuunnitelmassa esitettiviit asiat:

korkeussuhteet (olevat ja tulevar)

hulevesien ohjausnuolet

mahdollinen hulevesien viivytys ja kisittely
tontille sijoitettavat lumitilat

pihaluiskat

leikki- ja oleskelualueet

leikkivilineet sekd turva-alueet ja -alustar
valmistaja, malli/tuotenumero ja miiri
pihan pintamateriaalit ja niiden aluerajat
kuivatus- ja tuuletuspaikat

rakenteet, kalusteet ja varusteet

sdilyvit ja kaadettavat puut, puustokartoitus
istutettava kasvillisuus

suomenkielinen nimi ja tieteellinen nimi
taimien lukumaird, taimikoko ja istutustiheys
valaistus

jatehuolto.




3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMAN SISALTO

3.6 Muuta huomioitavaa

Tontinkiyttdsuunnitelman yhteydessi muut

esitettivit asiat:

* suunnitelmassa kiytettyjen lyhenteiden ja
merkkien selitykset

* pohjoisnuoli

* mittakaava ja mittakaavajana

* nimid

* kasviluettelo istutettavasta kasvillisuudesta

tu ja sidnnollisesti yllipidetty ympérists
on kokonaisuus, joka saa viithtymiéin ja
voimaan paremmin

’ Hyvin suunniteltu, laadukkaasti toteutet-

Lisitietoja ja lihteiti
suunnittelun tueksi:

*  Maankiyttd- ja rakennuslaki

* Kuopion kaupungin rakennusjitjestys

* Pihan yleinen rakentamistapaohje,
Viherympiristoliiton julkaisu nro 43

* Pohjois-Savon pelastuslaitos - Pelastustien
suunnittelu ja yllapito

¢ Esteettdmin rakentamisen ohjeet,
SuRaKu-ohjekortit

* InfraRYL

* Ulkoleikkipaikat Infra 61-710058

* Piha-alueiden kasvillisuustydt
Infra 23-710053 tai RT 89-11001

* PolkupyGrien pysikéinti ja siilytys
Infra 64-710060 tai RT 98-10631

* Pysikointialueet Infra 64-710069

* Viherkatot ja katto- ja kansipuutarhat

* Infra 23-710151, 23-710152, 46-710153 tai
RT 85-11203, KH 92-00582

* SFS- EN-1176 turvallisuusstandardit

* Jatekukko — Jitehuollon jirjestiminen asuin-
kiinceist61ld

*  S3hké-, puhelin- ja vv-liitosasiat:

* Kuopion Energia Liikelaitos

* DNAOy

* Kuopion Vesi Liikelaitos
Tontinkdyttésuunnitelmiin liiteyviit pyynnét s-postiin:

maaomaisuudenhallintapalvelut(at)kuopio.fi
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olemassa oleva lehtipuu
olemassa oleva havupuu
() oleva kalupuu
kaadettava puu
% istulettava lehtipuu
@ istulettava havupuu
@& istutettava havupensas
{7} istutettava pensasalue
-~ pensasaita
[asl | asfaltti
| nu | nurmi
i bl i betonilaatoitus 300x300x50
el betonilaattarivi 500x500x50
lponld betonilaattarivi 400x400x50 6 kpl

HETT seulanpaakiviheitoke, alle suodatinkangas

kivituhka KaM #0-6mm
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=
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ojanpainanne

10
MK 1:500

V1 pyykinkuivausteline, valmistaja, malli/luotenumero, kpl
V2 tomutusteline, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V3 roska-astia, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V4 penkki, valmistaja, malliftuotenumero, kpl

V5 grilli, valmistaja, mallituotenumero, kpl

V6 poytd ja penkit, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl
V7 polkupytrateline, vaimistaja, malliftuotenumero, kpl

LEIKKIVALINEET
Le1 keinu, valmistaja, malli/tuotenumero, kp!
Le2 vaakakeinu, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

Le3 vieterieldin, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl
Le4 hiekkalaatikko, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

turvasora tai muu synteettinen turva-alusta

hiekkalaatikossa leikkiniekka #0-4mm

Q luonnontilainen metsa

Lisétietoja:

- rakennuksien laheisyydessa rakennettu maanpinta
muotoillaan rakennuksista pois pain kalteviksi,
maan kaltevuus 3 metrin matkalla 5%

- tontin kahdelia reunalla olevan puisen raja-aidan
alle, ja siita tontin reunaan asti ulottuvalle alueelle
tarytetdan kalliomurske #0-16 helpottamaan yllapitoa

- istutettavien puiden ja pensaiden istutusalueille
katekangas ja kuorikatekerros n.70mm

- istutusten rajautuessa nurmiglueisiin kdytetdan reunatukea

- istutettaville puille tukiseipaat 2 kpl

- istutusalueilla olevien kivien korkeus alle 600mm
rakennetusta pinnasta

- ojapainanteet muotoillaan siten, ettd hulevedet eivat
paasee tontin ulkopuolelle

- oleskelualueen viereen taikinamarja-aidan toisella
puolella jalankulkuvaylan leveys 1,50m

- pelastustie liikennemerkki postilaatikoiden taakse

nakyvalle paikalle istutusalueelle asennettuna
L istutusalugen kivet KASVILUETTELO
luiskaus o i
e inaklvi h=100mm [u::us tLaJI Taimikoko Ist.etdisyys kpl
W sisadnkaynti S P ' . )
) 7 Pp Pylvéspihlaja Sorbus aucuparia 'Fastigiata' rym 8-10 suunnitelman mukaan 3
® pinavalaisin R Riippapihlaja Sorbus aucuparia 'Pendula’ at 180-200cm suunnitel k
)X olemassa oleva pylvdsvalaisin p ppapinia) P suunnitelman mukaan - {
-——— puuaita h=1000mm Lehtipensaat
=== puuaita h=1500mm Iva Idanvirpiangervo Spiraea chamaedryfolia at 30-50 cm 70 cm 40
LT lipputanko LKr; I}.{amoherukka R1beév> g!andulgsum I 30-50 cm 28 cm 4
o Ta . M liminginan 1 ritl
ST/RK sydksytorvi ja rénnikaivo Tm Tatrairr\‘glt:}gqgel’\r’ges%{;ﬁﬂnﬁ ameectylola g% 38 gg Sm 60 gﬂ ?8
eSVK sadevesikaivo Sv Seppelvarpu Stephanandra incisa 'Crispa’ at 20-40 cm 70 cm 4
—— hulevesien valumasuunta Havupuut
— —> pelastustie . .
LE-AP liikuntaesteinen autopaikka
+00.0 rakennettavan tason likimaardinen korkeusasema Havupensaat
(+00.0) nykyisen maanpinnan likimadrainen korkeusasema Tv Tuivio Microbiata decussada at 30-40  suunnitelman mukaan 4
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VARUSTEET

olemassa oleva lehtipuu
olemassa oleva havupuu

istutettava pensasalue

etonilaatoitus 500x500x50 harm.

Il seulanpaakiviheitoke, alle suodatinkangas
kivituhka KaM #0-6mm

lurvasora tai muu synteettinen turva-alusta

hiekkalaatikossa leikkihiekka #0-4mm

&L istutusalueen kivet

,» luiskaus
reunakivi h=100mm
W sisddnkaynti
® pihavalaisin

-——— metalliaita, h=1500mm
=== puuaita tumman harm. h=1000mm

WLT lipputanko

STIRK syoksytorvi ja rannikaivo

®SVK sadevesikaivo

——» hulevesien valumasuunta

— > pelastustie

LE-AP liikuntaesteinen autopaikka
+00.0 rakennettavan tason likimaarainen korkeusasema

(+00.0) nykyisen maanpinnan likiméarginen korkeusasema

V1 pyykinkuivausteline, valmistaja, malii/tuolenumero,
V2 tomutusteline, valmistaja, maili/tuotenumero, kpl
Y3 roska-astia, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V4 penkki, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

Y5 poyta ja penkit, vaimistaja, malli/tuotenumero, kpi

V6 polkupyorateline, vaimistaja, malliftuotenumero, kpl

LEIKKIVALINEET

Lel hiekkalaatikko, valmistaja, malliftuotenumero, kpl
Le? kiipeilyverkko, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl
Le3 keinu, valmistaja, malliftuotenumero, kpl

Le4 liukumaki, valmistaja, malli/luatenumero, kpl

Lisétietoja:
- leikkialueen ympari kulkeva rajaus tehdaan betonikivella
172x115x60, rajauksen leveys kolme kived

kpl

ja siité tontin reunaan asti ulottuvalle alueelle tarytetaan
kalliomurske #0-16 n.50cm kaistale helpottamaan yllapitoa

kuorikalekerros n.70mm
- istutusten rajautuessa nurmialueisiin kdytetaan reunatukea
- istutettaville puille tukiseipaat 2 kpl

- istutusalueilla olevien kivien korkeus alle 600mm
rakennetusta pinnasta mitattuna

valumaan tontin ulkopuolelle

Pelastustie ja pysakointikielletty.

- kevyenliikenteenvaylan reunalla olevan puisen raja-aidan alle,

- istutettavien puiden ja pensaiden istutusalueille katekangas ja

- tontin raja-alueet luiskataan siten, etta hulevedet eivat paase

- lipputangon kanssa samalle betonikiveysalueelle liikennemerkit:

KASVILUETTELO

Tunnus  Laji Taimikoko Ist.etéisyys kpl
Lehtipuut

Pp Pylvaspihlaja Sorbus aucuparia 'Fastigiata’ rym 8-10 300 cm 2

Lehtipensaat

Lha Lannenheisiangervo Physocarpus opulifolius at 30-50 90 cm 16
Ka Keijuangervo Spiraea japonica 'Little Princess' at 30-50 50 cm 30
Lhk Lamohietakirsikka Prunus pumila var. depressa  at 30-50 70 cm 22
Ph Pensashanhikki Dasiphora fruticosa 'Goldfinger'  at 30-50 70¢cm 10
Havupuut

Mk Mustakuusi Picea mariana at 150-200cm suunnilelman mukaan 2

Havupensaal
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olemassa oleva lehtipuu
olemassa oleva havupuu
oleva katupuu
kaadettava puu
istutettava lehtipuu
istutettava havupuu
istutettava pensasalue

istutettava havupensas
asfaltti

nurmi
etonilaatoitus 500x500x50 harm.
b seulanpdékiviheitoke, alle suodatinkangas
kivituhka KaM #0-6mm
luiskaus
— reunakivi h=100mm
W sisdankaynti
® pihavalaisin
metalliaita, h=1500mm
e puuaita tumman harm. h=1000mm
LLT lipputanko

ST/RK syoksytorvi ja rannikaivo
®SVK sadevesikaivo

——> hulevesien valumasuunta
— —> pelastustie

LE-AP liikuntaesteinen autopaikka

.
:

LIITE 3/ YRITYSKOHTEEN MALLIKAYTTOSUUNNITELMA

VARUSTEET

V1 roska-astia, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V2 penkki, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V3 istutusastiat, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

V4 polkupyorateline, valmistaja, malli/tuotenumero, kpl

KASVILUETTELO

Tunnus  Laji

Lehtipuut

Ph Pylvashaapa Populus tremula 'Erecta’

Pp Pylvaspihlaja Sorbus aucuparia 'Fasligiata'

Lehtipensaat

La Loistoangervo Spiraea japonica 'Odensala’

Pha Purppuraheisiangervo Physocarpus opulifolius
‘Donna May' Little Devil

Havupuut

Mk Mustakuusi Picea abies f.pendula
Havupensaat

Kvm Kadpiovuorimanty Pinus mugo var.pumilio

+00.0 rakennettavan tason likimaarainen korkeusasema
(+00.0) nykyisen maanpinnan likiméardinen korkeusasema

Laadukkaassa yrityspihassa
huomioitavat asiat:

-ndkymé kadulta
-houkutieleva sisadnkaynti
-siistit ja selkeat opasteet
-vihred pysédkadintialue
-hyva yllapito
-esteettdmyys

-ndkymd sisalté.

Taimikoko Ist.etdisyys kpl

rym 8-10 suunnitelman mukaan 3
at 180-200cm suunnitelman mukaan 4

at 30-50 c¢cm
at 30-50 cm

60 cm 64
60 cm 20

at 150-200cm suunnitelman mukaan 3

at 30-40 150 cm 4

Lisétietoja:

helpottamiseksi

- henkilokunnan pysékdintipaikkoja 34 kpl
- asiakkaiden pysakdintipaikkoja 23 kpl
- liikuntaesteinen autopaikka LE-AP 2 kpl

- istutettavien puiden ja pensaiden istutusalueille katekangas ja
kuorikatekerros n.70mm sekd nurmialueille reunatuki

istutettaville puille tukiseipdat 2 kp!
- nurmialueella olevat valopylvaan jalat kierretadn yhdella
rivilla noppakivia 10x10x10mm nurmialueen yllapidon

tontin raja-alueet muotaillaan siten, ettd hulevedet eivat
paase valumaan tontin ulkopuolelle

- istutusastioihin (V3) istutetaan kausi-istutuksia.




KUOPIO

Kuopion kaupunki
Tulliportinkatu 31
70110 Kuopio

www.kuopio.fi




Asianro Sivul/3

kh

Liite 4: RAKENNUKSEN KAUPPAKIRJAMALLI (LUONNOS 10.12.2020)

MYYJA: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana "Myyja”

OSTAJA:

jaljlempana "Ostaja”.
SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on sopia tontilla 297-6-22-5 sijaitsevan rakennuksen luovuttami-
sesta ostajalle. Samassa yhteydesséa tehdaan erillinen maanvuokrasopimus kyseisesté ton-
tista.

LUOVUTUKSEN KOHDE

Kaupan kohteena on tontilla 297-6-22-5 sijaitseva varastorakennus liittymineen.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan rakennuksen kerros- ja kokonaisala on 581 m? ja
huoneistoala 486 m2. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Rakennus on valmistunut vuonna 1915 ja rakennus on p&aosin peruskorjattu 1997. Raken-
nuksen kunto on tyydyttédvé. Rakennus on viimeksi toiminut Kuopion kaupungin varastokay-
tossa.

Rakennuksessa on kivirakenteiset perustukset ja runko on tehty tiilesta. Kantavina rakentei-
na on tiili- ja puupilareita. Vesikatto on tehty pellista ja julkisivumateriaalina on tiili. rakennus
on liitetty yleiseen vesi- ja viemariverkostoon seka kaukolampéverkkoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (asemakaavamerkinté sr-41).

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa huolella rakennukseen. Kauppahinta ei ole riippuvainen ra-
kennuksen pinta-alasta.

Ostaja vastaanottaa rakennuksen sellaisena kuin se on eiké kaupunki vastaa sen kunnosta.

KAUPPAHINTA

Rakennuksen kauppahinta on 180 000 euroa.
Kauppahinta on kokonaan maksettava viimeistaan kaupantekotilaisuudessa.

Rakennuksen vesihuolto ja kaukolampéliittymat sisaltyvat kauppahintaan. Ostaja on velvolli-
nen tekemaan viipymatta tarvittavat muutosilmoitukset.
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KAUPAN MUUT EHDOT

1 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun tdma kauppakirja on
allekirjoitettu ja koko kauppahinta on maksettu.

2 Yllapito

Ostaja vastaa kaupan kohteen ylidpidosta seka siita aiheutuvista kustannuksista omistusoi-
keuden siirtymisesta lukien.

3 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista seka kaupan kohdetta
kohdanneista vahingoista omistusoikeuden siirtymiseen saakka, josta lahtien niistéd vastaa
Ostaja.

Ostaja on tietoinen tdhan kauppaan liittyvasta varainsiirtoverovelvollisuudesta. Ostaja vas-
taa kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta.

4 Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan rakennukseen.

Rakennuksen perustukset ovat nykyisen maanpinnan tason alapuolella, mista aiheutuu kos-
teusongelmia. Myyjélla ei ole vastuuta kosteusongelmista. Ostaja ottaa kustannuksellaan
vastatakseen kosteusongelmien korjaamisen.

Rakennuksella ei ole omaa sahkolittymaa (alamittaus/sahkdmittari Puistokartano-
rakennuksen paakeskuksessa). Ostaja hankkii rakennukselle oman sahkéliittyman ja liittaa
rakennuksen sahkdverkkoon kustannuksellaan vuoden 2021 aikana.

5 Irtaimisto lopullisessa kaupassa

Taman kaupan yhteydesséa ei myydad muuta irtaimistoa kuin mita tassa sopimuksessa on
sovittu, eika sellaisen luovuttamisesta tehda eri sopimustakaan.
6 Purkava ehto

Tama sopimus purkautuu, mikali taman kaupan hyvaksymista koskeva Kuopion kaupungin
paatds ei saa lainvoimaa.

Mikéli sopimus purkautuu edella todetusta syysta, ei osapuolilla ole mitdadn vaatimuksia
puolin tai toisin.
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Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle ja yksi ostajalle.

Aika ja paikka:

KUOPION KAUPUNKI
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Liite 5: pysédkointitontin vuokrasopimusmalli (luonnos 3.5.2021)

MAANVUOKRASOPIMUS 297-12-73-1
autopaikkatontti

Kaupunkirakennelautakunta __._ .~ §7

asianro

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

Vuokralainen:

1.2 Vuokra-alue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-6-21-5. Tonttijako on sitova.

Tontin pinta-ala on ______ m? Tontti on osoitettu asemakaavassa osoitettu autopaikkojen kortteli-
alueeksi. Asemakaavassa tontille on osoitettu rakennusoikeutta 7220 k-m2.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aikaalkaa__._ . japaattyy 31.12._

2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessé saada alue valittdmasti
uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paat-
tymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee iimoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maardajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettévaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla kort-
teleissa 21 ja 22 olevien tonttien autopaikkojen rakentamista varten, siten kuin kayttétarkoituksesta
on kaavassa méarétty. Lisaksi tontille toteutetaan kyseisten kortteleiden tontteja palvelevia kulku-
vaylia ja tonttien yhteinen leikki- ja oleskelualue seka tonttien yhteinen yhteistilarakennus.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olosuhteiden mukai-
sena, eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteita.
Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki rakennushankkeen toteutta-
miseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainséd&adannén ja viranomaisten mah-
dollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttda muuhun kuin tdman sopimuk-
sen mukaiseen autojen pysakdintitarkoitukseen, kulkuvaylia ja oleskelu- ja leikkialuetta seka yh-
teistilarakennusta varten. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilléd eikd muillakaan toimenpi-
teilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjérjestyksen ja hyvak-
syttyjen piirustusten mukaisesti kohdassa 3.1 tarkoitettuja tontteja palvelevan autojen pysakaintilai-
toksen seké kortteleiden 21 ja 22 yhteistilarakennuksen.

Pysakéintilaitosta on rakennettava sitd mukaa, kun kortteleissa 21 ja 22 olevien tonttien asunto- ja
muu rakentaminen sita edellyttaa.

Vuokra-alueelle rakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan kaupungin antamia suunnit-
telu- ja rakennustapaohjeita seka kaupungin hyvaksymia korttelisuunnitelmia.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamises-
ta ja maaperéan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Kau-
pungilla ei ole vastuuta maaperan rakentamiskelpoisuudesta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja vuokra-
alueen kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta ja noudattamaan ndista annettuja maa-
réyksia. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostu-
musta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperin pilaantuminen
Ennen vuokrasopimuksen tekemistd tapahtunut maaperin pilaantuminen:

Jos vuokra-alueelta 16ytyy sellaisia ennen tdméan sopimuksen tekemisté pilaantuneita maita, joiden
osalta viranomaiset edellyttavat riskienhallinta- tai puhdistustoimenpiteits, toimitaan niin kuin tassa
sopimuskohdassa sovitaan. Mikéli pilaantuneita maa-aineksia I6ytyy, niin Vuokralaisen on viivytyk-
setta jarjestettdva asiasta neuvottelu Kaupungin kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista alueella tehtdvan maarakentamisen ja sen yhtey-
dessa toteutettavan maaperdn kunnostuksen edellyttamistd maarakennusurakan jarjestelyista
(urakan kaupallisten ja teknisten asiakirjojen laatiminen, urakan kilpailutus, alihankintasopimukset,
urakan rakennuttaminen, tyéturvallisuus ja rakennuttajavalvonta jne.).

Kaupunki vastaa maaperdn kunnostamiseen tarvittavien lupien hakemisen tai PIMA-ilmoituksen
tekemisen aiheuttamista ylimaaraisista valittémista kustannuksista.
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Vuokralainen ja kaupunki paattavat yhteistydssa kustannustehokkaimman sijoituskohteen kohtees-
ta syntyville pilaantuneille maa-aineksille ja jatejakeille.

Pilaantuneen maaperan kunnostamista seka jatteensekaisen maa-aineksen poistoa koskevat
urakka-asiakirjat tai urakka-asiakirjojen osat, urakkaohjelman sisaltd ja maanrakennusurakan valit-
tu urakkamuoto seka saadut urakkatarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyvaksyttaa vuokranantajalla
ennen niiden hyvaksyntaa.

Kustannukset pyritd&n minimoimaan eli mahdollisen maaperan pilaantuneisuuden kdsittelyn halvin
toteutustapa selvitetaan riskienarvioinnin ja sitd kautta selvitettavien riskienhallintatoimenpiteiden
kautta viranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Kaupungin kustannusvastuu pilaantuneiden maa-aineserien osaita:

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kuljetuskustannukset loppusijoitukseen siltd osin, kun ne
ylittavat pilaantumattomien kaivumassojen kuljetuskustannukset sijoituskohteeseen (Kuopi-
on kaupungin maankaatopaikka)

- pilaantuneen maa-ainesjatteen loppusijoittamisesta syntyva kustannus

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kaivu- ja lastauskustannus silta osin, kun ne ylittavat pilaan-
tumattomien kaivumassojen kaivu- ja lastauskustannukset

- Korvattavista kuluista, yksikkéhinnoista ja toimenpiteistda on sovittava etukateen myy-
jan/vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella on esitetty ne kustannuserat, jotka voivat tulla vuokranantajan korvattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei vastaa mistdan muista pilaantuneiden maa-ainesten
aiheuttamista kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisista aikataulumuutoksista, viivastyksista
tai tayttdmateriaaleista. Myyja/vuokranantaja ei mydskaan vastaa pilaantumattomista maa-
aineksista aiheutuvista kustannuksista. Ostajan/vuokraajan on huolehdittava siitd, ettd maa-aines,
jonka haitta-ainepitoisuudet ovat VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen vilissa
(pilaantumaton maa, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia) tulee késiteltya (mahdollinen
hy6tykayttd tai loppusijoittaminen) asianmukaisesti lainsaadants seka muut mahdolliset rajoitukset
ja méaraykset huomioiden.

Alueen tonttien vuokraamista koskevassa esisopimuksessa (allekirjoitettu__._.2021) on sovittu,
ettéd kyseisen sopimuksen kohteena olevien tonttien vuokralaisilla on yhteinen 50 000 euron (alv
0%) omavastuu edella kaupungin vastuulle tarkoitetuista kustannuksista. Vuokralainen on tietoinen
esisopimuksen sisallosta. Kaupungin kustannusvastuu alkaa siten vasta sitten, kun vuokralaisten
50 000 euron (alv 0%) omavastuu on tullut tayteen. Kyseisen rajan ylittavista kustannuksista vas-
taa kaupunki. Kaupungilla on oikeus osallistua kustannusten maaraytymiseen vaikuttavaan paa-
toksentekoon ja saada korvauksetta kayttéonsa asiaan liittyvat tutkimukset, raportit ja kustannus-
tositteet.

Kaupunki ei vastaa mistaan vélillisista kustannuksista, kuten esimerkiksi rakennustéille aiheutuvis-
ta viivastyksista aiheutuvista kustannuksista.

Maaperastd mahdollisesti 16ytyviin jatteisiin sovelletaan samoja ehtoja kuin pilaantuneisiin maa-
aineksiin.

Kaupungin téssa tarkoitettu vastuu paattyy silloin, kun vuokra-alueelle rakennettava rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéon otettavaksi, mutta kuitenkin viimeis-
taan sitten, kun kolme vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokra-aikana tapahtuva pilaantuminen:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristdnsuoje-
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lulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetian.

Mikali vuokralainen laiminlyé téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuok-
ralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolman-
nelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa kun-
nossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maardyksida myds muutoin. Katselmuksesta iimoite-
taan ennalta vuokralaiselle, mikéli se voi tapahtua ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hanen
edustajansa on oltava lasna katselmuksessa, mikali se on mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuok-
ranantajan maaraamassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten joh-
tojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja nii-

den katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistda vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen
tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan péattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista
jalankulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi

yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitdn vahinko korvataan erikseen tehtavalld so-
pimuksella.

4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on tuhat (17 740 €) euroa (pe-
rusvuokra).

Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessé, kahdessa tai neljassa erdssa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessé eréssa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erassa, jaetaan vuokra kahteen eraan,
jolloin maksuerien erapdivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljéssa erassa, jaetaan vuokra neljdén eraan, jolloin
maksuerien erapéivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesakuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.
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Maksuerat on maksettava kaupungin maksupisteeseen tai kaupungin hyvaksymaan rahalaitok-
seen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessé erdssa peritdan kunkin maksueran yhtey-
dessa kaupungin kayttaméan pienlaskutuslisan suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistéd oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.
4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lo-
kakuu 1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia
verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindek-
sin luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla
perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia
suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti-

Perusindeksind on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi on kunkin
vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan pe-
rusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisdrakennusoikeuden tai tontin kéyttotarkoituksen vaikutus vuokraan

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kéyttétarkoi-
tusta on tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuok-
ran tarkistamisesta muutosta vastaavalla tavalla.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus vahenee vuokralaisesta riippumattomasta syysta, on vuokralai-
sella oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla
siten kuin maanvuokralaissa (258/66) saadetaan.

Vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla viranomaispaatoksella myénnettya lisara-
kennusoikeutta vastaavassa suhteessa madrittelemalla lisdrakennusoikeudelle kdypa markkina-
vuokra kuntalain 130 §:n tarkoittamalla tavalla.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen on velvollinen maksamaan my6s muut mahdolliset vuokra-alueen kohdalta Mmaaray-
tyvat tai vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat maksut.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myGs ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2)
vuodelta.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1  Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama auton sdilytyspaikka, rakennus tai rakennelma
tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-

houtuneen tilalle entistad vastaava auton sdilytyspaikka tai rakennus. Auton séilytyspaikka tai ra-
kennus on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta siihen val-
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miusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytt6- ja
rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&é tassé tarkoitettuja maéraaikoja.
5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva katu madaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole sa&adetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayt-
té6n, mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttosn luovutettujen kadun osalta on sdadet-
ty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

5.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuu-
kauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. llmoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.
Osapuolten tarkoituksena on, ettd vuokraoikeutta ei siirretd kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2
mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty. Jos vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta siirtéd& vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen rakentamis-
velvoite on taytetty, katsotaan vuokracikeuden siirtdminen tallaisessa tapauksessa olennaiseksi
sopimusrikkomukseksi ja vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle kohdan 5.10
mukaisen sopimussakon.

5.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tédhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraanty-
neille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapdivasts lukien.

5.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ss4 ja 21 §:ssa mainituilla perus-
teilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokra-
lainen laiminly6 edelld kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetell4én talldin kuten kohdassa 5.14
on sovittu.

5.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava kaupungille vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan kiin-
teistétoimitusmaksutaksan mukainen tonttijaon muutos- ja kiinteistétoimitusmaksu.
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5.7 Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alueella ennen rakennustéiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja voi poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. Mikali vuokralainen haluaa
aloittaa rakentamisen ennen kuin vuokranantaja on poistanut puuston, kaataa vuokralainen
puuston kustannuksellaan ja tekee sen puutavaraksi vuokranantajan ohjeiden mukaan.

Vuokranantaja voi puuston poistossa jattaa vuokra-alueelle maisema- ja suojapuustoa, joka siirtyy
korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden poiston jalkeen
vuokralainen saa kaataa vuokratontita puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta
maisematydluvasta tai muista puiden kaatamisesta edellytettivistd Iuvista vastaa tallsin
vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.
5.8 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien késittely ja johtaminen sadevesiviemariin
tai muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa
johtaa siten, etta siitd on haittaa naapuritonteille.

Hulevedet on kasiteltdva viranomaisten maaraamalla tavalla.
5.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa littymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistén omistajalle tai
haltijalle asettamista velvoitteista.

Asemakaavan mukaan sopimusalueen kortteleihin tulee asemakaavamaarays jv-6, jonka mukaan
vesihuolto on jarjestettdva alueen sisélla sopimusperusteisesti.

Rakennuskortteleita varten asemakaava-alueen vesihuoltolaitos Kuopion Vesi Oy osoittaa kortte-
leiden ja katualueiden rajan |dheisyydesté vesihuollon liitospisteitéd, joihin kortteleiden tonttien on
kustannuksellaan liityttdva vesihuoltolaitoksen osoituksen mukaisesti. Kortteleiden sisaisten ver-
kostojen suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta seké naista vastuista mahdollisesti aiheutu-
vista vahingonkorvauksista vastaavat kortteleiden tonttien haltijat kustannuksellaan.

5.10 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on
vuokralainen velvollinen vahingonkorvauksen lisdksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa kul-
loinkin enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran viisikymmenkertaisen maaran.

5.11 Ylijadmamassat

Vuokra-alueelta tulevat ylijagdmamassat on sijoitettava kaupungin osoittamiin 13jitys- ja ymparisto-
rakentamiskohteisiin.

5.12 Rasitteet

Vuokralainen sitoutuu sopimaan korttelissa olevien tonttien kanssa kiinteistéjen yhteisista jarjeste-
lyista korttelin muiden tonttien haltijoiden kanssa joko rasite- tai yhteisjérjestelysopimuksin. Vuokra-
lainen vastaa kustannuksellaan naistd sopimuksista vuokransopimuksen kohteena olevan tontin
vastuulle tulevista vastuista ja kustannuksista.

Mikali esimerkiksi tonttijaon muuttamisen takia Kuopion kaupungille tulee tarve sijoittaa tontille joh-
toja, esimerkiksi hulevesiviemari, on Kuopion kaupungilla korvauksetta oikeus saada rasiteoikeus
johdon sijoittamista ja yllapitoa varten. Téll6in rasitteesta tehd&én erillinen sopimus, jossa Kuopion
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kaupunki saa oikeuden tarvittavan johdon sijoittamiseen ja yllépitdmiseen ilman kaupungin kor-
vausvelvollisuutta.

5.13 Toiminta vuokrasuhteen paittyessi

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa raken-
nukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alu-
een.

Mikali tédssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisests, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huuto-
kaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.14 Erimielisyyksien selvittiminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset ritaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijaintipaikan ké&raja-
oikeudessa.

5.15 Noudatettava lainsaidintd

Jollei tassd sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain
(258/66) 5 luvun muuta maanvuokraa koskevia sdannoksia.

5.16 Sopimuksen jakelu

Téata sopimusta on laadittu X (X) samansiséltoistd kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéksyneet taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niita noudattamaan,

Paikka ja aika: Kuopio

KUOPION KAUPUNKI
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Liite 6: sdilytettdvin rakennuksen tontin maanvuokrasopimusmalli (luonnos 3.5.2021)

MAANVUOKRASOPIMUS 297-6-22-5
varastorakennuksen tontti
asianro

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

Vuokralainen: Asunto-osakeyhtio
(kaupparekisterinumero/ Y-tunnus)
(yhteystiedot)
1.2 Vuokra-alue
Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-6-22-5. Tonttijako on sitova.
Tontin pinta-ala on m?ja rakennusoikeus asemakaavan mukaan 560 k-m2. Tontti on asema-
kaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (asemakaavamer-
kintd ALP-7). Tontti on asemakaavassa osoitettu psaasiassa rakennusalaksi, jolle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia (asemakaavamerkinta k).
Vuokra-alueella sijaitsee viimeksi varastokaytdssa ollut rakennus, joka asemakaavassa on osoitettu kult-

tuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja jota asemakaavan mukaan ei saa purkaa (asemakaavamerkinta sr-44).
Osapuolet ovat tehneet rakennuksesta kauppakirjan yhta aikaa taméan vuokrasopimuksen kanssa.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . . ja paattyy

2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudel-
leen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhté vuotta ennen vuokrakauden p&attymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoituk-
seen.
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2.3 Toiminta vuokrasuhteen péittyessi

2.3.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan asemakaavassa sailytet-
tavaksi maaratyn rakennuksen. Nyt voimassa olevan asemakaavamerkinnan sr-7 mukaan rakennusta ei
ilman pakottavaa syyta saa havittda, joten se on sailytettavaksi merkitty.

Lunastusvelvollisuus koskee myas sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttéon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttos.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) vuokra-alueella sijaitsevia muita rakennuksia kuin ylla mainittua rakennusta
2) keskeneraisig rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita

4) puita ja pensaita: eika

5) rakennuksen tuottoa.

2.3.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myés kohdassa 2.3 1 tarkoitetun lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavaa vuokra-alueella olevag vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tule-
vaa kayttoa.

2.3.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisests ar-
vosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Vuokranantaja maksaa lunastushinnasta panttioikeuden haltijalle hanen saatavansa asianmukaisen etu-
oikeuden mukaan enintian panttikirjan osoittamaan m#sraan asti panttioikeuden tallsin rauetessa, mikali
maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja siihen on perustettu panttioikeus. Asian on oltava rii-
daton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan p&attymista vaadittava saamistaan
lunastushinnasta. Ylijaama lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.
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2.3.5 Lunastamatta jiivi omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen paattymisests, vuokranantajalla on oikeus myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokau-
palla seka siistia alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan jar-
jestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla liike-, toi-
misto- ja varastokayttéon, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkells vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena,
eika vuokra-alueen maaperaan tehds vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteita. Vuokralainen
on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttaa muuhun kuin liike-, toimisto- tai varas-
tokayttoon. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillé eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokran-
antajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Yhteistilojen yllapidosta aiheutuu kustannuksia. Vuokralaisen on sitouduttava alueen Kotikatu365-palve-
lusopimukseen ja maksettava siita aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet. Vuokralainen sitoutuu sisallytts-

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistukseen kauppakirjan mukaan siirtyvd asemakaavassa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi maaritelty rakennus. Asemakaavamerkinnan sr-41 mukaan rakennusta ei
saa purkaa.
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Vuokra-alueelle rakentamisessa ja korjausrakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokran-
antajan seka toimivaltaisten viranomaisten antamia suunnittelu- ja rakennustapaohijeita.

Mikali vuokralainen laiminlyé rakentamisvelvoitteen toteuttamisen, on vuokranantajalla oikeus peria ton-
tista kaksinkertaista vuokraa silté viivastysajalta, kun rakentaminen on toteuttamatta sovittuun valmiusas-
teeseen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkai-
suista.

Yhteiskayttéalueiden rakentamisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan erikseen.
3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden te-
kemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan
kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan téista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiki vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my&skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessad saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperin pilaantuminen
Ennen vuokrasopimuksen tekemisti tapahtunut maaperin pilaantuminen:

Jos vuokra-alueelta 16ytyy sellaisia ennen tdman sopimuksen tekemista pilaantuneita maita, joiden osalta
viranomaiset edellyttavat riskienhallinta- tai puhdistustoimenpiteits, toimitaan niin kuin tassa sopimuskoh-
dassa sovitaan. Mikali pilaantuneita maa-aineksia 16ytyy, niin Vuokralaisen on viivytyksetta jarjestettava
asiasta neuvottelu Kaupungin kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista alueella tehtavan maarakentamisen ja sen yhteydessa to-
teutettavan maaperan kunnostuksen edellyttamistd maarakennusurakan jarjestelyista (urakan kaupallis-
ten ja teknisten asiakirjojen laatiminen, urakan kilpailutus, alihankintasopimukset, urakan rakennuttami-
nen, tyéturvallisuus ja rakennuttajavalvonta jne.).

Kaupunki vastaa maaperéan kunnostamiseen tarvittavien lupien hakemisen tai PIMA-ilmoituksen tekemi-
sen aiheuttamista ylimaaraisista valittémista kustannuksista.

Vuokralainen ja kaupunki paattavét yhteistyossa kustannustehokkaimman sijoituskohteen kohteesta syn-
tyville pilaantuneille maa-aineksille ja jatejakeille.

Pilaantuneen maaperan kunnostamista seka jatteensekaisen maa-aineksen poistoa koskevat urakka-
asiakirjat tai urakka-asiakirjojen osat, urakkaohjelman siséltd ja maanrakennusurakan valittu urakkamuoto
seka saadut urakkatarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyvaksyttéaa vuokranantajalla ennen niiden hyvaksyn-
taa.

Kustannukset pyritdédn minimoimaan eli mahdollisen maaperan pilaantuneisuuden kasittelyn halvin toteu-
tustapa selvitetaan riskienarvioinnin ja sita kautta selvitettzvien riskienhallintatoimenpiteiden kautta viran-
omaisen hyvaksymalla tavalla.
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Kaupungin kustannusvastuu pilaantuneiden maa-aineserien osalta:

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kuljetuskustannukset loppusijoitukseen siltd osin, kun ne ylittavat
pilaantumattomien kaivumassojen kuljetuskustannukset sijoituskohteeseen (Kuopion kaupungin
maankaatopaikka)

- pilaantuneen maa-ainesjatteen loppusijoittamisesta syntyva kustannus

- pilaantuneen maa-ainesjatteen kaivu- ja lastauskustannus siltd osin, kun ne ylittdvat pilaantumat-
tomien kaivumassojen kaivu- ja lastauskustannukset

- Korvattavista kuluista, yksikkéhinnoista ja toimenpiteista on sovittava etukateen myyjan/vuokran-
antajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella on esitetty ne kustannuserét, jotka voivat tulla vuokranantajan korvattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei vastaa mistaan muista pilaantuneiden maa-ainesten aiheut-
tamista kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisista aikataulumuutoksista, viivastyksista tai tayttéma-
teriaaleista. Myyjé/vuokranantaja ei myGskaan vastaa pilaantumattomista maa-aineksista aiheutuvista
kustannuksista. Ostajan/vuokraajan on huolehdittava siita, ettd maa-aines, jonka haitta-ainepitoisuudet
ovat VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen vélissa (pilaantumaton maa, jossa on kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia) tulee kasiteltya (mahdollinen hyétykaytto tai loppusijoittaminen) asianmukai-
sesti lainsaadéntd seka muut mahdolliset rajoitukset ja maaraykset huomioiden.

Alueen tonttien vuokraamista koskevassa esisopimuksessa (allekirjoitettu__._.2020) on sovittu, etts ky-
seisen sopimuksen kohteena olevien tonttien vuokralaisilla on yhteinen 50 000 euron (alv 0%) omavastuu
edella kaupungin vastuulle tarkoitetuista kustannuksista. Vuokralainen on tietoinen esisopimuksen sisél-
|6sta. Kaupungin kustannusvastuu alkaa siten vasta sitten, kun vuokralaisten 50 000 euron (alv 0%) oma-
vastuu on tullut tdyteen. Kyseisen rajan ylittavista kustannuksista vastaa kaupunki. Kaupungilla on oikeus
osallistua kustannusten maaraytymiseen vaikuttavaan paatéksentekoon ja saada korvauksetta kayttéonsa
asiaan liittyvat tutkimukset, raportit ja kustannustositteet.

Kaupunki ei vastaa mistaan valillisista kustannuksista, kuten esimerkiksi rakennustéille aiheutuvista vii-
véastyksista aiheutuvista kustannuksista.

Maaperéstéd mahdollisesti I16ytyviin jatteisiin sovelletaan samoja ehtoja kuin pilaantuneisiin maa-aineksiin.
Kaupungin tassa tarkoitettu vastuu paattyy silloin, kun vuokra-alueelle rakennettava rakennus on raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kéaytté6n otettavaksi, mutta kuitenkin viimeistaan sitten, kun
kolme vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokra-aikana tapahtuva pilaantuminen:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoin-
kaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympadristénsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puh-
distaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelie,
ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.
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3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko taméan sopimuksen maarayksia myés muutoin. Katselmuksesta ilmoitetaan ennalta vuokralaiselie,
mikali se voi tapahtua iiman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hanen edustajansa on oltava lasna katselmuk-
sessa, mikali se on mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niité aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maarédéméssé ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sill sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtivan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista jalan-
kulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,

vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavalls sopimuk-
sella.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on 1250 euroa (perusvuokra).
Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessa, kahdessa tai neljdssa erdssa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessa erassa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erassa, jaetaan vuokra kahteen eraan, jolloin mak-
suerien erapdivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljassé erassd, jaetaan vuokra neljadn eraan, jolloin mak-
suerien erapdivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesékuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerat on maksettava kaupungin maksupisteeseen tai kaupungin hyvaksymaan rahalaitokseen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessa erdssa peritaan kunkin maksueran yhteydessa
kaupungin kayttdman pienlaskutuslisan suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.
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4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa
korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin edel-
lisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksinéd on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden

joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisidrakennusoikeuden tai tontin kiiytt6tarkoituksen vaikutus vuokraan

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokran tarkistami-
sesta muutosta vastaavalla tavalla.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus véhenee vuokralaisesta riippumattomasta syysta, on vuokralaisella

oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla siten kuin
maanvuokralaissa (258/66) saadetaan.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myés mahdolliset muut vuokra-alueen kohdalta maaraytyvat tai
vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat maksut.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerét viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2) vuodelta.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama asemakaavassa sailytettavaksi madratty rakennus
tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, tamé sopimus paéatetaan, jos rakennus on vau-
rioitunut niin pahoin, ettei sita voi tai kannata korjata. Tarvittaessa talléin neuvotellaan uusi maanvuokra-
sopimus. Mikéli rakennus on vahinkotapahtuman jalkeen korjauskelpoinen, on vuokralaisen kustannuk-
sellaan korjattava se tamén sopimuksen kohdan 3.2 mukaiseen kuntoon kahden vuoden kuluessa vahin-
kotapahtumasta.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistéén rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan kun-
nossa- ja puhtaanapidosta.
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Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttdon,
mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa-
ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kaytté6n luovutettujen kadun osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.

5.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoi-
keus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siité, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettzva jalienndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.
Osapuolten tarkoituksena on, etta vuokraoikeutta ei siirreta kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen
rakentamisvelvollisuus on taytetty. Jos vuokralainen iiman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa
vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 3.2 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty, katsotaan
vuokraoikeuden siirtdminen tallaisessa tapauksessa olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ja vuokralainen
on velvollinen maksamaan vuokranantajalle kohdan 5.10 mukaisen sopimussakon.

5.4 Viiviistyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

5.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssa mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ssé ja 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on myGs oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly6 edelld kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talldin kuten edelld kohdassa 235
on sovittu.
5.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava kaupungille vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan kiinteistotoi-
mitusmaksutaksan mukainen tonttijaon muutos- ja kiinteistétoimitusmaksu.

5.7 Vuokra-alueen puusto
Tontilla oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Mahdollisesta maisematydluvasta

tai muusta puiden kaatamista edellytettdvista luvista vastaa vuokralainen. Vuokralainen vastaa vuokra-
alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

5.8 Hulevedet
Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien kasittely ja johtaminen sadevesiviemariin tai
muutoin rakennusluvassa médriteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa si-

ten, etta siitd on haittaa naapuritonteille.

Hulevedet on kasiteltéva viranomaisten maaraamalla tavalla.
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5.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa littymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistén omistajalle tai halti-
jalle asettamista velvoitteista.

5.10 Sopimussakko
Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on vuok-
ralainen velvollinen vahingonkorvauksen liséksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enin-

taan viimeksi tarkistetun vuosivuokran viisikymmenkertaisen maaran.

Rakentamisvelvollisuuden laiminlyénnista aiheutuvasta sopimussakosta on sovittu kohdassa 3.2.

5.11 Ylijaéimamassat

Vuokra-alueelta tulevat ylijaamamassat on sijoitettava kaupungin osoittamiin l&jitys- ja ymparistérakenta-
miskohteisiin.

5.12 Rasitteet

Vuokralainen sitoutuu sopimaan korttelissa olevien tonttien kanssa kiinteistéjen yhteisista jarjestelyista
korttelin muiden tonttien haltijoiden kanssa joko rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan néists sopimuksista vuokransopimuksen kohteena olevan tontin vastuulle tulevista vas-
tuista ja kustannuksista.

Mikali esimerkiksi tonttijaon muuttamisen takia Kuopion kaupungille tulee tarve sijoittaa tontille johtoja,
esimerkiksi hulevesiviemaéri, on Kuopion kaupungilla korvauksetta oikeus saada rasiteoikeus johdon sijoit-
tamista ja yllapitoa varten. T4llsin rasitteesta tehdaan erillinen sopimus, jossa Kuopion kaupunki saa oi-
keuden tarvittavan johdon sijoittamiseen ja yliapitamiseen ilman kaupungin korvausvelvollisuutta.

5.13 Erimielisyyksien selvittiiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karajgoikeu-
dessa.

5.14 Noudatettava lainsiadianto

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66) 5.
luvun muuta maanvuokraa koskevia saannoksia.

5.15 Sopimuksen jakelu

Tatéd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltsista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelie.

5.16 Vuokrauspaitos

Taméa vuokrasopimus perustuu Kuopion kaupungin ‘n paatokseen _ . 202_§ _  joka on
saanut lainvoiman.
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ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvaksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niit4 noudattamaan.

Aika ja paikka: Kuopio 202_

KUOPION KAUPUNKI




Liite 7.

Sujuvaa arkea ja hyvinvointia

Kotikatu365-konseptiin kuuluu monipuoliset vhteistilat ja palvelut
asukkaille vauvasta vaariin

Health City Finland Oy:n kehittima uusi kaupunkiasumisen muoto on suunnattu kaiken ikaisille, erilaisissa
elamantilanteissa oleville ihmisille. Kotikatu365-konsepti tarjoaa asumismuotoja eri tarpeisiin: niin omistus-,
vuokra- kuin palveluasumistakin. Oman kodin lisiksi asukkaiden kdytéssa on korkealaatuiset yhteistilat,
hyvinvointia ja arkea tukevia lihipalveluja seki yhteiskayttaisia kulku- ja hyotyvilineits. Kotikatu365-asuin-
ja palvelukortteliin sijoittuu myés liiketiloja erilaisille palveluntuottajille.

Yhteistilat luovat puitteet modernille vhteiséllisyydelle

Konseptin lahtékohtana on ollut kehittaa kaupunkiasumista uudesta niakékulmasta — perustuen hyvinvointiin
ja asukkaiden vapaaehtoiseen yhdessi tekemiseen. Monipuoliset Kotikatu365-yhteistilat on suunniteltu
tukemaan asukkaiden aktiivista elimas ja mukavia kohtaamisia naapureiden kanssa.

Yhteistilat ovat ainutlaatuiset paitsi laajuutensa, myés toimintojensa ja viihtyvyytensa puolesta.
Ensimmdisessd Kotikatu365-kohteessa Oulun Lipporannassa asukkaiden kaytéssi on noin 500 nelién
yhteistilat: lobby kahvikoneineen ja asukaskirjastoineen, yhteinen olohuone televisioineen ja pdividn
lehtineen, kokous- ja juhlatila keittidineen, seurusteluhuone, etatydpisteet, hotellitasoinen vierashuone,
lasten leikkihuone, aula/pelitila seka aulapalvelupiste. Lisaksi asukkailla on oma, ammattilaisten
suunnittelema kuntosali. Vierashuone, kokous- ja juhlatila seka saunatilat ovat myds varattavissa asukkaiden
omaan kéyttoon, joten ne toimivat tarvittaessa oman kodin jatkeena.




Monipuoliset palvelut Ihelti

Kotikatu365-asuinalueen asukkaat voivat tilata kotiin hyvinvointia tukevia ja arkea helpottavia palveluita,

kuten hierontaa, jalkahoitoa, kotisiivousta, ruokapalveluja seki pikatalkkaripalvelua kodin pikku asennus- ja
huoltotdihin.

Alueen liiketilojen palvelut sisiltavit mm. pdivakodin lapsiperheitd varten seks kotipalveluja ja
palveluasumista ikddntyneille. Lisiksi tilat soveltuvat hyvin esim. fysioterapia- ja muiden terveys- ja
hyvinvointipalvelujen tuottajille, kahvilalle, kampaamolle jne.

Kotikatu365-konsepti kehittyy jatkuvasti edelleen ja palvelutarjontaa kehitet4an alueen asukkaita kuunnellen
— ottaen huomioon heidén tarpeensa eri elamanvaiheissa.

Oma digitaalinen palveluportaali

Palveluiden tilaaminen hoituu kétevisti muutamalla klikkauksella alueen digitaalisen Kotikatu365-
palveluportaalin avulla ja sen kautta tehdain my®&s yhteistilojen ja yhteiskdyttévilineiden varaukset omaan

kadyttoon. Lisdksi digiportaali toimii tydkaluna asuinalueen viestinnissa seki asukkaiden harrastuskerhojen ja
yhteisten tapahtumien jarjestimisesss.

Yhteistilat ja niiden erilaiset aktiviteetit ovat asukkaiden kdytossa asuntokohtaisella nimellisell3
kuukausivastikkeella. Health City Finland toimii alueen palveluoperaattorina, joka huolehtii yhteistilojen
viihtyisyydesta ja siisteydests, aulapalvelusta, palvelukumppaneiden valinnasta seki tukee asukkaita
kaytannon kysymyksissi ja yhteisten tapahtumien jérjestdmisessa.

www.kotikatu365.fi
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