Kuopion kaupunki Paatéspoytékirja

Asemakaavoitus Lupa- ja ilmoitusasiat

Asemakaavapaallikkd

Asianro 26-0006-POI 13.04.2026 §5 Sivu 1
Poikkeaminen Poikkeaminen / Rautaniemi, Peikkopolku 12

Selostus ja perustelu Palvelurakennuksen ja jatekatoksen rakentaminen. Poikkeamista haetaan

asemakaavan mukaisesta paakayttdtarkoituksesta ja
autopaikkavelvoitteesta. Haettu rakentaminen ei tayta rakentamislain
mukaisia poikkeamisen edellytyksia.

Hakija SSA Rakennus Oy

Rakennuspaikka 297-423-0002-0533
Kortteli 15 tontti 10.

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poiketaan

Rakennuskielto tai -rajoitus, josta poiketaan rakentamislain 57 §:n nojalla
alueidenkayttolain 58 §:sta.

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:

- Haettu kayttétarkoitus on asemakaavan mukaisen asuinpientalojen
korttelialueen (AP) sijasta palvelurakentamista.

- Autopaikkoja on 1 ap / 120 k-m? asemakaavan mukaisen 1,3 ap/as
sijasta.

Paatos perustuu seuraaviin selvityksiin:

Kaavoitustilanne Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 14.6.2004 hyvaksyma
asemakaava, jossa ko. alue on asuinpientalojen korttelialuetta (AP).
Rakennuksen suurin sallittu keskikorkeus on kahdeksan metria (h==8).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,40.

Rakennuksen etaisyyden naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintadan
kaksi metria, ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen
(etd-1=2). 25 % sallitusta kerrosalasta on vahintaan varattava auton
sailytyspaikkojen, varastojen tai yhteiskayttoisten tilojen rakentamiseen (at
25 %). Autopaikkoja on rakennettava 1,3 asuntoa kohti (1,3 ap/as).

Alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on ehdottomasti noudatettava (rto-
2).

Nykyinen tilanne Tontti 297-423-2-533 on merkitty kiinteistorekisteriin 10.10.1985 ja sen
pinta-ala on 4 500 m2. Tontti on yksityisessa omistuksessa ja siitd on tehty
29.9.2025 kiinteistdkaupan esisopimus hakijan kanssa.

Tontilla sijaitsee 1987 valmistunut 105 k-m? suuruinen omakotitalo ja 1993
valmistunut 45 k-m? talousrakennus.

Pyydetyt lausunnot ja selvitykset

Hakemuksesta on keskusteltu kunnallisteknisen suunnittelun, viher- ja
virkistysaluesuunnittelun, maaomaisuuden hallinnan, alueellisen
rakennusvalvonnan seka asumisen ja palveluverkoston kanssa.
Hakemuksesta on pyydetty myos kaupunkikuvatyéryhman lausunto.
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Kunnallisteknisen liikkennesuunnittelun mukaan tontille tulee osoittaa
kiinteistdn toimintoihin ndhden riittdva maara autopaikkoja. Vaikka asukkaat
eivat valttdmatta kayta autoja, on autopaikkamitoituksessa huomioitava
tyontekijoiden pysakointitarve seka vieraspysakointi.

Viher- ja virkistysaluesuunnittelun lausunnon mukaan oleskelualueiden
liiallista paahteisuutta tulee ehkaista. Taman vuoksi asemapiirroksessa
esitetty sailytettava puusto, erityisesti kookkaat puut, tulee pyrkia
sailyttdmaan mahdollisimman laajasti.

Alueellinen rakennusvalvonta lausui 29.2.2026 seuraavaa:

"Poikkeaminen koskee asuinpientalojen korttelialueella olevaa (AP) tonttia
jolle olisi tarkoitus rakentaa hoitolaitos 40-46 asukaspaikkaa. Poikkeamista
haetaan paakayttétarkoituksesta, autopaikkavelvoitteesta, rakennuksen
keskikorkeudesta ja rakentamistapaohjeesta.

Suunnittelualueen maankaytté asumiseen on ratkaistu yleiskaavoituksen
yhteydessa. Myos alueen paaasiallinen kayttdé asuinpientaloalueena on
ratkaistu osayleiskaavaehdotuksessa.

Hoitolaitosta olisi pidettava kokonsa ja toiminnan luonteen puolesta
lahempana laitosmaista asumista kuin tavanomaista asumista. Asukkaiden
maara, tarvittavien tyontekijoiden maara, likenteenmaara moninkertaistuu
ko. tontilla ja siten se on enemmankin rinnastettavissa ympari
vuorokautiseksi hoito- ja tydpaikkatilaksi. Poikkeaminen ja hanke
toteutuessa aiheuttaa rakennuspaikkaan rajoittuvien asemakaava-alueen
muiden kiinteistdjen kayttoon liittyvia erilaisia toiminnallisia ja toimintojen
sijoittamiseen liittyvia vaikutuksia. Hoitolaitoksen yhtenainen iso
rakennusmassa poikkeaa viereisiin pientalo asumiseen myonnetyista
rakennuksista. Asemakaavan toimivuuden edellytyksena on se, etta tiettyyn
kayttétarkoitukseen varatulla alueella toiminnan vaikutukset pysyvat tasolla,
joka vastaa alueen kayttétarkoituksen yleista luonnetta.

Koska hakija on hakenut poikkeamista useista eri
asemakaavamaarayksista (paakayttotarkoitus, autopaikkavelvoite,
rakennuksen keskikorkeus ja rakentamistapaohje). Kokonaisuutena hanke
edellyttda samanaikaisesti useita kaavan perusratkaisua koskevia
poikkeamisia, kyse on kaavallisesti niin merkittdvasta muutoksesta, etta
asia tulisi ratkaista asemakaavan muutoksella eika poikkeamispaatoksella.
Edelld mainituin perustein ja rakentamislain 57§ nojalla Kuopion alueellinen
rakennusvalvonta ei puolla haettua poikkeamista."

Asuminen ja palveluverkosto lausui 28.1.2026 seuraavaa:

"SSA Rakennus Oy on hakenut Kuopion kaupungilta poikkeamislupaa
asuinpientalojen korttelialueella (AP) sijaitsevalle tontille 297-432-2-533.
SSA Rakennus Oy:n tarkoituksena on rakentaa tontille ikdihmisten
asumispalveluyksikkd, mutta varmuutta ja tarkempaa tietoa hankkeen
toimijasta ja ryhmasta ei vield sopimuksin ole.

Poikkeamista ehdotetaan Rautaniemen suunnittelualueelle
Saaristokaupunkiin, jossa on jo paljon erilaisia asumispalveluyksikdita
(erityisryhmat). Alueella on seka yksityisia etta julkisia Pohjois-Savon
hyvinvointialueen asumispalveluyksikoita.

Poikkeuslupaa haetaan nyt tontille, joka on kaavassa merkitty
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) ja jolla talla hetkella on omakotitalo.
Tontti on paattyvan tien pdassa, ja sen varrella on ainoastaan pientalo- ja
rivitaloasumista, eika kevyenliikenteen vaylaa.
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Naapurien kuuleminen

Kuopion kaupungin Asuminen ja palveluverkosto -yksikkd koordinoi
Kuopion palveluverkkoa ja katsoo, ettd poikkeamisen myo6ta
suunnittelualueelle keskittyisi likaa asumispalveluyksikéita. Kuopion
kaupunkialueella on pula pientalo- ja rivitalotonteista, joten
kaupunkisuunnittelullisesti ja kaavoituksellisesti oheinen tontti halutaan
pitaa sille alun perin suunnitellussa kaytossa eli pientalotonttina. Lisaksi
hanke voi toteutuessaan aiheuttaa haittaa ymparistolle ja naapureille,
koska pientalovaltaisella alueella ja juuri tuolla tielld, likennemaarat
(asukkaat, muutot, hoitohenkildkunta, vierailijat, tavaratoimitukset,
jatehuolto jne.) lisdantyisivat merkittavasti. Lahimmalle joukkoliikenteen
pysakille on tontilta reilun seitsemansadan (700) metrin kavelymatka, joka
ei ole ideaalein sellaisia tydntekijoita ja vierailijoita ajatellen, joilla ei ole
kaytdssa autoa.

Kuopion kaupungin Asuminen ja palveluverkosto -yksikké katsoo, etta
haettu poikkeaminen ei ole luonteeltaan sellainen, etta sita voitaisiin pitaa
vahaisena, eika poikkeamiselle ole erityisia syita, vaan se vaikeuttaa
kaavan toteutumista seka voi aiheuttaa haittaa naapurustolle. Nain ollen
Kuopion kaupungin Asuminen ja palveluverkosto -yksikkd ei puolla
poikkeusluvan mydéntamista AP-tontille 297-423-2-533."

Kaupunkikuvatydryhma lausui 19.1.2026 seuraavaa:

" Kaupunkikuvallista lausuntoa varten tulee esittaa katujulkisivut siten, etta
naapurirakennukset nakyvat riittdvassa maarin (verrattava korkomaailmaa).
Esitettdva myos maastoleikkaukset, jotka ulottuvat naapureiden puolelle.
Lisdksi esitettdva havainnekuva ainakin kadun suunnasta tontille pain
ihmisen mittakaavassa."

Kaupunkikuvatydéryhma lausui 16.2.2026 seuraavaa:

"Kaupunkikuvallisesti rakennus on aivan lilan massiivinen pientaloalueelle.
Varsinkin asemakaavassa esitetty keskikorkeuden ylitys poikkeamisella on
liian suuri. Vesikaton varitys poikkeaa liikaa alueen muista rakennuksista.
Ei puolleta esitettya ratkaisua."

Kuopion kaupunki on suorittanut naapureiden 297-037-15-14, 297-37-15-6,
297-423-2-525, 297-37-15-7, 297-37-15-8, 297-37-15-11 ja 297-37-15-1
kuulemisen.

Kiinteistojen 297-37-15-7, 297-423-2-525, 297-37-15-1 ja 297-37-15-6
haltijat jattivat hakemuksesta muistutuksen. Muilla naapureilla ei ollut
hakemuksesta huomautettavaa.

Tontin 297-37-15-7 29.1.2026 haltijoiden jattamassa muistutuksessa
todetaan seuraavaa:

"Meidan yhteiselle (Peikkopolun pientalot) roskakatokselle on jarjestettava
uusi paikka. Huolehdittava siita, ettei rakennuksesta tule erityisen korkea
(aiottu korkeus 10 m). Muuten alue menettda luonteensa asuinpientalojen
korttelialueena. Sailytettdva puusto on erityisen tarkeda pientalojen
suuntaan."

Tontin 297-423-2-525 1.2.2026 haltijan jattdmassa muistutuksessa
todetaan seuraavaa:

"Ko. kiinteistdn liittyman vieressa on Peikkopolun jatekimpan 6-osakkaan
yhteinen jatekatos. Edellytamme, ettd ko. jatekatos sailyy edelleen
toiminnassa. Jos katosta on siirrettava, aiheutuneet kustannukset hoitaa
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muut kuin jatekimpan osakkaat."

Tontin 297-37-15-1 29.1.2026 haltijoiden jattdmassa muistutuksessa
todetaan seuraavaa:

" 1. Kayttotarkoituksesta poikkeaminen:

Asemakaavassa alue on osoitettu pientaloasumiseen. Suunniteltu
vanhainkotitoiminta poikkeaa merkittavasti kaavan mukaisesta
rakennustyypista ja asumisen luonteesta. Hanke muuttaa asuinalueen
luonnetta ja lisda kiinteistolle huomattavasti enemman ihmisia (talon
asukkaat, vieraat, henkilokunta), liikennéintia seka huoltokaynteja
tavanalliseen pientaloalueen verrattuna.

2. Rakennuskorkeuden ylitys:

Suunnitelmassa esitetty 10 metrin keskikorkeus ylittdd asemakaavan
salliman 8 metrin rajan kahdella metrilla (25 %). Kyseessa on huomattava
poikkeama, joka ei ole vdhainen. Korkeuden lisdaminen ei ole tassa
tapauksessa perusteltua tontin ominaisuuksien perusteella.

3. Yksityisyyden suoja ja kohtuuton haitta:

Korkeuden ylityksen ja rakennustyypin muutoksen seurauksena
rakennuksen sijoittuminen aiheuttaa viisi (5) asuinyksikkoa, suuri
ruokailutila seka parvekkeita, joista on suora ja esteetdn ndkodyhteys
kiinteistdomme suojaiselle takapihalle.

Perustelu:

Tama loukkaa merkittavasti perustuslaillista kotirauhan suojaa ja vahentaa
kiinteistdomme kayttdarvoa. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan
poikkeamisesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa. Nain laaja nakyvyys
oleskelupihallemme on katsottava tallaiseksi haitaksi.

Vaatimus:

Edellytdmme, ettd hanke toteutetaan

a) joko taysin asemakaavan mukaisen keskikorkeuden osalta tai

b) rakennuksen korkeusasemaa tai

c) toisen kerroksen aukotusta (ikkunoiden ja parvekkeiden sijaintia)
muutetaan siten, ettei suoraa nakodyhteytta takapihallemme muodostu.

Voisimme hyvaksya poikkeusluvan, mikali suunniteltavan olevan
rakennuksen 2. kerroksen lopullinen lattiapinnan taso olisi maksimissaan
+105,5 (tai alle) ja hanke toteutetaan muuten 12.12.2025 paivatyn
asemakaavaluonnoksen mukaisesti.

Poikkeamislupaa ei tule myontaa talla hetkella esitetyssd muodossa.”

Tontin 297-37-15-6 28.1.2026 haltijoiden jattdmassa muistutuksessa
todetaan seuraavaa:

"Osoitteissa Peikkopolku 9, 10A, 10B, 11, (12) ja 13 sijaitsevien talouksien
yhteinen jatekatos sijaitsee Peikkopolku 12:n sisdankaynnin vieressa,
osittain kaupungin ja osittain Peikkopolku 12:n tontilla. Kaupunki on
sijoittanut sen siihen pientalokorttelia rakennettaessa, huomioiden tarkasti
rakenteilla olleen korttelin maanalaisen infran. Vaadimme yhteisen
jatehuoltopisteen huomioimista kaavatyossa. Mikali jatehuoltopistetta on
siirrettava, on se siirrettava sita kayttavien talouksien valittmaan
laheisyyteen, maanalainen infra huomioiden, rakentajan tai kaupungin
toimesta.

Vaadimme, etta tonttien valinen puusto pysyy nékdesteena naapureiden
tonteille ja rakennettavan pihan valaistus suunnitellaan niin, ettei se aiheuta
haittaa naapureille.
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Paatbksen perustelut

Rakennettavaa kohdetta suunnitellaan rakennettavaksi alueelle, joka on
kaavoitettu pientalokortteliksi. Tama on huomioitava tarkasti naapuruston
talouksien toiminnan infrastruktuurissa niin, ettei ikdihmisten hoivakodin
toiminta aiheuta ongelmia pientalojen infran (vesi, sahko, viemariverkosto,
ym.) toiminnalle.

Hoivakodin pihaan on rakennettava riittavasti pysakointipaikkoja
ikdihmisten hoivakodin henkilokunnan ja vierailijoiden pysakoéinnin
tarpeisiin, jotta Peikkopolun lopussa olevat pysakdintipaikat ovat myds
jatkossa vapaana pientalojen vieraiden pysakdintia varten."

Hakija on perustellut poikkeamista silla, etta tontilla sijaitsevat vanhat
rakennukset ovat purkukuntoisia ja ne on tarkoitus korvata
kaksikerroksisella ikdihmisten hoivakodilla, jossa olisi noin 40-46
asukaspaikkaa seka hoivakodin toiminnan edellyttdmia yhteis- ja
henkildstotiloja. Hakijan mukaan palveluasuminen on vaikutuksiltaan
asumisen kaltaista. Autopaikkatarve on vahainen ja rakentamistapaohje ei
sovellu palvelurakennukseen. Hakija katsoo, ettd hanke vastaa ikdihmisten
palvelutarpeeseen ja soveltuu alueelle. Hakija on saatujen lausuntojen
jalkeen muuttanut suunnitelmaa niin, ettéd rakennuksen suurinta sallittua
keskikorkeutta koskevasta poikkeamisesta ei enaa tarvitse hakea. Hakijan
laatimat vastineet saapuneisiin lausuntoihin ja naapureiden muistutuksiin
ovat paatoksen liitteena.

Palveluasumisen tarve on kasvanut asemakaavan laatimisen
ajankohdasta. Palvelutarpeen arvioidaan aina kokonaisuutena, jossa
otetaan huomioon olemassa olevien yksikdiden maara, sijainti suhteessa
palveluverkon kattavuuteen, saavutettavuus ja alueen asukkaiden
nakokulma seka alueen erityispiirteet. Arviointi perustuu aina kaupungin
ajantasaiseen palveluverkkotarkasteluun. Saaristokaupungin alueella on jo
useita palveluasumisen yksikoita, ja nykyinen palveluverkko palvelee
alueen kysyntaa riittavasti. Haettu poikkeaminen ei siten vastaa
palveluverkon ajankohtaista tarvetta talla sijaintipaikalla.

Poikkeamisen tulee perustua todelliseen ja perusteltuun tarpeeseen, mutta
hakija ei ole kyennyt esittdmaan sitovaa tietoa toiminnan toteuttajasta,
palveluntuottajasta tai varmistetusta palvelutarpeesta. Tamanhetkisessa
palveluverkossa alueelle ei ole osoitettavissa sellaista tarvetta, johon haettu
hanke vastaisi. Hakemuksen ja saatujen lausuntojen perusteella
poikkeamiselle ei ole rakentamislain 57 §:n mukaista erityista syyta, jolloin
poikkeamislupaa ei ole rakentamislain mukaan mahdollista mydntaa.

Hakija on viitannut hallintolain mukaiseen tasapuoliseen kohteluun.
Poikkeamisasioissa arvioidaan kuitenkin aina yksittaisen tontin ja sijainnin
soveltuvuus toiminnalle sekd hakemukseen liittyvat vaikutukset
ymparistddn. Tasapuolinen kohtelu tarkoittaa, ettd samanlaisissa tilanteissa
samanlaiset hakemukset kasitellddn samalla tavoin, mutta
maankayttdratkaisut ovat aina sijainti ja aluekohtaisia, eikd muilla alueilla
tehdyt paatokset sido tata asiaa. Tasapuolinen kohtelu ei edellyta tassa
tapauksessa poikkeamisen myontamista.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti on asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Haettu hanke poikkeaa kaavan keskeisista ratkaisuista
kayttotarkoituksen ja autopaikkavelvoitteen osalta, eikd suunniteltu
rakennusmassa tai toiminnallinen luonne vastaa alueelle tarkoitettua
pientalovaltaista ymparistda. Poikkeaminen ei ole vaikutuksiltaan vahainen.

Saadut lausunnot eivat puolla hanketta. Lausuntojen mukaan esitetty
rakennusmassa on ymparistédn nahden suuri, autopaikkojen maara ja
liikenteen toimivuus ovat riittamattémia, ja hanke rinnastuu laitosmaiseen
asumiseen, joka ei ole AP alueen kayttotarkoituksen mukaista.
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Naapureiden muistutuksissa tuodaan esiin rakentamisen vaikutukset
yksityisyyteen, pientaloalueen luonteeseen, liikenteeseen, pysakaintiin ja
infrastruktuurin riittdvyyteen seka jatehuollon jarjestdmiseen.

Esitetyn kokonaisuuden perusteella poikkeamiselle ei ole rakentamislain 57
§:n edellyttamaa erityista syyta. Haettu hanke ei vastaa alueen
palveluverkon tarpeita ja se on asemakaavan kayttotarkoituksen vastainen.
Taman lisaksi autopaikkamitoitus poikkeaa kaavan velvoitteista ja
poikkeamisesta aiheutuisi haittaa pientalovaltaiselle ymparistdlle ja
naapurustolle.

Vaikutusten arviointi

Poikkeamisesta aiheutuu haittaa kaavoitukselle ja Rautaniemen alueen
pientalovaltaisen ympariston kehittdmiselle. Poikkeamisella ei voida
arvioida olevan ilmastopoliittisia tai ymparistéllisia vaikutuksia.
Poikkeamisella on haitallinen vaikutus alueen asukkaisiin, lisdantyvan
liikenteen, rakennusmassan koon ja yksityisyyden heikentymisen kautta.
Vaikutuksia yritystoimintaan ei ole eika poikkeamisella ole lapsivaikutuksia.

Sopeutuminen lain edellytyksiin

Paatos

Toimivallan peruste

Valmistelija

Liitteet

Tiedoksianto

Haettu poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Haettu
poikkeaminen ei kuitenkaan vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeaminen voi johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia
(RakL 57 §). Poikkeamisen mydntamiselle ei ole erityista syyta.

Lupaa ei myodnneta. Haettu rakentaminen ei tayta rakentamislain mukaisia
poikkeamisen edellytyksia.

Kaupunkiymparistdn palvelualueen toimintasaanté 10.2.8 §

KYP Asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.

Emiilia Kosonen

Kiinteistorekisteriote 1 kpl
Paapiirustukset 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Muistutuksen tekijat

Tiedoksi Kaupunkirakennelautakunta
Maaomaisuuden hallinta
Alueellinen rakennusvalvonta

Lunastus Paatos 550 € ja naapureiden kuuleminen 630 €, yhteensa 1180 €
(kaupunginhallitus 14.11.2022).
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Paatdksen kuulutus Paatds kuulutetaan 14.04.2026 Kuopion kaupungin sahkdisella

ilmoitustaululla osoitteessa www.kuopio.fi.

Lainvoimaisuus Jos tasta paatdksesta ei ole valitettu maaraaikaan mennessa, paatés on
lainvoimainen 22.05.2026.
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Kéayntiosoite Suokatu 42 Puhelin +358 17 18 5044 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



Kuopion kaupunki Paatéspoytékirja

Asemakaavoitus Lupa- ja ilmoitusasiat

Asemakaavapaallikkd
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Lite Q4 Oikaisuvaatimusohje / asemakaavapaallikn ja yleiskaavapaallikén paatds

poikkeamisluvasta

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusoikeus on
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kaupungin ilmoitukset ja
kuulutukset 16ytyvat Kuopion kaupungin sahkdiselta ilmoitustaululta
osoitteesta www.kuopio.fi.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaamisesta.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle maaraajan
viimeisena paivana ennen viranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen

YHTEYSTIEDOT

Postiosoite PL1097, 70111 KUOPIO www.kuopio.fi

Kayntiosoite Suokatu 42
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 185 044

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- otsikkoon paatdksen asianumero

(esim. Oikaisuvaatimus, Asianro 26-0001-POl)
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan yhteystiedot
- nimi

- kotikunta

- postiosoite

- puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite

YHTEYSTIEDOT

Postiosoite PL1097, 70111 KUOPIO www.kuopio.fi

Kayntiosoite Suokatu 42

Puhelin +358 17 18 5044 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Kayttotapa
Rakennuksen paloluokka P2
Palovaarallisuusluokka 1
Sucjaustaso 3+2
Kantavat rakenteet R30
Palokuormaryhma <600 My/m?
mukainen pal jen jako osiin E130, €15
Palo-osaston koko < 1200 m?. Rakennus on varustettu sopivalla

Kulkureitin enimmaispituus lahimpazn uloskaytavaan 30 m
Ylapohjan ontelo jaetaan < 400 m? osiin E15

Rakennus varustetaan:

ja Katettu terassi varustetaan sprinklauksella

turva- ja seka
Alkusammutuskalustolla: kisisammuttimet (KS) 1/n. 300 m?, sijainti viranom. ohj. mukaan,
Pikapalopostit (PPP), letkun pituus 30 m

imanvaihtojarjestelma Koneellinen tulo- ja

limanvaihto pysaytettavisss hataseis- kytiimella

Rakennuksen lammitysmuoto: Maalampo

Lammonjako: Vesikiertoinen lattialammitys
imanvaihto Koneellinen tulo- ja
Rakennus litetaan vesi-, hulevesi- ja

LVI-ja sahkolitymét toteutetaan erilsten erikoissuunnitelmien mukaan,

toteutetaan

Painovoimainen savunpoisto ovien ja avattavien ikkunoiden kautta.

Pintojen luokkavaatimukset

sisapuoliset pinnat

TILAT YLEENSA

Seinat ja katot B-s1, dO (eristeet vah. B-s1, d0)
Lattiat: Dp-s1

TEKNISET TILAT

Seinat ja katot: 851, d0

Lattiat Dyi-s1

ULOSKAYTAVAT JA PALOSULUT
Seinat ja katot: A2-s1, dO (vahaisilta osin B-s1, d0)
Lattiat: Dr-s1

Ulkopuoliset pinnat:

Ulkoseinan ulkopinta: D-52, d2 (Rakennus on varustettu sopivalla
Tuuletusvalin ulkopinta D-52, d2 (Rakennus on varustettu sopivalla
Tuuletusvalin sisapinta: B-51, d0
Lammoneriste: B-s1, d0
Kate: Broor(t2)

Asuinrakennuksen ulkovaipan daneneristys AL tulee olla vahintan 30 dB.
Asuntojen huoneiden valil:

- pienin sallittu anitasoeroluku DnTw = 55 dB

- Suurin sallittu askelaani-tasoluku L'n,w + I, 50-2500 = 53 d
Uloskiytavista asuinhuoneeseen:

- pienin sallittu aanitasoeroluku DnTw = 39 dB

- Suurin sallittu askelaani-tasoluku L'nT,w + CI, 50-2500 = 63 dB
Ulkoikkunat ja -ovet: vahintaan Rw + Ctr 37 dB (aaniluokka 30 dB)

Kerrosalalaskelma

Tontin pinta-ala 4500 m?
Rakennusoikeus 1800 m?
Rakoik. kerrosala 1716 m*  (sis. RAK1 & RAK2)
Kokonaisala: 1852 m?

Pinta-alatiedot RAK1 - asumisyksikko

Kerros  Lisakerrosalam?  Lisakerrosalam’  US250 ylittava osam?  rak. oik.kem’  bruttoalam? huoneistoala
(tekn. tilat) (VSs)

1 krs 295 555 165 8225 9235 7675

2krs 20 15 876,5 9115 8265

Yht, 495 555 315 1699 1835 1594

Rakennuksen tilavuus: 6540 m*

Asuntojakauma ASH
Huoneistoalam?  kpl
(sis KPH)

20 28
205 4
21 1
2 0
yht. 43

Pinta-alatiedot RAK2 - jatekatos

Kerrosala: 17 kem?
Tilavuus: 40m?

Autopaikat

Autopaikkoja toteutetaan:
1ap /120 k-m? eli 15 kpl

Jatehuoltolaskelma

Rakennuskohteessa 44 asuinhuonetta

- SEKAJATE 2x6601
- PAPERI 660 |
- KARTONKI 660 |
- Muovi 2401
- Lasl 2401
- METALLI 2401
- BIOJATE 2401

Merkinnit & selitteet:

sepeli 500 mm Rakennuksen vierustan 500 mm levyinen kasviton alue: sepeli

Asfaltti
kt Kivituhka
BL Betonilaatta 300x300x50 mm
hus Nurmikko
] e
ASEMAKAAVA

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelia- \@

seka
lue.  Pienteollisuuteen varattavia tiloja saa tontille si-

joittaa enintaan puolet sallitusta kerrosalasta. X
Tontia ei saa kayttaa ymparistoa rumentavaan varaslolml-%
seen eika sille saa sijoittaa laitosta, joka tarinan,

lun, p8lyn ja savun tai muun saastevaikutuksen vuoks @
heuttaa pysyvaa rasitusta tontille tai lahell olevilles &\
Tontille tulevat asunnot ja niiden piha-alueet op a:

va tontin muista toiminnoista riittavilla suc,aus%\
la

Puisto Al saa rakniaa héyskuntap et sadevesiolon
varten ja alueella suorittaa ma\sema% via toimenpiteita.

Lahivirkistysalue. K

3 m sen kaava-alueen ulkop\b&m oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan j\teen rfja) +

’, \
Ohjeellinen eri L@aafa' %Ia sten alueenosien vlinen raja.
anjeenmeh@raja (ﬁ/

Kaup@an nurhq

@.pungmcen i,
Y,

K¢ mero.

umero.

Q' .@akennusomeus kerrosalaneliometreina.

1ap/60Tm2

3apfas

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

etaisyyden tulee olla vahintaan
merkinnén osoittama metrimaéra ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni
naapurirakennukseen

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosentia sallitusta kerrosalasta on
vahintaan varattava auton varastojen tai
tilojen rakentamiseen

Tenhokkuusluku eli kerrosalan sunde tontin pinta-alaan.

Merkinta osoittaa, ett alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 00 dB (A).

Alueen osa. jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita.

Lahiliikuntapaikka.
Katu

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu

Alueen alittava likennevayla

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa jarjestaa ajoneuvoliittymaz

Merkintd osoittaa, kuinka monta teollisuus- ja varastokerros-
nelibmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava

olevan suurin sallittu metreissa.
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Vastine rakennusvalvonnan kaupunkikuvalliseen lausuntoon 16.2.2026

SSA Rakennus Oy antaa kunnioittavasti seuraavan vastineen rakennusvalvonnan
kaupunkikuvalliseen lausuntoon 16.2.2026, jossa ei puollettu poikkeamisluvan
myontdmistd tontille 297-423-2-533 (Peikkopolku 12).

Lausunnossa todetaan, ettd rakennus on kaupunkikuvallisesti liian massiivinen
pientaloalueelle, keskikorkeuden ylitys on liian suuri ja vesikaton véritys poikkeaa liikaa
alueen muista rakennuksista. Lausunto ei puolla esitettya ratkaisua.

SSA Rakennus Oy esittda vastineenddn seuraavaa:

1. Rakennuksen mittakaavaa tulee arvioida suhteessa asemakaavan sallimaan
rakentamiseen

SSA Rakennus Oy korostaa, ettd hankkeen rakennusmassa ja kerrosluku ovat arvioitava
suhteessa tontille asemakaavassa sallittuun rakennusoikeuteen ja rakentamistapaan.

Asemakaavan AP-korttelialueelle on mahdollista toteuttaa myo6s rakennusmassaltaan
vastaavanlaisia kaksikerroksisia rakennuksia, kuten rivitaloja tai kytkettyja pientaloja. Néin
ollen suunniteltu rakennuksen mittakaava ei ole poikkeuksellinen suhteessa kaavan
mahdollistamaan rakentamiseen. SSA Rakennus Oy on muuttanut
poikkeamislupahakemustaan 2.2.2026 siten, ettd keskikorkeuden ylitykselle ei enda haeta
poikkeamista. Muutos on tuotu esille myos hakemuksen keskustelukentéssa.

2. Kaupunkikuvalliset vaikutukset voidaan tarkentaa rakennuslupavaiheessa

SSA Rakennus Oy tuo esiin, ettd kaupunkikuvalliset yksityiskohdat — kuten kattomuoto,
varitys ja julkisivumateriaalit — ovat sellaisia seikkoja, joita tarkennetaan
rakennuslupavaiheessa.

3. Tasapuolinen ja yhdenvertainen kohtelu poikkeamisharkinnassa

SSA Rakennus Oy korostaa, ettd viranomaisen harkinnan tulee perustua hallintolain
mukaisiin hyvan hallinnon periaatteisiin, erityisesti tasapuoliseen ja yhdenvertaiseen
kohteluun.

Kuopion kaupungissa on aiemmin myodnnetty vastaavia poikkeamisia palvelu- ja hoiva-
asumisen sijoittamiseksi pientaloalueille, kun hankkeen on katsottu parantavan alueen
palvelutasoa eika poikkeamisesta ole aiheutunut haittaa kaavoitukselle.

4. Vesikaton véritys ei ole poikkeamisen keskeinen peruste

SSA Rakennus Oy on valmis tarkentamaan kattomateriaalia ja varitysta siten, ettd rakennus
sopeutuu mahdollisimman hyvin alueen kaupunkikuvaan.

Johtopaatos



SSA Rakennus Oy katsoo, ettd haettu poikkeaminen ei vaaranna asemakaavan keskeisia
tavoitteita eikd aiheuta haittaa kaavoitukselle. Rakennuksen mittakaava on arvioitava
suhteessa kaavan sallimaan rakentamiseen, ja kaupunkikuvallisia yksityiskohtia voidaan
tarvittaessa tarkentaa rakennuslupavaiheessa.

SSA Rakennus Oy vaatii, ettd poikkeamislupa tontille 297-423-2-533 myonnetdan
tasapuolisen kohtelun periaatteella.



Vastine asuminen ja palveluverkosto sekid rakennusvalvonnan tekniseen
lausuntoon. 29.1.2026

SSA Rakennus Oy antaa kunnioittavasti seuraavan vastineen lausuntoihin, jossa ei puollettu
poikkeamisluvan my6ntamista tontille 297-432-2-533.

SSA Rakennus Oy korostaa, ettd viranomaisen toiminnan tulee perustua hallintolain
mukaisiin hyvan hallinnon periaatteisiin. Padtéksenteossa viranomaisen on kohdeltava
asianosaisia tasapuolisesti, kdytettdva toimivaltaansa yksinomaan hyvéksyttaviin
tarkoituksiin seka toimittava puolueettomasti ja suhteellisuusperiaatetta noudattaen (HL 2
luku). Lisdksi viranomaisen toiminta ja harkinta perustuu johdonmukaisiin ja
yhdenvertaisiin kdytantdihin.

1. Tasapuolinen ja yhdenvertainen kohtelu

SSA Rakennus Oy korostaa, ettd poikkeamislupaharkinnassa tulee noudattaa hallinnon
yleisid oikeusperiaatteita, erityisesti yhdenvertaisuuden ja tasapuolisen kohtelun
vaatimusta.

2. Kuopiossa on myonnetty vastaavia poikkeamisia
Kuopion kaupunki on aiemmin myontdnyt poikkeamislupia palvelu- ja hoiva-asumisen
sijoittamiseksi pientaloalueille.

(Kiinteistotunnus 297-25-52-1.) Hoivakoti sijoitettiin keskelle omakotitaloaluetta ja
poikkeamiselle katsottiin olevan erityinen syy, koska se paransi alueen palvelutasoa.

(Kiinteistdtunnus 297-37-21-8) Kaupunki katsoi palvelukodin monipuolistavan alueen
palvelutarjontaa eikd poikkeamisesta aiheutunut haittaa kaavoitukselle. Kyseinen hanke on
toteutunut saman asemakaavan alueelle, ja hanketta on koskenut samat
asemakaavamairaykset ja rakennustapaohjeet.

3. Hoivakotitoiminta on asumista

Helsingin hallinto-oikeus (10.12.2024 Paatds 7320/2024) on todennut, ettd
hoivakotitoiminnassa on ensisijaisesti kyse asumisesta, eikd hankkeen vaikutusten voida
katsoa poikkeavan merkittdvasti asemakaavan mukaisesta kdyttotarkoituksesta.

4. Julkiset liikenneyhteydet ovat hyvat
Kohde sijoittuu Kuopion paédbussireitin varteen ja on siten erittdin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa.

5. Tontin 297-34-58-5 -varaus osoittaa johdonmukaisuuden puuttumisen lausunnossa.
Kuopion kaupunki on tehnyt kiinteistotunnus 297-34-58-5 -tontista varauspaatoksen
ikdantyneiden palveluasumista varten, vaikka alueella on jo ennestdin vastaavia yksikoita.
Tdma osoittaa, ettei palveluyksikdiden ldheisyys ole ollut este, kun kokonaisharkinta on
puoltanut hanketta.



6. Tontille ei 16ytynyt ostajaa kaavan mukaiseen kayttoon
Kyseinen tontti oli ollut pitkddn myynnissa pientalotonttina julkisissa portaaleissa, mutta
sille ei 10ytynyt ostajaa. Poikkeaminen mahdollistaa tontin tarkoituksenmukaisen kayton.

7. Liikennevaikutukset ovat hallittavissa

Palveluasumisen liikenne on ennakoitavaa ja ratkaistavissa rakennuslupavaiheessa, kuten
Kuopion aiemmissa paatoksissa on todettu. Rakentamisen laajuus ei poikkea tontille
asemakaavassa sallitusta rakennusoikeudesta. Suunniteltu ratkaisu ei myodskaan lisaa
liikennemaaria olennaisesti suhteessa kaavanmukaiseen toimintaan, mikali tontille
toteutettaisiin esimerkiksi useita pienia asuntoja kaavan salliman rakennusoikeuden
puitteissa. Peikkopolku on lyhyt ja padttyva katu, jossa liikenne on lahtdkohtaisesti
vahdistd, joten kevyenliikenteenvayldn puuttuminen ei aiheuta merkittavaa
turvallisuusriskia. Kuopiossa ei myoskaan ole tyypillisesti suunniteltu vastaaville lyhyille
asuntokaduille erillisid kevyenliikenteen vaylia.

8. Kuopion kaupungissa on jo pitkddn ollut puute asemakaavassa nimenomaisesti
palveluasumiseen osoitetuista tonteista. Tdman vuoksi valtaosa viime vuosien palvelutalo-
ja hoivahankkeista on jouduttu toteuttamaan asumisen korttelialueille poikkeusluvilla.
Tama kaytanto on ollut kaupungin tiedossa ja se on ollut vélttimaton ratkaisu kasvavaan
palvelutarpeeseen vastaamiseksi.

9. Kuopion viestdrakenne on nopeasti ikddntymassa. Ennusteen mukaan erityisesti yli 75-
vuotiaiden maara kasvaa voimakkaasti: 75-84-vuotiaiden madra kasvaa vuonna 2025 noin
10 407 henkil6std noin 13 022 henkil66n vuoteen 2040 mennessi, ja yli 85-vuotiaiden
maara jopa kaksinkertaistuu 3 487 henkilostd 7 381 henkiloon. Tama kehitys lisaa
merkittavésti tarvetta uusille ikddntyneiden asumispalveluyksikéille.

10. Ymparistoministerion oppaassa AP-kaavalle (Asuinpientalojen korttelialue) sallitaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin. Oppaan
mukaan rakentaminen saattaa kuitenkin vaatia tarkempia maarayksia rakennuksen koosta
tai rakennusaloista.

Asemakaavassa asuinpientalojen korttelialueelle (AP) ei ole asetettu rakennuksen muodon
tai koon osalta sellaisia erityisia rajoituksia, jotka olennaisesti poikkeaisivat
asuinrakennusten korttelialueen (A) maarayksista. Nain ollen tontille olisi
kaavamdairaysten puitteissa mahdollista toteuttaa myds rakennusmassaltaan
vastaavanlainen kaksikerroksinen rivitalorakennus.

Lisdksi hankkeen valittémassa ldheisyydessa sijaitsevalla tontilla 297-423-2-252
rakennusoikeutta ei ole kiytetty tiysimaaraisesti, ja kyseiselle tontille olisi mahdollista
toteuttaa jopa kaksinkertaisesti suurempi rakennus verrattuna SSA Rakennus Oy:n
suunnittelemaan hankkeeseen. Tdma osoittaa, ettei suunniteltu rakentamisen mittakaava
ole poikkeuksellinen suhteessa alueen muuhun kaavan sallimaan rakentamiseen.

AP-tonttien tehokkuusluku (e=0,4) on lisdksi pienempi kuin A-tonttien tehokkuus (e=0,5),
minka vuoksi kyseiselld tontilla on jopa paremmat edellytykset jarjestiaa hankkeen



edellyttdmat piha- ja oleskelutoiminnot toimivasti ja alueen luonteeseen soveltuvalla
tavalla.

SSA Rakennus Oy pyytda poikkeamislupaa valmistelevaa viranomaista tarkastelemaan
rakennusvalvonnan teknistd lausuntoa asemakaavamaaraysten ndkékulmasta ja
arvioimaan, onko lausunto laadittaessa huomioitu kaavan asettamat mahdollisuudet ja
rajoitukset oikealla ja johdonmukaisella tavalla.

Johtopaatos

SSA Rakennus Oy katsoo, ettd haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
parantaa alueen palvelutasoa ja sitd tulee arvioida yhdenvertaisesti suhteessa Kuopion
kaupungin aiempiin poikkeamispédatoksiin. Poikkeamisluvalle on olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:sséd tarkoitettu erityinen syy. Poikkeaminen ei vaaranna kaavan
keskeisia tavoitteita eikd aiheuta merkittavia haitallisia ympéristovaikutuksia.

SSA Rakennus Oy vaatii, ettd poikkeamislupa tontille 297-432-2-533 myonnetddn
tasapuolisen kohtelun periaatteella.



Vastine naapurin muistutukseen 297-37-15-7

Vastine naapurin huomautukseen 3.2.2026

Hankkeeseen ryhtyva kiittdd naapuria esitetystd huomautuksesta ja toteaa seuraavaa:

Rakennuskorkeus ja hakemuksen muutos

Hankkeeseen ryhtyva on huomioinut esitetyt huolet ja timéan johdosta
poikkeuslupahakemusta on muutettu siten, ettd hankkeessa ei enda haeta poikkeusta
rakennuksen keskikorkeuden kasvattamiseen. Rakennus toteutetaan asemakaavan salliman
korkeuden mukaisesti.

Jatekatoksen jarjestelyt

Hankkeeseen ryhtyva vastaa mahdollisen yhteisen jatekatoksen siirtimisesta tai
uusimisesta aiheutuvista kustannuksista. Jatekatokselle tehtdvit toimenpiteet suunnitellaan
tarkemmin rakennuslupaprosessin aikana yhteisty6ssa viranomaisten kanssa siten, etté
jatehuollon toimivuus ja alueen infra huomioidaan asianmukaisesti.

Puuston sdilyttaminen ja ndkésuoja

Hankkeeseen ryhtyvin tavoitteena on sailyttda tontilla mahdollisimman paljon olemassa
olevaa puustoa. Erityisesti tonttien rajalla sijaitseva puusto on tdarked ndkésuojan kannalta,
ja sitd pyritdan sailyttimadn mahdollisimman laajasti. Sdilytettavat puut tullaan
merkitsemaan rakennusluvan yhteydessa laadittaviin suunnitelmiin. Ndin varmistetaan,
ettd naapurikiinteistdn suuntaan jaava puusto tarjoaa jatkossakin hyvan suojan
ndkoyhteydelle.

SSA Rakennus Oy



Vastine naapurin muistutukseen 297-423-2-525

Vastine naapurin huomautukseen 3.2.2026

Hankkeeseen ryhtyva kiittdd naapuria esitetystd huomautuksesta ja toteaa seuraavaa:

Jatekatoksen jarjestelyt

Huomautuksessa on tuotu esiin tonttien yhteinen jatekatokseen liittyva jarjestely.
Hankkeeseen ryhtyva ymmartad jatekatoksen merkityksen alueen toimivuuden kannalta.

Hankkeeseen ryhtyva vastaa mahdollisen yhteisen jatekatoksen siirtdmisesta tai
uusimisesta aiheutuvista kustannuksista. Jatekatokselle tehtavat toimenpiteet suunnitellaan
tarkemmin rakennuslupaprosessin aikana yhteistydssa viranomaisten kanssa siten, ettd
jatehuollon toimivuus sdilyy eikd naapureille aiheudu haittaa.

SSA Rakennus Oy



Vastine naapurin muistutukseen 297-37-15-1

Vastine naapurin huomautukseen 3.2.2026

Hankkeeseen ryhtyva kiittda naapureita esitetystd huomautuksesta ja toteaa seuraavaa:

Rakennuskorkeus ja poikkeamishakemuksen muutos

Hankkeeseen ryhtyva on huomioinut naapureiden esiin nostamat huomiot rakennuksen
korkeuteen liittyen. Taman johdosta poikkeuslupahakemusta on muutettu siten, etta
hankkeessa ei enaa haeta poikkeusta rakennuksen keskikorkeuden kasvattamiseen.
Rakennus toteutetaan asemakaavan salliman korkeuden mukaisesti.

Rakennuksen toisen kerroksen lattiapinnan lopullista korkotasoa ei voida tissa vaiheessa
viela lukita. Kerroksien lattioiden korkojen suunnittelu tehdddn tarkemmin
rakennuslupaprosessin yhteydessa erikoissuunnittelun aikana.

Esteettomyysvaatimukset puoltavat sitd, ettd rakennuksen ensimmaéinen kerros pyritian
toteuttamaan mahdollisimman alas, jotta kulkuyhteydet ja sisddnkdynnit voidaan
suunnitella mahdollisimman esteettdmiksi.

Ndkosuoja ja puuston sdilyttaminen

Hankkeeseen ryhtyvan tavoitteena on sailyttda tontilla mahdollisimman paljon olemassa
olevaa puustoa. Erityisesti naapurin rakennukseen pain sailytettavat puut tulevat
tarjoamaan hyvaa suojaa nakoyhteydelle ja vahentdmaan mahdollisia ndkymahaittoja.

Sailytettavat puut tullaan merkitsemaan rakennusluvan yhteydessa laadittaviin
suunnitelmiin.

SSA Rakennus Oy



Vastine naapurin muistutukseen 297-37-15-6

Vastine naapurin huomautukseen 3.2.2026

Hankkeeseen ryhtyva kiittda naapureita esitetystd huomautuksesta ja toteaa seuraavaa:

Jatekatoksen huomioiminen

Hankkeeseen ryhtyva vastaa mahdollisen yhteisen jatekatoksen siirtdmisesta tai
uusimisesta aiheutuvista kustannuksista. Mahdolliset toimenpiteet jatekatoksen osalta
suunnitellaan tarkemmin rakennuslupaprosessin yhteydessa yhteistyssa viranomaisten
kanssa siten, ettd alueen maanalainen infra ja jatehuollon toimivuus huomioidaan
asianmukaisesti.

Puuston sdilyttaminen ja valaistus

Hankkeeseen ryhtyvin tavoitteena on sailyttaa tontilla mahdollisimman paljon olemassa
olevaa puustoa, erityisesti tonttien rajalla sijaitsevaa ndkdsuojaa tuottavaa kasvillisuutta.
Sailytettavat puut tullaan merkitsemaan rakennusluvan yhteydesséa laadittaviin
suunnitelmiin. Lisdksi pihan valaistus suunnitellaan siten, ettei siita aiheudu haittaa
naapurikiinteistaille.

Rakennuksen koko ja vaikutus alueen infraan

Rakennuksen koko ja rakennusoikeuden kaytto eivit poikkea asemakaavan sallimasta. Nain
ollen hankkeen toteuttaminen tapahtuu kaavan mukaisesti eika se aiheuta poikkeavaa
kuormitusta alueen infrastruktuurille. Rakentamisessa varmistetaan myos, etta vesi-,
sahko- ja viemariverkoston kapasiteetti on riittdva suunniteltuun kayttoon.

Pysakointijarjestelyt

Tontille toteutetaan hoivakodin toiminnan edellyttdima maara pysakointipaikkoja
henkilokunnalle ja vierailijoille. Pysdkointi suunnitellaan siten, ettei se aiheuta haittaa
Peikkopolun varrella sijaitsevien pientalojen asukkaille eikd vahennd katualueen
pysakointimahdollisuuksia.

SSA Rakennus Oy



