Antolainan myontaminen Kuopion Sotekiinteistot Oy:lle

Kaupunginvaltuusto 08.06.2026
3635/02.05.03/2026

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

a. myontaa Kuopion Sotekiinteistot Oy:lle esitetyn mukaisen, pddomaltaan 9.900.000,00 euron
lainan ja

b. hyvaksyy, ettd laina myonnetaan liitteen mukaisen velkakirjan ehdoin, johon talous- ja

omistajaohjaus voi tehda tarvittaessa teknisluonteisia korjauksia ja tarkennuksia, ja

c. valtuuttaa talousjohtajan kaupungin puolesta allekirjoittamaan velkakirjan.

Paatos
Liitteet 3635/2026 Velkakirja, Kuopion Sotekiinteistot Oy

Arviokirjat vakuudeksi esitettavista kohteista, Retta Management
Pdcdtoshistoria

Kaupunginhallitus 25.05.2026 § 148

Valmistelijat / lisatiedot:

talousjohtaja Marja-Leena Martikainen, puh. 044 718 2153
konserniohjauspaallikké liro Lyytinen, puh. 044 718 2156
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus

a. Esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto myontaa Kuopion Sotekiinteistot
Oy:lle esitetyn mukaisen, padomaltaan 9.900.000,00 euron lainan edellyttaen, ettd
kaupunginvaltuusto on talousarviomuutoksista paattdessadn varannut maararahan kyseiselle
lainalle ja

b. hyvaksyy, ettd laina myonnetaan liitteen mukaisen velkakirjan ehdoin, johon talous- ja
omistajaohjaus voi tehda tarvittaessa teknisluonteisia korjauksia ja tarkennuksia, ja



Paatos

Selostus

c. valtuuttaa talousjohtajan kaupungin puolesta allekirjoittamaan velkakirjan.

Merkitdan, ettd talousjohtaja Marja-Leena Martikainen ja konserniohjauspaallikko liro Lyytinen
olivat 1asna pykaldssa vastaamassa kysymyksiin klo 14.38-14.39 ja he poistuivat kysymyksiin
vastaamisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Kuopion kaupunki on yhtidittanyt kaupungin omistamat sosiaali- ja terveystoimen kayttoon
vuokratut kiinteistot kaupungin taysin omistamaan Kuopion Sotekiinteistot Oy -nimiseen
yhtioon, joka on aloittanut toimintansa 1.1.2026. Kaupunginvaltuusto on pdattanyt yhtion
perustamisesta 20.10.2025, § 76 ja kaupunginhallitus omaisuuserien siirtdmisesta yhtioon
15.12.2025, § 396. Yhtidittaminen toteutettiin siten, ettd noin 5o % kohteista siirrettiin yhtioon
apportilla ja noin 50 % kaupalla.

Kaupalla yhtioon siirrettyjen kohteiden kauppahinta oli 9.900.000,00 euroa, joka jai kokonaan
velaksi kaupungin ja Kuopion Sotekiinteistot Oy:n valilla.

Talous- ja omistajaohjaus on arvioinut lainan vaikutuksia kaupungin talouden nakékulmasta,
ottaen huomioon kaupunginvaltuuston hyvdaksyman rahoitusohjeen, rahoitettavan
taloudellisen tilanteen seka kuntalain ja muiden sa@nnosten vaikutuksia rahoituksen
myontamiseen.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa
kunnan kykya vastata sille laissa sdddetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta
tai muuta vakuutta, jos siihen sisdltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata
riittavan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla.

Esitetty laina tayttaa kuntalain 129 §:ssa asetetut edellytykset. Kielletyn valtiontuen
maaritelma pohjautuu Euroopan unionin toiminnasta annetun sopimuksen 107 artiklan 1
kohtaan, jossa valtiontuki maaritelldan jasenvaltion myontamaksi taikka valtion varoista
muodossa tai toisessa myonnetyksi tueksi, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, silta osin kuin tuki vaikuttaa jasenvaltioiden
véliseen kauppaan.

Kuntalain 129131 §:ien tarkoituksena on kansallisella tasolla saatdaa menettelytavoista, joilla
voidaan varmistaa, etta paatos tai toimenpide on markkinaehtoinen ja etta siihen ei sisally
valtion tukea. Tama ei vapauta kuntaa siitd, etta sen on kansallisissa sadanndksissa tarkoitettuja
paatoksia tai toimenpiteitd tehdessaan otettava huomioon, mitd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Valtiontukisddannokset on otettava huomioon kaikissa pykalan tarkoittamissa tilanteissa.
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen SEUT artiklat 107 ja 108 liittyvat julkisen
sektorin myontamiin antolainoihin, arvioiden niita EU:n valtiontukisaantoihin. Jotta kunnan tai



kaupungin myodntama antolaina ei olisi SEUT 107 artiklan mukainen kielletty valtiontuki, sen on
oltava markkinaehtoinen niin markkinakoron kuin vakuuksien osalta.

Myonnettavalle lainalle maaritetaan myontamishetkella kiinted enimmaismaara (9.900.000,00
euroa) ja rajattu voimassaoloaika (15 vuotta). Lainan vakuudeksi vaaditaan 1,2-kertainen maara
panttikirjoja, suhteessa myonnettavaan lainaan ja vakuuksien kdyvat arvot on arvioitu Kuopion
Sotekiinteistot Oy:lle tehtyjen siirtojen aikana ulkopuolisen arvioitsijan toimesta. Lainan
lyhennysohjelma tehdaan kertalyhennyksend, jotta yhtio pystyy toteuttamaan mahdollisia
korjausinvestointeja ilman ulkopuolista rahoitusta. Finwisen tekeman talouden mallinnuksen
vuoteen 2040 saakka seka yhtion toteutuneiden lukujen 1-3/2026 perusteella, yhtio kykenee
selviytymaan myonnettavasta lainasta. Lainaehtoihin lisdtdan maininta, etta velallinen voi
maksaa luoton kokonaisuudessaan tai osan siita ennenaikaisesti takaisin, luotonantajan
kirjallisella suostumuksella.

Kuopion kaupungin rahoitusohjeen mukaisesti antolainojen tuottotavoite (korko) voidaan sitoa
rahoitusmarkkinoilla keskimaarin vastaavanlaiselle instrumentille maksettavaan tuottotasoon,
kaupungin ottolainoilleen maksamaan keskikorkoon tai laissa taikka sopimuksessa maarattyyn
korkoon. Lahtokohtana koronlaskennassa on kaytetty kaupungille aiheutuvaa
korkokustannusta, joka on laskettu viiden vuoden kiintean lainan mukaisesti. Laskennassa
kaytetty viiden vuoden kiinted korko sisaltden pankin preemion on 2,90 % ja kaupungin
maksama marginaali 0,30 %, eli yhteenlaskettu kustannus kaupungille on 3,20 %.

Lainan osalta koroksi maarataan edelld mainittu kaupungille aiheutuva korkokustannus ja
marginaali 1,30 %, jolloin mydnnettdvan lainan kokonaiskoroksi muodostuu 4,50 %.

Toimivallan peruste

Hallintosaannon 74 § “Rahatoimen hoitaminen Kaupungin rahatoimen tehtavia ovat
maksuvalmiuden yllapitaminen, maksuliikenteen hoito, lainarahoitus ja rahavarojen
sijoittaminen. Valtuusto paattaa kaupungin kokonaisvarallisuuden hoidon ja sijoitustoiminnan
perusteista. Valtuusto paattaa lainan ottamisen ja lainan antamisen ja lainojen suojaamisen
periaatteista. Valtuusto paattaa antolainojen ja vieraan padoman muutoksista talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa tai erikseen.”

Vaikutusten arviointi

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehdd, kun kyseessa on toimeenpanoa koskeva asia
tai jo aiemmin ennakkoarvioitu asia (KH 21.10.2024, § 293).



