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KUOPIO Kuopion kaupunki HANKESUUNNITELMA
Kuopio Tilapalvelut 20.3.2026

1 JOHDANTO

Kaupunginjohtajan johtoryhma on kokouksessaan 13.03.2024 paattanyt hankesuunnittelun
kdynnistdmisesta.

Hankety6ryhmaan on nimetty:

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja

Minna Kari, varhaiskasvatuksen palvelupaallikko, Sivistystoimiala

Arja Mustonen, vs. paiviakodinjohtaja, KOP (31.7.2025 asti)

Tarja Hosionaho, tilahallintapaallikko, KOP (25.4.2025 asti)

Jaana Mantykenttd, hallinnon suunnittelija/tilahallintakoordinaattori, Sivistystoimiala
Simo Hiltunen, asiakkuuspaallikko, Tilapalvelut

Lisdksi hankety6hon ovat osallistuneet:

Minna Laurinen rakennusterveysasiantuntija, Tilapalvelut
Jaakko Kallioniemi kunnossapitoasiantuntija, Tilapalvelut
Marko Vaatdinen rakennuttajapaallikko, Tilapalvelut

Jaana Kauhanen rakennusarkkitehti, Tilapalvelut

Reeta Rieppo rakennuttaja, Tilapalvelut

Marika Savukoski kasvatusjohtaja, Sivistystoimiala

Heidi Miettinen varhaiskasvatusyksikon johtaja, Sivistystoimiala
Laura Pikkusaari hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut
Katri Hiltunen kehittdmispaallikko, Elinvoiman toimiala
Riina Mustonen kaupunkisuunnittelija, Elinvoiman toimiala
Maija Pelkonen kaavoitusarkkitehti, Elinvoiman toimiala
Emmi Anttila kaavoitusarkkitehti, Elinvoiman toimiala

Tama hankesuunnitelma kasittelee Kuopion Petosen aluetta palvelevan uuden 8-ryhmaisen
Kaarenhovin pdivakodin rakentamista. Petosen alueeseen kuuluvat Litmasen (H14) ja
Pitkdlahden (J11) suunnittelualueet. Hankesuunnitelmassa tarkasteltiin vaihtoehtona myo6s
vanhan Kaarenhovin padiviakodin peruskorjausta ja laajennusta.

2 TAUSTATIEDOT

2.1 Alueen palvelut

Petonen on Kuopion monipuolinen aluekeskus, joka palvelee kaupungin eteldisia osia. Alueen
palvelut ovat itsendisen kunnan tasoa, lukiota lukuun ottamatta. Alueella on ollut paljon pienia
paivakoteja seka yhtendiskoulu, joka jakaantuu vuosiluokkien 1-6 sekd 7-9 opetustiloihin.
Kaupan palvelut ovat laajat ja monipuoliset.

Kuopion kaupungin palveluverkkosuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 16.2.2026.
Suunnitelmassa on esitetty Kuopion varhaiskasvatuksen palveluverkon nykytilanne seka
toimenpide-esitykset (yksikkojen lakkautukset ja investoinnit) vuoteen 2035 saakka.
Suunnitelmassa Petosen (Litmanen-Pitkadlahti) aluetta kasitelladn aluekokonaisuutena
ennustetun lapsimadran kehityksen ja palvelutarpeen mukaan.
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Varhaiskasvatuksen palvelutarve on vihentynyt Petosella 2000-luvulla pienten lasten maaran
laskiessa alueella. Talld hetkelld toiminnassa olevia paivakoteja on yhteensa 6, joista nelja
kaupungin kunnallista paivadkotia ja kaksi yksityista paivdkotia. Suurin ja uusin paivakoti on
syksylla 2025 kayttoonotettu Pyoron paivakoti, jonka lisaksi toiminnassa ovat pienemmat
Kaarenhovin, Maunolanmaden ja Tuuliviirin paivakodit. Talla hetkelld Kaarenhovin toiminta on
siirretty entisen Petosenmutkan paivakotiin, kun taas Petosenmutkan lapset ovat siirtyneet
varhaiskasvatukseen uuteen Pydron paivakotiin.

Petosen alue on toiminut jo pitkdan varhaiskasvatuksen palvelujen ns. reservialueena eli sinne
on tuotu lapsia mm. Saaristokaupungista ja Hiltulanlahdesta. Taiman vuoksi
varhaiskasvatuksen paikkojen maara on ollut jo pitkdan alueen kysyntaa suurempi. Jatkossa on
jarkevaa, ettd alueelliset palvelut vastaavat ensi sijassa alueen perheiden kysyntdan, koska
muualta alueelle kohdistuvan kysynndn ennustetaan vihenevan. Hiltulanlahdessa
varhaiskasvatuksen tarjonta on lisddntymassa; uusi yksityinen paivakoti aloitti toimintansa
tammikuussa 2026 ja uusi kunnallinen paivakoti valmistuu vuonna 2028. (Minna ja Marika
muokannut 26.2.2026)

2.2 Asuntotuotanto ja viaestoennusteet

Petosen alueelle on rakennettu vahan uusia asuntoja 2000-luvulla. Ainostaan kaksi
asumisoikeuskohdetta sekd vuosittain jonkin verran pientaloja on valmistunut alueelle.
Vahaisen asuntotuotannon takia lasten maarat ovat vihentyneet selvasti viime
vuosikymmenina.

Alle kouluikaisten (0-6-vuotiaat) lasten maara oli noin 550 lasta vuoden 2025 lopussa. Naista
esikouluikaisia (6-vuotiaat) oli noin 80 lasta ja loput noin 470 olivat 0-5-vuotiaita. Vuoden
2015 lopussa samaan ikdryhmaan kuuluvia oli noin 710 lasta eli pienten lasten maara on
vahentynyt 22 prosenttia vuodesta 2015 vuoteen 2025.

Kuopion vaestéennusteen (MDI/2024) mukaan varhaiskasvatusikdisten maara vahenee
Petosen alueella edelleen hitaasti tulevina vuosina ja vuoteen 2035 mennessa. Ennuste vuoden
2035 alle kouluikaisten maaralle on 510 lasta, josta 60 lasta olisi esikouluikdisia (6-vuotiaat) ja
loput 450 olisi 0-5-vuotiaita. Ennusteen mukaan laskettuna varhaiskasvatukselle tarvittaisiin
noin 360 paikkaa ja 24-26 ryhmaa vuonna 2035.

Kuopion palveluverkkosuunnitelmassa on esitetty Petosen alueen varhaiskasvatuspalvelujen
muutokset vuoteen 2035 saakka. Tavoitteena on, ettd alueella on kolme suurempaa kaupungin
paivakotia vuonna 2035:

e Pyo6ron paivakoti (10 ryhmaa/maksimipaikkamaara 192 lasta)
e Kaarenhovin paivakoti (8 ryhmaa)
e Pitkdlahden paivakoti (6-8 ryhmaa)

Naiden lisdksi alueella toimii edelleen kaksi pienehko6a yksityista paivakotia: Norlandia
Pyrstotahti ja Steiner-paivakoti Pikku-Saima. Naissa paivakodeissa on talld hetkelld hoidossa
noin 30 lasta ja niiden maksimipaikkamaara on 42 lasta.

Alueen kunnallisista paivakodeista lakkautetaan kayttoikdnsa paassa olevat Tuuliviirin ja
Maunolanmaéen paivakodit. Petosenmutkan paivakoti lakkautetaan, kun sen kaytto
vaistotiloina paattyy.
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Kuva 1. Palveluverkkosuunnitelman mukaiset muutokset Petosen alueella vuoteen 2035 mennessd
(Kv 16.2.2026)

2.3 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen palvelualue on laatinut tarveselvityksen Puistokaupungin alueen (1ahinna
Litmasen ja Pirtin kaupunginosat) varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarpeista.
Tarveselvitys on hyvaksytty kasvun ja oppimisen lautakunnassa 22.3.2022 § 19.

Kuopion Tilapalvelut toteutti vuosina 2019-2020 kuntotutkimuksia Puistokaupungin alueen
paivakotikiinteistdissa. Tehtyjen kuntotutkimusten ja kiinteistdjen rakennusvuosien
perusteella alueen paivakotikiinteistot alkavat olla elinkaareltaan peruskorjausvaiheessa.

Puistokaupungin ja Pirtin tarkastelualueella on ollut tarveselvityksen aikaan yhteensa
seitsemdn paivakotia, jotka vaativat perusparannusta tai rakennuksen korvaamista
uudisrakennuksella seuraavan kuuden vuoden aikana. Kymmenen vuoden sisallda maara
lisdantyy vield kahden paivakotiyksikon peruskorjaustarpeella.

Lisaksi Puistokaupungin alueella on ollut pienryhmia ulkopuolelta vuokratuissa toimitiloissa
kahden ryhman verran. Palvelualueen tavoitteena on luopua pienista yksikoista.

Alueen paivakotikiinteistojen peruskorjaus edellyttad, etta paivakodin toiminta on siirrettava
vaistotiloihin vahintdan yhdeksi toimintakaudeksi. Osassa rakennuksia peruskorjauksen
ennakoidaan olevan niin laaja ja sisaltavan sellaisia teknisia riskeja, ettd joudutaan
harkitsemaan rakennuksen korvaamista uudella.

Hyvaksytty tarveselvitys esittda tavoitteeksi loytaa kestavat tilaratkaisut varhaiskasvatuksen
palvelunjarjestidmisen tarpeisiin Puistokaupungissa. Tarveselvityksessa esitetty lapsimaara on
hankesuunnitelmassa paivitetty palveluverkkosuunnitelman 2026 tietoihin pohjautuen.

Hankesuunnitteluvaiheessa kohteelle lasketaan tavoitehinta-arvio ja kustannusvaikutukset
varhaiskasvatuksen toimintakuluihin. Kustannusmuutokset huomioidaan
talousarviovalmistelussa, vuokrissa ja muissa toiminnan kuluissa.
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2.4 Kaupungin strategiset tavoitteet

Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma 2017 (23.10.2017) asettaa tavoitteeksi kestavan
jalaadukkaan kaupunkiympariston edistdmisen ja vahvistamisen. Kaupungin toteuttamilta
ympadristo-, rakennus- ja korjaushankkeilta edellytetdan suunnittelun ja rakentamisen
kestdvyytta ja hyvaa laatua seka kokonaistaloudellisuutta. Kaupungin oman suunnittelun ja
rakennustoiminnan tulee olla esimerkkind muulle rakentamiselle.

Viksu Kuopio -ohjelma (10.6.2024) ohjelma nayttda suuntaviivat hiilineutraalin,
ilmastoturvallisen ja kestavan hyvinvoinnin ja elinvoiman edistdmiselle. Ohjelma kokoaa
yhteen kaupungin ilmaston ja resurssiviisauden paatavoitteita toteuttavat ohjelmat.

Tavoitteena on muun muassa:

e vahentaa kasvihuonekaasupaastoja vahintadn 80 % vuoteen 2030 mennessa vuoden
2007 tasosta

e olla hiilineutraali vuonna 2030 - hiilineutraalissa kaupungissa rakentaminen toteutuu
luonnonvarojen kestavyyden rajoissa ja tahtaa hiilinegatiivisuuteen

e hyddyntdad uusiutuvaa energiaa, kuten aurinko- ja geoenergiaa

e noudattaa vahahiilisen rakentamisen hankintakriteereita

e pyrkiad olemassa olevan rakennuskannan sdilyttdmiseen ja saneeraukseen purkamisen
ja uudisrakentamisen sijaan - korjata ja kunnostaa rakennuksia seka selvittda ensin
aina rakennusten ja rakenteiden sailyttimismahdollisuudet

e purkamisessa parantaa etukdteissuunnittelua ja yhteistydta seka ottaa kayttoon uusia
digitaalisia ratkaisuja, jotta materiaalit saadaan uudelleenkaytt6on ja kierratykseen

e suunnitellaan ja toteutetaan rakennukset monikayttoisind ja muunneltavina niin etta
rakennusten elinkaari on mahdollisimman pitka

e ettd rakennukset ovat muokattavissa uuteen kayttotarkoitukseen esim. valiseinien
muutoksilla ja ettd rakennusosat ovat purettavissa erillisind elementteind

o edistada kierratys- ja purkumateriaalin kayttod, lisdta uusiomateriaalien kdyttoa

e painottaa rakentamishankkeiden hankintojen laatuarvioinnissa puurakentamista ja
edistda resurssiviisaita ja vahahiilisia ratkaisuja

e perustamisessa vahentdd massojen vaihtoa ja kuljetusta mm. massastabilointia
hy6dyntamalld; tehostaa massojen koordinaatiota ja paikallista massojen uusiokayttéa

o kehittda sekd vanhoja ldhioita etta merkittdavia tiydennysrakentamisen alueita
kestdvasti ja asuminen - tydpaikat - palvelut - liikenne -kokonaisuutena

e suunnitella rakennukset ja alueet kestdmaadn paremmin muuttuvia sddolosuhteita,
kuten rankkasateita, runsassateisia talvia, kasvavia/vaihtelevia lampétiloja ja kovia
tuulia

e varautua entistd paremmin vaihteleviin talviolosuhteisiin, lisddntyviin rankkasateisiin
ja hellejaksoihin - huoltovarmuus ja riskienhallinta on huomioitava
ilmastonmuutoksen ndkékulmasta

e lisatd tietoa hankintojen, hankkeiden ja investointien ilmastovaikutuksista ja
huomioida ilmastovaikutukset ratkaisuja tehtdessa paastolaskelmien avulla

o kehittda rakentamishankkeissa ilmastovaikutusten arviointia mm. tarkistuslistoja
kayttden

e sdilyttda luonnon monimuotoisuus (Kuopion kaupungin luonnon monimuotoisuuden
turvaamisen toimintaohjelma 2024-2030, 20.5.2024)

o lisatd riittdvia viheralueita ja -kaistoja seka varautua paremmin lumitiloihin
tilavarauksin seka sdilyttaa ja lisdta kaupunkipuita; ottaa kdyttdon viherkerroin

o sdilyttaa lahiluonto ja kaupunkivihred, olemassa olevat puut uusilla tonteilla ja
rakentamisalueilla vahvistaen ndin myos kaupunkivihrean hiilinieluja; kaupungin
taajama-alueiden puiden latvuspeittavyytta kasvatetaan


https://www.kuopio.fi/uploads/2023/06/apoli_250x210_final_web.pdf
https://www.kuopio.fi/uploads/2024/06/2024_viksu-kuopio-ohjelma_final.pdf
https://www.kuopio.fi/uploads/2024/06/lumo-kuopio-web-final.pdf
https://www.kuopio.fi/uploads/2024/06/lumo-kuopio-web-final.pdf
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e vahentad lampodsaarekeilmiotd rakentamisen ohjauksella seka lisdamalla imeytys- ja
viivytysalueita

e johtaa hulevedet hallitusti erityisesti ruutukaavakeskustan alueilla huomioiden
sadannan ja kuivien kausien lisddntyminen

e hyddyntda hulevesien hallinnassa ja kasittelyssa luonnonmukaisia kasittely-
menetelmid, kuten katuvihreaa ja puustoa seka lapdisevia pintamateriaaleja myos
tiiviisti rakennetuilla alueilla ja integroida hulevesien kasittely katu-, viher- ja
virkistyskayttoalueille

o edistda kestdvien liikkumismuotojen (joukkoliikenne, kavely, pyoraily,
yhteiskayttoautot) kdyttoa ja toimintaedellytyksia; palvelujen saavutettavuus kavellen,
pyoraillen ja joukkoliikenteella.

3 NYKYTILANNE

3.1 Varhaiskasvatuksen palvelut Puistokaupungin alueella

Puistokaupungin paivdkodeissa toimii kevaalla 2026 yhteensa 25 erillistd paivahoitoryhmaa
(mukana myos ns. Tydpari- ja esiopetusryhmat), joissa oli yhteensa 387 lasta. Lukuihin on
laskettu Kaarenhovin, Pyoron, Tuuliviirin ja Maunolanmaen paivéakodit. Lisdksi 30 lasta on
perhepdivahoidossa. Perhepdivahoitajien lukumaara vahenee koko kaupungissa, myos
Puistokaupungin alueella. Paiviakotien tayttdasteprosenttien keskiarvo tammikuussa 2026 on
n. 97 %.

Alueen juoksutussuunnitelman mukaisesti alueella tulisi olemaan jatkossa tilat 26
lapsiryhmalle (Py6ré 10, Kaarenhovi 8, Pitkalahti 8 ryhmaa). Uusi Pitkdlahteen
peruskorjattava/valmistuva paivakoti korvaa Maunolanmaen ja Tuuliviirin pdivakodit.

Alueella toimivat kaupungin paivakodit on koottu taulukkoon 1.

Petosenmaki S ) KAARENHOVIN PAIVAKOTI
% o
v { PYRSTOTAHTI
PETOSENMUTKAN PAIVAKOTF @
TUULIVIRL TUULENTUPA

Pyoro
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7 Peto‘1el1 ‘q SUOPURSUN PAIVAKOTI, KARPALO
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'MAUNOLANMAEN PAIVAKOTI 4@ PYORON PAIVAKOTI

PIKKU-SAIMA

&
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Kuva 2. Puistokaupungin alueella toimivat Kuopion kaupungin paivikodit (sininen) ja yksityiset paivikodit
(vihred). Kaytosta poistetut paivikodit harmaalla.
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Osaan rakennuksista kohdistuu ldhivuosina merkittavia peruskorjaustarpeita.
Peruskorjaustarpeet ovat niin laajoja, ettd korjauksia ei ole mahdollista tehda toiminnan

ohessa, esimerkiksi kesaaikoina.

Varhaiskasvatuksen tiloista kaksi on vuokratiloissa kerrostalojen yhteydessa (taulukko 1).

Taulukko 1. Alueella toimivat Kuopion kaupungin pdivikodit ja niiden peruskorjaustarve.

Kohde Ryhmia Peruskorjaus-/korvaustarve Omistus Koko Tonttitiedot
Pyo6ré 10R Aloitti 2025 Tilapalvelut 2690 kem2 YSA-tontti
RO 8183 kem2
Kerrosluku 2
Maunolanméen paivakoti 4R Uudisrakennusta Tilapalvelut 960 br-m2 Y S-tontti
odottava/poistuva RO 1802 kem2
Kerrosluku 2
Tuuliviirin paivakoti 4R+1 Uudisrakennusta Tilapalvelut 1144 br-m2 YL-tontti
odottava/poistuva RO 1985 kem2
H=7 m
Tuuliviirin paivakoti, 1R Poistuva As Oy Kuopion 186 m2 AL-tontti
Tuulentupa Pyo6ronkeskus, Kerrosluku 3
kerrostalo-osake
Tilapalvelut
Kaarenhovin paivakoti, 4R+1 Asemakaavan Tilapalvelut 1100 brm2 YL-tontti
sis. kerhotila muutospaatosta ja RO 1637 kem2
uudisrakennusta odottava, Kerrosluku 2
puretaan 2026
Petosenmutkan paivakoti 3R Uudisrakennusta Tilapalvelut 863 brm2 Y S-tontti
(toimii Kaarenhovin odottava/poistuva RO 2229 kem2
vaistétilana) Kerrosluku 2
Maunolanméen eo 2R A Paarakennus odottaa Tilapalvelut A: 2366 m2 Y-tontti
Pitkalahden koulu peruskorjausta ja muutosta B: 300 m2 RO 6484 kem2
paivakodiksi C:421 m2 B-rakennus SR
B Puurakennus (ei kdytossa)
C "eskaviipale" poistuva
rakennus, puretaan 2026

3.2.2 Yksityinen padivdkotitarjonta

Tarkastelualueella toimivat (ks. kuva 1):

e Norlandia Pyrstotahti, Pyoronkaari 18b
e Kuopion steinerpaivakoti Pikku-Saima, Punakukonkatu 8

Yksityiset paivdkodit on otettu huomioon alueen palvelutarvetta arvioitaessa.

3.2.3 Kaarenhovin paivakoti

Kaarenhovin paivakoti on vuodelta 1989 (Eero Koivisto ja Raoul Lundvall, Kuopion kaupungin
Teknisen viraston Arkkitehtiosasto). Paivakotirakennus on paassyt huonoon kuntoon ja siella
on todettu vakavia sisdilmaongelmia. Suurimpana huomiona on tutkimuksissa noussut esille
rakenteiden epatiiveydet, vesikattovuodot sekd ulkoseindrakenteen puutteet ja ulkopuoliset
kosteusrasitukset.

Myds tilojen toiminnallisuudessa on puutteita. Kuraeteiset ovat lapsimaariin ndhden pienet ja
ahtaat. Varsinkin kahden ison ryhmaén yhteisessa kiaytdssa oleva kuraeteinen on toiminnan
pedagogisen suunnittelun ja toteuttamisen kannalta erittdin haastava. Ryhmien eteistiloja ei
voi juurikaan kayttaa jakotiloina, silld niiden kautta tapahtuu kulku muihin tiloihin, jonka
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vuoksi tilat ovat rauhattomia ja daniergonomialtaan epakiytiannollisid. A4ani kantautuu
kaytdvia pitkin tiloista toisiin. Myds kaytavilla olevat, ryhmatiloja erottavat portit ovat
epakaytannollisid. Henkilokunnan sosiaalitilat sijaitsevat kaukana ryhmatiloista, rakennuksen
alakerrassa, joten niiden kayttdminen on hankalaa.

Rakennuksessa on tilat neljille lapsiryhmalle ja lisdksi viides ryhma kayttaa rakennuksen
pohjoispdadyn ryhméahuonetta (kuvassa 2 oikea paaty). Tilat ovat riittdimattémat jo
tallaisenaan, ja verkoston kehittdmispyrkimysten my6ta tarve on suuremmalle lapsimaaralle.

Lapset ovat tdlla hetkelld vaistotiloissa entisen Petosenmutkan paivakodin tiloissa, osoitteessa
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Kuva 3. Vuoden 1989 piaivakotirakennuksen pohjapiirros. Pohjaratkaisu on eloisa, mutta

nykyvaatimuksien valossa eteis- ja kuraeteistilat ovat riittimattémit. Oikean reunan ryhméihuone on
riittdmaton viidennelle ryhmalle.

4 TAVOITTEET

4.1 Tarveselvityksessa asetetut tavoitteet

Tarveselvitys edellyttas, ettd hankesuunnitelmassa esitetdan ratkaisu olemassa olevalle
paikkatarpeelle seka alueen lapsiennusteeseen perustuvalle lisitilatarpeelle, yhteensa 26
ryhmaa. Paikkatarvetta voidaan jatkossa tismentdd uusimpiin ennusteisiin nojautuen
Maunolanmaen korvaavan Pitkdlahden uudisrakennuksen hankesuunnittelussa.

8 (31)



KUOPIO Kuopion kaupunki HANKESUUNNITELMA
Kuopio Tilapalvelut 20.3.2026

Taulukossa 2 esitetdan nykytilanne ja tavoiteltava tilanne, joka perustuu Kaarenhovin
paivakodin toteuttamiseen 8-ryhmaisena. Toteutuksen vaihtoehdot on esitetty kohdassa 6
Ratkaisuvaihtoehdot.

Taulukko 2. Tarveselvitysalueen tilapaikkatavoite.

Paivakoti Lasten maara / tilapaikat Henkilokunta (kasvattajat)*
Nykytila (tammikuu 2026) | Tavoite Nykytila Tavoite

Kaarenhovi 40 131 10 25

3R>8R (2x21, 1x12) (3x21, 3x12, 2x18) | (3x3+1) (8x3+1)

Tuuliviiri 88 0 19 0

5+1R (2x12, 1x18, 2x21) (Poistuu) (6x3+1) (poistuu)

Tuulentupa eskat (1x21)

Maunolanmaki 93 131%* 19 25
4+2R>8R (2x12, 1x18, 1x21), eskat (3x21, 3x12, 2x18) (6x3+1) (8x3+1)
(2x21) Pitkalahdessa Siirtyy Pitkdlahden X

uudisrakennukseen

Pyo6ro 168 180 39 39
10R (3x12, 2x18, 5x21) (3x12, 2x18, 5x21) vuorohoito vuorohoito
YHTEENSA 25 R =389 26 R=442 87 89

*kasvattajien lisaksi pdivakodeissa toimii muuta henkilostda, jonka maara voi vaihdella. Esiopetuksen henkilékuntaa on
laskelmassa mukana.

pienten ryhma = lapset alle 3-vuotiaita, maksimiryhmakoko 12 lasta

isojen ryhma = lapset yli 3-vuotiaita, maksimiryhméakoko 21 lasta

sisarusryhma = lapset 1-5-vuotiaita, ryhméakoko voi vaihdella, tyypillisesti 14-18 lasta

tilapaikkaluku = rakenteellinen koko; pdivdkodin suurin lapsimaara, kun ryhmat (12, 18 tai 21 lasta) on valittu alueen
tarpeen mukaisesti

** Verkostosuunnitelman mukaan Maunolanmaen nykyinen paivakoti korvataan uudella tai laajennetulla 8-ryhmaisella
paivakodilla, sijoituspaikkana todenndkdisesti Pitkdlahti.

4.2 Toiminnalliset tavoitteet
Varhaiskasvatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatukseen.

Varhaiskasvatuslain (2022) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2022) mukaan
varhaiskasvatuksen tavoitteena on edistaa jokaisen lapsen idn ja kehityksen mukaista
kokonaisvaltaista kasvua, terveyttd ja hyvinvointia. Laki edellyttada, ettda varhaiskasvatuksen
jarjestdjan taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksia ja koulutuksellisen tasa-arvon
toteuttamista seka toteuttaa lapsen leikkiin, liikkumiseen, taiteisiin ja kulttuuriperinté6n
perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa myo6nteiset
oppimiskokemukset. Rakennetulla ymparistolla voidaan merkittavalla tavalla tukea naita
pyrkimyksia ja sen tulee olla suunnittelun tarkein tavoite.

Lapsen oppimisympariston on lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen oltava:

o kehittdva, oppimista edistava

e liikkumaan innostava

e terveellinen

o fyysisestija psyykkisesti turvallinen
e inklusiivinen ja esteeton.
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Toimintaympariston keskeisin edellytys on leikin itseisarvon ymmartaminen lapselle
ominaisimpana tapana toimia ja oppia. Ympariston on oltava mielenkiintoinen ja innostava, jotta
se mahdollistaa lapsille monipuolista toimintaa, liikkumisen vapautta, toimimista vertaisryhmissa
seka yksinoloa ja rauhoittumista. Hyvdssa ymparistossa lapset voivat toimia yhdessa aikuisten ja
muiden lasten kanssa erilaisissa pienryhmissa, joissa jokaisella on mahdollisuus keskusteluun ja
vuorovaikutukseen. Leikkiminen ja oppiminen tapahtuu niin sisatiloissa kuin ulkona, joten myds
leikkipihan jarjestelyilld on tarkea rooli osana paivakodin kokonaisvaltaista suunnittelua. Lapsen
mahdolliset toiminnalliset rajoitteet otetaan huomioon rakentamalla paivakotirakennukset
esteettomiksi seka jarjestamalla tarvittavia tukipalveluita. Toiminnallisessa suunnittelussa
huomioidaan myds henkilokunnan ty6ymparisto ja sen ergonomia.

Uusissa paivakotirakennuksissa huomioidaan alueellisesti avoimen varhaiskasvatuksen
tilatarpeet rakentamalla tilat muuntojoustaviksi. Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen
yhteiskayton mahdollisuudet seka paiva- etta ilta-aikaan.

My®s ns. metsdesiopetustoiminta otetaan huomioon toiminnallisessa suunnittelussa.

4.3 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Tilojen on oltava asianmukaisia, viihtyisia ja niissa on huomioitava esteettomyys. Toimintaa
tukevat parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut. Ryhmaitilojen lisdksi tarvitaan
erikokoisia jakotiloja pienryhmatoimintaan. Paivikodin henkildstolle tarvitaan erilliset ty6- ja
kokoontumistilat, vaikka tydskenteleminen tapahtuu paaasiassa ryhmatiloissa. Tiloja tarvitaan
myo6s huoltajien kanssa kaytavia keskusteluja varten.

Arkkitehtonisten laatutavoitteiden osalta on huomioitava rakennuksen julkinen luonne ja
sopeutuminen korttelin ja kaupunginosan ilmeeseen. Varisuunnittelussa seka sisustus- ja
pintamateriaalien valinnassa kiinnitetdan huomioita pienille lapsille soveltuviin vari- ja
materiaalivalintoihin.

Rakennukselle asetettuja teknisia tavoitteita ovat mm:

e rakenneratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa pitkaikaiset, edullisesti yllapidettavat ja
helposti korjattavat ratkaisut

e teknisissa asiakirjoissa maaritelty energiatehokkuus (A-energialuokka)

e rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkakestoisesti tiiviiksi; huomiota tulee
kiinnittaa erityisesti rakennusosien liittymiin ja lapivientikohtiin

e kosteuden hallinta ja kosteusvaurioiden ehkaisy, erityisesti maanvastaisten seinien
kohdalla

e sisdilmaston vahimmaisvaatimus Sisdilmastoluokitus 2018:n sisailmastoluokka S2
vahintdan toiminta- ja tyotiloissa

e varaudutaan rakennuksen lammonsaatelyn kasvaviin vaatimuksiin; koneellista
jadhdytysta kdytetdan, jos simulointi osoittaa, etteivat rakenteelliset ratkaisut riita

e toimintatilojen valinen riittdva ddnieristys ja niiden meluisuuden vihentdminen
tilaratkaisuin ja akustoimalla (B-luokka, kriittisissa tiloissa A-luokka);
toteutussuunnittelun yhteydessa kdytetaan akustiikkasuunnittelijaa.

Rakennukselle asetettuja teknisid vaatimuksia muun muassa lammityksen, ilmanvaihdon ja
tiiveyden osalta kasitellaan erillisessa tarjouskilpailuvaiheen dokumentissa Toiminnalliset ja
tekniset vaatimukset.

Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle laaditaan kunnossapito- ja huolto-ohjelma,
joita rakennuksen ylladpitovaiheen aikana toteuttamalla rakennuksen kunto ja kdyttéolosuhteet
voidaan toteuttaa kustannustehokkaasti ja laadukkaasti. Huolto-ohjelma liitetietoineen
laaditaan sahkodiseen huoltokirjaan.
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Pihan istutukset ja nurmikentat seka erilaiset paallysteet turva-alustoineen muodostavat
tarkedn osan ulkotilojen viihtyisyystekijoistd. Nurmikoita ja vastaavia luonnonpintoja
suositaan synteettisten pinnoitteiden sijasta, mutta toisaalta tulee huolehtia, ettd pihan
kulkuvaylat ja oleskelualueet kestavat kulutusta. Pihojen, kulkureittien seka aitojen ja porttien
suunnittelussa tulee huomioida erityisesti alueiden koneellinen talvikunnossapito ja lumen
lajityskohdat, joita ei tule sijoittaa leikkipihan aidan viereen.

Seka rakennuksen ettd oleskelualueiden aurinkosuojaukseen tulee kiinnittad huomiota.
Olemassa olevia puita sddstetdan ja suojataan rakentamisen ajaksi mahdollisuuksien mukaan,
koska niiden tarjoama suoja leikkipihalla on merkittava. Uusia puita istutetaan tarpeen
mukaan, mutta tulee huomata, etteivat ne tarjoa suojaa auringolta ennen kuin ovat kasvaneet
riittavasti. Puita ja pensaita ei tule sijoittaa rakennuksen seinien ldheisyyteen. Katoksia ja
vastaavia rakenteita kdytetdan aurinkosuojana tarpeen mukaan.

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -toimenpide-
kokonaisuuteen kuuluu puurakentamisen edistiminen. Ohjelman mukaan kaupungin
uudisrakentamisessa otetaan kayttoon toimintatapa, jossa jokaisen julkisen rakennuksen
suunnittelun alkuvaiheessa arvioidaan, miten sen rakentamisessa voidaan hydédyntda puuta.
Puun kayttomaaran kehitysta kaupungin rakennuksissa seurataan vuosittain.

Lisdksi rakennushankkeessa tulee arvioida, onko aurinkopaneeleiden hyédyntdminen
rakennuskohteessa kannattavaa.

5 RATKAISUVAIHTOEHDOT

Hankesuunnittelun tavoitteena on 16ytdd kokonaisratkaisu, jolla alueen varhaiskasvatuksen
tilatarpeet saadaan ratkaistua pitkajanteisesti.

5.1 Rakennushankkeen koko

Kuopion kaupungilla on pyrkimys siirtyd suurempiin yksikkékokoihin varhaiskasvatuksessa,
mika Puistokaupungin alueella mahdollistaisi pienyksikéiden maaran vahentamisen.
Tavoitteen tekee hankalaksi Kuopion varhaisempi kaavoituskaytanto, jossa paivakodeille
soveltuvat tontit on padosin kaavoitettu pienemmille paivakodeille soveltuviksi. Tontin koosta
on usein jouduttu tinkimaan, mika on heikentanyt piha-alueen, lilkkennéinnin ja huollon
toimivuutta ja usein myo6s nostanut rakennuskustannuksia.

Litmasen kaupunginosassa ei ole tarjolla suurille paivdakodeille soveltuvia Y-tontteja. Jotta 8-
10 ryhmaisia paivakoteja voidaan rakentaa, joudutaan tall6in hakemaan kaavamuutosta, mika
voi hidastaa hanketta huomattavasti.

Nykyiselle tontille rakennettava uudisrakennus soveltuu rakennusoikeudeltaan (1637 kem?)
kuudelle lapsiryhmalle. Tontin pinta-ala on kuitenkin vihiinen (3274 m?) eiki tontille voida

osoittaa riittavia ulkotiloja lapsiryhmille. Lisatilaa on jo nyt vuokrattu puistoalueelta (725 m2).

Hanketyoryhma paatyi esittimaan 8-ryhmaisen paivakodin mallia, mika tukee alueen
varhaiskasvatuksen tavoitteita. Tavoite sulki pois jatkotarkastelusta vanhan paivakodin
peruskorjauksen sellaisenaan. Tyéryhman valintojen pohjalta kdynnistettiin
asemakaavamuutoshanke, jossa tontin pinta-alaa ja rakennusoikeutta kasvatetaan.

5.2 Uudisrakennus muulle tontille

Hanketyoryhma tutki myos lahialueen Y-tonttien soveltuvuutta paivakotikayttoon, mutta
todettiin, ettei niiden sijainti ja koko palvele tarkoitusta.
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5.3 Korjata vai purkaa -selvitys

Tilapalveluilla tiedostettiin tarve menetelmalle, jolla jatkossakin voitaisiin arvioida
rakennuksen korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen kannattavuutta luotettavasti. Taman
vuoksi Kuopion Tilapalvelut osallistui Kiinteisto- ja rakentamisalan (KIRA) jarjestamaan
haastekilpailuun, jossa valikoituneen yhteistyokumppanin kanssa laadittiin laaja selvitys
Kaarenhovin pdivakodin ratkaisuvaihtoehdoista (ks. Monitavoiteoptimointi_raportti.pdf).
Selvityksen pohjalta voitiin paattaa toimivin ratkaisu jatkosuunnittelulle.

Haasteen tarkoituksena oli etsid uusia ratkaisuja mukana olleiden kiinteistonomistajien
korjausrakentamiseen. Korjausrakentamisen haasteet ovat samankaltaisia eri
kiinteistonomistajilla, niin kunnilla kuin yksityisilla tahoilla.

KIRA-haasteessa yhteistyokumppaniksi valikoitiin joko konsultti, urakoitsija tai ndiden
yhteenliittymd. Haasteen kautta etsittiin ratkaisuja, jotka voisivat olla kokonaan uusia,
olemassa olevia tai uudella tavalla yhdistettyja ratkaisuja.

Taustatydkaluna yhteistyokumppaneille oli maaritetty kolme tarvetta: tydkalut suunnittelun ja
seurannan tueksi, korjausrakentamisen vahahiilisyyden ratkaisut ja korjausrakentamisen
konseptiratkaisut.

Kuopion kaupungin kohteena KIRA-haasteessa oli Kaarenhovin paivakoti. Haasteen
tavoitteena oli vertailla, kannattaako kohde korjata ja laajentaa vai purkaa ja rakentaa uusi
paivakoti. Haasteessa vertailuna olivat mm. kustannustehokkuus, elinkaarikustannukset ja
riskienhallinta.

Yhteistyokumppaniksi valikoitunut konsultti aloitti selvitystyon syksylla 2025. Selvitystyon
tarkoituksen oli antaa tarvittavat ja riittdvan kattavat tiedot kahdesta vaihtoehdosta
paatoksentekoa varten. Selvitysty6ssa oli nelja vaihetta. Ensimmaisessa vaiheessa valittiin
mittarit, joita voitiin hy6dyntaa hankkeessa, ja jotka olisivat paatoksenteon kannalta
olennaisia.

Ensimmaisen vaiheen ty6pajassa sovittiin yhteisesti, mitd mittareita kdytetdan seka niiden
painoarvot. Tarkeimmaksi mittariksi sovittiin terveellisyys ja turvallisuus, joiden painoarvoksi
tuli 70 %. Toisena mittarina oli hinta (investointi- ja elinkaarikustannus), jonka painoarvo oli
30 %. Toiminnallisuus, tilatehokkuus ja hiilijalanjalki otetiin mukaan mittareina, jotka olisi
vain hyva tietda.

Toisessa vaiheessa kartoitettiin kohteen ldhtdtietoja ja tehtiin kohdekayntej, tutkimuksia seka
lisaselvityksid. Kolmannessa vaiheessa verrattiin purkaa vai korjata -vaihtoehtoja tehtyjen
tutkimusten ja selvitysten perusteella, laadittiin elinkaarikustannusarvio vaihtoehdoista seka
tehtiin riskien arviointia ja hallintaa. Neljadnnessa vaiheessa konsultti koosti aiempia vaiheita
yhteen, laati esiselvityksen korjattavuudesta, arvioi hankkeen teknisten ja taloudellisten
riskien hallintaa, tunnistettiin mahdolliset rajoitteet seka reunaehdot.

Selvitystyon perusteella konsultti laati kattavan ja kokonaisvaltaisen esityksen purkavasta ja
korjaavasta vaihtoehdosta, mita voitiin kayttda paatoksenteon tukena.

5.3.1 Peruskorjaus ja laajennus 8R

Hanketyoryhma tutki olisiko peruskorjauksen yhteydessa mahdollista laajentaa paivakoti
kahdeksanryhmaiseksi. Kaytannossa talloin rakennuksen pohjoispaadyn alun perin avoimen
varhaiskasvatuksen tilaksi tarkoitettu osa puretaan ja korvataan kaksikerroksisella neljan
lapsiryhman laajennuksella. Samalla vanhassa osassa tehdaan tilamuutoksia, joilla kasvatetaan
eteis- ja kuraeteistilojen kokoa seka lisataan pienryhmatiloja. Tulee kuitenkin huomata, etta
laajennusvara on vahdinen eika kaikkea toiminnallisuutta mm. aputilojen kohdalla voida
toteuttaa. Tall6in myos rakennuksen kokonaisala jaa uudisvaihtoehtoa vahdisemmaksi.
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Konsultin laatimassa selvityksessa todettiin, ettd peruskorjausaste on varsin korkea, eika
toiminnallisia ongelmia saada ratkaistua ilman isohkoja tilamuutoksia. Suurimpana huomiona
ja korjaustoimenpiteind nousi tutkimuksissa esille rakenteiden epatiiveydet, vesikattovuodot
seka ulkoseindrakenteen puutteet ja ulkopuoliset kosteusrasitukset. Korjaustoimilla voidaan
auttaa rakennusterveydellisia olosuhteita, mutta ongelmien uusiutumiseen jaa kuitenkin
merKkittava riski.

Tavoitehinta-arvio hankkeelle on 6 463 000 € alv 0 %.
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Kuva 4. Luonnos laajennuksesta. Piirustuksen oikean reunan tiloja on laajennettu ryhmatiloilla kahteen
kerrokseen siten, ettd kahdeksanryhmaiisyys toteutuu. Myos vanhojen ryhmiitilojen eteistiloja on laajennettu.

5.3.2 Uudisrakennus 8R nykyiselle tontille

Vaihtoehto peruskorjauslaajennukselle on purkaa vanha paivakotirakennus ja toteuttaa 8-
ryhmainen paivakoti uudisrakennuksena. Talldin toiminnallisuus toteutuu Kuopion
paivakotikonseptin mukaisena ja tekniset ja rakennusterveysriskit voidaan minimoida
luotettavasti.

Tavoitehinta-arvio hankkeelle on 7 371 000 € alv 0 %.

5.4 Hankeryhman esitys

Hanketyoryhma paatyi esittimaan kahdeksanryhmaisen paiviakodin sijoittamista
uudisrakennuksena Lansikatu 2, 70820 Kuopio, tontille. Tuleva paivdkoti korvaa paikalta
purettavan vanhan Kaarenhovin paivakodin. Paivakodille hankitaan riittdva maa-ala ja
rakennusoikeus kaavamuutoksella.

Uudesta rakennuksesta kdytetdaan tassa hankesuunnitelmassa nimed Kaarenhovin paivakoti.
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6 RAKENNUSPAIKAN TIEDOT

Tontille saavutaan eteldsta Pyoronkaarelta Yldkadun kautta. Vanha rakennuskanta talla
puolella vaalealla tai keltaisella tiilella verhottuja 3-4-kerroksisia asuinkerrostaloja. Tontin
pohjoispuolella on valittémasti vanhan paivakodin kaytdssa oleva leikkipuisto, jonka
molemmin puolin asuinalue jatkuu puu- ja tiiliverhoiltuina 1-2-kerroksisina rivitaloina.

Sijoituspaikan tiedot:

e osoite Lansikatu 2, 70820 Kuopio

e Kkiinteistotunnus 297-32-61-1

e kaavamerkintd YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
e pinta-ala 4909,6 m2 (aiemmin 3274 m2)

e rakennusoikeus 2454,8 kem2 (aiemmin 1637 kem2).

Tontin pinta-alaa ja samalla rakennusoikeutta on kasvatettu kaavamuutoksella ylla olevan
mukaisesti.

ﬁ.“

Kuva 5. Ilmakuva rakennuspaikasta ja sen ymparistosta. Nykyinen tontin raja on merkitty punaisella
viivalla ja vuokra-alue sinisella.

6.1 Kaavatilanne

Alueen asemakaava on vuodelta 1987. Tontin asemakaavamerkinta on YL, julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue. Kaava sallii pdivakotirakennuksen. Kerrosluku on
rajoitettu kahteen. Tontin rakennusoikeus on 1637 kem? (e=0,5), ja tulevan kaavamuutoksen
ja tontin laajennuksen jilkeen 2454,8 kem? (e=0,5).

Hanketydryhman aloitteesta alueella on aloitettu kaavamuutoshanke, jossa paivakodin tonttia
laajennetaan pohjoiseen puistoalueelle ja rakennusoikeutta tarkistetaan vastaavasti.
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Asianosaiset kaavaviranomaiset ja viher- ja virkistysaluesuunnittelu suhtautuivat hankkeeseen
suopeasti.

Kaavamuutoksen aikataulu on talla hetkella seuraava:

e luonnos kaupunkirakennelautakuntaan maaliskuussa

e kaavaehdotus nahtaville kesakuussa

e kaavan mahdollinen hyvaksyminen elokuussa

e aikaisin mahdollinen voimaantuloajankohta syyskuussa.

Lahialueille on osoitettu asuinkerros- ja rivitaloja (AK ja AKR), sekd kulmittain vastapaata
asuin-, liike- ja toimistorakennuksille osoitettu kortteli (AL), joskaan paivdakodin puolella ei ole
toimisto- eika liikerakentamista. Heti pdivakodin pohjoispuolella on Lansi-Pydronpuisto, josta
lahinta osaa (VK, leikkipuisto) paivakoti kdyttaa toimintaansa. Autopaikkoja asemakaava
mairad 1 ap/150 m?.

Yleiskaavassa korttelin merkinta on AK, kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kuva 6. Ote paivikodin alueen voimassa olevasta asemakaavasta. Tuleva asemakaava perustuu
Tilapalveluiden laatimiin tontinkdyttosuunnitelmiin (ks. kuva 11). Kuvan YL-tontti laajenee pohjoiseen
pdin, siten, ettd noin puolet VK-alueesta liitetdén paivikodin tonttiin.
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ﬁ Kaupungin kiinteistot:

10. Kaarenhovin
paivakodin ymparisto

Valmistelija: Emmi Anttila
Kaavaprosessin laajuus: M
Alustava arvio rakentamisen maarasta: 4 000 k-m?

Kaava-alueen koko: 1 ha

Tyon tavoitteet: Asemakaavan muutoksella tutkitaan paivakodin
rakennusoikeuden kasvattamista seka teollisuus-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen muuttaminen asuinkdyttéon.

Tilanne (5.2.2026 EA): Luonnosvaiheen suunnittelu kdynnissg,
tavoitteena 11.3. lautakunta.

seNay
e*® Sa,

Hyvaksyminen Voimaantulo
KESA/SYKSY SYKSY
2026 2026

Vireilletulo Luonnos Ehdotus
LOPPUVUOQSI ALKUVUOSI KEVAT/KESA
2025 2026 2026

*
L -
“tnguans®

Kuva 7: Ote asemakaavoituksen tydohjelmasta. M-koon kaavahankkeen hyviksyy kaupunginhallitus.

Kuva 8. Ote yleiskaavasta. K.o. tontin sijainti on merkitty ympyralla.

6.2 Melu ja ilmanlaatu

EU:n uudistettu ilmanlaatudirektiivi tuli voimaan 10.12.2024, ja se tulee toimeenpanna
kansallisesti kahden vuoden kuluessa. [Imanlaadulle raja-arvot tiukkenevat vuonna 2030,
mutta jo vuodesta 2026 lahtien kuntien on verrattava oman alueensa ilmanlaatua uusiin raja-
arvoihin.

Hengitettavien hiukkasten, pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet nykytilanteessa
alittavat kansalliset ohjearvot ja raja-arvot ja paddosin myds Maailman terveysjarjeston
ohjearvot.

Hengitettavien hiukkasten pitoisuushuippujen arvioidaan alueella kasvavan jonkin

verran vuoteen 2035 tieliikenteen katupolyn vaikutuksesta. Pddosin kaava-alueen ilmanlaatu
pysyy nykyiselldan. Tuloksissa ei ole otettu tdysimaaraisesti huomioon mahdollisten
tehostuvien ilmansuojelutoimien vaikutuksia.

Ennustetulla Petosentien liikennemdaaralld noin 10 400 ajoneuvoa/vrk, nykyiset ilmanlaadun
minimi- ja suositusetdisyyksia koskevat vaatimukset (20 m ja 40 m) herkille kohteille, kuten
paivakodeille, tayttyvat reilusti.
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Taulukko 2. Kuopion ja Siilinjdrven ilmanlaatuselvityksen 2020 perusteella ilmanlaatu alueella suhteessa

ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoihin on seuraava. Taulukko ja ylla oleva selvitys on laadittu

asemakaavamuutostyo6ti varten.

Epadpuhtaus Pitoisuustaso Pitoisuustaso Kansallinen WHO:n Raja-arvo Uusi raja-
nykytilanteessa | ennustetilanteessa | ohjearvo ohjearvo (ng/m3) arvo (ug/ms3)
(ng/m?) 2035 (pg/m?) (ng/m?) (ng/m?)

Hengitettavat 30-40 30-50 70 45 50 (sallitaan | 45 (sallitaan

hiukkaset (PM) 35 ylitysta 18 ylitysta

vuorokausiarvo vuodessa) vuodessa)

Hengitettavat 7-9 7-9 15 40 20

hiukkaset (PM,,)

vuosikeskiarvo

Pienhiukkaset 10-15 10-15 15 25 (sallitaan

(PM,s) 18 ylitysta

vuorokausiarvo vuodessa)

Pienhiukkaset 5-6 5-6 5 25 10

(PM,)

vuosikeskiarvo

Typpidioksidi (NO,) [ 30-40 30-40 70 25 50 (sallitaan

vuorokausiarvo 18 ylitysta

vuodessa)
Typpidioksidi (NO,) | 7-10 7-10 10 40 20

vuosikeskiarvo

6.3

Rakennuspaikan pohjaolosuhteet

Rakennuspaikalta on tallessa perustamistapaselvitys, pohjatutkimuskartta ja geotekniset
leikkaukset vuodelta 1988. Vanha paivakoti on osin voitu perustaa kalliolle (itdreuna tontista),
mutta perustus on suurelta osin vaatinut myos paalujen kayttoa.

6.4

Liittymat

Vesi- ja viemari- ja sahkoliittymat sekd kaukolamp6 tulevat Lansikatua ja Yldkatua myoéten

tontin reunaan.

A

Kuva 9. Kunnallistekniikan liittymait tontille: sidhkéliittymiit, vesi- ja viemairiliittymit seka kaukolampé.
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6.5 Saavutettavuus

Tontti sijaitsee Litmasen kaupunginosan pohjoisosassa jokseenkin keskeisesti ja palvelee ndin
lahiseudun asujia. Se on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteella. Linjat 21, 22, 23, 31, 31T ja
35 bussipysakit sijaitsevat Pitkdlahdenkadulla noin 300 metrin padssa paivakodista. Lisaksi
linjat 5, 16 ja 23 kulkevat pitkin Pyéronkaarta, jolloin pysakilta tulee matkaa 250 metria.

PRCIET 3
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Kuva 10. Lihiston bussiyhteydet.

7 TILARATKAISUT

Tilaratkaisuissa sovelletaan Kuopion kaupungin paivakotikonseptin (2019, paivitys 2024)
keskeisimpia tavoitteita, periaatelinjauksia seka toimintatapoja. Tavoitteena on lasten kasvua
kehittava, edistava, terveellinen ja turvallinen ymparisto, joka ohjaa vuorovaikutteiseen
oppimiseen, leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen seka taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen.

Tilojen on oltava asianmukaisia, viihtyisia ja niissa on huomioitava esteettomyys. Toimintaa
tukevat parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut. Ryhmitilojen lisaksi
tarvitaan erikokoisia jakotiloja pienryhmatoimintaan. Pdivdkodin henkil6stolle tarvitaan
erilliset tyo- ja kokoontumistilat, vaikka tydskenteleminen tapahtuu paiasiassa
ryhmatiloissa. Tiloja tarvitaan my6s huoltajien kanssa kaytavia keskusteluja varten.

7.1 Tilaohjelma

Tilavaatimukset on esitetty erillisessa tilaohjelmassa, joka on hankesuunnitelman liitteena.
Paividkodin tilamitoituksessa noudatetaan Kuopion kaupungin paivakotikonseptin
mitoitusperiaatteita. Tilaohjelmasta koottu hankkeen laajuus on bruttoalana 2 180 brmz, josta
kylmaa varastoa/jatetilaa on 70 brm2. Hankkeeseen kaytetty kerrosala on noin 2 030 kemz.

Paivakoti tarjoaa talloin 135 tilapaikkaa kahdeksassa lapsiryhmadssa. Henkilékuntaa on
laskennallisesti 31 henkil64, johon lukuun sisaltyvat harjoittelijat ja tilapaistyontekijat.
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7.2 Avoin paivakotitoiminta ja kerhotoiminta

Kaarenhovin pdivakotiin ei osoiteta avoimen varhaiskasvatuksen eika kerhotoiminnan tiloja.
Salitilaa ja siihen liittyvia tiloja voidaan kuinkin yhteiskdyttdd muuhun toimintaan iltaisin ja
viikonloppuisin. Sali ja vahintdan yksi pienryhmatila pienkeittiolla varustettuna seka we-tila
sijoitetaan siten, ettd ne ovat liikenteellisesti erotettavissa iltakdyttda varten ja niihin paastaan
oman sisddnkdynnin kautta. Myo6s ruokailutila voi olla yhteiskdyttoinen.

7.3 Yhteisruokailu

Kaarenhovin pdivakodissa ruokailu toteutetaan yhteisruokailuna ruokasalissa tai vastaavassa tilassa.
Ruoka jaetaan jakelulinjastoa kayttden; isoimmat voivat ottaa ruoan lautaselleen itse, kasvattajan
avustaessa toimintaa. Aterimet, lasit, juoma ja leivat ovat joko erilliselld noutopoydalla tai valmiina
poOydissa.

Pienten ryhmissa ruokailu tapahtuu ryhmahuoneessa. Ruoka kuljetetaan vaunuilla tilaan, jolloin
tilassa oleva ty6taso on varustettu ruoan jakelua varten.

Ruokasalin ja keittion ratkaisuissa tulee erityistd huomiota kiinnittda lampokuormien hallintaan
(seka aurinkosuojaus ettd keittion laitteiden lammontuotto) seka akustiikan ratkaisuihin.

7.4 Kalustus ja varustus

Kalusteet ja varusteet esitetddn tarjouskilpailun liitteeksi laadittavassa dokumentissa
Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset. Kotialueiden kalusteiden ja varusteiden maarat ja koot
mitoitetaan seuraavan mukaisesti:

e 3 kotialuetta - pienet (12 tilapaikkaa kussakin)

o 2 kotialuetta - sisarusryhmat (18 tilapaikkaa kussakin)

o 3 kotialuetta - isot (21 tilapaikkaa kussakin); kuitenkin niin, ettd wc-tiloissa tehdaan
varaus muuttaa 1 wc-istuimen tilalle hoitotaso ja siihen liittyva pesuallas.

7.4.1 Kayttajan erillishankinnat

Kayttdjien erillishankintoihin kuuluvat irtokalusteet ja muut sisustustuotteet. Erillishankinnat
ja hankkeen toimitukseen kuuluvat kalusteet ja varusteet maaritellddn tarjouskilpailun
liitteeksi laadittavassa dokumentissa Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

7.5 Pihan jarjestelyt

Leikkipihan kokotavoite on vahintdadn 2700 m2 (20 m2 /tilapaikka), joka voidaan jakaa useampaan
osaan (isojen ja pienten alueet). Paivakotiryhmat kayttavat myos laheista puistoaluetta.

Ulkotilat ja piha-alueet jdsennetddn saatto-, huoltoliikenne- ja paikoitusalueiksi
liikennevaylineen seka paivakodin aidatuksi leikkipihaksi. Pihan huolto- ja saattoliikenne
suunnitellaan siten, ettd liikkuminen pihalla on turvallista niin jalan, pyo6ralla kuin autollakin.
Pintamateriaaleina kaytetdan liikennoitavilla alueilla asfalttia ja betonikiveysta.

Pihan istutukset ja nurmikentat seka paallysteet turva-alustoineen muodostavat tarkedan osan
ulkotilojen kaytettavyydesta ja viihtyisyydesta. Nurmikoita ja luonnonpintoja suositaan
synteettisten pinnoitteiden sijasta, mutta toisaalta tulee huolehtia, etta pihan kulkuvaylat ja
oleskelualueet kestavat kulutusta. Pihojen, kulkureittien seka aitojen ja porttien suunnittelussa
tulee huomioida alueiden koneellinen talvikunnossapito ja lumen lajityspaikat.

Seka rakennuksen ettd oleskelualueiden aurinkosuojaukseen tulee kiinnittad huomiota.
Katoksia ja vastaavia rakenteita kdytetddn aurinkosuojana. Olemassa olevia puita sidastetaan ja
suojataan rakentamisen ajaksi mahdollisuuksien mukaan, koska niiden tarjoama suoja
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leikkipihalla on merkittava. Uusia puita istutetaan tarpeen mukaan, mutta tulee huomata,
etteivat ne tarjoa suojaa auringolta ennen kuin ovat kasvaneet riittavasti.

7.6 Paikoitus ja liilkenneyhteydet

Autopaikkoja tarvitaan asemakaavan vaatimuksen mukaan 11 kpl (1 ap/150 kem?2). Maara
on kokemusten mukaan paivakotikdyttoon liian vahdinen. Arvion mukaan kuitenkin vain
puolet asiakkaista tulee paikalle omalla autolla, jolloin autopaikkatarve on pienempi kuin
normaalisti. Autopaikkatavoite tontilla on 30 kpl seuraavasti:

e asiakkaille 15 ap
e henkil6stolle 15 ap

Kokonaismaardan lukeutuu 1 esteeton autopaikka, joka voi olla seka henkiloston ettd asiakkaiden
kaytossa. Osa autopaikoista voi olla seka asiakkaiden ettd henkiloston yhteiskaytossa. Tarvittaessa
henkildstopaikkoja voidaan varata henkiloston yksinkayttoon kilvelld. Henkilostolle osoitetut
autopaikat varustetaan lammitystolpin. Sdhkdauton latausmahdollisuus toteutetaan asetuksen
mukaisesti. Osa asiakaspaikoista, kuitenkin vahintdaan yksi, mitoitetaan esteettomiksi, vaikka niita
ei varatakaan pelkastdan liikkkumis- ja toimimisesteisten kdyttoon.

Lisaksi asiakkaiden on mahdollista tarvittaessa kayttaa tontin ulkopuolella sijaitsevia kadunvarsipaikkoja.

Saattopaikkojen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa turvallisuuteen ja pyrkia
erottamaan ajoneuvo- ja jalankulkuliikenne toisistaan. Huoltoliikenne erotetaan muusta
liikenteesta niin, ettei siita ole vaaraa asiakkaille.

Pyorapaikoitus jarjestetddn seuraavasti:

o asiakkaille vahintdan 6 pp; ndista paikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja, 1
paikka mitoitetaan perdkarryllisid pyoria palveleviksi

e henkilokunnalle 1 pyordapaikka kolmea tyontekijaa kohden: vahintdaan 8 pp; kaikkien
paikkojen tulee olla katettuja.

Pyorapaikat sijoitetaan sisddntuloreitin varteen sisddnkdyntien lahelle. Pyorapaikat voidaan
sijoittaa vaunukatoksen yhteyteen osin tai kokonaan. Henkildston pyorapaikat voivat sijaita
erillaan huoltosisddnkadynnin yhteydessa joko osin tai kokonaan, tai ne voivat olla samassa
asiakaspaikkojen kanssa. Kaikkien pyorapaikkojen tulee tarjota runkolukitusmahdollisuus.

8 RAKENNUSHANKKEELLE ASETETTUJA TAVOITTEITA

8.1 Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtisuunnittelussa huomioitavia asioita:

e rakennuksen julkinen luonne
e sopeutuminen korttelin ja kaupunginosan ilmeeseen
e ympdro6ivat puisto- ja liikkunta-alueet.

Tontin ahtauden vuoksi toteutussuunnittelussa tulee tutkia myos kaksikerroksinen ratkaisu,
minkd kaava my®ds sallii. Teknisten tilojen sijoitus ullakolle tai kolmanteen kerrokseen voidaan
myos tutkia. Rakennus pyritddn rakentamaan osin tai kokonaan puurakenteisena, mika sopii
hyvin paikalliseen ymparistoon.

Rakennukselta vaaditaan muuntojoustavuutta. Paivakotikdytdssa lapsiryhmien kdytdssa tulee
olla eri kokoisia leikki- ja oppimistiloja. Osan tiloista tulee soveltua yhteiskaytt6on esimerkiksi
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iltaisin ja viikonloppuisin. Elinkaaren aikana tapahtuvat kayttotarkoituksen muutokset tulee
ottaa huomioon siind maarin kuin se taloudellisesti on mahdollista.

Viarisuunnittelussa seka sisustus- ja pintamateriaalien valinnassa kiinnitetdan huomioita
pienille lapsille soveltuviin vari- ja materiaalivalintoihin.

8.2 Tekniset tavoitteet
Rakennukselle asetettuja teknisia tavoitteita ovat mm:

e rakenneratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa pitkaikaiset, edullisesti yllapidettavit ja
helposti korjattavat ratkaisut

o teknisissa asiakirjoissa maaritelty energiatehokkuus (A-energialuokka)

e rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkikestoisesti tiiviiksi; huomiota tulee
kiinnittaa erityisesti rakennusosien liittymiin ja lapivientikohtiin

e kosteuden hallinta ja kosteusvaurioiden ehkaisy, erityisesti maanvastaisten seinien
kohdalla

e sisdilmaston vahimmaisvaatimus Sisdilmastoluokitus 2018:n sisdilmastoluokka S2
vahintdan toiminta- ja tyotiloissa

e varaudutaan rakennuksen lammonsaatelyn kasvaviin vaatimuksiin; koneellista
jadhdytysta kdytetdan, jos simulointi osoittaa, etteivat rakenteelliset ratkaisut riita

e toimintatilojen valinen riittdva ddnieristys ja niiden meluisuuden vihentidminen
tilaratkaisuin ja akustoimalla (A2-luokka, kriittisissa tiloissa A1-luokka);
toteutussuunnittelun yhteydessa kdytetaan akustiikkasuunnittelijaa.

Rakennukselle asetettuja teknisid vaatimuksia muun muassa lammityksen, ilmanvaihdon ja
tiiveyden osalta kasitellaan erillisessa tarjouskilpailuvaiheen dokumentissa Toiminnalliset ja
tekniset vaatimukset.

Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle laaditaan kunnossapito- ja huolto-ohjelma,
jota rakennuksen ylldpitovaiheen aikana toteuttamalla rakennuksen ylldpito voidaan toteuttaa
kustannustehokkaasti ja laadukkaasti. Huolto-ohjelma liitetietoineen laaditaan sdhkodiseen
huoltokirjaan.

IImanvaihto mitoitetaan tilakohtaisesti henkildomaaran mukaan ja varustetaan tarvittaessa
jadhdytykselld. Ryvhmahuoneet mitoitetaan aina 24 henkilén mukaan (21 lasta + 3 kasvattajaa,
pienempia ryhmakokoja ei kdytetad ilmanvaihtomitoituksessa) ja pienryhmatilat 12 henkilén
mukaisesti (11 lasta + 1 kasvattaja). Muiden tilojen kuten eteistilat ja sali seka toimisto- ja
sosiaalitilat henkil6luku ja ilmanvaihdon maara maaritellaan arkkitehtisuunnittelun yhteydessa
(ks. YM:n Opas ilmanvaihdon mitoitukseen muissa kuin asuinrakennuksissa).

Sisdilmaluokka tulee olla vahintddn toiminta- ja tyodtiloissa S2.

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -toimenpide-
kokonaisuuteen kuuluu puurakentamisen edistiminen. Ohjelman mukaan jokaisen julkisen
rakennuksen suunnittelun alussa arvioidaan, miten rakentamisessa voidaan hyddyntda puuta.
Puun kayttomaaran kehitysta kaupungin rakennuksissa seurataan vuosittain. Lisaksi
rakennushankkeessa tulee arvioida, onko aurinkopaneeleiden hy6dyntdminen
rakennuskohteessa kannattavaa.

Palotekninen suunnittelu Ympdristéministerién asetuksen 848/2017 mukaisesti kuuluu
hankkeen toteutussuunnitteluun ja on esitettdva myos tarjouksen suunnitelma-
asiakirjoissa. Palotekniset toteutusratkaisut tulee tarvittaessa hyvaksyttaa paikallisella
rakennusvalvonta- ja pelastusviranomisilla tarjoussuunnitelmien laadinnan yhteydessa, jos
poiketaan asetuksen mukaisesta ratkaisusta.


https://www.kuopio.fi/documents/7369547/7610270/Kuopion+kaupungin+ilmastopoliittinen+ohjelma+2020-2030/76ea28ee-7adb-44fa-9496-b46dd9ee8f78
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2017/20170848
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Kuva 12. Perspektiivikuva paivikodista. Havainnekuva on laadittu asemakaavamuutoshankkeen
liitemateriaaliksi.
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8.3 Kuopion kaupungin tyollistamisehto

Kuopion kaupunki kayttaa hankinnassa tyollistdmisehtoa, jonka tavoitteena on edistda tyo- ja
oppisopimuspaikkojen syntymista erityisesti vaikeassa tydmarkkina-asemassa oleville.
Kohteen rakennusurakoitsija sitoutuu osana hankintaa ty6llistimaan hankinnan
sopimuskauden aikana Tilaajan maariteltyja henkil6itd. Tarkemmat ehdot maaritelldan
hankinnan yhteydessa.

9 HANKEJUOKSUTUS JA VAISTOTILAT

9.1 Hankejuoksutus ja vaistotilat

Kaarenhovin pdivakotihanke on osa alueelle kaavailtua hankejuoksutusta, jonka mukaan
Kaarenhovin tilapaikat siirretdan osittain kolmen ryhmaén osalta véliaikaisesti Petosenmutkan

ja yhden ryhman osalta pysyvasti Pyoron paivakoteihin, kunnes Kaarenhovin hanke valmistuu.

Kun uusi Kaarenhovin paivakoti valmistuu, Petosenmutkassa talla hetkellad olevat ryhmat
siirtyvat uuteen paivakotiin. Viimeistaan tassa vaiheessa alueella luovutaan erillisesta
Tuulentuvan pienyksikosta. Lisdksi Pitkdlahden koululla toimivat kaksi Maunolanmden
esiopetusryhmaa siirtyvat Kaarenhovin tiloihin niiden valmistuttua.

Petosenmutkan paivakoti toimii alueen vaistétiloina rakennusten peruskorjausten ajan ja
rakennuksesta luovutaan, kun vaistotilan tarve paattyy. Maunolanmaen paivakoti siirtyy

Kaarenhovin valmistuttua Petosenmutkan tiloihin valiaikaisesti kolmen ryhman osalta ja
Kaarenhovin tiloihin yhden ryhmaén osalta.

Hankejuoksutuksen seuraavassa vaiheessa Pitkdlahden koulun tiloihin peruskorjataan tilat
paivakodille. Maunolanmdaen paivakoti toimii vdistotiloissa ja Tuuliviirin paivakoti toimii
omalla paikallaan siihen saakka, kunnes peruskorjaus Pitkdlahden koulun tontille valmistuu.
Ajankohta Pitkdlahden peruskorjaukselle ei vield ole vahvistunut.
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Pyo6ron paivakoti 8/2025
Suopursu 5ryhméaa
Petosenmutka 3ryhmaa
Karpalo 1ryhma

Paivakodittoiminnassa 2026-2028 Kaarenhovin pdivékoti 3/2029
Maunolanmaen pk Maunolanmaki 1 ryhma
Maunolanmaen EO, Pitkalahti Maunolanmaen EO, Pitkalahti 2ryhmaa
Kaarenhovin pk (Petosenmutka) Kaarenhovi (Petosenmutka) 3 ryhmaa
Tuulentupa Tuulentupa 1ryhma

Paivakodit toiminnassa 2026-2030 Pitkdlahden paivakoti
Maunolanmaen pk (Petosenmutkassa 2029 alk.) Maunolanmaki 3ryhmaa
Tuuliviirin pk Tuuliviiri 5ryhmaa

2033,

Kuva 13. Juoksutuskaavio.
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10 HANKEKUSTANNUKSET

10.1 Hankkeen kokonaiskustannukset

10.1.1 Tavoitehinta-arvio

Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 4. Tavoitehintalaskelman mukainen perustamiskustannus.

bruttopinta-ala brm? €/brm?,alv0 % investointi €, alv 0

2180 3381 7371000

Paaryhmittainen tarkempi laskelma 16ytyy liitteend olevasta kustannuslaskennan
yhteenvedosta Kustannuslaskelman yhteenveto Kaarenhovin pdivékoti uudisrakennus Kuopio
10.11.2025 korjattu20.2.26.pdf.

10.1.2 Prosenttitaide

Kuopion kaupungin arkkitehtuuripoliittisen ohjelman mukaisesti kaupungin julkisissa
rakennushankkeissa noudatetaan prosenttitaideperiaatetta, jossa prosenttiosuus kohteen
rakennusbudjetista varataan kohteeseen toteutettavalle tai hankittavalle taiteelle. Varaus
prosenttitaiteelle on huomioitu tavoitehinta-arviossa (kustannusvaraus kohdassa
toimintavarustus) ja on 71 000 €.

Prosenttitaidetta pyritdan suunnittelemaan ja toteuttamaan muun rakentamisen aikataulussa.
Hankittava tai toteutettava teos voi olla ulko- tai sisitiloissa, se voi olla rakennukseen
integroitu tai piharakentamisen yhteydessa toteutettu, tai se voidaan jakaa lasten ja
henkildston tiloihin sijoittaviksi.

10.1.3 Muut hankkeeseen liittyvit kustannukset

Hankkeeseen ei liity muita kustannuksia.

10.2 Rahoitus- ja hankintavaihtoehtojen vertailu

Hanke voidaan toteuttaa joko kaupungin omana investointihankkeena tai vuokra- tai
elinkaarimallin mukaisena. Vaihtoehtojen paaperiaatteet on esitetty seuraavassa.

Investointimallissa kohde toteutetaan kaupungin omana investointihankkeena, jossa
suunnittelu ja urakointi kilpailutetaan erikseen tai toteutetaan yhteistoiminnallisena KVR- eli
kokonaisvastuu-urakkana. Kuopion Tilapalvelut huolehtii rakennuksen kunnosta- ja
yllapidosta seka vuokraa tilat kdyttajalle (palvelualueelle).

Toiminnan paattyessa kiinteiston haltija joko myy kiinteiston tai hankkii purkuluvan ja poistaa
kiinteist6lta rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat seka tasaa tontin purkuluvan
edellyttdmaan tasoon.

Vuokramallissa ulkopuolinen investori toteuttaa rakennuksen perustuksineen ja piha-
alueineen pitkalla, padsaantoisesti noin 15-25 vuoden vuokra-ajalla, ja Kuopion Tilapalvelut
vuokraa ne edelleen kayttajalle.

Investori hankkii kohteelle rahoituksen tai toimii itse rahoittajana. Investori joko omistaa tai
vuokraa tarvittavan tontin tai maaraalan. Sopimukseen ei kuulu lunastusta eika jdannosarvoa.
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Kuopion kaupunki maksaa tiloista pddomavuokraa investorille. Tilojen ylldpidosta voidaan
sopia erikseen.

Vuokrasopimuksen paattyessa investori hankkii purkuluvan ja poistaa kiinteistolta
rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat sekd tasaa tontin purkuluvan edellyttdmaan tasoon.
Tontin ja rakennuksen jatkokadytdstd voidaan myds sopia erikseen.

Elinkaarimalli soveltuu parhaiten suurten rakennushankkeiden hankintamalliksi. Tdssa
hankesuunnitelmassa kuvattu paivdkotihanke on liian pieni, jotta elinkaarimallissa tavoitellut
edut ja saastot voisivat toteutua.

10.2.1 Valittu tilahankintamalli
Pyoron paivakodin tilahankintamalliksi esitetddn investointimallia.

Perusteluna investoinnille on alustavien laskelmien mukaan kokonaisedullisin
tilakustannustaso pitkalla aikavalilla. Hankesuunnitelman mukainen kahdeksanryhmainen
paivakoti on kaupungin paivakotihankkeena pitkaaikainen ja koska paivakoti tulee jatkossa
olemaan ainakin kolmen pdivdkodin lopullinen sijoituspaikka, tulee se sijaitsemaan valitulla
paikalla koko rakennuksen elinkaaren.

Hanke kilpailutetaan avoimella menettelylla.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu Kaarenhovin paiviakotirakennusta investointi- ja
vuokramalleina. Vertailun vuoksi taulukoihin on otettu kahdeksanryhmainen Kuikkalammen
paivakoti. Kuvaajista ndhdaan, ettd investointimalli tulee kaupungille edullisemmaksi n. 21
vuoden kohdalla. Rakennuksen investoinnin kuoletusaikana on kaytetty 30 vuotta.
Rakennuksen kayttoika on kuoletusaikaa huomattavasti pidempi.

Kaarenhovin padivakoti, uudisrakennus
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e Taseinvestointi == == Vyokramali =+ «Kuikkalampi

Kuva 14. Hankintamallivertailu paivikodista, vertailukohteena Kuikkalammen paivikoti sekd vuokrahankkeen
indikatiivinen hankekustannus. Oman taseen hanke on kaupunkitasoisesti edullisempi noin 21,5 vuoden
jalkeen. 30 vuoden kuoletusajan arvioidut kustannukset taseinvestoinnissa ovat 16,3 Meur ja vuokrahankkeessa
20,2 Meur perustuen 2 % inflaatioon ja normaalitasoa olevaan 3 % vuokrien korotusprosenttiin.
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10.3 Purkukustannukset

Kayttoikdnsa padhdn saapunut Kaarenhovin paivakoti puretaan. Purkukustannukset ovat noin
126 000 € (alv 0 %). Vanhojen paivakotien purkukustannukset eivat kuulu hankkeen
kustannuksiin, vaan niita kasitellddn erillisend menoerana. Kaarenhovin paivakoti vieddan
asianmukaiseen purkusalkkuun kevaan 2026 aikana.

10.4 Rakennusten tasearvo

Kaarenhovin pdivakodin tasearvo on poistettu vuoden 2025 tilinpdatoksessa ja on ndin ollen 0
euroa. Maunolanmaéen paivakodin tasearvo on vuoden 2025 tilinpdatoksessa 267 800,00 euroa ja
se tullaan alaskirjaamaan vuoden 2028 loppuun. Petosenmutkan paivdakodin tasearvo on vuoden
2025 tilinpaatoksessa 113 000,00 euroa ja se tullaan alaskirjaamaan vuoden 2028 loppuun.

10.5 Kayttajahankinnat

Paivakoti varustetaan pdadasiassa uusilla oppilas- ja toimistokalusteilla, varusteilla opetus-
valineilld (mm. AV-laitteistot), jotka tukevat juuri kyseista kdyttotarkoitusta ja edistavat
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen pedagogisia tavoitteita. Kayttdjahankinnat esitetdan
laadittavassa dokumentissa Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

Kasvun ja oppimisen palvelualueelle talousarviovalmistelussa vuosittain myonnettava Koneet
ja kalusto -investointimdararaha perustuu tulevan toimintakauden kayttdja-hankintatarpeisiin.
Hankkeen kayttdjahankintojen kustannusarvio on 250 000 euroa. Laskelma perustuu vuoden
2025 hintatasoon.

10.6 Kayttokustannukset

10.6.1 Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Seuraavassa taulukossa esitetdin arvioidut tilakustannukset.

Taulukko 5. Arvioidut tilakustannukset.

padomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/v €/kk €/m?/kk | €/v €/kk €/m?/kk | €/v €/kk €/m?/kk
540 540 45 045 21,75 159030 13 252 6,40 699 570 58 297 28,15

10.6.2 Toiminnalliset kustannukset

Kustannukset muodostuvat padasiassa henkilostokuluista, jotka ovat noin 1 095 000 €
vuodessa. Henkilostokulut kahdeksan ryhmén yksikossa; 1 varhaiskasvatusyksikon johtaja, 8
varhaiskasvatuksen opettajaa, 8 varhaiskasvatuksen sosionomia ja 8 varhaiskasvatuksen
lastenhoitajaa.

Lasten ja henkilokunnan ateriakustannukset, pesulapalvelut, kiinteistohuoltopalvelut,
tietohallinnon sekd materiaalikustannukset ovat yhteensa noin 307 000 € vuodessa.

Viimeistaan Kaarenhovin paiviakodin valmistuttua alueella luovutaan Tuulentuvan
pienyksikost3, jolloin kustannukset vahenevat pienyksikon tukipalveluista (ruokakuljetukset,
pyykkihuolto, laitoshuolto).
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10.7 Kustannushyotyanalyysi
Palvelualue on todennut alueella tarpeen uusia ja lisdta varhaiskasvatuksen palveluita. Tarve
johtuu osin alueen vdestonkasvusta (laskennallisesti 40 varhaiskasvatettavaa lisda, ks. 2.2
Asuntotuotanto ja viestéennusteet) ja osin olemassa olevien pienyksikoiden
heikkokuntoisuudesta, jolloin ne on parempi korvata uudella yksikolla (ks. 4. Nykytilanteen
kuvaus).
Hankety6ryhma on todennut tdman hankesuunnitelman mukaisen paivakotirakennus-
hankkeen olevan kustannustehokkain tapa tuottaa alueella tarvittavat varhaiskasvatuksen
palvelut. Palvelutarpeen on myds todettu olevan vdestoennusteiden valossa jatkuvaa, joten
normaalimuotoisen pysyvan padiviakodin voi todeta olevan toimivin ja kustannustehokkain
ratkaisu. Hankkeessa on myds valtetty ylikapasiteetin rakentamista viestéennusteen
mahdollisen virhemarginaalin vuoksi, ja alueella sailyykin hyvat mahdollisuudet toteuttaa
varhaiskasvatuspalveluita myo6s yksityisin palveluin.
Hanke noudattaa Kuopion talousarviota 2026 ja taloussuunnitelmaa 2025-2028
(Kaupunginvaltuusto 16.12.2024 § 102).
Hankkeen investointikustannukset on esitetty taulukossa 4, kayton kustannukset
(tilakustannukset) taulukossa 5 ja toiminnalliset kustannukset kohdassa 10.7.2.
KAARENHOVI NYKYISET

PERUSKORJ. / LAAJEN. uusl KAARENHOVI MAUNOLANMAKI'PETOSENMUTKA TUULENTUPA YHTEENSA' Muutos
Lapsimaara 135 63 45 21 129 6
Ryhmien lukuméaara 8 4 3 1 8 0
Henkil6stomaara 25 25
Henkilostokulut 1095000 € 675124 520000 171557 1366 681 -271681
Palvelu- ja materiaaliostot 307 000 € 174 500 112 000 33333 319833 -12833
Neliot 2071 773 691 186 1650 421
Yllapitokustannukset/ vuosi 159030 € 147 000 € 118 000 € 25000€ 290000 € -130970€
Padomakustannukset/ vuosi 540540 € 89000€ 67000 € 28000 € 184 000 € 356 540 €
Tilakustannukset yhteensi / vuosi 699570 € 0€ 236000 € 185000 € 53000 € 474000 € 225570 €
Yllapitokustannus /lapsi 1178€ 2333€ 2622 € 1190€ 2248 € -1070€
Yllapitokustannus /nelié 77€ 190 € 171€ 134 € 176 € -99 €
Tilakustannus /lapsi 5182€ 3746 € 4111€ 2524 € 3674 € 1508 €
Tilakustannus /nelid 338€ 305€ 268 € 285€ 287€ 51€
Neliét / lapsi 15 12 15 9 13 3
Investointihinta 6463 000 € 7371000 € 2710000 € 2419000 € 500 000 € 5629000€ 1742000€
Investointihinta / neliét 3559€ 3506 € 3501€ 2688€ 3412¢€ 148 €
Investoinnissa mukana olevia tekijoita
Prosenttitaide 71000 €
Tasearvo 0€ 267 800 € 113000 €

Purkukustannust 126 000 €

Kuva 16. Kustannushyo6tyanalyysitaulukko.

Uudisrakennuksen yllapitokustannukset laskevat merkittavasti nykyiseen verrattuna.
Padomakustannukset kasvavat, koska nykyisten yksikdiden pienemmat pddomakustannukset
ovat ajalta, jolloin rakentamisen kustannukset ovat olleet nykyistda merkittavasti matalammat
ja lisdksi vertailukohteiden koko per lapsi on pienempi, kuin uudessa Kaarenhovissa. Uuden
investointikustannus verrattuna vanhojen peruskorjaukseen on nelidhinnaltaan n. 2,5 %
matalampi, joka tarkoittaa n. 3,5 Meur suurempaa pddomakustannusta rakennuksen 30
vuoden pddoman kuoletusaikana, mutta ylldpitokustannus uudessa verrattuna
peruskorjattaviin on puolestaan yli 45 % matalampi, joka samalla aikajaksolla tarkoittaa n.
4Meur pienempda kustannusta ylldpidossa. Kiinteistokustannukset voidaan siis arvioida n.
0,5Meur edullisemmaksi uudisrakennuksessa sen kuoletusaikana, kuin peruskorjauskohteissa.
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Kustannuksina on kaytetty tiedossa olevia toteutuneita peruskorjauskustannuksia seka
toteutuneita yllapidon kustannuksia. Lisaksi uudisrakennuksen investointikustannus on
kustannuslaskennan asiantuntijaorganisaation laskentatulos hankesuunnitelmaa varten.

Henkildsto- ja palveluhankintakustannuksissa uudiskohteen edut tulevat selkedisti esille.
Yhtendinen suurempi paivakoti samalla ryhmamaaralla vaikuttaa toimintaan siten, etta
samalla ryhmadmaaralld voidaan pitda laskennallisesti pienempi henkilostomaara verrattuna
pieniin erilldan oleviin yksik6ihin. Tdhan vaikuttaa osin nykyisten korvattavien yksikoitten
koko, jolloin ryhmakoot eivat valttamatta ole verrannollisia nykymitoituksen mukaan
rakennettaviin paivakoteihin. Myds koko paivakodin laajuudessa voidaan huomioida seka
aamu- ettd ilta-aikojen pienempi henkil6stomdara huomattavasti optimaalisemmin verrattuna
hajallaan oleviin yksikoihin, jossa hoitajamaara ko. ajankohtina joudutaan pitimaan
suurempana. Kustannushyotyanalyysin mukaan vuosittainen hyoty henkildsté- ja
palveluhankintakuluissa on n. 285 teur, mika tarkoittaa n. 8,5 Meur siast6a vertailussa
kaytetylld 30 vuoden kiinteiston kuoletusajalla.

11 TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on riippuvainen valitusta hankemuodosta. Yhteistoiminnalliseen KVR-
hankkeeseen perustuva tavoitteellinen aikataulu on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 6. Hankkeen aikataulu yhteistoiminnallisena KVR-hankkeena.

Hankevaihe Aikataulu
Hankesuunnitelma sivistyslautakunnassa 04/2026
Hankesuunnitelman kasittely kaupunginhallituksessa 05/2026
Vanhan rakennuksen purku 06—09/2026
Kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutoksen 08/2026
Asemakaavamuutos lainvoimainen 09/2026
Tarjouspyynnon valmistelut ja Hilma-ilmoitus 04-06/2026
Osallistumishakemukset 08/2026
Paatos palveluntuottajien valinnasta neuvotteluvaiheeseen 08/2026
Neuvottelumenettely 09-11/2026
Lopullisen tarjouksen jattaminen 12/2026
Palveluntuottajan valinta kehitysvaiheeseen 01/2027
Kehitysvaihe ja rakennuslupa 02-04/2027
Rakentamisen valmistelu 04-05/2027
Rakentamisen aloitus 05/2027
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 09/2028
Kalustus valmis ja kdyttéonotettavissa 10/2028
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12 RISKIARVOINTI

12.1 Rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat riskit

Rakennushankkeeseen liittyvia riskeja on yleisesti kuvattu liitteessa Rakennushankkeen
riskit.docx. Talla hetkelld yleinen riskitekija on maailmantilanteesta johtuva
rakennustarvikkeiden hintojen nousu, ja vaikka hinnat ovat télla hetkelld melko stabiilit, niin
edelleen kehitys on melko huonosti ennustettavissa. Tavoitehintalaskelmassa
hankevarauksena on 10 %, miki kohtuullisessa maarin kattaa hintamuutoksia.

13 HANKETYORYHMAN ESITYS

Hanketyoryhma esittdd, ettd timan hankesuunnitelman mukaisesti rakennetaan osoitteeseen
Lansikatu 2 kahdeksanryhmadinen paivakotirakennus investointihankkeena Kuopion
kaupungin omaan taseeseen. Kilpailutuksessa tulee painottaa puun kaytto4, jolloin se seuraa
Kuopion kaupungin ilmastopoliittisessa ohjelmassa esitettyja periaatteita.

Hankety6ryhman puolesta

Seppo Niiranen

hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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PK Kaarenhovi Tilaohjelma 14112024.pdf

PK Kaarenhovi kustannuslaskelman yhteenveto 10.11.2025 korjattu 20.2.26.pdf
PK Kaarenhovi tavoitehinta-arvio muutettu bruttoala 20.2.2026.pdf
Rakennushankkeen riskit.pdf

PK Kaarenhovi monitavoiteoptimointi raportti.pdf
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Asumisen rakentamisen eteneminen ja kdyttoonotettavia alueita vuosina 2022-2026.
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Pykala 213.
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Kuopion strategia vuoteen 2030. https://www.kuopio.fi/strategia

Kuopion resurssiviisausohjelma.
https://www.kuopio.fi/documents/7369547 /7583060 /Kuopion+resurssiviisausohjelma/b9c
68ee3-fb3a-492b-82ff-47ea882a0542
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