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ESISOPIMUS MAANVUOKRASOPIMUSTEN MUUTTAMISESTA (LUONNOS
31.3.2026)

1 Sopimuksen osapuolet

a) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31
70110 Kuopio

b) Kiinteistd Oy Kuopion Snellmaninkatu 23, Y-tunnus 0979340-6
osoite Snellmaninkatu 23, 70100 KUOPIO
tonttien 297-2-29-6 ja 7 tulevana vuokraoikeuden haltijana

c) Kuopion Energia Oy, Y-tunnus 2064700-4
osoite PL 105, 70101 Kuopio
tontin 297-2-29-4 vuokraoikeuden haltijana

d) Kuopion Sahkdéverkko Oy, Y-tunnus 2654781-3
osoite PL 105, 70101 Kuopio
tontin 297-2-29-2 vuokraoikeuden haltijana

2 Sopimuksen lahtokohdat ja sopimuksen tarkoitus

Kuopion Energia Oy ja Kuopion kaupunki ovat 6.2.2007 tehneet 31.12.2060 asti voimassa
olevan maanvuokrasopimuksen, joka kohdistui tonttiin 297-2-29-4. Vuokraoikeuden laitostunnus
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterissa on 297-2-29-4-L1. Vuokra-alueella sijaitsevat Kuopion Energia
Oy:n entiset toimistorakennukset. Vuokra-alue on maanvuokrasopimuksen mukaan vuokrattu
kaytettavaksi toimistotarkoituksiin ja vuokrasopimuksen laatimishetkella tontti oli osoitettu
hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta oli YH-3), pinta-ala 2358 m? ja
rakennusoikeus 4200 k-m?>.

Kuopion Energia ja Kuopion kaupunki ovat 19.6.2007 tehneet 31.12.2047 asti voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen, joka kohdistui tonttiin 297-2-29-2. Vuokrasopimuksen mukaan vuokra-
alue on luovutettu kaytettavaksi yhdyskuntateknista huoltoa palveleviin toimintoihin. Vuokraso-
pimuksen laatimishetkella tontti oli osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialueeksi (kaavamerkinta ET), pinta-ala 799 m? ja rakennusoikeus 2000 k-
m?2. Tontilla sijaitsee Kuopion Sahkoverkko Oy:n omistama muuntamorakennus, joten Kuopion
Sahkoverkko Oy on vuokraoikeuden tosiasiallinen haltija kohdassa 3.2 sovittavalla tavalla.

Edella tarkoitettujen maanvuokrasopimusten tekemisen jalkeen kortteliin on 4.7.2022 tullut
voimaan uusi asemakaava, jossa tonttien kayttdtarkoitusta ja rajoja on muutettu maanvuokra-
sopimusten laatimishetken tilanteeseen verrattuna. Tontit 297-2-29-2 ja 297-2-29-4 ovat
lakanneet lohkomistoimituksessa, jossa kortteliin on muodostettu voimassa olevan asemakaa-
van mukaiset tontit 297-2-29-5, 297-2-29-6 ja 297-2-29-7. Lohkomistoimitus on rekisteroity
1.4.2026. Muutokset aiheuttavat tarpeen muuttaa maanvuokrasopimuksia.

Tontti 297-2-29-5 on asemakaavassa osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (asemakaavamerkinta ET). Tontin rakennusoikeus on
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2000 k-m? ja pinta-ala 972 m>.

Tontti 297-2-29-6 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisraken-
nusten korttelialueeksi (asemakaavamerkintd AKP-1). Tontin rakennusoikeus on 1500 k-m? ja
pinta-ala 584 m?

Tontti 297-2-29-7 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisraken-
nusten korttelialueeksi (asemakaavamerkintd AKP-1). Tontin rakennusoikeus on 3750 k-m? ja
pinta-ala 1601 m?

Kuopion Energia Oy ja Kiinteistd Oy Kuopion Snellmaninkatu 23 ovat neuvotelleet tontin 297-2-
29-4 vuokraoikeuden (laitostunnus 297-2-29-4-L.1) ja silla olevien rakennusten kaupasta.
Tarkoitus on, etta Kiinteistdo Oy Kuopion Snellmaninkatu 23 ostaa vuokraoikeuden ja rakennuk-
set, minka jalkeen Kuopion kaupunki ja Kiinteistd Oy Kuopion Snellmaninkatu 23 uusivat asuin-,
liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tonttien vuokrasopimukset. Samalla Kuopion
kaupunki ja Kuopion Sahkdverkko Oy kohdistavat olevan Kuopion Sahkdéverkko Oy:n vuokraso-
pimuksen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten tonttiin 297-2-29-5.

Taman esisopimuksen tarkoituksena on sitovasti sopia osapuolten kesken vuokrasopimusten
uusimisesta ja kohdistamisesta edellyttaen, ettd Kuopion Energia Oy:n ja Kuopion Snellmanin-
katu 23:n valinen vuokraoikeuden ja rakennusten kauppa toteutuu.

Jarjestelyn lopputuloksena ovat asemakaavan mukaisesti muodostettuihin tontteihin kohdistuvat
maanvuokrasopimukset. Kiinteisté Oy Kuopion Snellmaninkatu 23:n tarkoituksena on peruskor-
jata haltuunsa tulevat rakennukset liiketoimintaansa varten ja rakennuttaa asemakaavan
mahdollistavat uudisrakennukset.

3  Vuokrasopimusten tekeminen ja muuttaminen

3.1 Tonttia 297-2-29-4 koskevan maanvuokrasopimuksen paattaminen ja muodostetta-
via tontteja 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 vuokraaminen

Viipymatta Kuopion Energia Oy:n ja Kiinteisté Oy Kuopion Snellmaninkatu 23:n valisen tonttia
297-2-29-2 koskevaa vuokraoikeutta (297-2-29-4-L1) ja rakennuksia koskevan kaupan
toteutumisen jalkeen seka vuokraoikeuden siirron tultua kirjatuksi lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin Kuopion kaupunki ja Kiinteistd Oy Kuopion Snellmaninkatu 23 tekevat liitteina 1 ja 2 olevien
luonnosten mukaiset maanvuokrasopimukset tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 vuokraamises-
ta. Samalla sovitaan 6.2.2007 allekirjoitetun tonttia 297-2-29-4 koskeneen maanvuokrasopi-
muksen paattymisesta.

3.2 Tonttia 297-2-29-2 koskevan maanvuokrasopimuksen muutos

Tonttia 297-2-29-2 koskevassa 19.6.2007 allekirjoitetussa maanvuokrasopimuksessa (liite 3)
vuokralaiseksi on nimetty Kuopion Energia. Vuokraoikeutta ei ole kirjattu lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin. Kuopion Energia Oy ja Kuopion Sahkdverkko Oy toteavat, ettd Kuopion Sahkdverkko
Oy:n perustamisen yhteydessa tonttia 297-2-29-2 koskeva vuokrasopimus on siirtynyt Kuopion
Sahkdverkko Oy:n haltuun.

Kuopion kaupunki, Kuopion Energia Oy ja Kuopion Sahkdverkko Oy siten toteavat, ettd Kuopion
Sahkoverkko Oy on 19.6.2007 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti maanvuokra-
oikeuden haltija.
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Viipymatta kohdassa 3.1 tarkoitettujen sopimusten allekirjoittamisen jalkeen Kuopion kaupunki
ja Kuopion Sahkoéverkko Oy sitoutuvat kohdistamaan 19.6.2007 allekirjoitetun maanvuokraso-
pimuksen tonttiin 297-2-29-5, jonka pinta-ala on 972 m?. Osapuolet tekevat talldin 19.6.2007
allekirjoitettuun maanvuokrasopimukseen lisaliitteen, jossa sopimuksen kohdistumisesta ja
uudesta pinta-alasta sovitaan. Muut vuokraehdot pidetaan ennallaan. Kuopion Sahkoverkko Oy
sitoutuu kustannuksellaan kirjauttamaan vuokraoikeutensa Maanmittauslaitoksella lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

4  Sopimuksen voimaantulo ja paattyminen

Tama sopimus tulee voimaan heti sopimuksen allekirjoituksin. Tama sopimus purkautuu, jos
tata esisopimusta koskeva kaupunkirakennelautakunnan paatds xx.xx.xxxx ei saa lainvoimaa.
Mikali tama sopimus edella todetusta syysta purkautuu, ei osapuolilla ole mitaan korvausvaati-
muksia toisiaan kohtaan.

5  Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty nelja samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolelle.

6 Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteita ovat:

1. Tontin 297-2-29-6 vuokrasopimusluonnos.
2. Tontin 297-2-29-7 vuokrasopimusluonnos.
3. Tonttia 297-2-29-2 koskenut maanvuokrasopimus.

7  Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa . paivana kuuta 2026.

KUOPION KAUPUNKI

KIINTEISTO OY KUOPION SNELLMANINKATU 23

KUOPION ENERGIA OY

KUOPION SAHKOVERKKO OY
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MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos) 297-2-29-6
Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tontti

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7

Vuokralainen: Kiinteistd Oy Kuopion Snellmaninkatu 23, Y-tunnus 0979340-6
1.2 Vuokra-alue

Kuopion kaupungin 2. kaupunginosan Kkorttelissa 29 sijaitseva tontti numero 6. Kiinteistotunnus on 297-
2-29-6.

Tontin pinta-ala on 584 m? ja rakennusoikeus 1500 k-m?. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin-,
like-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (AKP-1).

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa . . ja paattyy 31.12.2076.
2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittdomasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus antaa vuokralle vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun

vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayt-
totarkoitukseen.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tonttina, siten
kuin kayttétarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena,
eika vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteitd. Vuokralainen
on huolellisesti tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, etta silla on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen ja harjoittamaansa toimintaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta vuokralainen noudattaa
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttdd muuhun kuin asemakaavan
sallimaan kayttoon. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen siten, etta vahintaan 90
% asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta tulee kaytettya.

Rakentaminen on saatettava viiden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksessa suorittaa rakentamislain
edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen (osittainen loppukatselmus).

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa ylla tarkoitettua maaraaikaa. Valmista rakennusta ei saa
osittainkaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokra-alueelle rakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan antamia
suunnittelu- ja rakennustapaohjeita, vuokranantajan hyvaksymia korttelisuunnitelmia seka
rakennusluvan ehtoja ja rakennusvalvontaviranomaisen maarayksia.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista
ratkaisuista.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoéihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperin pilaantuminen

Asemakaavamerkinnan (saa-2) mukaan alueella ei saa tehda ilman ymparistdviranomaisen lupaa taytto-
tai kaivutdita, koska alueen maaperan epailladan olevan osin saastunut.

Pdyry Finland Oy on kesakuussa 2017 tutkinut maaperan mahdollista pilaantuneisuutta (Kuopion
Energia Oy, Snellmaninkatu 25, Kuopio, tutkimusraportti 19.6.2017). Raportin mukaan kiinteistolla
tehdyissa tutkimuksissa maaperassa havaittiin paikoitellen kohonneita pitoisuuksia haitta-aineita sekd
sekalaista taytt6a ja rakennusjatetta. Vuokralainen on perehtynyt tutkimusraporttiin.
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Vuokra-alueella voidaan tarvita maaperan lisatutkimuksia ja puhdistustéita. Mahdollisista kaivu- tai
puhdistustdista seka massojen kasittelysta on sovittava maaperan pilaantumis- ja kunnostamisasioissa
toimivaltaisen viranomaisen kanssa ja noudatettava viranomaisen antamia maarayksia ja lupaehtoja.

Osapuolet ovat tehneet maanvuokrasopimuksen myds tontista 297-2-29-7 samanaikaisesti taman
vuokrasopimuksen tekemisen kanssa. Mikali tonteilla 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 viranomaisen taholta
edellytetdan pilaantuneen maaperan kunnostamista pilaantuneen maan tai maaperasta 16ytyvien
jatteiden osalta, vastaa vuokranantaja maaperan kunnostamisesta aiheutuvista tavanomaiseen
maarakentamiseen verrattuna ylimaaraisista kustannuksista 10 000 euroa (alv 0 %) ylittavalta osalta,
siten kuin jaljempana sovitaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettad vuokralaisen 10 000 euron (alv 0 %)
omavastuu kunnostuskustannuksista koskee molempien tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-7
yhteenlaskettuja kunnostuskustannuksia.

Vuokranantajan kanssa on neuvoteltava kunnostussuunnitelmasta ja kunnostustdiden suorittamisesta
ennen toéiden aloittamista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa kunnostusty6ta.

Vuokranantajan vastuulle tuleviin maaperan kunnostuskustannuksiin lasketaan vain ne 10 000 euroa
(alv 0 %) ylittavat yllda mainitut kustannukset, jotka aiheutuvat tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-7
maaperan kunnostamisesta viranomaisten maaraamalla tavalla ja viranomaisten maaraamaan
puhtaustasoon.

Vuokralainen tekee tarvittavat maaperan kunnostustyét halvimmalla mahdollisella tavalla ja pyrkii
minimoimaan kunnostuskustannukset. Laskuttaessaan jatteisiin tai pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvia
kustannuksia vuokranantajalta vuokralaisen on esitettdva vuokranantajalle aiheutuneista kustannuksista
kirjallinen selvitys tositteineen.

Vuokranantajan vastuu mahdollisista pilaantuneista maa-aineksista ja jatteista paattyy silla hetkella, kun
kohdan 3.2 mukaisesti rakennettava rakennus otetaan kayttéén. Vuokranantajan vastuu mahdollisista
ennen tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamista pilaantuneista maa-aineksista ja maaperassa olleista
jatteista paattyy kuitenkin viimeistaan viiden vuoden kuluttua tdman vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvol-
linen kustannuksellaan huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta ilmoitetaan ennalta vuokralaiselle, mikali se voi tapahtua
ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hanen edustajansa on oltava lasna katselmuksessa, mikali se on
mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet korjattava
vuokranantajan maaradmassa ajassa.
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3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdéa palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden

katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus
Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista
jalankulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi

alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on 25 000 euroa (perusvuokra).
Vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen 1500 k-m?2.

Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessa, kahdessa tai neljassa erassa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessa erassa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erassa, jaetaan vuokra kahteen eraan, jolloin
maksuerien erapaivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljassa erassa, jaetaan vuokra neljaan eraan, jolloin
maksuerien erapaivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesakuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerat on maksettava vuokranantajan maksupisteeseen tai vuokranantajan hyvaksymaan
rahalaitokseen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessa erassa peritdan kunkin maksueran yhteydessa
vuokranantajan kayttdman pienlaskutuslisan suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistad oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa
korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin

edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
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Perusindeksina on vuoden 2025 joulukuun indeksiluku, joka on 2338. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisiarakennusoikeuden tai tontin Kiyttotarkoituksen vaikutus vaokraan

Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokran tarkistamisesta muutosta
vastaavalla tavalla, jos tontin asemakaavan mukaista kayttétarkoitusta on tarpeen muuttaa.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus vahenee vuokralaisesta rippumattomasta syysta, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla siten kuin
maanvuokralaissa (258/66) saadetaan.

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maarattaessa on eraana perusteena kaytetty asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla
viranomaispaatdkselld myodnnettya lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2) vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja
on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edella kohdassa 3.2
sovitun rakentamisvelvoitteen perusteella rakennetut asuinrakennukset. Vuokranantajalla ei ole
velvollisuutta lunastaa muita rakennuksia.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kayttdodn tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita; eika

5) rakennusten tuottoa

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston
tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta
arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Rakennusten tuottoa ei oteta huomioon lunastushintaa

maaritettaessa.

Vuokranantaja maksaa lunastushinnasta panttioikeuden haltijalle hdnen saatavansa asianmukaisen
etuoikeuden mukaan enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan asti panttioikeuden talléin rauetessa,
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mikali maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja siihen on perustettu panttioikeus. Asian on
oltava riidaton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista vaadittava
saamistaan lunastushinnasta. Ylijadma lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan
lunastusvelvollisuuteen

Mikali osapuolet sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-alueen uudelleenvuokraukseen vahintadan 10 vuodeksi
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitad vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talléin on vuokralainen velvollinen
vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka siistimaan
vuokra-alueen. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen
paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka
siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1ahinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetellda omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen kustannuksellaan.

Mikali tssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan

jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko
kokonaan tai osittain, vuokralaisen on kustannuksellaan rakennettava tuhoutuneen tilalle entista
vastaava rakennus. Rakennus on rakennettava kahden vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytté- ja
rakennuslain edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistédn rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan
kadunosan kunnossa- ja puhtaanapidosta.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokra-
oikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssa& mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ssé ja 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly® edella kohdissa 3.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten edelld kohdassa 5.5
on sovittu.

6.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava vuokranantajalle vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan
kiinteistétoimitusmaksutaksan mukainen kiinteistétoimitusmaksu.

6.7 Vuokra-alueen puusto

Tontilla oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

6.8 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai muutoin
rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle kustannuksineen. Vesia ei kuitenkaan saa
johtaa siten, etta siitd on haittaa naapuritontille.

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueen hulevesien hallinnan
vuokranantajan ja rakennusvalvontaviranomaisen antamien ohjeiden mukaisesti.

6.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan littymismaksusta ja muista vesihuoltoin (119/2001) kiinteiston
omistajalle tai haltijalle asettamista velvoitteista.
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6.10 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on
vuokralainen vuokranantajan vaatiessa velvollinen vahingonkorvauksen lisaksi maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan viimeksi tarkistetun vuosivuokran kymmenkertaisen
maaran.

6.11 Ylijaamamassat

Vuokra-alueelta tulevat yljaamamassat on vuokralaisen kustannuksellaan sijoitettava vuokranantajan
osoittamiin 13jitys- ja ymparistérakentamiskohteisiin.

6.12 Rasitteet
Vuokralainen sitoutuu neuvottelemaan ja tekemaan tonttien 297-2-29-7 ja 297-2-29-5 kanssa

sopimuksen tarpeellisista kayttdoikeuksista, joita ovat muun muassa kulkuoikeus- ja autopaikkarasitteet.
Sopimukseen on saatava vuokranantajan hyvaksynta ja allekirjoitus.

6.13 Erimielisyyksien selvittiminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Pohjois-Savon karajaoikeudessa.

6.14 Noudatettava lainsaadanto

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66)
sdannoksia.

6.15 Vanhan vuokrasopimuksen purkaminen

6.2.2007 allekirjoitettu tonttia 297-2-29-4 koskeva maanvuokrasopimus (laitostunnus 297-2-29-4-L1)
paattyy tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituspaivana korvauksetta.

6.14 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

6.16 Vuokrauspaatos

Paatdsvalta kiinteistdon vuokraamisesta on Kuopion kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva
maanvuokrasopimuksen ylaosassa eritelty paatdés on saanut lainvoiman.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéaksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Paikka ja aika: Kuopio

KUOPION KAUPUNKI
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MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos) 297-2-29-7
Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tontti

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7

Vuokralainen: Kiinteisté Oy Kuopion Snellmaninkatu 23, Y-tunnus 0979340-6
1.2 Vuokra-alue

Kuopion kaupungin 2. kaupunginosan Korttelissa 29 sijaitseva tontti numero 7. Kiinteistdtunnus on 297-
2-29-7.

Tontin pinta-ala on 1601 m? ja rakennusoikeus 3750 k-m?. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin-,
liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (AKP-1).

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . . ja paattyy 31.12.2076.
2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittdémasti uu-
delleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus antaa vuokralle vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun

vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayt-
totarkoitukseen.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi asuin-, like-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten tonttina, siten
kuin kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena,
eika vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpiteitd. Vuokralainen
on huolellisesti tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siitd, etta silla on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen ja harjoittamaansa toimintaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta vuokralainen noudattaa
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttda muuhun kuin asemakaavan salli-
maan kayttéon. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokra-alueella vuokrasopimuksen tekohetkella olevat rakennukset on asemakaavassa osoitettu kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaiksi eikd rakennuksia saa purkaa (asemakaavamerkinta sr-13).

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan peruskorjaamaan vuokra-alueella olevat asemakaavassa saily-
tettaviksi maaratyt rakennukset. Peruskorjaaminen on toteutettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksessa
suorittaa rakentamislain edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen (osittainen loppukatsel-
mus).

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjarjestyk-
sen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen siten, etta vahintaan 90 % asemakaavan
mukaisesta uudisrakennusoikeudesta tulee kaytettyd. Rakentaminen on saatettava viiden vuoden kulu-
essa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi
rakennuksessa suorittaa rakentamislain edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen (osittai-
nen loppukatselmus).

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa ylla tarkoitettuja maaraaikoja. Valmista rakennusta ei saa
osittainkaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokra-alueelle rakentamisessa vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan antamia suunnitte-
lu- ja rakennustapaohjeita, vuokranantajan hyvaksymia korttelisuunnitelmia seka rakennusluvan ehtoja
ja rakennusvalvontaviranomaisen maarayksia.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuis-
ta.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan kunnossapidosta, siisteydesta ja turvalli-
suudesta ja noudattamaan naista annettuja maarayksia. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen koh-
teen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperan pilaantuminen
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Asemakaavamerkinnan (saa-2) mukaan alueella ei saa tehda ilman ymparistdviranomaisen lupaa taytto-
tai kaivutdita, koska alueen maaperan epaillaan olevan osin saastunut.

Poyry Finland Oy on kesédkuussa 2017 tutkinut maaperan mahdollista pilaantuneisuutta (Kuopion Ener-
gia Oy, Snellmaninkatu 25, Kuopio, tutkimusraportti 19.6.2017). Raportin mukaan kiinteistolla tehdyissa
tutkimuksissa maaperassa havaittiin paikoitellen kohonneita pitoisuuksia haitta-aineita seka sekalaista
tayttdéa ja rakennusjatetta. Vuokralainen on perehtynyt tutkimusraporttiin.

Vuokra-alueella voidaan tarvita maaperan lisatutkimuksia ja puhdistustéita. Mahdollisista kaivu- tai puh-
distustoistd sekad massojen kasittelysta on sovittava maaperan pilaantumis- ja kunnostamisasioissa toi-
mivaltaisen viranomaisen kanssa ja noudatettava viranomaisen antamia maarayksia ja lupaehtoja.

Osapuolet ovat tehneet maanvuokrasopimuksen myds tontista 297-2-29-6 samanaikaisesti taman vuok-
rasopimuksen tekemisen kanssa. Mikali tonteilla 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 viranomaisen taholta edellyte-
tadan pilaantuneen maaperan kunnostamista pilaantuneen maan tai maaperasta I16ytyvien jatteiden osal-
ta, vastaa vuokranantaja maaperan kunnostamisesta aiheutuvista tavanomaiseen maarakentamiseen
verrattuna ylimaaraisista kustannuksista 10 000 euroa (alv 0 %) ylittavalta osalta, siten kuin jaljempana
sovitaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralaisen 10 000 euron (alv 0 %) omavastuu kunnostus-
kustannuksista koskee molempien tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 yhteenlaskettuja kunnostuskustan-
nuksia.

Vuokranantajan kanssa on neuvoteltava kunnostussuunnitelmasta ja kunnostustoéiden suorittamisesta
ennen toéiden aloittamista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa kunnostusty6ta.

Vuokranantajan vastuulle tuleviin maaperan kunnostuskustannuksiin lasketaan vain ne 10 000 euroa
(alv 0 %) ylittavat ylld mainitut kustannukset, jotka aiheutuvat tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-7 maape-
ran kunnostamisesta viranomaisten maaraamalla tavalla ja viranomaisten maaraamaan puhtaustasoon.

Vuokralainen tekee tarvittavat maaperan kunnostustyot halvimmalla mahdollisella tavalla ja pyrkii mini-
moimaan kunnostuskustannukset. Laskuttaessaan jatteisiin tai pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvia kus-
tannuksia vuokranantajalta vuokralaisen on esitettdva vuokranantajalle aiheutuneista kustannuksista
kirjallinen selvitys tositteineen.

Vuokranantajan vastuu mahdollisista pilaantuneista maa-aineksista ja jatteista paattyy silla hetkella, kun
kohdan 3.2 mukaisen rakentamisvelvollisuus on vuokralaisen toimesta toteutettu. Vuokranantajan vastuu
mahdollisista ennen tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamista pilaantuneista maa-aineksista ja maape-
rassa olleista jatteista paattyy kuitenkin viimeistaan viiden vuoden kuluttua tdman vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettad vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparis-
tdnsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
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maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta ilmoitetaan ennalta vuokralaiselle, mikali se voi tapahtua
ilman hankaluuksia. Vuokralaisen tai hdnen edustajansa on oltava l1asna katselmuksessa, mikali se on
mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet korjattava vuokrananta-
jan maaradmassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johto-
jen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden ka-

tosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva valitdon vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus
Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi, yleista
jalankulkua palvelevaksi kulkuvaylaksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-

eeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuosittaista vuokraa, joka on 43 000 euroa (perusvuokra).

Vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen uudisrakennusoikeuteen 1300 k-m? ja suojeltujen rakennus-
ten ja niihin liittyvien rakennusten rakennusoikeuteen 2450 k-m2.

Vuosittainen vuokra maksetaan etukateen joko yhdessa, kahdessa tai neljassa erassa.

Kun vuokralainen maksaa vuosittaisen vuokran yhdessa erassa, on vuokra maksettava viimeistaan
15. elokuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran kahdessa erassa, jaetaan vuokra kahteen eraan, jolloin
maksuerien erapaivat ovat 30. huhtikuuta ja 30. lokakuuta.

Kun vuokralainen maksaa vuotuisen vuokran neljassa erassa, jaetaan vuokra neljaan eraan, jolloin mak-
suerien erapaivat ovat 30. maaliskuuta, 30. kesakuuta, 30. syyskuuta ja 30. joulukuuta.

Maksuerat on maksettava vuokranantajan maksupisteeseen tai vuokranantajan hyvaksymaan rahalai-
tokseen.

Maksettaessa maanvuokra useammassa kuin yhdessa erassa peritdan kunkin maksueran yhteydessa
vuokranantajan kayttdman pienlaskutuslisan suuruinen maksutapalisa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.
4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
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Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa
korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin
edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2025 joulukuun indeksiluku, joka on 2338. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisarakennusoikeuden tai tontin kiyttotarkoituksen vaikutus vuokraan

Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kohdassa 4.1 tarkoitetun vuokran tarkistamisesta muutosta vas-
taavalla tavalla, jos tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta on tarpeen muuttaa.

Jos vuokra-alueen rakennusoikeus vahenee vuokralaisesta rippumattomasta syysta, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi rakennusoikeuden muutosta vastaavalla tavalla siten kuin
maanvuokralaissa (258/66) saadetaan.

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maarattaessa on erdéna perusteena kaytetty asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla
viranomaispaatdksella myoénnettya lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myo6s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kahdelta (2) vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja
on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2
sovitun rakentamisvelvoitteen perusteella rakennetut asuinrakennukset. Vuokranantajalla ei ole velvolli-
suutta lunastaa muita rakennuksia.

Lunastusvelvollisuus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayt-
toon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttéa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita; eika

5) rakennusten tuottoa

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
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Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle
jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistdn tu-
levaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta
arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Rakennusten tuottoa ei oteta huomioon lunastushintaa
maaritettdessa.

Vuokranantaja maksaa lunastushinnasta panttioikeuden haltijalle hdnen saatavansa asianmukaisen etu-
oikeuden mukaan enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan asti panttioikeuden talldin rauetessa, mikali
maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja siihen on perustettu panttioikeus. Asian on oltava
riidaton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista vaadittava saamistaan
lunastushinnasta. Ylijadma lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vaokranantajan lunastusvelvollisuu-
teen

Mikali osapuolet sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittdmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan koh-
dassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-alueen uudelleenvuokraukseen vahintadan 10 vuodeksi sellaises-
ta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana,
mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja
ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talléin on vuokralainen velvollinen vuokrasuhteen paattyessa
viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka siistimaan vuokra-alueen. Jollei raken-
nuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta, vuokrananta-
jalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnista saa-
duilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1ahinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokra-
lainen on velvollinen siistimdan alueen kustannuksellaan.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huuto-
kaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan

jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetellda omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma
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Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko ko-
konaan tai osittain, vuokralaisen on kustannuksellaan rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava
rakennus. Rakennus on rakennettava kahden vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta siihen val-
miusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttaman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan
kadunosan kunnossa- ja puhtaanapidosta.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokra-
oikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kahden (2) kuukauden kuluessa
siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettdva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssa mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 19 §:ssa ja 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Maanvuokralain 54 §:n perusteella vuokranantajalla on myoés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly® edella kohdissa 3.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin, kuten edelld kohdassa 5.5
on sovittu.

6.6 Lohkomismaksu

Vuokralaisen on suoritettava vuokranantajalle vuokrattavan tontin lohkomisesta voimassa olevan kiin-
teistétoimitusmaksutaksan mukainen kiinteistétoimitusmaksu.

6.7 Vuokra-alueen puusto

Tontilla oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahingosta.

6.8 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemariin tai muutoin ra-
kennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle kustannuksineen. Vesia ei kuitenkaan saa
johtaa siten, etta siitd on haittaa naapuritontille.
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Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueen hulevesien hallinnan vuokrananta-
jan ja rakennusvalvontaviranomaisen antamien ohjeiden mukaisesti.

6.9 Vesihuolto

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan littymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistdn
omistajalle tai haltijalle asettamista velvoitteista.

6.10 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sopimuksen nojalla annettuja maarayksia, on
vuokralainen vuokranantajan vaatiessa velvollinen vahingonkorvauksen lisdksi maksamaan vuokranan-
tajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan viimeksi tarkistetun vuosivuokran kymmenkertaisen maaran.

6.11 Ylijaaméamassat

Vuokra-alueelta tulevat yljaamamassat on vuokralaisen kustannuksellaan sijoitettava vuokranantajan
osoittamiin 13jitys- ja ymparistérakentamiskohteisiin.

6.12 Rasitteet

Vuokralainen sitoutuu neuvottelemaan ja tekemaan tonttien 297-2-29-6 ja 297-2-29-5 kanssa sopimuk-
sen tarpeellisista kayttdoikeuksista, joita ovat muun muassa kulkuoikeus- ja autopaikkarasitteet. Sopi-
mukseen on saatava vuokranantajan hyvaksynta ja allekirjoitus.

6.13 Erimielisyyksien selvittiminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Pohjois-Savon karajaoikeudessa.

6.14 Noudatettava lainsaadanto

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain (258/66)
saannoksia.

6.15 Vanhan vuokrasopimuksen purkaminen

6.2.2007 allekirjoitettu tonttia 297-2-29-4 koskeva maanvuokrasopimus (laitostunnus 297-2-29-4-L1)
paattyy tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituspaivana korvauksetta.

6.14 Sopimuksen jakelu
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
6.16 Vuokrauspaatos

Paatosvalta kiinteiston vuokraamisesta on Kuopion kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva
maanvuokrasopimuksen ylaosassa eritelty paatdés on saanut lainvoiman.
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ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéaksyneet tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Paikka ja aika: Kuopio

KUOPION KAUPUNKI

KIINTEISTO OY KUOPIO SNELLMANINKATU 23
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Kv 31.3.2003 ) b
Kv 15.5.2006 maanvuokrasoplmus

Kiinteistotunnus 297-2-29-2
Kh.8.1.2007 § 29

MAANVUOKRASOPIMUS
JOHDANTO
Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki
Vuokralainen: Kuopion Energia
Vuokra-alue: Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Kuopion kaupungin 2.

(Vahtivuori) kaupunginosan korttelissa 29 sijaitseva tontti n:o 2,
pinta-ala 799 m2.

VUOKRAEHDOT

1§
Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana kaytettdvaksi
yhdyskuntateknista huoltoa palveleviin toimintoihin.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja etti hin noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja madrayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

28
Vuokra-aika on tammikuun 1. pdivastd 2007 joulukuun 31. paivdan 2047.

38
Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava ennen 15.8. kaupungin rahatoimistoon tai
kaupungin hyviksymaiin rahalaitokseen, on kolmetoistatuhattaneljdsataaneljikymmenti (13440 €) euroa.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksistd, jossa
lokakuu 1951 = 100, siten ettii perusvuokrana on 13440 euroa vuodessa ja perusindeksind 1600, seki ettd
vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin monella 2 %:1la perusvuokrasta kuin
edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on tdysind 2 %:eina perusindeksid suurempi tai
pienempi.

Jollei vuokramaksua miiriaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille erille
erddntymispdivastd maksupdivédn asti viivéstyskorkoa korkolain mukaan.

4§

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péaattyessd vieméin pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokralaisen lukuun myyda ne
julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.
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58§

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. T4ll6in on se,
jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessé perint6on tahi testamenttiin perustuva saanto,
se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan
kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupungille. Ilmoitukseen on liitettdva jéljennds saantokirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa kérédjdoikeudessa siten kuin
maakaaressa (540/95) on sdéddetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my0s ne vuokraerét viivastyskorkoineen, jotka hinté edeltinyt
vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmaltd ajalta kuin 2 vuotta.

6§
Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan eiké osittain purkaa. Jos rakennus kokonaan tai
osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.

Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyé maérdtyn rakennusvelvollisuuden tiyttdmisen, on kaupungilla oikeus irtisanoa
sopimus. Jos rakennuksen rakentaminen irtisanomisen tapahtuessa on aloitettu, kiinnityksenhaltijalla on
oikeus 1 momentissa mainitussa tapauksessa saada vuokra-alue vuokralle jaljelld olevaksi
vuokrakaudeksi samoilla ehdoilla kuin vuokra-alue on ollut vuokrattuna vuokralaiselle. Milloin
kiinnityksenhaltija haluaa kdyttad mainittua oikeuttaan, on hénen siitd ilmoitettava kaupungille kolmen
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen irtisanomisesta tiedon saatuaan.

78

Kaupunki sitoutuu olemaan myymitta vuokra-aluetta vuokrakauden kuluessa.

8§
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, vesi- ja viemérijohtojen yms. tekemistd ennen kuin kaupunki
katsoo voivansa tehdé ne .

9§
Kaupungilla tai sill4, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeelliset
johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpiteesté aiheutuva vahinko

10§
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten laissa on sééddetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
puhtaana- ja kunnossapidosta.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jarjestyksessa luovutettu yleiseen kaytto6n,
mutta sitd kuitenkin kdytetddn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kidyttoon luovutettujen katujen osalta on siddetty, jollei
toisin ole sovittu.
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11§

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan pdéttymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleisté jalankulkua
palvelevaksi kulkuviyléksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtévalld sopimuksella

12 §

Vuokralaisen tulee, vuokranantajan niin vaatiessa, aidata vuokra-alue rakennusvalvontaviranomaisen
hyviksymalla aidalla. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
aitoineen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta ja noudattamaan siini kohden annettuja
madardyksid. Kaupungilla ei ole velvollisuutta osallistua tonttien vélisen aidan rakentamiseen ja
kunnossapitoon sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakentamattomana kaupungin hallinnassa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristonsuojelulain
(86/2000) tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen
puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 75 §:ssé sdddetdin.

Mikili vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

13§

Vuokratontilla oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Vuokralainen saa kaataa
vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta maisematy6luvasta tai muusta puiden
kaatamista edellytettavistd luvista vastaa télloin vuokralainen.

14 §
Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemdriin tai ympéristoon
kuuluu vuokralaiselle. Vesii ei kuitenkaan saa johtaa siten, etti siitd on haittaa naapuritontille.

15§

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta
voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissi ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hinen
edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava lasnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silld
olevat rakennukset hyvissd kunnossa ja onko vuokrasopimuksen madriayksid muutoin noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin médrddmaissa ajassa.

16 §
Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle tai
haltijalle asettamista velvoitteista.

17 §
Milloin 3 §:ssé tarkoitettua vuokraa madrittiessd on erddnd perusteena kaytetty vuokralaisen toteuttaman
rakennushankkeen pinta-alaa, vuokraa korotetaan lisdrakentamisen johdosta vastaavassa suhteessa.

Milloin 3 §:ssi tarkoitettua vuokraa méadrattdessd on erddnd perusteena kéytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta (tontin kerrosalaa), vuokraa korotetaan asemakaavamuutoksella tai muulla
viranomaispéitokselld myonnettyd lisirakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.
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Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kidyttotarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3:ssé tarkoitetun vuokran tarkistamisesta
muutosta vastaavalla tavalla.

18§
Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava hyviksyttyja korttelisuunnitelmia seka alueen
suunnittelu- ja rakennustapaohjeita.

19§

Jos vuokralainen rikkoo timén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja midrayksid, on hidn velvollinen
kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintddn vuotuisen
vuokramaksun kolminkertaisen méaran.

20§
Vuokralaisella on oikeus hakea ja pitdd voimassa kiinnitys tdmén vuokrasopimuksen mukaisen
vuokraoikeuden pysyvéisyyden vakuudeksi.

21§
Tistd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitelladn siind jarjestyksessd kuin
maanvuokralain 6 luvun 77-83 §§:ssd on sdédetty.

22§

Jollei tissd sopimuksessa ole toisin maaritty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 paivind huhtikuuta 1966
annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun vuokraa koskevia sadnndksid.

Tt sopimusta on tehty kaksi yhtépitivad kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

w
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Kuopion kaupungin puolesta:

Kaupungingeodeetti

Tihin tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

KUOPION ENERGIA

Sy

Esa Lindholm
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