Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen / Levasentie ja Lumitie 7

Kaupunginhallitus 09.03.2026 § 67
7521/10.02.03/2023

Valmistelijat / lisatiedot:

kaavoitusinsindori Timo Kénonen, puh. 044 718 5415
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

vs. kaupunginjohtaja Tero Oinonen

Kaupunginhallitus hyvdksyy asemakaavan muutosehdotuksen seka asemakaavaan liittyvan
sitovan tonttijaon.

Paatos
Merkitdan, etta kaavasuunnittelija Roope Ruhanen ja suunnitteluinsin6ori Paula Pakarinen
olivat 1asna pykaldssa vastaamassa kysymyksiin ja he poistuivat kokouksesta kysymyksiin
vastaamisen jalkeen.
Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti vs. kaupunginjohtajan paatdsehdotuksen.
Selostus

Tiivistelma
Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Levasentielle valille Sammallahdentie-

Kisallinkatu tehtyjen yleis- ja katusuunnitelmien toteuttaminen seka Lumitie 7:n kiinteiston
297-24-14-8 laajentaminen.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittelyvaiheet

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen 14.1.2026.
Muutosehdotus on ollut AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 21.1.—23.2.2026.
Nahtavilldolosta on tiedotettu Viikkosavossa ja kaupungin nettisivuilla julkaistujen kuulutusten
lisaksi lahialueen maanomistajia ja -haltijoita my®0s kirjeilla. MRA 28 §:n mukaisille tahoille
varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto.

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta annettiin kaksi lausuntoa eika siita jatetty muistutuksia. Kuopion
Sahkoverkko Oy totesi lausunnossaan 23.1.2026, ettd asemakaavan muutokseen liittyvat
mahdolliset kaapeli- ja laitesiirrot tarkentuvat tyon edetessa.

[ta-Suomen elinvoimakeskus totesi lausunnossaan, etta Lumitie 7:n kiinteistolle tulee osoittaa
kaavamerkintd/ kaavamaarays, ettei liikennemelulle herkimpia toimintoja (toimisto tms.) saa



sijoittaa moottoritien (vt 5) puolelle ja ettei [ta-Suomen elinvoimakeskuksen lilkkenneosasto
tule osallistumaan meluntorjunnan kustannuksiin mikali k.o. toimintoja sijoitetaan alueelle.

Lausunnot seka asemakaavoituksen vastine loytyvat kaavaselostuksen kohdasta 3.4.
Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Lausunnoissa kohdistui kaavamerkintdihin ja -maarayksiin liittyvia muutoksia yhdelle
kiinteistolle. Asemakaavan muutosehdotukseen on lausunnon johdosta lisatty koko
kaavamuutosaluetta koskeva yleinen maarays “ Alueelle sijoitettavien toimistotilojen
sisdmelutaso ei saa ylittaa toimistotiloille asetettua paivéohjearvoa 45 dBA."”. Muutos on
teknisluonteinen korjaus eikd asemakaavan muutosehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.

Toimivallan peruste

Alueidenkayttolaki (132/1999) 52 §, Kuopion kaupungin hallintosaanto § 27.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten ennakkoarviointilomake liitteena. Kaavan mahdollistama Levasentien
saneerauksen toteuttaminen tehtyjen yleis- ja katusuunnitelmien mukaisena on
ilmastopoliittisen ohjelman mukaista liikenteen sujuvoitumisen nakékulmasta. Levasentien
saneeraus myo0s parantaa liikkenneturvallisuutta erityisesti polkupyorailyn ja kdvelyn osalta.
Korttelialueiden asemakaavan pdivittdaminen edesauttaa alueen yritysten kehittymista ja tukee
Kuopion elinvoimaisuutta. Kaavan yritysvaikutukset ovat siten positiivisia. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia eri ihmisryhmiin.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueen tonttien vuokrasopimukset tarkistetaan vastaamaan asemakaavan muutosta.

Liitteet 7521/2023 Kaavakarttaehdotus
7521/2023 Kaavaselostus
7521/2023 Asemakaavan seurantalomake, liite 1
7521/2023 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava, liite 2
7521/2023 Vaikutusten ennakkoarviointilomake
7521/2023 Tonttijakokartat

Pdiditdshistoria
Kaupunkirakennelautakunta 14.01.2026 § 9
Valmistelijat / lisatiedot:

kaavoitusinsinoori Timo Kénonen, puh. 044 718 5415
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5401



etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaava-alue

vs. elinvoimajohtaja Jukka Pitkanen

1. Kaupunkirakennelautakunta pdattda asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan 3o paivan ajaksi.

2. Mikali ehdotuksesta annetut lausunnot eivdt anna aihetta asian kasittelemiselle
uudelleen kaupunkirakennelautakunnassa, lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd ne hyvaksyvat:

a. asemakaavan muutosehdotuksen

b. asemakaavaan liittyvan sitovan tonttijaon

Merkitaan, etta kaavoitusinsinoori Timo Kénonen oli esittelemassa asiaa ja
asemakaavapaallikkd Annika Korhonen ja kaavoitusinsindori Timo Kondnen poistuivat
kokouksesta asian esittelyn jalkeen. Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiivistelma

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Levasentielle valille Sammallahdentie-Kisallinkatu
tehtyjen yleis- ja katusuunnitelmien toteuttaminen. Lisaksi asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan
Lumitie 7:n kiinteiston 297-24-14-8 laajentaminen kiinteiston haltijan tavoitteiden mukaisesti, mika
tukee alueen tarkoituksenmukaista kdyttoa.

Suunnittelualue sijaitsee Levasen kaupunginosassa lahes tdysin rakennetulla Levasen kaupan-
ja muiden yritystoimintojen alueella pddosin Levdsentien varrella Sammallahdentien ja
Kisallinkadun valilla n. 3—5 km paassa Kuopion keskustasta.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavatyo on tullut vireille Kuopion kaupungin aloitteesta. Kaavatyo on sisdltynyt vuosien 2024
ja 2025 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavassa alue on tyopaikka-aluetta. Kuopion keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavassa suunnittelualueen pohjois- ja keskiosiin on osoitettu ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden aluetta, jolle voi sijoittaa my0s yksityisten palvelujen ja
hallinnon toimintoja (TY,PK). Eteldosaan Levasentien molemmin puolin osoitettu
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kiinteistd 297-24-14-8 sijaitsee yleiskaavassa osoitetulla
virkistysalueella (V).



Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistd 297-24-50-3 on lilkerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa lilke- ja toimistorakennusten ja paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan lisdksi
rajoitetun vahittdiskaupan suuryksikon siten, ettd toimijoiden (myymaldiden) maara on
enintaan kaksitoista ja jolla ei saa harjoittaa elintarvikkeiden vahittdismyyntia eika
muotivaatekauppaa (KM-4). Kiinteistdjen 297-24-50-2, 297-24-4-3 ja 297-24-4-4 alueet ovat
teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa myds
opetustoimintaa palvelevia tiloja ja jolla ei saa harjoittaa elintarvikkeiden vahittaismyyntia (TK-
15). Kiinteiston 297-24-14-8 alue on teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TK). Kiinteist 297-24-5-8 on osoitettu Ttvi -alueeksi: “Teollisuus-, varasto-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa my0s opetustoimintaa
palvelevia tiloja. Korttelialueella ei saa harjoittaa elintarvikkeiden vahittdaismyyntia.”.
Kiinteiston 297-24-38-1 alue autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Kiinteistdstd 297-24-9903
kaavarajaukseen kuuluu osat virkistysaluetta (V) seka lahivirkistysaluetta (VL) ja kiinteiston
297-24-9901-0 0sa on katualuetta.

Nykyinen tilanne

Suunnittelualueelle sijoittuu vuosina 1972 ja 2006 valmistuneet kauppakeskukset, kaksi
vuonna 2012 valmistunutta varastorakennusta seka vuonna 2025 valmistunut autopesuhalli.
Muutoin alue koostuu Levdsentiestd, Kartanonkadusta ja Lumitiesta seka niiden varrella
olevista kolmesta vuosina 1977 ja 2015 valmistuneista teollisuus- ja varastorakennuksista.
Alueella ei ole pysyvaa asutusta. Alue kuuluu osaksi laajempaa Levasen kaupallisten ja
teollisuusyritysten aluetta.

Maanomistus

Suunnittelualueen katu- ja puistoalueet seka kiinteistot 297-24-4-3, 297-24-4-4 ja 297-24-14-8
omistaa Kuopion kaupunki. Kiinteiston 297-24-5-8 omistaa Dahl Suomi Oy, kiinteiston 297-24-
50-2 omistaa Finlandsfastigheter 2 Oy ja kiinteiston 297-24-50-3 Kiinteistd Oy Kuopion
Kauppapaikka Herman | ja Kiinteistd Oy Kuopion Kauppapaikka Herman I1.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella laajennetaan Levasentien, Kartanonkadun, Pilpantien ja
Kisallinkadun katualueita, mika mahdollistaa Levasentielle tehtyjen yleis- ja katusuunnitelmien
toteuttamisen. Lisaksi Lumitie 7:n kiinteistoa laajennetaan viereiselle jo aluetta esirakentaessa
tasatulle alueelle seka tasatun alueen ja Vt 5:n kiinteiston valiin.

Pilpantien ja Levasentien kulmauksessa oleva yhden autopaikkojen korttelialueen (LPA)
sisaltava kortteli 38 ja sen pohjoispuolella oleva suojaviheralue (EV) poistuvat tarvittavien
katualueiden laajennusten my&ta. Muiden kortteleiden kdyttotarkoitusmerkinnat sailyvat
korttelin 5 tonttia g9 lukuun ottamatta, jolle vanhan Ttvi -merkinnéan sijaan osoitetaan vastaava
nykyisin kaytossa oleva TY-merkintd (ymparistohairiditd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue). Korttelin 5o tontin 5 (Kauppapaikka Herman)
rakennusoikeus sailyy entiselldan ja 14 tontin 12 (Lumitie 7) rakennusoikeus kasvaa noin
puolitoistakertaiseksi, muiden tonttien rakennusoikeudet muuttuvat vain hieman.

Kasittelyvaiheet



Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
26.6.2024. Aineisto on ollut ndhtavana vireilletulokuulutuksen nahtavilldolon yhteydessd 3.7.—
16.8.2024. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavillaoloaikana kaksi lausuntoa.
Vireilletuloaineistosta ei saatu mielipiteita. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 9.8.2024.

Luonnosvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 2.4.2025.
Luonnosaineisto on ollut nahtavilla 9.4.—9.5.2025 ja aineistosta on jarjestetty tiedotus- ja
keskustelutilaisuus sidosryhmille 14.4.2025. Luonnosaineistosta on saatu yksi lausunto.
Luonnosaineistosta ei saatu mielipiteita. Ehdotusaineisto on laadittu kaytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus ja sitova tonttijako
asetetaan julkisesti nahtaville.

Toimivallan peruste
Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 §.
Vaikutusten arviointi

Vaikutusten ennakkoarviointilomake liitteena. Kaavan mahdollistama Levasentien
saneerauksen toteuttaminen tehtyjen yleis- ja katusuunnitelmien mukaisena on
ilmastopoliittisen ohjelman mukaista liikenteen sujuvoitumisen nakdkulmasta. Levdsentien
saneeraus myos parantaa liilkenneturvallisuutta erityisesti polkupydrailyn ja kavelyn osalta.
Korttelialueiden asemakaavan paivittaminen edesauttaa alueen yritysten kehittymista ja tukee
Kuopion elinvoimaisuutta. Kaavan yritysvaikutukset ovat siten positiivisia. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia eri ihmisryhmiin.



