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Paatosehdotus

toimitilajohtaja Hannu Vaananen

Konsernijaosto kasittelee ja merkitsee tiedoksi Kuopion kaupungin sisdisen vuokraselvityksen
2026.

Paatos
Merkitdan, etta tilapaallikko Teemu Nurminen oli [dsnd pykalassa esittelemdssa asiaa ja han
poistui kokouksesta asian esittelyn jalkeen.
Merkitaan, etta poytakirjaan liitetdan paivitetty liite 2783/2026 Kuopion kaupunki sisdisen
vuokran selvitys 2026.
Konsernijaosto hyvaksyi paatosehdotuksen yksimielisesti.

Selostus

Sisdisten vuokrien jarjestelma on luotu Kuopion kaupungille v. 2007 - 2008 ja Kuopion
Tilapalvelut on ottanut sen kaytt6on vuoden 2009 alusta. Vuokrien
maaritykset, toteutti Trellum Consulting Oy.

Sisdinen vuokra muodostuu padoma- ja yllapitovuokrasta. Pddomavuokra kattaa omistajalla
rakennuksista aiheutuvat padaomakustannukset, jotka ulkoisessa laskennassa ovat
konsernihallinnolle tuloutettava korko ja rakennuksista aiheutuva poisto. Ulkoisen menojen
kattamisen lisdksi padomavuokran tulisi mahdollistaa tarkoituksenmukainen
korvausinvestointien taso, jolla rakennuksia voidaan peruskorjata/parantaa, vaikkakin naista
aiheutuu aina myos kayttotalousmenoja rakennusten kayttajille. Tarvittavan
investointirahoituksen lisdksi pddomavuokran tulee sisdltda myds rakennuksiin sitoutuneen
paaoman koron.

Sisdisen vuokran yllapitovuokralla taas mahdollistetaan rakennusten pdivittdinen kaytto, jolla
Tilapalvelut myds rahoittaa oman toimintansa seka rakennusten vaatiman kunnossapidon seka
kayttajien/rakennusten tarvitseman kiinteistonhoidon seka energian (lampd/sahko) seka veden
ja jateveden. Sisdisella vuokralla mahdollistetaan toimivat resurssit kaupungin omalle
palvelutuotannolle ja nyt tehdylla tarkastelulla oli tavoitteena on selvittaa, miten hyvin sisdisen
vuokran tulo vastaa rakennusten todellisiin menoihin seka tarkastelee sisdisen vuokran
jarjestelmaa myos konserniymparistossa.



Kuopion Tilapalvelut teetti selvityksen, jossa tarkasteltiin voimassa olevia vuokria ja niiden
vastaavuutta vuonna 2009 voimaan tullutta vuokrienmaaritys periaatteisiin. Selvityksessa
nousi esille kehitys toimenpiteita, jotka tulisi tehda lahitulevaisuudessa. Todettiin mm., etta
yllapitovuokrat eivat kata kaikkia yllapitokustannuksia vaan niitd kompensoidaan
padaomavuokrilla. Lisaksi todettiin, etta ulkoiset vuokratasot ovat liian matalat

kiinteistoiden yllapito- ja padomakustannuksiin verrattuna. Rakennusten arvojen maaritys olisi
hyva tehda saanndllisin valiajoin. Tyhijiin ja vajaakayttoisiin tiloihin tulee kiinnittda huomiota ja
niistd tulisi pyrkid erilleen ensi tilassa. Tilankdyttoon liittyvat tavoitteet ja mittarit olisi hyva
tuoda osaksi toimialueiden talousarvioprosessia.

Selvityksen pohjalta Tilapalvelut valmistelee mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrausperiaatteisiin ja ne tuodaan erikseen konsernijaosten kasittelyyn ja paatoksentekoon.

Toimivallan peruste

Hallintosaanto 29 § mukaisesti konsernijaosto:

- paattaa tilojen ja niiden kayttoon liittyvien palveluiden ja muiden suoritteiden
hinnoitteluperiaatteista seka kaupungin hallinnassa olevien rakennusten, huoneistojen ja niihin
liittyvien alueiden vuokraamisesta ja vuokraehdoista

- paattaa kaupungin ennakkokasityksen antamisesta konserniohjeen edellyttdmissa asioissa ja
ohjeiden antamisesta kaupunkia yhteisoissa ja saatidissa edustaville henkiloille

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehdd, kun kyseessa on toimeenpanoa koskeva asia
tai jo aiemmin ennakkoarvioitu asia (KH 21.10.2024, § 293).
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