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1. JOHDANTO

Kuopion kaupungin kaupunginjohtaja paatti Keskuskentan jalkapallostadionin hankesuunnitelman
paivityksen kdynnistdmisesta 10.10.2025.

Hankkeen tavoite on keskustan jalkapallostadionin kehittdminen nykyaikaiseksi lajin
harjoituspaikaksi aputiloineen UEFA kategoria 4:n 8 000 katsomopaikan areenana, mahdollistaen
myos jopa 20 000 henkilon yleisdtapahtumien jarjestamisen. Kentdn yhteyteen sijoitetaan liiketilaa,
mikad mahdollistaa taloudellisesti kestavan ratkaisun. Hankkeen toteuttamisen edellytyksena on
esisopimuksen syntyminen kiinteistokehityskumppanin kanssa.

Hankety6ryhmaan kuuluvat:

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja
Saku Kekalainen, liikuntapaikkapalveluiden paallikké, liikuntapaikkapalvelut
Olli Kokander, yritysasiantuntija, yrityspalvelu

Simo Hiltunen, asiakkuuspaallikko, Tilapalvelut

Marko Vaatdinen, rakennuttajapaallikko, Tilapalvelut

Liisa Kaksonen, kaupunginarkkitehti, Tilapalvelut

Hankesuunnitelman paivittdmiseen ovat lisdksi osallistuneet:

Jouko Hayrinen, suunnitteluinsin6ori, kunnallistekninen suunnittelu
Annika Korhonen, asemakaavapaallikko, asemakaavoitus

I[lkka Korhonen, rakennustarkastaja, rakennusvalvonta

lida Mannonen, asiantuntija, yrityspalvelu/tapahtumatiimi

Jarkko Merildinen. tonttipaallikko, tonttipalvelut

Jenni Murrosvuo, vastaava rakennuttaja, Tilapalvelut

Kari Niskanen, kiinteistokehitysasiantuntija, Tilapalvelut

Roope Ruhanen, kaavasuunnittelija, asemakaavoitus

Kari-Pekka Seppanen, asiantuntija, yrityspalvelu/tapahtumatiimi
Mikko Sokura, ympadristotarkastaja, alueellinen ymparistonsuojelu
[lja Venalainen, liikuntapalvelusuunnittelija, liikuntapaikkapalvelut
Matti Vanska, lilkennejarjestelmasuunnittelija, strateginen maankaytto

2. Taustaa

2.1. Alueen historia

Alueelle sijoitettiin ravirata vuonna 1906 ja jalkapallokentéksi se otettiin 1931. Vuonna 1939 alueen
pohjoispddhan tehtiin jalkapallonurmija eteldosaan urheilukentta juoksuratoineen. Ensimmainen
jalkapallon SM-sarjapeli pelattiin kentdlla 1947; viimeiset ravit alueella jarjestettiin 1980.

Keskuskentille asennettiin tekonurmi 2003, ja uusi 2700 paikan padkatsomo ja pdadyn
seisomakatsomo valmistuivat 2005.
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2.2. Tarveselvitys

Hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue laati Keskuskentén jalkapallostadionin/tapahtuma-areenan
tarveselvityksen (15.1.2018). Hyvinvoinnin edistamisen lautakunta hyvaksyi 13.3.2018
tarveselvityksen hankesuunnittelun pohjaksi.

2.3. Hankehistoria

Kentdn kehittdmisestd laadittiin ja hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 2019 hankesuunnitelma, jossa
esitettiin 8000 katsomopaikan areenaa, mahdollistaen 20 000 yleistapahtumien jarjestamisen.
Nykyiseen katsomorakennukseen ei esitetty sisdpuolisia muutoksia tai korjauksia, katsomorakenteen
jaddessa ennalleen. Rakennukseen esitettiin tehtavaksi uusi kylma vaipparakenne, joka yhdistaisi
stadionin yhtenaiseksi suljetuksi tilaksi. Kaakkoispuolisten kerrostalotonttien rakentamista esitettiin
yhdistettavaksi hankkeeseen. Taloudellisesti toimivaa mallia ei 16ytynyt ja hankesuunnitelma
palautettiin helmikuussa 2021 uudelleen valmisteluun.

Hankesuunnitelman seuraava paivitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 7.6.2021 ja
kaupunginvaltuustossa 21.6.2021. Hankkeen osapuolten (Kuopion kaupunki, KuPS Oy ja YIT) valiset
taloudelliset reunaehdot eivat kuitenkaan toteutuneet, ja hankinta keskeytettiin tammikuussa 2025.

Kuopion kaupunki perusti vuoden 2025 alussa poikkihallinnollisen projektiryhman, jonka keskeiseksi
tavoitteeksi asetettiin stadionin alueen hankekehittdminen, joka palvelee seka stadionin kayttajia etta
elinkeinoeldman toimijoita.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnalle esitettiin 17.09.2025 (§ 66), ettd hankesuunnitelma
paivitetddn UEFA:n kategorian 4 mukaisena 8 000 katsomopaikan areenana, joka mahdollistaa 20 000
henkilon yleisétapahtumien jarjestdmisen.

Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta hyvaksyi esityksen ja esitti konsernijaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle hankesuunnitelman paivittdmista esityksen mukaisena areenana.
Konsernijaosto hyvaksyi esityksen 22.9.2025 (§ 48) ja kaupunginhallitus 29.09.2025 (§ 309).
Hankesuunnittelu kdynnistettiin uudelleen 10.10.2025 kaupunginjohtajan paatoksella.

3. TAVOITTEET

3.1. Strategiset tavoitteet

Keskuskentan jalkapallostadionin kehittdminen on Kuopion urheilu-, tapahtuma- ja
elinkeinorakenteen kannalta keskeinen strateginen investointi. UEFA:n kategoria 4 -tasoinen stadion
liiketiloineen toteuttaa Kuopio 2035 -strategian tavoitteita vahvistamalla kaupungin kestavaa kasvua,
elinvoimaa ja vetovoimaa. Hanke tukee erityisesti kriittistd menestystekijaa “kasvava, kansainvalinen
ja monipuolinen elinkeinoelama”.

Stadion lisda Kuopion kykya houkutella kansallisia ja kansainvalisia investointeja, kasvattaa palvelu- ja
tapahtumataloutta seka laajentaa yritys- ja kumppanuusverkostoja. Samalla se vahvistaa kaupungin
asemaa vetovoimaisena matkailu- ja tapahtumakaupunkina seka johtavana urheilukaupunkina.

Nykyinen stadion ei tayta kaikilta osin UEFA:n kansainvalisille otteluille asettamia vaatimuksia. Tama
on rajoittanut KuPS:n mahdollisuuksia pelata eurokilpailujen kotiotteluita Kuopiossa seka heikentdnyt
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tapahtumien paikallista vaikuttavuutta ja saavutettavuutta. Otteluita on jouduttu pelaamaan mm.
Helsingissa ja Tampereella toistuvasti.

KuPS on vakiinnuttanut asemansa yhtend Suomen menestyvimmista jalkapalloseuroista kotimaassa ja
kansainvalisilla kentilla. Seura on pelannut yhtdjaksoisesti eurokilpailuissa vuodesta 2018 lahtien seka
miesten ettd naisten joukkueilla. Tana aikana se on pelannut yhteensa yli 50 virallista UEFA-
kilpailuiden ottelua ja kohdannut vastustajia 23 eri maasta. Kasvanut kansainvalinen ottelumdara ja
seuran jatkuva osallistuminen UEFA-kilpailuihin korostavat nykyaikaisen ja vaatimukset tayttavan
stadionin merkitysta.

Lisdksi nykyinen stadion on jadnyt jadlkeen myos muiden Veikkausliiga-paikkakuntien olosuhteista.
Uusia jalkapallostadioneita on rakentunut monille eri paikkakunnille Suomessa ja Keskuskentidn
olosuhteet alkavat olla koko sarjan mittapuulla heikoimmasta paasta.

Uusi UEFA:n kategoria 4-tasoinen noin 8 000 katsojan stadion mahdollistaa kotimaisten otteluiden
lisdksi kaikkien kansainvélisten otteluiden jarjestimisen Kuopiossa, lisiten merkittavasti nakyvyytts,
matkailutuloa ja alueellista elinvoimaa, seka parantaa jalkapallon liiketoiminnallisia edellytyksia
Kuopiossa.

Stadionin yhteyteen toteutettavat liiketilat mahdollistavat ymparivuotisen kayton (“365-kayttd”),
mika vahvistaa taloudellista kestavyytta ja luo uusia liiketoiminta- ja tyollistymismahdollisuuksia.
Kokonaisuus tukee kaupunkikehitysta seka lisda stadionalueen vetovoimaa yritystoiminnan ja
palveluiden sijoittumispaikkana.

Monikayttoisyys mahdollistaa myos laajamittaiset tapahtumat, jopa noin 20 000 kavijdlle. Tama
laajentaa kaupungin tapahtumatarjontaa, lisda tunnettuutta ja tuo merkittavia kerrannaisvaikutuksia
matkailu-, ravitsemus- ja palvelualoille.

Stadionilla on lisdksi merkittava rooli liikunnan ja hyvinvoinnin edistijana. Se vahvistaa jalkapallon
asemaa, tukee harrastuneisuutta erityisesti lasten ja nuorten keskuudessa seka tarjoaa nakyvan
huippu-urheilun esimerkin paikallisesti.

Kokonaisuutena hanke yhdistda urheilun, elinkeinoeldman ja kaupunkikehityksen tavoitteet seka
vahvistaa Kuopion kilpailukyky3, tunnettuutta ja edellytyksia kestavalle kasvulle.

3.2. Toiminnalliset tavoitteet

Hankesuunnittelun lahtokohtana on UEFA:n kategoria 4 -vaatimusten tdyttyminen, mika edellyttaa
vahintdan 8 000 katsomopaikkaa sekd asianmukaiset tilat pelaajille, toimitsijoille ja medialle.
Katsomorakenne toteutetaan puoliavoimena kokonaisuutena, joka ohjaa kulkureitteja ja tarjoaa suojaa
asiakaspalvelutoiminnoille.

Stadionin yhteyteen toteutetaan liike-, ravintola- ja palvelutiloja, mukaan lukien VIP- ja kokoustilat.
Pukuhuone- ja toimitsijatilat sijoitetaan osaksi liikerakennusta siten, etta kaupunki toimii tilojen
vuokralaisena. Tilat palvelevat myds Molymaen muuta liikuntakokonaisuutta.

Liiketilat muodostavat stadionin elinvoimaisen kumppanin, mahdollistaen monipuolisen ja
ymparivuotisen kayton. Tilat soveltuvat mm. ravintola- ja kahvilatoimintaan, liikunta- ja
hyvinvointipalveluihin, fanimyymalodihin, kokous- ja tapahtumakaytt6on seka pop-up-toimintaan.
Kokonaisuus tukee seka yritystoiminnan kasvua ettd kaupunkilaisten arjen palveluita.
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Lisaksi tavoitteisiin voidaan lukea kaupunkikuvan kehittdminen ja Aulis Rytkdsen kadun kadvelyalueen
elavoittiminen. Stadion liiketiloineen luo yhdessa pian valmistuvan Minna Canthin koulun ja
Molymaen kenttien kanssa eldvan oleskeluympariston Kuopion kehittyvaan kaupunginosaan.

Pysakointi mitoitetaan ensisijaisesti arkikayttoon. Suurten tapahtumien pysakointi jarjestetdan
padosin stadionalueen ulkopuolella.

Kaakkoispuolen kerrostalokorttelit ja niihin liittyva pysdkointi toteutetaan erillisena
hankekokonaisuutena, mahdollistaen alueen vaiheittaisen kehittamisen.

3.2.1. Kayttdjajakauma

Stadionin kenttdaluetta, seka urheilun ja liikunnan tarvitsemia tiloja kdyttavat paaasiallisesti
kuopiolaiset jalkapalloseurat, seka pieneltd osin muut alueen urheiluseurat. Suurimpina
kayttajaryhmina ovat KuPS Oy:n alaiset jalkapallon aikuisten padsarjajoukkueet, sekd KuPS ry:n alaiset
juniorijoukkueet, mutta myo6s muilla alueen seuroilla tulee olemaan harjoituksia, turnauksia ja
otteluita stadionilla. Lisdksi Kuopion alueen urheiluakatemian yldkoulujen ja toisen asteen
oppilaitosten jalkapallotoiminta tapahtuu osittain Keskuskentén stadionilla.

Jako alle 18-vuotiaiden junioreiden ja aikuisten valilld on muodostunut vuosien saatossa siten, etta
junioritoimintaa on noin 60 prosenttia kiyttotunneista ja aikuisten toimintaa, mukaan luettuna
KuPS:n paadsarjajoukkueet, loput 40 prosenttia. Jaon arvioidaan pysyvan samana tulevaisuudessakin.

Vuorojen jaosta vastaa Kuopion kaupungin liikuntapaikkapalvelut kulloinkin voimassa olevien
vuorojen jakoperusteiden mukaisesti.

3.2.2, Tapahtumakaytto

Kuopion kaupunki on virea tapahtumakaupunki, jossa ulkoilmatapahtumia jarjestetddn ympari
kaupunkia ja isoimmat tapahtumat, kuten Kuopiorock, Kuopio Tanssii ja Soi, Kuopio Wine Festival ja
Electric Sunsets by Genelec valtaavat niin kaupungin torin, satamatorin kuin Vainélanniemen
alueenkin. Lisdksi torilla jarjestetdan monia suurempia markkinoita ja konsertteja. Tapahtumia
jarjestetdan ydinkeskusta-alueen lisdksi hyvin aktiivisesti esimerkiksi Tahkolla.

Talla hetkelld Kuopiossa on tilapuutteita stadionluokan tapahtumiin ja konsertteihin
infrastruktuuriltaan sopivien tilojen osalta. Esimerkiksi Kuopio-hallin normaali liikuntakaytto karsii
jatkuvista tapahtumakayttoon liittyvistd vuoroperuutuksista ja Vain6lanniemen alueella
tapahtumainfra joudutaan pitkalti rakentamaan aina erikseen.

Stadionhanke mahdollistaa suurten musiikki- ja viihdetapahtumien toteuttamisen Kuopiossa
laadukkaasti. Stadion tuo pohjaa tdysin uudenlaisille tapahtumakonsepteille, joihin Kuopiossa ei
nykyiselldan ole infrastruktuuria, mutta myos esimerkiksi Kuopio-hallilta siirtyvat tapahtumat
mahdollistavat taas kyseisen tilan parempaa hyddyntdmista. Niinpa stadionhanketta tuleekin
tapahtumien nakokulmasta tarkastella koko kaupungin kokonaisuutena, missa se tdydentaa olemassa
olevaa infrastruktuuria seka luo uusia mahdollisuuksia. Musiikki- ja viihdetapahtumien lisdksi
stadionia yhdistettyna sen liiketiloihin voidaan hy6dyntda monipuolisesti erityisesti
liikuntatapahtumiin, mutta myos erilaisiin kulttuuri- ja liike-elaman tapahtumiin.

3.3. Toiminnan vastuutavoitteet

Stadionin operoinnin lahtokohtana on selkea tydnjako kaupungin ja stadionilla toimivien muiden
toimijoiden valilla. Kaupunki vastaa katsomoiden, kenttdalueen sekd vuokraamiensa pukuhuone- ja
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muiden liikunnan ja urheilun tarvitsemien tilojen luovuttamisesta kayttajien kayttoon. Kaupunki
huolehtii katsomoon suoraan liittyvien tilojen peruskunnosta, ja kaupungin liiketoiminta-
rakennuksesta vuokraamien pukuhuone- ja kentdn muiden tukitilojen osalta tilojen varsinainen
omistaja.

Liiketoimintarakennuksen osalta toimijat harjoittavat toimintaansa itsendisesti omien
liiketoimintaperiaatteidensa mukaisesti ja vastaavat omasta operatiivisesta toiminnastaan,
palveluistaan seka hinnoittelustaan.

Stadionin ja siihen liittyvien liiketilojen omistajuudesta, operoinnista ja hallinnasta on kohdassa 5.1
yksityiskohtaisempi kuvaus.

3.4. Kustannustavoitteet

Taulukossa 1 on esitetty Keskuskentdn jalkapallostadion nykyista kulurakennetta
liikuntapaikkapalveluille vuosina 2024 ja 2025. Toimintakulut sisdltavat stadionrakennuksen
vuokrakulut, kentdn ja kenttdalueiden ylldpidon lammityksineen, sekd suunnitelman mukaiset poistot
tekonurmen osalta. Toimintatuotot sisaltdvat kentan kaytosta harjoituksissa, turnauksissa seka
otteluissa kerattavat kdyttomaksut, seka liikuntapaikkapalveluiden kautta vuokralla kayttdjille olevien
tilojen tilavuokrat.

Taulukko 1. Keskuskentin jalkapallostadionin kustannukset liikuntapaikkapalveluille

Vuosi Toimintakulut Toimintatuotot Nettokulut

2025 1005 728,47 € 112 537,55 € 893 190,92 €

2024 946 470,32 € 93012,85 € 853457,47 €
3.4.1. Tuloarvio seka kaytto- ja vuokrausperusteet

Stadionin sekd muiden liikuntapaikkapalveluiden hallinnoimien tilojen kiayttomaksut maaraytyvat
hyvinvoinnin edistdmisen lautakunnan vahvistamien kdyttémaksulinjausten mukaisesti. Kyseisia
linjauksia tarkastellaan ja paivitetddan paasaantoisesti vuosittain osana liikuntapaikkapalveluiden
kokonaisuuden suunnittelua ja kehittdmista.

Kayttomaksuilla tarkoitetaan stadionin kentta-, katsomo- ja muiden liikuntatilojen kayttéa. Maksut
maadraytyvat kayton luonteen mukaisesti tunti-, ottelu-, tapahtuma- tai vuorokausiperusteisesti.
Hyvinvoinnin edistdmisen lautakunta on linjannut myd6s vuokratasot liikuntapaikkapalveluiden
hallinnoimien kohteiden yhteydessa oleville toimisto-, varasto- ja muille tiloille. PAatoksen mukaisesti
yhdistysmuotoisille (ry) toimijoille vuokrataso on nykyisellain 14,7 €/m?/kk (sisiltien
arvonlisdveron). Osakeyhtiomuotoisten toimijoiden osalta vuokra maaraytyy tilan pddoma- ja
yllapitokustannusten perusteella. Yhteiskayttoisten tilojen vuokraa voidaan tapauskohtaisesti alentaa
enintddn 50 prosenttia.

Stadionin kadytosta perittdvien maksujen (harjoitukset, ottelut, turnaukset ja muut tapahtumat) seka
mahdollisten ulosvuokrattavien tilojen vuokratuottojen arvioidaan olevan liikuntapaikkapalveluille
vuositasolla noin 150 000,00-170 000,00 euroa.
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4. NYKYTILANNE

4.1. Keskuskentan hallinnollinen malli ja operointi

Stadionin katsomot ja mainospaikkojen oikeudet omistaa Kiinteisté Oy Kuopion Keskuskenttd, joka on
100 % Kuopion kaupungin omistuksessa. Tiloissa paavuokralaisina ovat Kuopion Tilapalvelut, joka
vuokraa tiloja Kuopion kaupungin liikuntapaikkapalveluille ja Mestar Oy:lle. Lisdksi Kiinteisto Oy
vuokraa tiloja KuPS Oy:lle, KuPS ry:lle, sekd Suomen Palloliitolle.

Stadionin katsomoiden yllapidosta vastaa Kiinteistdé Oy Kuopion Keskuskenttd, joka tilaa huolto- ja
yllapitotyot Mestar Oy:ltd ja Servica Oylta.

Stadionin kentén, valojen sekda muiden alueiden, mukaan lukien tekonurmen hallinnointi kuuluu
hyvinvoinnin edistdmisen palvelualueen liikuntapaikkapalveluille.

4.2. Palvelujen kuvaus

Molymaen liikuntaa ja urheilua palveleva alue muodostuu Keskuskentdn jalkapallostadionin ja
Molymaden puiston alueista. Alueella on stadionin kesdkaytdssa ison tekonurmikentdn lisaksi kaksi
tenniskenttada, koripallokenttd, leikkipaikka, ulkokuntosalilaitteita ja puistoalue. Talvikaytossa
tenniskenttien ja koripallokentan tilalla on jadkiekkokaukalo ja luistelualue.

Lisdksi Molymaen alueella toimii tilapaisesti paivakoti ja rakenteilla on vuonna 2027 kadytté6n otettava
Minna Canthin koulu. Nama kayttavat ja tulevat kiayttdmaan liikunta-alueen palveluita aktiivisesti
toiminnassaan.

4.2.1. Urheilukaytté

Kuopion koko ulkokenttdverkosto kasittda 9 kappaletta tekonurmi-, 28 kpl sora- ja 10 kpl
nurmikenttid, seka pesdpallostadionilla ja Neulamaessa olevat hiekkatekonurmikentat. Kentit ovat
kooltaan ja muodoiltaan hyvin erilaisia ja soveltuvat toiminnallisesti erilaisiin kayttotarkoituksiin,
seka erilaisille kayttdjaryhmille. Ulkokenttien lisdksi Lippumaden ylipainehalli ja Kuopio-hallissa oleva
tekonurmialusta palvelevat kdyttotarkoitukseltaan osittain samoja kadyttajaryhmia. Talviaikaan
kenttdaverkoston kayttajaryhmat kayttavat osin koulujen saleja harjoittelussaan, koska kaupungin
palloiluhalliverkosto ei riitd kattamaan vuorotarpeita.

Keskuskentan stadionin rooli, varsinkin osana jalkapallon harjoitus- ja ottelukdyttéa on merkittava.
Stadionin lammitettavalla tekonurmella kdyttétunteja on noin 2400 tuntia vuodessa, joten kenttd on
aukioloaikoinaan (n. 250-300 paivaa /vuosi) 8-10 tuntia paivassa kaytossa.

Molymaenpuiston tekonurmikentta palvelee padsaantodisesti lasten ja nuorten harjoitus-, ottelu- ja
turnaustarpeita, mutta mahdollistaa myds aikuisten vastaavat toiminnot. Ellei kentalla ole varattuja
vuoroja, se on vapaasti kaikkien kuntalaisten kdytossa. Puutteena kentalld ovat pukuhuoneet ja
suihkutilat, joiden sijainniksi on suunniteltu jalkapallostadionin uusia osia.

Taulukko 2. Nurmikenttien kiyttotunnit ja elinkaari.

Liikuntapaikka Kayttotunnit Elinkaari

Stadionin lammitettava tekonurmi | n. 2400 tuntia /v pintarakenne uusitaan n. 3—4 vuoden vélein

Molymaenpuiston tekonurmi n. 1200-1300 tuntia / v pintarakenne uusitaan n. 10-15 vuoden vélein
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4.2.2. Tapahtumakaytto

Keskuskentdn nykyisella stadionilla jarjestetdan jalkapallo-otteluiden ja -harjoitusten lisdksi useita
kymmenia junioritapahtumia KuPS ry:n ja Kuopion Elon toimesta. Lisdksi KuPS Oy jarjestaa stadionilla
tyky-toimintaa useita kertoja vuodessa. Muussa tapahtumakaytdssa stadion on toiminut esimerkiksi
puolustusvoimien itsendisyyspdivan paraatikenttiand. Talla hetkelld stadionin muut puitteet ja
oheistilat eivat tue parhaalla mahdollisella tavalla tapahtumakayttoa.

4.2.3. Muu toiminta

Jalkapallostadionin padkatsomon sisatiloissa on urheilu- ja liikuntakdyttoon tarkoitettujen tilojen
lisdksi toimistotiloja alueen jalkapallotoimijoille. KuPS Oy ja KuPS ry ovat keskittdneet
henkilokuntansa tyétilat stadionille, minka lisdksi Suomen Palloliitolla on toimistotiloja
rakennuksessa. Lisdksi tiloissa on stadionin huoltomiesten sosiaaliset tilat, valvomo ja varasto.

Naiden tilojen lisdksi katsomorakennuksessa on kabinettitilat, aitioita, seka ravintola keittidineen.
Kabinettitiloissa pidetdan paljon erilaisia kokoontumisia niin ottelutapahtumien yhteydessa kuin
muinakin aikoina. Siella jarjestetdan ruokailuja junioriturnauksissa ja pidetdan erilaisia seurojen
yhteistyOyritysten tiedotustilaisuuksia. Ravintola ei ole paivittdiskdytdssd, mutta sielld on
kanttiini/ravintola toimintaa aina, kun Keskuskentadn alueella on tapahtumia.

4.3. Tilojen nykytilanteen kuvaus

4.3.1. Lammitettava tekonurmikentta

Jalkapallostadiolla on lammitettava tekonurmikenttd, joka toimii jalkapallon pdasarjajoukkueiden
ottelu- ja harjoituskenttdna. Padsarjajoukkueiden lammitettdvan tekonurmialueen kdyttéosuus on
noin 30 prosenttia vuositasoisesta tuntimadraisestd kokonaiskaytdstd. Suurimpina kayttajaryhmina
lammitettavalla tekonurmikentélla samoilla mittareilla ovat lapset ja nuoret noin 60 prosentin
vuosikayttoosuudella. Kuopion alueen urheiluakatemian seka alueen jalkapalloseurojen
juniorijoukkueet kdyttavat kenttda liikkuntatunneilla, seka harjoittelu-, ottelu- ja turnauskaytossa.
Loppuosuus kiyttoajasta menee alueen alempien sarjatasojen joukkueille. Kayttotunteja
jalkapallostadionin tekonurmelle kertyy vuosittain noin 2400.

Tekonurmikentta on uusittu kesalld 2024 ja se tayttaa talla hetkella FIFA-vaatimukset. Arvioitu
elinkaari edelld mainitut vaatimukset tayttavalle tekonurmelle on noin 4 vuotta, kun kayttétunnit ovat
tamanhetkisella tasolla.

Keskuskentan valaistusjarjestelman uusin UEFA:n vaatimusten mukainen mittausraportti on laadittu
12.5.2025. Stadionin nykyinen valaistustaso vastaa padosin UEFA:n tasoa D, mutta ei tayta kaikkia
kyseisen tason vaatimuksia. Nykyiset valaisimet ovat kuitenkin elinkaarensa paassa, eika niitd ole enda
saatavilla, mika edellyttda valaistusjarjestelman kokonaisvaltaista uusimista. Valaisimet tulee korvata
nykyaikaisilla LED-valaisimilla. Tallaisella kokonaisuudistuksella saavutetaan UEFA:n tason C
mukaiset valaistusvaatimukset.

Hankkeessa ei ole tarkoitus muokata itse kenttdd, vaan se jatkaa toimintaansa nykyisenlaisena.
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Kuva 1. Nakyma nykyisen katsomon lansinurkalta.

4.3.2. Katsomorakennus ja aputilat

Nykyinen katettu padkatsomo on rakennettu vuonna 2005 ja se sisdltdd noin 2700 istumapaikkaa.
Katsomorakennuksessa on lisdksi puku-, toimisto- ja varastotiloja, vip-huoneita seka ravintolatilaa.

Pohjoispaadyssa olevan 480-paikkaisen kattamattoman katsomon betonielementit on siirretty 2011
Puijon stadionilta. Katsomon taakse on sijoitettu kevytrakenteisia tarjoilutiloja.

Padkatsomoa vastapaata on kattamaton, huonokuntoinen siirrettdava putkipenkkikatsomo.

5. TOIMINNALLINEN MALLI

5.1. Omistajuus, operointi ja hallinta

Keskuskentdn stadionhanke toteutetaan kahden toisiaan tdydentavan kokonaisuuden mallilla.
Kuopion kaupunki vastaa katsomokokonaisuuden rakentamisesta. Hanke toteutetaan kaupungin
omaan taseeseen.

Stadionin yhteyteen toteutettavan liikerakennuksen (noin 3 600 kem?) toteutuksesta vastaa
ulkopuolinen kiinteistékehityskumppani. Tama taho vastaa liikerakennuskokonaisuuden
kehittamisestd, rahoituksesta ja toteutuksen kokonaisvastuusta. Kuopion kaupunki on vuokralaisena
liikerakennuksen niissa tiloissa, jotka palvelevat Keskuskentan toimintaa (pukuhuoneet ym.).

Kokonaisuuden toteutuksessa ldhtokohtana on yhtendinen rakentamismalli, jossa seka stadion- etta
liikerakennusosuus toteutetaan saman padurakoitsijan toimesta. Talla varmistetaan hankkeen
aikataulullinen ja tekninen yhteensovitus seka kustannustehokas toteutus.

Stadionin operoinnin lahtokohtana on selkea tydnjako kaupungin ja stadionilla toimivien muiden
toimijoiden valilla. Kaupunki vastaa katsomoiden, kenttdalueen sekd pukuhuone- ja muiden liikunnan
ja urheilun tarvitsemien tilojen luovuttamisesta kayttdjien (ml. KuPS) kdytt66n omien
tilavarausperiaatteidensa ja hinnoittelunsa mukaisesti. Kdytdnnon toimista vastaa
liikuntapaikkapalvelut.
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Liiketoimintarakennuksen osalta toimijat harjoittavat toimintaansa itsendisesti omien
liiketoimintaperiaatteidensa mukaisesti ja vastaavat omasta operatiivisesta toiminnastaan,
palveluistaan seka hinnoittelustaan.

6. RAKENNUSHANKE

6.1. Markkinavuoropuhelu ja kiinteistokehityskumppani

Kuopion kaupunki ja kumppani KPMG toteuttivat kevaalla 2026 stadionhankkeen
markkinavuoropuhelun. Markkinavuoropuhelun tavoitteena oli saada kasitys siitd, millaisena
kokonaisuutena hanke kannattaisi vieda kilpailutukseen. Tavoitteena oli osallistaa markkinatoimijoita
ja hy6dyntaa heiddan nakemyksidan kilpailutuksen suunnittelussa. Kaupunki toivoi osallistujilta
nidkemyksia myds hankkeen ldpiviennin aikataulusta. Vuoropuhelusta jarjestettiin alkuinfo 31.3.2026
ja se kerasi runsaan osanoton.

Markkinavuoropuhelu heratti runsaasti kiinnostusta varsinkin rakennusalan toimijoiden keskuudessa.
Markkinavuoropuhelu vahvisti aiempaa kasitystd hankekokonaisuudesta, jolla stadionia 1dhdetdan
viemadn eteenpdin. Liike-eldman toimijat antoivat kaupungille markkinavuoropuhelussa signaalin
siitd, ettd stadionhanke on kiinnostava ja toteutuskelpoinen hankekokonaisuus.

Hankkeen aikataulun mukaan kaupungilla on tarkoitus 16ytdaa vuoden 2026 aikana
kiinteistokehityskumppani - niin stadionin rakentamiseen kuin my®s liiketilojen toteutukseen.

6.2. Tilatavoitteet

Alla on kuvailtu hankkeessa tavoiteltavat tilaratkaisut. Tarkemmat tilaluettelot ja pinta-alat 16ytyvat
tilaohjelmasta.

Tavoite sijoittaa kortteliin katsomot, niitd ja kenttda palvelevat tilat ja liittyvat liike- ja palvelutilat seka
paivittaiskayttoa tukeva paikoitusratkaisu aiheuttaa tarpeen asemakaavasta poikkeamiselle ja
tonttirajojen siirrolle.

Kuvassa 2 esitetddn alustavasti tilojen ja toimintojen sijoittuminen kortteliin. Tilanimikkeet ja
laajuudet voivat muuttua jatkosuunnittelussa. Pysakointiratkaisut on esitetty kohdassa 7.4. Stadionin
yhteyteen rakennettava paikoitus.

6.3. Katsomo

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa kentdn ympdrille uudet katsomorakenteet kentan jokaiselle
puolelle (A-, B, C- ja D-katsomot). Katsomossa tulee olemaan paikat 8000 katsojalle:

e A-katsomo 2 700 katsojapaikkaa / 17 rivia
e B-katsomo 1 300 katsojapaikkaa / 9 rivia
e (C-katsomo 2 700 katsojapaikkaa / 17 rivia
e D-katsomo 1 300 katsojapaikkaa / 9 rivia

Paikkajako on alustava ja mm. median ja tekniikan vaatimat tilat saattavat muuttaa jakoa.
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Katsomo on katettu ja sitd ymparoi vaipparakenne, joka on alaosastaan avoin, kuitenkin siten, etta
kulku katsomoalueelle on ulkopuolelta estetty. Yleis6 padsee kulkemaan katsomon alla, josta on paasy
portaikkojen kautta itse katsomoon. Katsomon katettu pinta-ala on noin 7000 m2.

Yleison padsy stadionille tapahtuu Aulis Rytkdsen kadun puolelta stadionin aula-alueen kautta.
Vierasjoukkueen kannattajille jarjestetdadn erillinen kulku vastapuolelta stadionin eteldisen
nurkkauksen kautta. Poistumistiet sijoittuvat stadionrakennuksen kulmiin; jatkosuunnittelussa
voidaan my0s tutkia mahdollisuus jarjestdaa suurten tapahtumien hatdpoistuminen D-katsomon alitse.

Vanha katsomo puretaan ja korvataan ylla esitetylla ratkaisulla. Toteutussuunnittelussa voidaan
tutkia, onko katsomon rakennusosia sailytettavissa tai kierratettdvissa.

es-1/300g

Kauppa
1200 m2
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Kuva 2. Esimerkki miten toiminnot voivat sijoittua kentian ymparille. Punainen katkoviiva osoittaa minne kenttia
palvelevat tilat (pukuhuoneet ym.) sijoittuvat liikkerakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.
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6.4. Tapahtumakaytto

Tapahtumakaytté huomioidaan suunnittelussa kokonaisvaltaisesti. Stadion varustetaan
korkeatasoisella sdhko- ja AV-infrastruktuurilla (mm. suurtehosyo6tto, kaapelointireitit ja
varavoimavalmius), toimivilla logistiikkaratkaisuilla (ajoyhteydet, backstage-alueet ja raskaan
liikenteen jarjestelyt).

Turvallisuusratkaisut ja poistumistiet mitoitetaan enimmilldan noin 20 000 henkilén tapahtumia
varten. Tarvittaessa ylimaardinen poistumistie voidaan toteuttaa korotetun D-katsomon ali.

6.5. Tilaohjelma
Tilat on jaettu kolmeen ryhmaan, jotka ovat

e katsomon yleisdpalvelutilat (ravintolapisteet, yleis6-wec:t, ensiapupisteet)
e Kkenttda palvelevat pysyvat tilat (pukuhuoneet, toimitsijoiden ja median tilat)
o liiketilat (ravintolat, paivittaistavarakauppa, erikoisliikkeet, palvelut, toimistot).

Itse katsomorakennus on pddosin tilaohjelman ulkopuolista aluetta (ei kerrosalaa) pois lukien
kohdassa 6.2.2 esitetyt tilat, ja sen olennaiset tiedot on esitetty ylla kohdassa 6.1.

Tilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman liiteaineistossa. Tilaohjelman nimikkeista koostuu
hankkeen kerrosalaksi n. 4000 kem2 (laskennallinen arvio), joka on myds talla hetkella kdytettavissa
oleva rakennusoikeus. Tilaohjelma tarkentuu toteutussuunnittelussa.

6.5.1. Katsomon yhteydessa olevat tilat

Tilat kuuluvat katsomorakennukseen sijaiten padosin katsomon alla. Ne ovat hallinnollisesti osa
stadionia ja kaupungin omistuksessa.

Taulukko 3. Suoraan katsomoon liittyvienkaupungin omistuksessa olevien tilojen tilaohjelma.

TILANIMIKE LKM 4 KOKO YHT KOKO

Selostamot 10 3 30
Ensiapu 4 12 48
Yleiso-wc 12 20 240
Ravintolapisteet 6 4 24
YHTEENSA 342

Ravintolapisteet ovat avoimia myyntitiskipisteitd, jossa varsinaista suljettua tilaa ovat vain sailytys- ja
varastokopit.

6.5.2. Kenttaa palvelevat tilat

Tilat rakennetaan osana liiketilahanketta. Kiinteistokehityskumppani omistaa tilat ja kaupunki tekee
niistd vuokrasopimuksen. Tiloja ovat mm. pelaajien ja toimitsijoiden tilat, medialle tarkoitetut tilat
seka tarvittavat toimistot ja varastot.

Tiloissa pyritddn monikayttoisyyteen, jolloin harvemmin tarvittavat tilanimikkeet sijoittuvat tuolla
hetkella kdayttimattomina oleviin tiloihin. Tall6in esimerkiksi:

o lisdpukuhuoneet (4 kpl) toimivat tarvittaessa fysioterapia-, doping-valvonta- ja ensiaputiloina
e oheisharjoittelutila toimii tarvittaessa median ja valokuvaajien tyotilana.



Taulukko 4. Kenttii palvelevien vuokrattujen tilojen tilaohjelma.

TILANIMIKE

Kuopion kaupunki
Kuopion Tilapalvelut

LKM

Hankesuunnitelma

1.6.2026

4 KOKO

YHT KOKO
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Pelaajien pukuhuone
Lisdpukuhuoneet
Pesuhuoneet+wc
Lisdpesuhuoneet+wc
Paatuomari-pkh
Lisdtuomari-pkh
Tuomari psh+wc
Varastotilat/varustehuolto
Valvomo
Oheisharjoittelutila
Flash-haastattelu

Kaytavat ja aulat

YHTEENSA

6.5.3. Liiketilat

N R R AN NN

55
35
20
12
20
12

2-40
50
150

110
140
40
48
20
12

100
50
150
16
56

750

Liiketilat sijaitsevat Kaartokadun varrella ulottuen Aulis Rytkésen kadun risteykseen. Tdssa ne on

esitetty alustavina, silla lopulliset tilanimikkeet ja -mdarat riippuvat hankkeen

kiinteistokehityskumppanin tekemistd kannattavuusanalyyseistd. On mahdollista, ettd nimikkeet,

toiminnot ja niiden sijoittelu poikkeavat suuresti tdssa hankesuunnitelmassa esitetysta.

Taulukko 5. Liiketilat, ei kaupungin omistuksessa eikd kaupungin vuokraamia.

TILANIMIKE

LKM

4 KOKO

YHT KOKO

Ravintola 1 (VIP-tilat)

Ravintola 2 (terassi Aulis Rytkdsen kadulle)

Paivittdistavarakauppa

Erikoisliikkeet

Toimistot/palvelut/varastot

YHTEENSA

S (N PR

500
15
1200
180
50

Ravintola 1 toimii myds stadionin toiminnalle ajoittain tirkedna VIP-katsomona ja

500
15
1200
220

200
2135

lehdistokonferenssitilana. Tilasta on ndkyma kentdlle ja sen olisi hyva sijoittua kolmannen kerroksen

tasolle. Ravintola voi myos olla laajempi ja sijaita esimerkiksi kahdessa kerroksessa.

Ravintola 2 on esimerkking, kuinka stadionia palvelevat tilat voivat myods eldavoittaa

kaupunkiymparist6d. Vaikka ravintolapiste palvelee stadionyleisdd, se voi myds olla auki paivittdin ja

toimia terassiravintolana Aulis Rytk6sen kadun puolella. Jatkosuunnittelussa tutkitaan ovatko

katutilaan avautuvat palvelut Aulis Rytkdsen kadun varrella tarpeen.

Hankesuunnitelmassa edellytetdan, etta kiinteistokehityskumppanilla on vahva kokemus

monikayttdisten ja taloudellisesti kestavien liiketilakonseptien toteuttamisesta tapahtuma- ja
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hybridiymparistoissa. Liiketilakonseptin tulee palvella jalkapallotapahtumia, muita suurtapahtumia
sekd ymparivuotista kayttoa (365-kdytto).

Liiketilojen tulee muodostaa muuntojoustava ja toiminnallisesti yhtendinen kokonaisuus, joka tukee
tapahtumaliiketoimintaa, operointia ja kayttdjdkokemusta. Suunnittelussa tulee huomioida ravintola-
ja palveluratkaisut eri kayttdjaryhmille, tilojen skaalautuvuus seka tapahtumien keskeiset
tukitoiminnot.

Konseptin tulee olla taloudellisesti ja operatiivisesti toimiva, mahdollistaa korkea kdyttdaste myos
tapahtumien ulkopuolella seka integroitua saumattomasti stadionin kokonaisuuteen, turvalliseen
tapahtumakayttdon ja alueen ymparivuotiseen elavdittimiseen.

6.6. Vaihtoehtoiset ratkaisut

Aiemmassa hankesuunnitteluvaiheessa on kayty lapi myos vaihtoehtoisia rakennuspaikkoja.
Molymaen alue on kuitenkin todettu parhaimmaksi.

Hanketarkasteluissa on kasitelty myo6s nykyisen paakatsomon sdilyttamista ja uusrakenteiden
sopeuttamista siihen. Kustannustarkastelussa on kuitenkin paadytty siihen, ettei taloudellisia hyotyja
ole ndin saavutettavissa, teknisen toteutettavuuden ollessa vaativaa.

7. SAAVUTETTAVUUS JA PYSAKOINTI

7.1. Joukkoliikenne

Joukkoliikenteellisesti stadion on hyvin saavutettavissa. Laihimmat pysakit sijoittuvat Kaartokadulle,
stadionin etela- ja koillispuolelle (pienkalustolinja 1). Tasavallankadulle, Jynkdnkadun liittymaalueelle
sijoittuvat Veijaripuisto L ja Veijaripuisto I pysakit sijaitsevat noin 400 metrin kavelyetaisyydella
stadionin paasisadnkaynnista ja niille pysahtyvat linjat 5, 6, 8.9, 22 ja 6X.

Kuopior

M8lymaki

]

Kuva 3. Bussilinjat stadionalueen ymparistossa seka kavely-yhteydet alueelle.
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7.2. Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyodrdilyn osalta stadion on melko hyvin saavutettavissa. Keskustasta jalankulun- ja
pyorailyn padyhteys alueelle kulkee Puistokadun - Amiskanrinne - Auliksenaukion - Aulis Rytkdsen
kadun reittia. Reitti on Molymden osalta rakentumassa vuonna 2022 hyvaksyttyjen katusuunnitelmien
mukaisesti. Taman kulkuyhteyden haasteena on Amiskanrinne -kadun jyrkka osuus.

Eteldisistd kaupunginosista stadionille saapuminen tapahtuu padosin Jynkdnkadun kautta. Pyorailyn
osalta vayla sijoittuu Jynkdnkadun lansireunalle (yhdistetty vayld), jalankulun osalta kaytossa on myds
kadun itdreunalla oleva jalkakaytava. Vaylien toiminnallisuus on hyva, joskin tapahtumien aikana
lansireunan yhdistetty jalankulku- ja pyo6railyvayla voi ruuhkautua.

Lannestd stadionalueelle saavutaan pyoraillen padosin Keihdskadun kautta, minne on vuoden 2025
aikana toteutettu pohjoisreunalle yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla. Jalankulun osalta on myds
muita vaihtoehtoisia yhteyksid alueen polkujen ja katujen jalkakaytavien kautta.

Idan suunnalta stadion alueelle ei ole olemassa pyorailyn osalta suoraa yhteytta ja jalankulun osalta
suora yhteys kulkee rappusten kautta, mika on esteettomyyden kannalta ongelmallista.

7-3. Henkiloautoliikenne ja pysakointi

Henkildautoliikenteen osalta stadionin saavutettavuus on vahvasti sidoksissa pysdkointiin.
Pysdkoinnin osalta alue tukeutuu tapahtumakayttssa suurelta osin alueen ulkopuoliseen
pysakointikapasiteettiin. Stadionin valittdmassa laheisyydessa on rajallinen maara pysakointipaikkoja.

Stadionin kiinteist611d ja sitd ympardivilld kaduilla on nykytilassa yhteensa 120 merkittya autopaikkaa,
joista n. 26 kpl sijoittuu stadionin kiinteistolle ja 94 kpl katujen varsille. Kaartokadun ja
Aseveljenkadun liittymaalueella on lisdksi nykytilassa hiekkapaallysteinen kiinteistd, mika on
liikennemerkein osoitettu pysdkodintialueeksi (noin 45 autopaikkaa).

Kaytdnnossa stadion ja sen valittdmassa ldheisyydessa olevat pysakointipaikat, yhteensa n. 165
autopaikkaa, riittdvat stadionin ja viereisten kenttien arkikayttéon (harrastus- ja harjoittelukaytto).

Tapahtuma-aikainen pysakointi tukeutuu padosin keskusta- ja lahialueiden muihin julkisiin
kadunvarsipaikkoihin ja pysdkoéintilaitoksiin/-alueisiin. Laajemmalla, noin 1 km etaisyydella
jalkapallostadionista, sijoittuu runsaasti julkista pysakointia kadunvarsille ja lisiksi mm. Kuopion
toriparkki.

Ruutukaavakeskustan lounaisosassa, kilometri stadionalueesta, kadunvarsille ja muille yleisille
alueille sijoittuu laskennallisesti noin 960 autopaikkaa. Suurin yksittdinen pysdkoéintialue talla alueella
on Kuopionlahden alueelle sijoittuva musiikkikeskuksen pysakoéintialue, 118 autopaikkaa.

Arvion mukaan, johtuen osin kadunvarsipysakoéinnin rajoituksista ja niiden kdyttdmisesta yleisesti
asukas- ja muuhun asiointipysdkdintiin, on keskusta-alueella stadioin tapahtuma-aikaiseen
pysakointiin kdytettavissa 200-300 autopaikkaa. Tapahtuman laajuudesta riippuen ohjataan yleisoa
kayttdmaan joukkoliikennettd seka pyritdan jarjestdimaan liittymakuljetuksia kauempana olevilta
pysakointialueilta.
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Kuva 4. Autopaikkojen mairit keskeiselld Kuopion kaupunkialueella.

Jatkossa Molymaen alueen pysakoéintialueet muuttuvat asemakaavan toteutuksen myota.
Aseveljenkadun ja Kaartokadun kulmauksessa sailyy yleinen pysakoéintialue, joka on tilla hetkella
jasentymaton hiekkakenttd. Kentdn rakentamista on esitetty tehtdvaksi Aulis Rytkésen kadun
rakentamisen yhteydessa ja alue voisi toimia jatkossa my6s tapahtumien aikaisena bussien
saattoliikennepaikkana. Liikunta-alueen pohjoislaidalle, Kaartokadun varteen on esitetty uusi yleinen
pysakointialue. Kdvelymatka Kuopion toriparkista stadionalueelle on n. 1-1,2 kilometria ja
kuntolaaksosta noin 1,3 km.

7.4. Stadionin yhteyteen rakennettava paikoitus

Keskuskentdn yhteyteen toteutetaan nykyisen paarakennuksen piha-alueelle alustavasti 100
maantasopaikkaa. Kayttajina tulevat olemaan liikerakennuksen asiakkaat (erityisesti
paivittaistavarakauppa) ja stadionin henkilokunta ja arkikayttajat. Pysakoéinnin perustamis-
kustannukset jaetaan erikseen tehtavalla sopimuksella kiinteistokehityskumppanin ja Kuopion
kaupungin valilla. Paikoitusta ei ole tarkoitettu tapahtumapysakéintiin, jona aikana paikoitus on
paddosin toimitsijoiden kdytossa; VIP-paikkoja voidaan tarvittaessa osoittaa Molymaen kentilta.

Aiemmassa hankesuunnitteluvaiheessa on arvioitu, ettd stadionin arkikaytt6a varten tarvitaan 150
pysdkointipaikkaa henkilokunnalle seka kentan kayttdjille ja saattoliikenteelle. Loppuosa pysakointi-
ja saattoliikennetarpeesta hoidetaan hyddyntamalla Kaartokadun kadunvarren pysakdintipaikkoja ja
asuinkortteleiden valeihin osoitettuja LP-alueita.

Jos paikkoja tarvitaan huomattavasti enemman kuin 100 paikkaa, voidaan pysakointi jarjestda kahteen
tasoon. Ratkaisu vaatii huolellisen taloudellisen analyysin. Periaatteessa kadun ja kiinteiston tasoerot
seka rakentamisen yhteydessa tehtdvat muut maarakennustyot voivat mahdollistaa tavanomaista
edullisemman kaksikerrosratkaisun.
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8. KAAVALLINEN TILANNE

Keskustan osayleiskaavatyo on vireilla, mutta se ei ole aktiivisessa valmistelussa. Osayleiskaavatyota
jatketaan aikaisiin keskustan kehittimissuunnitelman paivityksen jalkeen. On mahdollista, etta

keskustan osayleiskaavalliset tarpeet tarkastellaan osana laajempaa keskeisten kaupunkialueiden
yleiskaavan paivitystyota.

Molymaen asemakaava on tullut voimaan 22.12.2017. Kaavassa on huomioitu nykyisen liikunta-
alueen muutosmahdollisuus tapahtuma-areenaksi ja katsomopaikkojen lisidminen.

Korttelialueen kaavamerkintad YU-2 mahdollistaa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
rakentamisen. Aluetta saa kayttdd myos tapahtumien ja ndyttelyiden jarjestdmiseen. Alueelle saa

rakentaa sen kayttoa palvelevia liike- ja pysdkointitiloja. Kaava ei kuitenkaan salli kaupan
vahittaisyksikoiden sijoittamista kortteliin.

Aiemmassa hankesuunnitteluvaiheessa on kayty lapi myos vaihtoehtoisia rakennuspaikkoja, tuolloin
on kuitenkin todettu M6lymaen alue parhaimmaksi.

Nyt maaritelty tavoite sijoittaa kortteliin katsomot, niita ja kenttaa palvelevat tilat ja liittyvat liike- ja
palvelutilat paivittaistavarakauppoineen seka paivittaiskayttoa tukeva paikoitusratkaisu voivat
aiheuttaa osan toimintojen osalta tarpeen asemakaavasta (kuva 5) poikkeamiselle. Asemakaavan

muutostyon tarkoituksena on tukea hankkeen etenemisestd mahdollisten voimassa olevan
asemakaavan vastaisuuksien osalta.
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Kuva 5. Nykyinen asemakaava mahdollistaa 4000 kem2 laajuisen tilojen rakentamisen, mutta pysakoéintiratkaisut
ovat haastavia.
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8.1. Asemakaavan muutos

Molymaen jalkapallostadionin asemakaavan muutos on tullut vireille 11.3.2026. Asemakaavatyon
tarkoituksena on tukea jalkapallostadionin hankkeen etenemistd. Asemakaavaty6ssa tutkitaan mm.
paivittdistavarakaupan tilojen sijoittamisen mahdollisuudet osaksi stadion kokonaisuutta, minka
lisdksi kaavatydssa tutkitaan pysdkodinnin kehittdmista.

Asemakaavoituksen tavoitteet kaavatyolle:

e Stadionin toteuttaminen ensisijainen tavoite

e Asuinkorttelin pysdkéinnin eriyttiminen pois stadionin tontilta

e Stadionin pysdkéinnin kehittdminen

e Liiketilojen (ml. paivittdistavarakauppa) mahdollistaminen stadionin yhteyteen
e Kaupunkikuvallinen ohjaus stadionin tarpeet huomioiden.

Asemakaavatyon aikana on mahdollista tutkia myds muita stadionhankkeen aikana esiin nousevia
asemakaavallisia asioita, kuten rakennusoikeuden riittavyyttd. Hankkeen edetessa tarkastellaan, onko
varsinainen kaavamuutosprosessi edelleen tarpeen.

8.2. Tonttijako

KOY Kuopion Keskuskentan nykyinen kiinteisto ei ole voimassa olevan tonttijaon ja asemakaavan
mukainen. Kiinteiston rakentaminen edellyttida tontiksi muodostamista. Jos tonttijakoa halutaan
muuttaa hanketta varten, tulee seuraavat asiat ottaa huomioon:

o Tonttijaon edellytyksend on muun muassa se, etta tontit ulottuvat katualueeseen ja etta tontit
muodostetaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kayton ja niiden
teknisen huollon kannalta on tarkoituksenmukaista.

o Tonttijaon edellytykset on otettava huomioon rakennusta ja mahdollista tonttijakoa
suunniteltaessa. Tonttijakoa suunniteltaessa tulee mys huomioida:

0 Tonttijakoa ei voi laatia siten, ettd raja menisi olemassa olevan rakennuksen sisalle.

0 Josrakennusta ei olla purkamassa, niin kiinteistonmuodostus voi selvittda yhteistydssa
rakennusvalvonnan kanssa, onko tonttijako mahdollista tehda siten, etta raja kulkee
olemassa olevan rakennuksen reunassa.

o Tonttijakosuunnitelman tulee olla sellainen, ettd se mahdollistaa rakentamisluvan saamisen.

e Jos tonttijakoa lahtee edistimdaan, tulee tonttijaon laatijalle kertoa, rakennusoikeuden
jakautuminen uusien tonttien kesken, koska rakennusoikeus on ilmoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa kerrosalaneliometreina.

o Alueella on mahdollista tarkastella sellaista tonttijakoa, jossa liiketiloilla olisi oma tontti.

Kaikista tonttijakoon ja tonttien muodostamiseen liittyvistd asioista tulee ensiksi olla yhteydessa
Kuopion kaupungin kiinteisténmuodostukseen.

Jos tonttijaon laatiminen ei ole mahdollista, on seka stadion etta liiketilat toteutettava samalle tontille
ja talloin tontin tulee olla yhteisomistuksessa kaupungin ja liiketilojen omistajan kanssa keskenaan.
Tontinhallinnasta sovitaan télldin hallinnanjakosopimuksessa.
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Kuva 6. Nykyinen tonttijako.
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9. LAADITUT SELVITYKSET

9.1. Pohjaolosuhteet

Molymaen alueen pohjaolosuhteita on selvitetty nykyisen katsomorakennuksen rakentamisen
yhteydessa, lisdksi kairauksia on tehty asemakaavan laadinnan yhteydessa. Maapera alueella on
hiekkamoreenia, jonka tiiveys vaihtelee hyvin 16yhan ja tiiviin valilld. Painokairaukset ovat paattyneet
yleensa tiiviiseen maakerrokseen tai kiveen, paikoin kalliopinta on varmistettu porakonekaivauksin.
Kalliopinta on hyvin pinnassa ainakin stadionin koilliskulmalla. Toteutussuunnittelun aikana tulee
kalliopinnat tasot selvittda tarkemmin.
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9.2. Meluntorjunta

Molymaen asemakaavatyon yhteydessa on laadittu konserttimelumallinnus. Mallinnuksen mukaan
stadionin esiintymislavalla soitetun musiikin aiheuttama keskidanitaso ylittda tavoitteena olleen
75dB:n tavoitearvon lahimpien rakennusten yldkerrosten osalta, mutta stadionin katsomorakenteet
suojaavat alempia kerroksia. Melun levidmiseen voidaan vaikuttaa kaiuttimien sijoittamisella,
kaiutinkokoonpanolla seka soitettavan musiikin voimakkuudella.

Paivitetyssa hankesuunnitelmassa stadionin ensisijainen kdyttétarkoitus on urheilukaytto. Talloin
ymparistéon aiheutuva meluhaitta varmaan vahenee. Jaljelle jadavat lahinna vain kuulutukset ja
valiaikamusiikki. Talloin stadionin rakenteille asetettavat vaatimukset meluntorjunnan ndakékulmasta
ovat vahdisemmat. Uusi asutus on tulossa aivan viereen stadionin itd-, pohjois- ja eteldpuolelle, joten
nykytilanteeseen ndahden asutus sijoittuu ldhemmaksi. Nykyisen kentdn kuulutuksista ja musiikista on
tullut joskus yksittaisia yhteydenottoja nykytilanteessa ymparistovalvontaan.

Jos stadionilla kuitenkin halutaan jarjestaa isompia konsertteja, lisdd tdma ymparistdon kantautuvaa
melua. TAma voi puolestaan johtaa siihen, ettd konserttien melutasoja joudutaan rajoittamaan
enemman (mallinnuksissa lahtokohta on ollut 100 dB, mika vastaa stadionluokan konsertteja = tasoa
Kuopio-rock] tai soittoaikoja rajoittamaan niin, ettd konsertit paattyvat aiemmin illalla. Yhtendinen
vaipparakenne suojaa naapurikiinteist6jd, mutta suojaava vaikutus ulottuu rakennusten alimpiin
kerroksiin. Konserttien kannalta hankalin ilmansuunta on mallinnuksen perusteella pohjoinen, koska
esiintymislava on tarkoitus suunnata sinne ja siella uudet tornitalot ovat lahimpana. Myds
pelitapahtumissa on huomioitava melunsuojaus ddnentoistojarjestelmissa ja erityisesti suuntauksissa.

9.3. Liikenneselvitys

Matti Vanska, lilkennejarjestelmasuunnittelija, strateginen maankaytto ja Jouko Hayrinen,
suunnitteluinsindori, kunnallistekninen suunnittelu ovat laatineet alustavan liikenneselvityksen, joka
on hankesuunnitelman liitteend. Hankesuunnitelman kappale 7 Saavutettavuus ja pysdkéinti perustuu
tahan selvitykseen.

10. TEKNISET RATKAISUT

Ratkaistaan pddosin jatkosuunnittelun yhteydessa.

10.1. Valaistus

Keskuskentdn kenttavalaisimet uusitaan. Osa valaisimista sijoitetaan katsomokattorakenteisiin, jolloin
saadaan tasaisempi valo myo6s pystypinnoille. Kustannusarviossa on huomioitu myés katsomon
valaisimet.

Valaisimien sijoituksessa ja suuntauksessa on huomioitava valohaitan minimointi 1dhelle
rakennettaviin kerrostaloihin. Valaistuksen ohjaukseen hankintaan uusi DMX-ohjausjarjestelm3, joka
mahdollistaa valaistuksen monipuolisen ohjauksen myo6s tapahtumakayt6ssa, joko manuaalisesti tai
tietokoneella ohjelmoiden.

Hankesuunnitelmassa on varauduttu kaikkien neljan maston uusimiseen, jolloin mastot ovat
yhdenmukaiset ja mm. orsistorakenne vastaa paremmin valaistuksen suuntaamis- ja
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valaisinvaatimuksiin. Kustannusarvioon sisaltyy ns. taitettu mastorakenne, joka on markidmaalattu ja
lakattu. Mastojen ulkonddssa on huomioitu keskeinen nakyvyys kaupunkirakenteessa, erityisesti
tiiviisti rakennetulla M6lymaelld. Pylonien osalta on huomioitava perustusten koko; yhden
pyloniperustan kuorma on n. 55 t, lisdksi tulee pylonin kuorma. Toteutussuunnittelun yhteydessa
tulee tarkentaa, voidaanko osa pyloneista ankkuroida suoraan peruskallioon.

10.2. Vaistotilaratkaisut

Rakennushankkeen ensisijaisena tavoitteena on, ettd rakennushankkeen aikana stadion alueen kaytto
on mahdollista. Kuitenkin on varauduttava siihen, ettd rakennushankkeen aikana harjoitustoimintaa
on siirrettdva kaupungin muille kenttdalueille.

11. KUSTANNUKSET

11.1. Kiinteist6 oy Kuopion Keskuskentta

Kiinteistdo Oy Kuopion Keskuskenttd on kaupungin 100 % omistuksessa. Kiinteistd Oy Kuopion
Keskuskenttd omistaa nykyisen padrakennuksen ja on vuokrannut tontin Kuopion kaupungilta.
Tontin vuokrasopimus paattyy 31.12.2029. Tontin vuokra on ollut 2025 14 395,37 euroa ja vuokra on
sidottu elinkustannusindeksiin. Kiinteistoyhtiolla on ollut lainaa vuoden 2025 lopussa n. 1,01
miljoonaa euroa.

Kiinteistd Oy Kuopion Keskuskentasta on laadittu arviokirja. Arviokirjan on laatinut Suomen
Toimitila-Asiantuntijat Oy ja se on paivatty 19.3.2021. Arviokirjan mukaan kohteen kaltaisista
kiinteistoista ei tehdd maakunnassa juuri lainkaan markkinaehtoisia kauppoja, joten arvioissa
korostuu arvioijien ndkemys ja kokemus.

Katsomorakennuksen (omaisuusosa) markkina-arvioksi on arvioitu 1,2 milj. euroa, hinta-arvion
ollessa 1,0...1,5 miljoona euroa. Tontin markkina-arvo on noin 120 000,00,00 eur. Tontin maapohjan
vuokra-arvio on n. 0,62...0,72 eur/m?2.

Hankesuunnitelman yhteydessa esitetdan Kiinteistd Oy Kuopion Keskuskentdn purkamista. Kaupungin
on takaajana maksettava kiinteistoyhtion jaljella olevat lainat (31.12.2025 n. 1 013 000,00 eur)
purkamisen yhteydessa. Lisdksi on huomioitava n. 100 000,00 eur osakkeiden alaskirjaus.

Rakennuksen tasearvo 31.12.2025onn.1 777 000,00 €.

11.2. Investointi- ja rakennuskustannukset

Stadionin katsomorakennuksen kustannusarvion ldhtokohtana on kohdassa 6 esitetyt tilaratkaisut ja
tilaohjelma. Kustannusarvion edellytyksena on kustannustehokkaat, elinkaareltaan pitkaikdiset ja
mahdollisimman huoltovapaat rakenteet.

Stadionin katsomorakenteiden, kenttdvalaistuksen ja katsomon yleisépalvelutilat (saapumisalue,
ravintolapisteet, yleis6-wc:t, ensiapupisteet) arvioitu investointikustannus on n. 13 000 000,00 euroa.

Kenttda palvelevat ulkoa vuokratut tilat, n. 750 m2 (mm. pukuhuoneet, toimitsijoiden ja median tilat)
ovat osa liikerakennusta, jonka investointiin kaupunki ei ota osaa, vaan tilat sitoudutaan vuokraamaan
rakennuksen omistavalta taholta pitkalla vuokrasopimuksella kaupungin ja edelleen osittain tiloja
kayttavien tahojen kdyttoon.
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Stadionin ja liikerakennuksen pysdkoéinnille on saatu kustannusarvio, joka yksitasoisena
maantasopysakodintind on n. 1 Meur ja jos haluttaisiin tuplata pysakoéintipaikkojen maarg, jolloin
mentdisiin kahteen tasoon ts. alempi kerros maan alle, kustannukset olisivat n. 10-kertaiset.
Pysakointiratkaisu tarkentuu kustannusten ja kustannusjaon osalta hankkeen suunnittelussa.

Kustannuslaskennan stadionin katsomorakenteille on tuottanut Granlund Oy kustannusindeksin
mukaan: Kustannuslaskenta TAKU 2025, Haahtela-indeksi Kuopio 1/2027 102,0 %.

11.3. Rahoitus ja haettavat avustukset

11.3.1. Suomen Palloliiton HatTrick-VI olosuhdeohjelma 2024-2028

UEFA:n HatTrick VI -ohjelmakausi (2024-2028) on loppuvaiheessa, ja Palloliiton tavoitteena on
kohdentaa stadioneille varatut avustusmadrarahat tdysimaaraisesti ennen ohjelmakauden
paattymista. Tama edellyttaa, ettd hankkeiden sitovat investointipdatokset tehddan ajoissa seka etta
suunnittelu ja toteutus voidaan kdynnistaa viimeistaan vuoteen 2027 mennessa.

UEFA ja Suomen Palloliitto haluavat varmistua siita, ettd avustettavat hankkeet toteutetaan
tarkoituksenmukaisesti ja valmistuvat stadionit tayttavat voimassa olevat kansalliset ja kansainvaliset
stadionmaaraykset siten, ettd niilla voidaan jarjestdd UEFA:n ja Palloliiton alaisia otteluita. Palloliiton
ja UEFA:n stadionasiantuntijat osallistuvat stadionhankkeiden suunnitteluprosesseihin, jonka
tarkoituksena on taata stadionmaaraykset. Lopullinen stadionkategoria sekd HatTrick-avustuksen
maksatus vahvistuvat stadionin valmistuttua ja UEFA:n suorittaman stadiontarkastuksen jalkeen.

Palloliiton hallitus on linjannut, ettd stadioneiden HatTrick-investointiavustuksista 50 % on
vastikkeellista. Vastikkeellisuudesta sovitaan erikseen, ja se voi tarkoittaa esimerkiksi omistus- tai
kayttdoikeuksia tiloihin taikka erikseen sovittavia kayttoehtoja, kuten maaotteluiden tai
pelaajakehitystapahtumien jarjestamiseen liittyvia jarjestelyja.

Suomen Palloliiton hallitus teki ehdollisen paatdksen kokouksessaan 12.12.2025 myontdaa Kuopion
stadionhankkeelle UEFA HatTrick -ohjelman mukaista rahoitusta yhteensa 1 000 000,00 euroa.
Avustuksen myontdmisen edellytyksena on, ettd hankkeen toteutus kdynnistyy vuoteen 2027
mennessa sekd ettd valmistuva stadion tayttaa UEFA:n stadionmaaradysten kategoria 4 -vaatimukset,
mukaan lukien vahintdan 8 000 katettua istumapaikkaa.

Myo6nnetty investointimaararaha koostuu kahdesta samansuuruisesta osasta:

1. 500 000,00 euron investointimaararahasta, joka sisaltaa erikseen sovittavalla tavalla
vastikkeellisuutta sekd omistus- ja kayttooikeuksia tulevaan kiinteistoon

2. 500 000,00 euron avustusmadrarahasta, joka kohdennetaan jalkapalloseurojen osuuteen
hankkeen rakennuttamiskustannuksista

11.3.2. Opetus- ja kulttuuriministerion liikuntapaikka-avustus

Opetus- ja kulttuuriministerio ja aluehallintovirastot myontavat avustuksia liikuntapaikkojen seka
niihin liittyvien vapaa-aikatilojen perustamishankkeisiin. Suurin osa avustuksista suunnataan laajoja
kayttajaryhmia palveleviin hankkeisiin kuten uima, - liikkunta- ja jadhallien seka lahiliikuntapaikkojen
rakentamiseen, perusparantamiseen tai korjaamiseen. Kuopion kaupungille myonnettiin vuodelle
2018 Maaningan urheilu- ja nuorisotalon peruskorjaukseen 750 000,00 eur seka Tuplajaat Oy:lle
750 000,00 eur. Lippumden uimahallin peruskorjaus ja jaddhallin muutos sisaliikuntatilaksi sai
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avustusta 800 000,00 eur vuodelle 2019 ja Savilahden liikunta- ja tapahtumakeskukselle my6nnettiin
avustusta 750 000,00 eur vuodelle 2021.

Hankkeelle haetaan opetus- ja kulttuuriministerion liikuntapaikkarakentamisen investointiavustusta.

Avustusta on mahdollista saada enintdan 20 % hankkeen hyvaksyttavista kustannuksista (alv 0 %),

kuitenkin timan hetken tiedon mukaan enintdin 600 000,00 eur.

11.4.

Vuokra-arviot

Stadionin katsomohankkeen osalta kustannukset muodostuvat piddoma-, yllapito- ja PTS-

kustannuksista. Kuopion Tilapalvelut vuokraa tilat Sivistyksen toimialan liikuntapaikkapalveluille

kaupungin sisdisen vuokramallin mukaisesti.

Kenttda palvelevat pysyvat tilat (mm. pukuhuoneet, toimitsijoiden ja median tilat) ovat osa

liikerakennusta, jonka investointiin kaupunki ei ota osaa, vaan tilat sitoudutaan vuokraamaan

rakennuksen omistavalta taholta pitkalla vuokrasopimuksella (10-20 vuotta) kaupungin ja edelleen

osittain tiloja kdyttavien tahojen kayttoon.

Esitetyissd arvioissa ei ole otettu huomioon haettavia ja mahdollisesti saatavia liikuntapaikka-

avustusta tai UEFA:n HatTrick rahoitusta. Mikali sellaiset saadaan, alentavat ne jossain maarin

tilakustannuksia.

Sisdisen vuokramallin mukaisesti lasketut liikuntapaikkapalveluiden kustannukset timanhetkiselld

kustannusarviolla muodostuvat seuraavasti:

Taulukko 6. Kustannuslaskelma.

Sisdisen vuokran arvioitu osuus katsomorakenteista:

Paaomakustannus [Padomakustannus |Yllapitokustannus [Yllapitokustannus |Yhteensa Yhteensa
eur/kk eur/v eur/kk eur/v eur/kk eur/v
|Katsomoinvestointi 80 450,00 965 400,00 14 000,00 168 000,00 94 450,00 1133400,00
Sisdisen vuokran arvioitu osuus ulkoa vuokrattavista kenttda palvelevista tiloista:
Yhteensa Yhteensa
Padomakustannus |Paadomakustannus [Yllapitokustannus [Yllapitokustannus |kokonaisvuokra (kokonaisvuokra
Ulkoa vuokratut eur/kk eur/v eur/kk eur/v eur/kk eur/v
kenttaa palvelevat tilat 15 000,00 180 000,00
Sisdiset vuokrat Stadionista yhteensa:
Paaomakustannus [Padomakustannus|Yllapitokustannus [Yllapitokustannus [Yhteensa Yhteensa
eur/kk eur/v eur/kk eur/v eur/kk eur/v
Yhteensa 80 450,00 965 400,00 14 000,00 168 000,00 109 450,00 1313400,00
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Vertailun vuoksi alla olevassa taulukossa on esitetty seka taseinvestointina ettd vuokramallilla
hankittu stadionrakennuksen kustannustrendi 30 vuoden ajalle.

Taulukko 7. Kustannusvertailu taseinvestoinnin ja vuokramallin vililla.

Keskuskenttd monitoimiareena, uudisrakennus
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Taseinvestointina toteutetun hankkeen sisdiset pddomakustannukset ovat 30 vuoden ajalle
jaksotettuna alustavan arvion mukaan n. 28,9 Meur ja vuokramallilla toteutettuna n. 33,8 Meur. Eroa
taseinvestoinnin hyvaksi tulee n. 4,9 Meur. Ylldpitokustannusten olettama on laskettu
samansuuruisiksi molemmissa hankintavaihtoehdoissa. Taseinvestoinnin kustannukset tulevat
edullisemmaksi n. 18 vuoden kohdalla, jonka jdlkeen vuokramallin kustannukset tulevat merkittavasti
kalliimmaksi.

11.4.1. Nykyinen vuokrataso

Kiinteistd Oy Kuopion Keskuskentdn vuokralaisena ovat KuPS Oy, KuPS Ry, Palloliitto sekd Kuopion
Tilapalvelut. KuPS:n maksamat vuokrat ovat olleet vuonna 2025 n. 21 400,00 eur/vuosi. Palloliiton
vuokra on ollut n. 10 500 €/vuosi. Kiinteistdyhtion padvuokralainen on Kuopion Tilapalvelujen kautta
hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue, n. 585 000,00 eur/ vuosi.

11.4.2. Padomakustannukset

Padomavuokra perustuu rakennuksen investointikustannuksiin, joista vdhennetdan saadut
avustukset. PAdomakustannuksen suuruuteen vaikuttaa hankkeen rahoitustapa seka ns. rahoituksen
hinta.

Kustannusarviossa on kaytetty padomakustannusten osalta Granlund Oy:n tekemaa kustannusarviota
hankesuunnitelmaa varten tehdyn tilaohjelman pohjalta.

Kuopion Tilapalvelut tekee tiloista sisdisen vuokrasopimuksen Sivistyksen toimialan
liikuntapaikkapalveluiden kanssa. Tilapalvelun perima tilakustannus perustuu
investointikustannusten perusteella laskettavaan sisdisen vuokramallin kustannuksiin.



Kuopion kaupunki Hankesuunnitelma 26 (29)
Kuopion Tilapalvelut 1.6.2026

11.4.3. Kaytto- ja ylldpitokustannukset

Kayttokustannukset on laskettu huomioiden tilaohjelman mukaisesti. Kdyttokustannuksissa ei ole
huomioitu kentan talvikayttéa. Talvikayton lisdkustannus on 50.000,00 eur/lammitettava kuukausi.
Kustannus sisaltda lammityksen ja kentdn huollon lisdkustannukset henkildstokuluineen.

Yllapitovuokraksi on arvioitu kylmien tilojen osalta n. 2 eur/m2 /kk.

Taulukko 8. Erilliset hoitokustannukset

PTS-kustannus kustannus, hintataso 2025 Vuokralainen

Kentdn hoitokustannukset 405 000,00 eur / vuosi Liikuntapaikkapalvelut

Nykyisen padrakennuksen seka laajennuksen energia- ja vedenkulutus laskutetaan tilojen
vuokrapinta-alojen suhteessa. Uuteen katsomorakennukseen voidaan tehda alamittaus eri
toiminnoille.

11.5. Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset

Seuratoiminnalle voi syntya kustannusvaikutuksia mm. otteluiden tulomenetyksina ja mahdollisista
otteluiden siirroista tilapaisolosuhteisiin. Lisdksi rakennusaika voi vaikuttaa jalkapallon
harjoitusmahdollisuuksiin. Hanke tulee toteuttaa kuitenkin siten, ettd kenttda voidaan kayttaa
paasarjaotteluihin.

Hankesuunnittelun yhteydessa ei ole tullut esiin harjoitus- ja pelikdyttdon liittyvien vaist6- ja
tilapaisjarjestelyjen kustannuksia, jotka tulisi liittda hankkeeseen.

11.6. Kaupungin tulorakenne

Stadionin kadytosta perittdvien maksujen (harjoitukset, ottelut, turnaukset ja muut tapahtumat) seka
mahdollisten ulosvuokrattavien tilojen vuokratuottojen arvioidaan olevan liikuntapaikkapalveluille
vuositasolla noin 150 000,00-170 000,00 euroa.

11.7. Kustannusyhteenveto
Stadionin kustannukset ja tulot koostuvat arvioiden mukaan seuraavasti:

Stadionin katsomorakenteiden, kenttavalaistuksen ja
katsomon yleisopalvelutilojen investointikustannus 13 000 000,00 eur

Pysdkoinnin rakentaminen (jyvitetdan erikseen
liikerakennuksen/kiinteistokehityskumppanin kanssa) 1000 000,00 eur

Nykyisen stadionin omistavan Kiinteistdé Oy Kuopion
Keskuskentdn yhtion purkamisesta aiheutuvat kustannukset,
jotka vuoden 2025 tilinpaatoksen mukaan ovat noin 2890 000,00 eur
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Edellinen summa koostuu:
KOy:n jaljella olevasta lainapddoman poismaksusta 1013 000,00 eur
KOy:n osakepddoman alaskirjauksesta 100 000,00 eur
sekd vanhan stadionrakennuksen tasearvon alaskirjauksesta 1777 000,00 eur
Nykyisen katsomon purkukustannukset 258 000,00 eur
Liikuntapaikkapalveluiden sisiiset tilakustannukset katsomosta 1133 400,00 eur/v

Liikuntapaikkapalveluiden sisiiset tilakustannukset

liiketoimintarakennuksesta vuokratuista tiloista 180 000,00 eur/v

Lisaksi liikuntapaikkapalveluiden kentdnhoitokustannukset 405 000,00 eur/v
Liikuntapaikkapalveluiden sisiiset tilakustannukset yhteensa 1718 400,00 eur/v
Liikuntapaikkapalveluiden saamat tulot stadionin kayttajilta 150 000,00-170 000,00 eur/v
11.8. Kustannushyotyanalyysi

Nykyisen stadionin ja uuden stadionin kustannustaso verrattuna pelkkiin tilakustannuksiin, on uuden
osalta merkittavasti suurempi, noin kaksinkertainen. Uuden stadionin monikdyttémahdollisuus
tuottaa kaupungille ja alueellisesti mahdollisuuden nykyistd merkittdviampiin tuloihin erilaisten
tapahtumien muodossa. Stadionin rakentaminen perustuu kaupungin strategisiin linjauksiin.

12. TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Hankkeen tavoiteaikataulu on esitetty oheisessa kuvaajassa. Kilpailutusaineiston valmisteluaikaan
vaikuttaa, joudutaanko hankkeelle hankkimaan asiantuntijoita kilpailutusvaiheen asiakirjojen
laatimista ja kilpailutuksen jarjestdmista varten. Toteutusvaiheen aikatauluun vaikuttaa, joudutaanko
rakentamista vaiheistamaan kentéan ja nykyisten tilojen kdyton takia, kdyttoonotto tulee tapahtumaan
useassa vaiheessa.

Rakennusty6 on sovitettava siten, ettd jalkapallokentdn toiminnot joudutaan siirtimaan vaistoalueelle
korkeintaan yhden kauden ajaksi. Kuitenkin rakennustyot on sovitettava siten, ettd SM-sarjan ottelut
voidaan pelata Keskuskentalla.

Aikataulut ovat markkinavuoropuhelussa saatuihin tietoihin pohjautuvia suuntaa antavia arvioita.
Tarkempia arvioita ei pystytd hankkeen varhaisesta vaiheesta johtuen antamaan. Erityisia
epavarmuuksia liittyy rakentamisajan kestoon ja rakennus- ja poikkeuslupakasittelyjen kestoon
(erityisesti valitusriskin osalta).
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Kuva 7. Hankkeen tavoiteaikataulu urakoitsija- ja konsortiokilpailutusmallilla.

Hankkeen etenemiseen liittyvat riskitekijat

Laskentamuistio_kustannusarvio_01062026.pdf

Hankkeen suurimmat riskit liittyvat kustannusten hallintaan. Kustannusraamissa pysyminen
edellyttda kustannustehokasta suunnittelua; jo kilpailutusvaiheessa esitetyt tarjoukset saattavat

ylittda ennakoidun arvon. Haettavilla avustuksilla on merkittava vaikutus hankkeen rahoitukseen seka

Rakennushankkeen viivdstyminen vaikuttaa seura- ja harrastustoimintaan, koska korvaavia kenttia on

Hankety6ryhma esittdd hankesuunnitelman hyvaksymista ja stadionin katsomo-osan toteuttamista
omaan taseeseen seka liikunta- ja urheilutoimintaa tukevien tilojen vuokraamista liikerakennuksesta




