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Selostus
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Vaatimukset

elinvoimajohtaja Timo Antikainen

Kaupunkirakennelautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pitda asemakaavapaallikdn
paatoksen voimassa.

Merkitaan, etta varapuheenjohtaja Mauno Kumpulainen saapui kokoukseen asian kasittelyn
alussa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Havukujan asukkaat (tontit 297-26-68-2, 297-26-68-3, 297-26-69-1, 297-26-69-3, 297-26-69-4,
297-26-69-5, 297-26-69-7, 297-26-70-1, 297-26-70-2, 297-26-70-4, 297-26-71-1, 297-26-71-2 ja
297-26-71-3) ovat jattdneet 13.1.2026 oikaisuvaatimuksen Kuopion kaupungin
asemakaavapaallikon 8.12.2025 tekemasta paatoksesta (25-0065-POI § 36). Paatos koskee
kiinteistolle 297-26-69-6 myonnettya poikkeamislupaa asemakaavan mukaisesta
rakennusalasta palvelurakennuksen rakentamiseksi.

Rakentamislain 180 §:n mukaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajalla ja haltijalla seka sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, on valitusoikeus
poikkeamisluvasta. Oikaisuvaatimus on tehty hallintolain 49 c §:n mukaisessa 30 p&ivan
maadraajassa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen jattajien vaatimuksena on paatoksen kumoaminen tai muuttaminen siten,
etta poikkeamislupaan lisataan sitovat ehdot hulevesien hallintasuunnitelman ja
rasitesopimuksen tai -sopimusten sopimisesta ennen varsinaista rakentamislupaa. Lisaksi
oikaisuvaatimuksen jattdjat ovat vaatineet seuraavia asioita:



— Paatokseen tulee tehda tarkennus Havukujan auto- ja jalankulkualueen kunnossapidon
jarjestamisesta seka rakennusaikaisen ja mydhemman saatto- ja huoltoliikenteen
turvallisuudesta.

— Paatoksen tulee tehda tarkennus siita, miten pelastustoimen vaatimukset on otettu
huomioon, erityisesti kadun leveyden riittdvyys pelastusajoneuvoille (Pelastuslaki 11 §,
RakMK E1/F2).

— Pelastusviranomaisen lausunto tulee liittdd paatokseen koskien hoivakodin
pelastussuunnitelmaa.

Oikaisuvaatimusten jattdjien perustelut

— Paatoksen vaikutusten arviointi on ristiriitainen: tunnistetut riskit eivat nay
ehtokirjauksissa, ja samalla todetaan vaikutusten olevan vahaisia.

— Rakennusalan ylitys ja luiskien sijoittuminen tontin rajojen yli edellyttaisivat
rasitesopimusta, jota ei ole vaadittu; rakennusalan ylityksen maaraa ei ole yksiloity.

— Liikenneturvallisuus Havukujalla on oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan sivuutetty;
toteamus liikennejdrjestelyjen muuttumattomuudesta ei heiddn mukaansa vastaa
esteettomyysperusteluja.

— Paatokseen tulisi liittaa selvitys Havukujan talvikunnossapidon jarjestamisestg;
oikaisuvaatimuksen liitteena valokuva kapeasta ja huonosti auratusta katuosuudesta.

— Havukujan asukkaiden tiedottamista ei katsota riittavaksi; asukkaiden mukaan heita ei
ole kuultu liikennejarjestelyistd, vaikka paatoksessa todetaan, ettei naapureilla ole
huomautettavaa.

— Kuulemistilaisuudessa 23.10.2025 jatettya Havukujan asukkaiden kirjetta lilkenne- ja
turvallisuushuolista ei asukkaiden mukaan ole huomioitu paatoksessa.

Asemakaavoituksen vastine oikaisuvaatimukseen

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 5.4.1982 hyvaksyma asemakaava, jossa ko. tontti
on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).

Tontin suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11) ja rakennusoikeus on osoitettu tontin kesiosaan
tehokkuusluvulla e=o, 5 rakennusalan rajauksena. Tontti rajautuu koillis- ja kaakkoisreunalla
[hivirkistysalueeseen, lounaassa jalankululle ja polkupydrdilylle varattuun katuun Rasipolkuun,
seka luoteessa erillispientelojen korttelialueisiin ja Havukujan katualueeseen.

Alueella voimassa olevan asemakaavan mukaan 15 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten (as 15 %). Taman lisaksi asemakaavaavaan on
merkitty rakennusala maanalaista vaestonsuojaa varten (ma-v). Tontin luoteisosassa on
yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Naapurien kuuleminen

Hakija on suorittanut naapureiden 297-26-62-1, 297-26-69-5 ja 297-26-69-7 kuulemisen
5.11.2025 ja 21.11.2025. Kiinteistojen 297-26-69-5 ja 297-26-69-7 haltijat jattivat hakemuksesta
muistutuksen.



Poikkeamislupahakemuksesta jatetty muistutus I6ytyy liitteesta “229/2026
Asemakaavapaallikon paatos 8.12.2025 § 36”.

Vastine oikaisuvaatimukseen

Asemakaavasta poikkeamista on haettu rakennusalasta. Hoivakodin rakentaminen on
kayttotarkoituksen osalta asemakaavan mukaista toimintaa ja ndin ollen poikkeamisen
vaikutusten arviointi keskittyy siihen, minkalaisia vaikutuksia enintaan 5,4 metrin ylityksella
rakennusalasta on. Koska rakennusalan ylitykseen ei liity rakennusoikeuden ylittdmists, tontille
ei olla sijoittamassa laajuudeltaan toimintaa, joka ylittdisi asemakaavan vaikutukset
esimerkiksi liilkenteen osalta. Rakentaminen nojautuu padosin voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen ratkaisuun esimerkiksi liikenndinnin osalta. N&in ollen rakennusalan ylityksella ei ole
vaikutuksia Havukujan muihin tontteihin lukuun ottamatta rakennusalan ylityksesta juontuvia
vahaisia kaupunkikuvallisia vaikutuksia naapuritonteille. Poikkeamislupapaatoksen liitteena on
asemapiirustus, josta kdy ilmi suunniteltu rakentamisen laajuus seka rakennusalan ylitys.

Oikaisuvaatimuksen jattajat ovat perusteluissaan vedonneet vaikutustenarvioinnin ristiriitaan,
jossa havaitut riskit eivat ole johtaneet ehtoihin. Poikkeamislupapaatoksessa esiin tuodut
tekniset suunnittelutarpeet eivat ole luvan mydntamisen ehtojen asettamista edellyttavia
riskeja vaan rakentamislupavaiheessa ratkaistavia kysymyksia. Poikkeamislupaharkinnassa
arvioidaan ainoastaan haetun poikkeamisen eli rakennusalan ylityksen, vaikutuksia.
Poikkeaminen ei poista muita lainsdddanndn velvotteita, jotka ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa.

Hulevesien hallintasuunnitelman laatimista koskeva vaatimus sisaltyy
rakentamislupavaiheeseen. Kuopion kaupunkirakennelautakunta on 14.1.2026 hyvaksynyt
tontin 297-26-69-6 vuokraamisen hakijalle. Samalla on hyvaksytty maardalan vuokraaminen
kiinteistosta 297-26-9903-0 (Neulamden puistot), jolloin erillista rasitesopimusta ei tarvitse
muodostaa.

Liikenneturvallisuutta, esteettomyyttd, talvikunnossapitoa ja pelastustoimen kulkuyhteyksia
koskevat ndkokohdat eivat ole poikkeamisluvalla ratkaistavia asioita. Nama arvioidaan
erikseen rakentamislupamenettelyssd, joissa tarkastellaan myos tydmaavaiheen
liikennejarjestelyt sekd pelastustien mitoitus pelastusviranomaisen lausunnon perusteella.

Naapurien kuuleminen on ollut riittavaa ja tayttanyt lain edellytykset. Poikkeamisessa
kuulemisen laajuus arvioidaan hankkeen vaikutusten perusteella. Koska rakennusalan
ylityksella ei ole todettu olevan sellaisia vaikutuksia, jotka ulottuisivat rajanaapureita,
nurkkanaapureita tai kadun vastapuolella sijaitsevia kiinteistoja laajemmalle, on laajempi
kuuleminen katsottu tarpeettomaksi. Luvan hakijan hankkeesta jarjestama tilaisuus 23.10.2025
oli yleisluontoinen infotilaisuus eikd osa poikkeamislupamenettelyn virallista kuulemista.

Oikaisuvaatimuksen perustelut eivat kohdistu itse poikkeamiseen vaan yleisesti
rakennushankkeeseen. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty perusteluja, jotka liittyisivat
poikkeamispdatoksessa ratkaistuun asiaan eivatka vaatimukset kohdistu poikkeamisluvassa
ratkaistaviin asioihin. Oikaisuvaatimus tulee ndin ollen hylata.

YHTEENVETO



Vaatimukset

Vastineet

Havukujan asukkaiden (tonttien 297-26-68-2, 297-26-68-3, 297-26-69-1, 297-26-69-3, 297-26-
69-4, 297-26-69-5, 297-26-69-7, 297-26-70-1, 297-26-70-2, 297-26-70-4, 297-26-71-1, 297-26-71-
2 ja 297-26-71-3) vaatimuksena on paatoksen kumoaminen tai muuttaminen.

Hakemus tayttaa rakentamislain 56 §:n poikkeamisluvalta vaadittavat edellytykset, eika se
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelun
tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kuopion kaupungin asemakaavapaallikon 8.12.2025 tekema pdatos (25-0065-POI § 36) on
kaikilta oikaisuvaatimuksessa osoitetuilta kohdiltaan voimassa olevan lainsadadannon
mukainen, eika paatoksen kumoamiseen lainvastaisena tai muulla perusteella nain ollen ole
syyta. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 33 § kohta 41.

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Poikkeamisella ei ole ilmastopoliittisia tai ymparistollisia vaikutuksia eikd myoskaan
vaikutuksia asukkaisiin tai yritystoimintaan. Poikkeamisella ei ole lapsivaikutuksia.

229/2026 Asemakaavapdallikén padtos 8.12.2025 § 36

229/2026 Oikaisuvaatimus paatokseen



