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Kaupunkirakennelautakunta hylkaa tehdyn oikaisuvaatimuksen ja pysyttda voimassa
lakimiehen 24.11.2025 §:553 96 tekeman padtoksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaun kohteena oleva pddtos

Lakimies on 24.11.2025 §:ssd 96 tehdylla paatoksella hylannyt hakijan
vahingonkorvaushakemuksen paatoksesta tarkemmin ilmenevilla perusteilla. Paatoksen
mukaan hakijan laivapaikkaa koskeva vuokrasopimus ja sen ehdot tai ko. vahingon
aiheutuminen vuokralaiselle eivat yksin osoita, etta kaupunki olisi vuokrasopimukseen tai
sopimussuhteeseen liittyen vastuussa hakijalle aiheutuneista vahingoista.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Hakija on tehnyt lakimiehen paatoksesta oikaisuvaatimuksen 4.12.2025, joten oikaisuvaatimus
on tehty sadadetyssa maaraajassa ja siksi oikaisuvaatimus tulee kasitella.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut lakimiehen paatoksen kumoamista ja tehdyn
vahingonkorvaushakemuksen hyvaksymista. Oikaisuvaatimuksen mukaan hakijalle on
luovutettu kaupungin taholta kaytettavan sahkokaapin (laivapaikalle 1 olevaan kaappiin)
avaimet, joka on ollut kdytdssa koko vuokrakauden ajan. Edelleen oikaisuvaatimuksen mukaan
missaan vaiheessa ei ole tehty kaupungilta yhtidlle pyyntoa/kaskya kayttaa toista kaappia, eika
koskaan aikaisemmin ole ollut puhetta sahkon kdyttamiseen tarvittavasta pitkasta kaapelista
tai sen puutteesta. Kyseisesta sahkdkaapista, joka oli ko. vahingon yhteydessa vaurioitunut, on
koko vuokra-ajan maksettu Kuopion kaupungin laskuttamat sahkdkaapin vuokra seka sahko.
Hakija on uudistanut vahingonkorvaushakemuksensa, etta kaupunki korvaisi hakijalle Kuopion
satamassa ajalla 14.08.2025 klo 13:00- 20.30 sahkdn jakelun keskeytymisen osalta aiheutuneia
vahinkoina yhteensa 12 282,66 euroa hakemuksesta tarkemmin ilmenevilla perusteilla.



Sovellettavat sddnnokset

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan, joka tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa
toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen, jollei siitd, mita tassa laissa sdddetdan,
muuta johdu.

Mainitun lain 5 luvun 5 §:n mukaan esinevahinkona on korvattava esineen korjauskustannukset
ja vahingosta aiheutuneet muut kulut seka arvonalennus taikka tuhoutuneen tai hukatun
esineen arvo ja lisaksi tulojen tai elatuksen vahentyminen.

Arviointia ja johtopdditékset

Lakimiehen paatoksesta (24.11.2025 § 96) ilmenee, etta korvausvelvollisuuden syntymisen
yhtena perusteena on, ettad on olemassa korvausvelvollisuuden peruste. Lisaksi edellytetaan,
ettd aiheutunut vahinko on syy-yhteydessa korvausvastuuseen johtavaan tekoon, toimintaan
tai laiminlyontiin, jota korvaussaannosten soveltamisessa edellytetaan. Valttamaton syy
tarkoittaa seikkaa, jota ilman seurausta ei olisi syntynyt.

Asiassa on riidatonta, ettd hakijana oleva yhtio on vuokralaisena Kuopion satamassa
(ravintolalaivapaikka nro 1) ja etta Kuopion satamassa tapahtui ajalla 14.08.2025 klo 13:00-
20.30 sahkon jakelun keskeytyminen. Lisaksi riidatonta on se, ettd yhtio on kertonut sahkon
katkeamisen aiheuttaneen sille hakemuksesta tarkemmin ilmenevan esinevahingon ja siihen
syy-yhteydessa olevan taloudellisen vahingon eli vahinkoja yhteensa 12 282,66 euroa.

Asiassa on riidanalaista se, onko kaupunki rikkonut osapuolten valilla olevan vuokrasopimuksen
ehtoja siten, etta yhtidlle olisi aiheutunut tahan liittyen hakemuksessa kerrottu vahinko tai
onko kaupunki muutoin vahingonkorvauslain mukaisesti vastuussa hakijalle aiheutuneesta
vahingosta.

Lakimiehen paatoksesta ilmenee, ettd kaupungin satamapaallikkd on 12.3.2021 §:ssd 2 tehnyt
paatoksen, paitsi muuta josta nyt ei ole kysymys, ravintolalaivapaikkojen kilpailutuksen osalta
siten, etta ravintolaivapaikka nro 1 on paatetty vuokrata mainitussa paatoksessa todettujen
ehtojen mukaisesti Kahape Oy:lle paadtoksessa ilmenevalla vuokralla. Mainitussa
ravintolaivapaikkojen kilpailutuksessa on asetettu ehtoja, joiden mukaan osallistujien tuli antaa
kirjallinen ja sitova tarjous seka samalla sitoutua noudattamaan tarjouskilpailun ehtoja.
Tarjouskilpailun ehtojen mukaan ravintolalaivapaikat eivat sisélla jatehuoltoa, sahkoa tai vettd
vaan etta kullakin vuokrapaikalla sijaitsevat sahko- ja vesikaapit ovat vuokralaisen
kaytettdvissa ja kaytostd tulee suorittaa maksu sataman tariffin mukaan. Sahkon ja veden
mittaamisen suorittaa vuokralainen omilla mittareillaan. Edelleen paatoksessa on todettu, etta
rakennus- ja toimenpideluvan hakee yrittdja (oikeastaan vuokralainen) omalla
kustannuksellaan. Vield ko. paatoksen yhteydessa on kirjoitettu kohtaan kysymyksia ja
vastauksia kilpailutukseen -kohdassa nro 3 seuraavaa: Aallonmurtajalla (oikeastaan
vuokrapaikalla) on sahkdkaapit valmiina per laivapaikka, minka tehoisia ne ovat? Mikali on
tarvetta lisdsahkolle, saako sita vedettya nykyisista sahkokaapeista ja mikali ei, saako
nykyisten kaapien viereen rakentaa lisakapasiteettia toki omalla kustannuksella? Paatoksesta
ilmenee, ettd ko. asiaan on vastattu, etta laivapaikalla sdhkokaapissa on pistorasiat: 1 kpl 63 A,
1 kpl32 Aja7kpl16 A. Paatoksessa on vield nimenomaan paatdslauselmassa todettu, ettd
ravintolalaivojen tarkka sijainti maarittyy alusten pituuden ja séhkokaapin mukaan.



Hakija on tehnyt em. paatoksen jalkeen kaupungin kanssa 13.8.2021 paivatyn
laivaravintolapaikan vuokrasopimuksen. Vuokrasopimuksen 1 kohdan mukaan olennaisena
sopimusrikkomuksena voidaan pitda muun muassa viranomaisehtojen tai vuokranmaksun
laiminlyontia tai lahiymparistolle aiheutuvaa jatkuvaa hairiota tai haittaa, jonka voidaan katsoa
liittyvan vuokralaisen toimintaan, tai muuta keskeisen sopimusehtojen rikkomista. Lisdksi 4
kohdan (yleismaaraykset) mukaan alusta voidaan kayttaa taman vuokrasopimuksen
mukaisesti, kun se tayttaa kaikki rakennusluvassa tai muissa viranomaisluvissa asetetut ehdot.
Vield on todettu, ettd vuokralainen vastaa yksin aluksen rakennusluvan mukaisuudesta ja sen
kayttoon liittyvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista. Vuokralainen on velvollinen
hakemaan toiminnalleen tarvittavat viranomaisluvat ja noudattamaan viranomaislupien ehtoja
sekad voimassa olevaa lainsdadantoa. Mainitun vuokrasopimuksen 5 kohdan mukaan
(vahingonkorvaus ja sopimussakko) vuokralainen sitoutuu ottamaan alukselle vahinko- ja
vastuuvakuutuksen, joka kattaa kaikki yritystoimintaan syy-yhteydessa olevat
vahinkotapahtumat (esim. aluksen uppoaminen tai kulkuyhteyden kunnossapidon
laiminlyontiin liittyvat vahinkotapahtumat). Kaupunki ei vastaa mistaan mahdollisista
vahingoista, jotka ovat syy-yhteydessa aluksen kayttoon tai aluksen kiinnittamiseen tai sen
turvallisuuteen. Mikali vuokralainen rikkoo taman vuokrasopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maardyksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille aiheutuneesta vahingosta
vahingonkorvausta ja lisdksi vuokralainen on vaadittaessa velvollinen suorittamaan
sopimussakkona enintaan vuotuisen vuokran kolminkertaisena. Mainitun vuokrasopimuksen
kohdassa 6 on viela todettu, etta kaupunki tai sen paattama taho voi jarjestaa vuokra-alueen
laheisyydessa erilaisia tapahtumia, joilla saattaa olla merkitysta vuokrasopimukseen tai
vuokraalueen kayttoon ja sinne kulkemiseen. Talta osin kaupunki ei vastaa vuokralaiselle
aiheutuvasta hairiostd, haitasta tai mahdollisista vahingoista eika liikevaihdon vahentymisesta.

Edelld lausutusta ilmenee, etta hakija on osallistunut kaupungin jarjestamaan kilpailutukseen ja
sitoutunut sen myota tehtdvassa ravintolaivapaikan vuokrasopimuksessa noudattamaan
kilpailutuksen ehtoja. Mainittujen ehtojen mukaan ravintolalaivapaikat eivat sisalla
jatehuoltoa, sahkoa tai vetta vaan etta kullakin vuokrapaikalla sijaitsevat sahko- ja vesikaapit
ovat vuokralaisen kaytettdvissa ja kaytostd tulee suorittaa maksu sataman tariffin mukaan.
Edelleen rakennus- ja toimenpideluvan hakee yrittdja (oikeastaan vuokralainen) omalla
kustannuksellaan. N&in ollen Kahape Oy on ko. kilpailutuksen ja vuokrasopimuksen myota
sitoutunut kdyttdmaan vuokraamallaan ravintolalaivapaikalla nro 1 sijaitsevaa sahkokaappia.
Nain ollen voidaan katsoa, etta hakija on osaltaan rikkonut kilpailutuksen ja vuokrasopimuksen
ehtoja, kun se ei ole kayttanyt ravintolalaivapaikalla nro 1 sijaitsevaa omaa sahkokaappia vaan
oikaisuvaatimuksessa kerrottua toista sdhkokaappia. Asiaa ei muuta toisenlaiseksi se, etta
hakija on kertonut saaneensa avaimet myds toiseen sahkokaappiin.

Oikaisuvaatimuksessa on vditetty, etta hakijaa ei ole kehotettu kertaakaan muuttamaan
sahkokaapin kayttoa kilpailutuksen ehtojen mukaisesti eli kayttamaan ravintolaivapaikalla nro
1 sijaitsevaa sahkokaappia. Lakimies katsoo, ettd satamapaallikko on kuitenkin kertonut
virkavastuulla ja muutoinkin johdonmukaisesti seka uskottavasti, etta hakijaan oli otettu
useeaan otteeseen yhteyttd ja kehotettu noudattamaan kilpailutuksen ehtoja kayttamalla
ravintolalaivapaikalla 1 sijaitsevaa sahkokaappia. Tata asiaa tukee lisdksi se, etta
satamapaallikko on kertonut hakijan ilmoittaneen ravintolaivapaikalla nro 1 olevan
sahkokaapin kayttamatta jattamiselle, etta yhtiolla ei ole sen kayttamiseksi tarpeeksi pitkaa
sahkokaapelia. Taman syyn vuoksi yhtio on kayttanyt viereisen vuokrapaikan sahkdkaappia.



Nain ollen asiassa on luotettavasti selvitetty, etta hakija on tietoisesti ja toistuvasti jattanyt
noudattamatta vuokrasopimuksen ja tehdyn kilpailutuksen ehtoja. Asiaa ei muuta
toisenlaiseksi se, ettd hakija on oikaisuvaatimuksessa vaittanyt asian olevan toisin.

Viela tehdyn ravintolalaivapaikan vuokrasopimuksen ehtojen mukaan kaupunki tai sen
paattama taho voi jarjestaa vuokra-alueen laheisyydessa erilaisia tapahtumia, joilla saattaa olla
merkitysta vuokrasopimukseen. Nain ollen vahingonkorvaushakemuksessa kerrottu
tapahtuma on voitu jarjestaa ko. ajankohtana. Tahankin perustuen hakijan olisi tullut osaltaan
varautua siihen, ettd tapahtuman osallistujille voidaan varata kaytt6on sahkdkaappi, jota hakija
on myos kdyttanyt vuokraehtojen vastaisesti. Nain ollen hakija on tiennyt tai ainakin sen olisi
tullut tietag, etta ko. sahkokaapin kapasiteetti tulee todennakaisesti ylittymaan ja sahkot voi
katketa. Tata nakemysta tukee erityisesti se, etta hakija on myontanyt sahkokaapin
kapasiteetin ylittyneen edellisend vuonna jarjestetyn tapahtuman aikana. Ndin ollen hakijalla
on ollut jo ennen ko. vahingon aiheutumista tieto, etta sen kayttama sahkdkaappi voi
tapahtumien aikaan ylikuormittua ja sahkot voi katketa. Tamankin seikan vuoksi hakijan olisi
tullut ennen ko. vahinkotapahtumaa selvittda, miten se voi ennalta ehkaistd ko. vahingon
aiheutumisen ja sahkon katkeamisen. Mikali hakija olisi ndin toiminut tai siirtynyt kayttamaan
vuokraamallaan ravintolalaivapaikalla nro 1 sijaitsevaa sahkokaappia, hakemuksessa kerrottua
vahinkoa ei todenndkéisesti olisi edes padssyt aiheutumaan. Mainittua ndkemysta tukee myos
se, etta hakemuksessa kerrotun vahingon aikaan ravintolalaivapaikalla nro 1 sijaitseva
sahkokaappi on ollut koko tapahtuman ajan tdysin toimintakuntoinen ja kaytettavissa.

Lakimiehen paatoksessa on myos todettu, ettd hakijan olisi tullut rakennuksen omistajana
(laivan omistajana) velvollinen noudattamaan rakentamislain 140 §:n saannosta, jonka mukaan
rakennuksen omistajan on pidettava rakennus ymparistdineen sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eikd
aiheuta ympadristohaittaa tai rumenna ymparistda. Rakennusluvan keskeisiin ehtoihin kuuluy,
ettd rakennus ja kayttoon liittyvat laitteet sijoittuvat alueelle, jota hallitaan luvanhakijan
taholta. Hakijan voidaan katsoa toimineen vastoin em. sdanndstd, kun se on kdyttanyt
luvattomasti ja rakennusluvan ehtojen vastaisesti vuokra-alueen ulkopuolelle sijoittuvaa toista
sahkokaappia eikd hakija ole varmistanut, etta rakennus jatkuvasti tayttaa kaikilta osin myds
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset. Rakennuksen sahkokytkentaa ja sahkon
kayttamiseen kaytettavia laitteita ja rakenteita voidaan pitaa rakennuksen turvallisuuteen ja
kayttokelpoisuuden vaatimuksiin liittyvina rakennuksen omistajaan kohdistuvina
velvollisuuksina. Nain ollen kaupunki ei ole myoskaan tahan perustuen vastuussa hakijan
omistaman rakennuksen kaytettavyydesta tai toimintakunnosta.

Viela lakimiehen paatoksessa on todettu, etta tehdyssa ravintolalaivapaikan
vuokrasopimuksen 5 kohdassa on sitovasti sovittu, etta vuokralainen sitoutuu ottamaan
alukselle vahinko- ja vastuuvakuutuksen, joka kattaa kaikki yritystoimintaan syy-yhteydessa
olevat vahinkotapahtumat. Edelleen vuokrasopimuksen mukaan kaupunki ei vastaa mistaan
mahdollisista vahingoista, jotka ovat syy-yhteydessa aluksen kayttoon tai aluksen
kiinnittdmiseen tai sen turvallisuuteen. Selvaa on, etta rakennuksen sahkon kayttamiseen
liittyvat seikat liittyvat osaltaan rakennuksen kaytettavyyteen ja turvallisuuteen, joten myos
tahan perustuen kaupunki ei ole tehdyn vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti missaan
vastuussa hakijalle aiheutuneista hakemuksessa kerrotuista vahingoista. Asiaa ei muuta
toisenlaiseksi se, ettd hakijalla on nyt eri kasitys vahinkojen korvaamisesta ja kaupungin
mahdollisesta korvausvastuusta.



Edella lausuttu huomioon ottaen hakijan ravintolalaivapaikkaa koskeva vuokrasopimus ja sen
ehdot tai ko. vahingon aiheutuminen vuokralaiselle eivat yksin osoita, etta kaupunki olisi
vuokrasopimukseen tai sopimussuhteeseen liittyen vastuussa hakijalle aiheutuneista
vahingoista. Hakija ei ole myoskaan edes vaittanyt, etta kaupunki olisi muutoin
vahingonkorvauslakiin perustuen vastuussa hakijalla aiheutuneesta vahingosta, joten tehty
oikaisuvaatimus tulee hylata kokonaisuudessaan perusteettomana ja lakimiehen 24.11.2025
§:ssd 96 tehty paatos tulee pysyttad voimassa.

Sovellettavat sddnnékset
Perusteluissa mainitut

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto 30 § g kohta

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Paatosten vaikutusten ennakkoarviointia ei tehdad, kun kyseessa on oikaisuvaatimuksen
kasittelya koskeva asia (KH 21.10.2024, § 293).
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