Kiinteistoa 297-8-66-8 (Teollisuuskatu 1) koskeva maankayttosopimus ja esisopimus kiinteistojen ja
maaraalojen luovuttamisesta

Kaupunginhallitus 02.02.2026 § 24
553/10.00.00/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
tonttipaallikko Jarkko Merildinen

puh. 044 718 5531

kiinteistojohtaja Lauri Lytsy

puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus paattaa seuraavaa:

a. Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy:n (y-tunnus 2172144-8) kanssa tehddan esityslistan
litteend olevan luonnoksen mukainen maankayttdsopimus ja esisopimus kiinteistdjen ja
maadrdalojen luovuttamisesta.

b. Sopimusluonnokseen saadaan tehda tarpeelliset teknisluontoiset korjaukset ja lisdykset
kansliatoimenpitein.

c. Kiinteist6johtaja valtuutetaan allekirjoittamaan sopimus ja sen perusteella tehtava lopullinen
vaihtokirja. Lopullinen vaihtokirja voidaan allekirjoittaa tdman paatoksen perusteella.

d. Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatos voidaan panna taytantoon ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Merkitaan, etta tonttipaallikko Jarkko Merildinen oli lasna pykalassa vastaamassa kysymyksiin
ja han poistui kokouksesta kysymyksiin vastaamisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvdksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy -niminen yhtid omistaa tontin 297-8-66-8. Tontilla
sijaitsee yhtion omistama teollisuusrakennus, joka on muutettu osittain liiketilakayttoon.
Tontin sijainti on osoitettu oheisissa kartoissa.
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Tontin sijainti osoitettuna ajantasa-asemakaavan kartalla.

Tonttia 297-8-66-8 koskee Kuopion kaupunginvaltuuston 28.8.1972 hyvaksymad asemakaava,
jossa kiinteistd on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
T-1). Kiinteistolle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16 159 k-m2.
Kiinteistolle on aiemmin myodnnetty poikkeamislupia asemakaavasta kiinteiston osittaiseksi
muuttamiseksi liikekayttoon.

Kaupunki on valmistellut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen no 913,
joka on ollut julkisesti nahtavilld 26.11.2025 — 2.1.2026. Asemakaavan muutosehdotuksen
mukaan tontti 297-8-66-8 on tarkoitus osoittaa liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (kaavamerkinta KM). Samalla tontin kaytossa
maanvuokrasopimuksen perusteella ollut nykyisen asemakaavan mukainen LPA-alue
(autopaikkojen korttelialue) on asemakaavaehdotuksen mukaan tarkoitus liittaa
muodostuvaan liikerakennusten tonttiin. LPA-alue on kaupungin omistuksessa.



Asemakaavaehdotuksen mukaan muodostuvalle liikerakennusten tontille 297-8-66-11 on
asemakaavaehdotuksen mukaan tarkoitus osoittaa rakennusoikeutta g 700 k-m2. Seuraavassa

karttaleikkeessa on ote asemakaavaehdotuksen kartasta.
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Karttaleike asemakaavaehdotuksen kartasta.

Asemakaavaehdotuksen yhteydessa esitetyn tonttijakokartan mukaan kiinteistoista 297-8-66-
1ja 297-407-6-0 sekd madraaloista kiinteistdistd 297-8-66-8, 297-407-2-0 ja 297-8-9901-0
muodostuu liikerakennusten korttelialuetta oleva kiinteisto 297-8-66-11. Muodostuvan
kiinteiston 297-8-66-11 rakennusoikeus olisi yhteensa g 700 k-m?, josta laskennallisesti noin 8
529 k-m2 jyvittyy Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy:n omistuksessa talla hetkelld olevalle
maalle.

Asemakaavan muutos mahdollistaisi Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy:n omistuksessa
olevan maan rakentamisen luonteen muutoksen nykyisesta teollisuus-, varasto- ja
liikerakentamisesta vahittaiskaupan suuryksikén rakentamisen mahdollistavaksi
liikerakennusten tonttimaaksi ja siten nykyistd tuottavamman kdyton osana
asemakaavaehdotuksen ja tonttijakokartan mukaista muodostettavaa liikerakentamisen
tonttia 297-8-66-11.

Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy hy&tyy kaavamuutoksesta merkittavasti
alueidenkayttdlain 91 a § 1 momentin tarkoittamalla tavalla ja on siten lain mukaan velvollinen
osallistumaan kaupungille kaavan toteuttamisesta aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Kaupunginvaltuuston 14.12.2015 § 108 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan
asemakaavasta merkittavaa hyotya saavien maanomistajien kanssa on neuvoteltava
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama maankdyttdsopimus. Kuopion Teollisuuskatu 1
Holding Oy:n kanssa on neuvoteltu tonttia 297-8-66-8 koskeva maankayttosopimus.
Neuvottelutuloksen mukaan Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy maksaa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 250 ooo euroa.



Neuvoteltu sopimusluonnos sisaltdaa myos esisopimuksen kiinteistojen ja maaraalojen
vaihtamisesta. Vaihdon tarkoituksena on, etta kaupungin omistamat
asemakaavaehdotuksessa liiketonttiin osoitetut osat siirtyvat osat siirtyvat Kuopion
Teollisuuskatu 1 Holding Oy:n omistukseen ja Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy:n
omistama asemakaavaehdotuksessa katualueeksi osoitettu alue siirtyy kaupungin

omistukseen.

Sopimusluonnoksen mukaan kaupunki luovuttaa Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy:lle
yhteensa noin 2206 mZn suuruisen maa-alueen asemakaavaehdotuksen mukaista
liikerakennusten korttelialuetta. Kaupungin luovuttaman maan arvo vaihdossa on 286 760
euroa. Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy luovuttaa vaihdossa kaupungille noin 83 m2:n
suuruisen maardalan asemakaavaehdotuksen mukaista katualuetta. Katualuemaaraalan arvo
vaihdossa on 6 450 euroa. Kuopion Teollisuuskatu 1 Holding Oy maksaa lopullisen vaihtokirjan
tekemisen yhteydessa kaupungille valirahaa 280 310 euroa.

Sopimusneuvotteluita varten kaupunki on hankkinut ulkopuolisen arviolausunnon (Newsec
Valuation 27.10.2025). Liikerakennusoikeuden hinnoittelu ja siten vaihdossa siirtyvien
tontinosien arvo perustuu arviolausuntoon ja siten maan vaihdossa ei synny EU:n
valtiontukisadnnosten mukaista kiellettya valtiontukea. Tarkemmat sopimusehdot ilmenevat
esityslistan liitteend olevasta sopimusluonnoksesta.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanté 27 § kohta 11.

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavaprosessin yhteydessa. Sopimuksen
hyvdksymisessa on kyse kustannusten korvauksesta ja maanomistuksen saattamisesta uuden
asemakaavan mukaiseksi. Pdatokselld on sopimusosapuolten valinen taloudellinen vaikutus.
Muut vaikutukset ovat vahaisia.
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