297-401-1-155-1607

VUOKRASOPIMUS (luonnos)

1. Vuokra-aika

2.Vuokra

Kuopion kaupunki (0171450-7) vuokraa Kallavesigolf Oy:lle
(3504885-6) maanvuokralain 5. luvun mukaisena vuokrauksena
Kuopion kaupungin omistamasta kiinteistosta 297-401-1-155
karttaliitteen 1 mukaisen alueen, jonka pinta-ala on noin 6,1
hehtaaria, seuraavin ehdoin:

Vuokra-aika on 1.2.2026 —31.12.2041.

Vuosivuokra, joka vuosittain on 15.8. mennessad maksettava
kaupungin maksupisteeseen tai kaupungin hyvaksyméaan
rahalaitokseen, on 8600 euroa.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laske-
masta elinkustannusindeksista, jossa lokakuu 1951 = 100, siten,
ettd perusvuokrana on 8600 euroa vuodessa ja perusindeksina
2333 (joulukuu 2024).

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edella mainittu perus-
vuokra tarkastusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja
jakamalla se edella mainitulla perusindeksilla.

Vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan lainsaa-
danndén mukaisesti (sopimuksentekohetkella 25,5 %).

Jollei vuokra maksua maaraaikana makseta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan langenneille erille eradntymispaivasta maksu-
paivaan asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuok-
ranmaksun maarapaivia.

3. Vuokra-alueen kaytto

Vuokra-aluetta saa kayttaa golftarkoituksiin ja siihen liittyvaan
rakentamiseen myonnetyn poikkeamisluvan (asianumero 25-0062-
POI) ja liitteen 2 asemapiirroksen osoittamalla tavalla. Mikéli
hankkeelle myohemmin mydnnetaédn rakentamislupa, se korvaa
myodnnetyn poikkeamisluvan.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella
vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena sellaisena kuin se on,
eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteitd. Vuokralainen on tutustunut vuokra-
alueeseen ja sen rajoihin maastossa. Vuokralainen on velvollinen
teettdméaan vuokra-alueella tarvittavat mittaukset ja tutkimukset
rakennushankkeensa suunnittelua varten.

Kaupunki toimittaa vuokra-alueelle tdyttémaata vuokralaisen
hyddynnettavaksi mythemmin erikseen sovittavalla tavalla
seuraavien edellytyksien tayttyessa:
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- Vuokralaisella on vuokra-alueelle lainvoimainen rakentamislupa.

- Tayttdmaata toimitetaan kaupungin omilta
maanrakennustydmailta Savilahden alueelta, jos tayttomaata
niiltd on saatavissa vuokra-alueen maanrakennustdiden aikana
ja jos tayttdmaat ovat laadullisesti vuokra-alueella
hyddynnettavissa.

Vuokra-alueella ei ole asemakaavaa. Neulaniemen osayleiskaavassa
vuokra-alue alue on osoitettu venesatama-alueeksi (LV-2) ja
virkistysalueeksi (V).

Vuokralainen on tietoinen, etta kaavoitustilanne ei mahdollista
vuokra-alueen kaytt6a golftarkoituksiin ja siihen liittyvaan
rakentamiseen. Vuokralaisen on hakenut tarkoitustaan varten
poikkeamisluvan yleiskaavasta. Kuopion kaupungin
yleiskaavapaallikkd on myontanyt poikkeamisluvan 20.11.2025 § 29
tekemalldan paatoksella (asianumero 25-0062-POl).

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan hakemaan rakentamistaan
ja toimintaansa varten tarvittavat muut viranomaisluvat.

Kaupungilla on oikeus purkaa tdméa vuokrasopimus ilman kaupungin
korvausvelvollisuutta, jos vuokralainen ei saa liitteen 2 mukaisen
suunnitelmansa toteuttamiseen tarvittavaa lainvoimaista
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Kaupungilla on oikeus purkaa tdméa vuokrasopimus ilman kaupungin
korvausvelvollisuutta, jos vuokralainen ei toteuta liitteen 2 mukaista
rakentamista valmiiksi kahden vuoden kuluessa siitéd paivasta
lukien, kun on saanut liitteen 2 suunnitelman toteuttamista varten
rakennusvalvontaviranomaisen lainvoimaisen luvan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen seka
rakennustensa ja rakennelmiensa kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Vuokra-alue seka rakennukset ja rakenteet on pidettava siistissa
kunnossa.

Jatteiden varastoiminen alueelle on kielletty. Erityisesti on
huolehdittava siita, ettei dljya tai muita ymparistda pilaavia aineita
paase maahan.

Vuokra-alueella ei saa sailyttaa ylijagamamaita, louheita eika
rakennuskiviaineita.

Puiden kaatamisesta on sovittava erikseen kaupungin kanssa.
Vuokra-alueelle jdavat puut siirtyvat vuokralaisen omistukseen
vuokra-ajaksi. Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden
mabhdollisesti aiheuttamasta vahingosta.

Vuokrasopimusta ei saa siirtda toiselle eika vuokralainen ole
oikeutettu luovuttamaan osaa vuokraoikeudesta toiselle eik&
myoskaéan jalleen vuokraamaan aluetta tai sen osaa.
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Vuokralainen vastaa kaikista vuokra-alueella olevista tavaroista
kuten omistaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-
alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ympaéaristonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
lain 14 luvussa saadetaan.

Vuokralainen huolehtii siitd, etta vuokra-alue tai sen lahiymparisto
eivat vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan roskaannu. Mikali
vuokra-alue tai sen lahiympéristd on kuitenkin roskaantunut,
vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin jatelain
(646/2011) 8 luvussa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssé tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
lukuun ja perid toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Kaupunki yksin maarittelee alueelle johtavan kunnossapitamansa
Neulaniementien kunnossapidon tason ja peruskorjaustarpeet.

Vuokralaisen on kustannuksellaan varmistettava Neulaniementien
kayttoturvallisuus riittavan korkealla suojaverkolla tai muulla
teknisella rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla ratkaisulla.

Vuokralaisen on pyrittava estamaéan golfpallojen paasya vesistoon.
Lisaksi vuokralaisen on kustannuksellaan pyrittdva keradmaan
golfpallot pois vesistosta turvallisesti. Vuokralainen on tietoinen,
ettd vesiston pohjassa voi olla puolustusvoimien upottamia
ampumatarvikkeita eika sukeltamista vuokra-alueen kohdalla
vesistdssa siten suositella.

Nykyinen Kuopion kaupungin yll&pitama latureitti jda vuokra-
alueelle ja poistuu kaytosta. Kuopion kaupunki tekee korvaavan
latureitin vuokra-alueen rajan ja Neulaniementien valiselle alueelle.

Mikali kaupunki paattad rakentaa Neulaniementien varteen tulevan
kevyen liikenteen vaylan Kallavesigolf Oy:n vuokra-aikana,
toteutetaan latureitti vuokra-alueelle liitteessa 2 osoitetulla tavalla.
Kuopion kaupungilla on silloin oikeus pitaa latureittid vuokra-
alueella talvikausina ilman Kallavesigolf Oy:lle maksettavaa
korvausta. Vuokralainen suunnittelee ja tekee vuokra-alueelle
tulevat golfkentan huoltotiet siten, ettd niita voidaan kayttaa
latureittina tarvittaessa. Latureitin kokonaisleveys on 4-5 metriéa
siten, ettad latureitti& voidaan huoltaa latukoneella, jonka kaytto
vaatii n. 4 metrid levean tilan. Tarvittavista toimenpiteista
neuvotellaan tarvittaessa etukateen ennen latureitin sijoittamista
vuokra-alueelle.

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle liitteessa 2 osoitetun pysakodintialueen, kunnossa- ja
puhtaanapitdmaan sen seka pitamaan pysakodintialueen
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korvauksetta avoinna myos yleisté virkistyskayttoa palvelevalle
pyséakadinnille. Talvisin hiihtokaudella kuitenkin Kuopion kaupunki
vastaa pysakointialueen kunnossa- ja puhtaanapidosta, koska
pysakdintialue on silloin hiihtdjien kaytossa. Muilta osin
Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan siita, ettd muusta vuokra-
alueen mahdollisessa talvikunnossapidossa syntyneiden lumien
kasittely tapahtuu kokonaan vuokra-alueen sisalla.

Vuokralainen sitoutuu tekemé&an vuokra-alueelle myds
polkupydrapyséakointipaikkoja.

Vuokralaisen on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista vuokra-
alueella esiintyvan Euroopan unionin luetteloon kuuluvan tai
kansallisesti merkityksellisen haitallisen vieraslajin havittamiseksi,
kuten laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta (1709/2015)
4 8§ maaraa.

Vuokra-alueelta mahdollisesti tulevat ylijadamamassat on sijoitettava
kaupungin osoittamiin ldjitys- ja ymparistorakentamiskohteisiin.

Vuokralaisen on toteutettava rantaan tulevat laiturit
kelluvatyyppising, jotka eivat vaadi vesistotayttoa.

Vuokralainen on vastuussa toiminnastaan kolmansille mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista. Erityisesti vuokralaisen on kiinnitettava
huomiota toimintansa turvallisuuteen ja siihen, etté lyotavat pallot
eivat osu alueella liikkujiin eik& vesillaliikkujiin.

6. Kaupungin oikeudet

7. Katselmukset

8. Sopimussakko

Kaupunki saa vuokrakautena suorittaa alueella sen tulevaa kayttéa
selvittavia kartoituksia ja tutkimuksia. Naista ei suoriteta korvausta.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta sijoittaa vuokra-alueelle
tarpeellisia johtoja ja kiinnikkeitéa.

Kaupungilla on oikeus suorittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista
kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hanen
edustajansa on oltava lasnd. Katselmuksessa todetaan, onko
vuokra-alue hyvassa kunnossa ja vuokrasopimuksen ehtoja
muutoin noudatettu. Jos tarkastus aiheuttaa muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava annetussa maaraajassa.

Jos vuokralainen rikkoo taméan sopimuksen ehtoja tai sopimuksen
nojalla annettuja maarayksia, on vuokralainen velvollinen vahingon-
korvauksen lisaksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloin-
kin enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran kolminkertaisen
maaran.

Kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos vuokralainen
olennaisesti rikkoo sopimuksen ehtoja.
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9. Vuokrakauden paattyminen

Vuokrasopimus paattyy ilman irtisanomisaikaa, mikéli vuokralainen
osallistuu lainvastaiseen toimintaa tai vuokralainen asetetaan kon-
kurssiin.

Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan purkamaan vuokra-alueelle
rakentamansa rakennukset ja rakennelmat seka tyhjentamaan ja
siistimaan vuokra-alueen vuokrasopimuksen paattymiseen men-
nessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrakauden paatyttyd saada kor-
vausta vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

Mikali rakennuksia ja rakennelmia ei ole purettu tai vuokra-aluetta
ei ole tyhjennetty ja siistitty sopimusehtojen mukaisesti sopimuksen
paattymiseen mennessé, on vuokranantajalla oikeus perid raha-
maaraltddn vuokraan verrattavaa korvausta alueen luvattomasta
kaytosta. Korvaus on ensimmaisen kuukauden 1,5- kertainen ja
siita lahtien kaksinkertainen vuosivuokraan verrattuna.

Mikali rakennuksia ja rakennelmia ei ole purettu tai vuokra-aluetta
ei ole tyhjennetty ja siistitty kolmen (3) kuukauden kuluttua
vuokra-ajan paattymisestd, on kaupunki oikeutettu purkamaan
rakennukset ja rakennelmat sekd kunnostamaan ja siistimaan
alueen vuokralaisen kustannuksella.

Tassa vuokrasuhteessa noudatetaan maanvuokralain 5. luvun
maanvuokraa koskevia saannoksia.

Tata sopimusta on tehty samansisaltdinen kappale kummallekin
sopijapuolelle.

Kuopiossa 20

Kuopion kaupungin puolesta:

Hyvaksymme edelld olevan vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudun
niitd noudattamaan. Paikka ja aika edelld mainitut.
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I - — MAA-AINESTEN LAJITYS- JA KASITTELYALUE

Alueen osa, jolla voidaan sallia maa-ainesten lgjitys ja kasittely. Myon-
nettdessa lupaa maa-ainesten |gjitykseen tulee katsoa, etta aluetta voi-
daan lgjityksen paatyttya kayttaa yleiskaavassa osoitettuun tarkoitukseen.
(Yleiskaavamaarays 287)

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
(Yleiskaavamaarays 101)

m Y0704002
VESILIIKENTEEN ALUE, KOTI- JA VIERASSATAMA

Alue varataan venesatama-alueeksi, jolle voi sijoittaa veneiden laituri- ja
sailytyspaikkojen ohella pysékéintia. (Yleiskaavaméarays 278)

Y0500000

VIRKISTYSALUE

Alue sdilytetdan luonnonmukaisena ulkoilu- ja virkistysalueena.
(Yleiskaavaméaarays 203)

Maankayttoméaaraykset:

MRL 43 §:n 2 mom:n nojalla maarataan, ettd alueelle saa rakentaa ai-
noastaan yleista virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.
(Yleiskaavaméaarays 103)

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
(Yleiskaavaméaarays 101)

Alueella on voimassa yleiskaavaméaarays 133.

YLEISTA RAKENNUSKOHTEESTA
-Golfharjoittelualue rakennetaan lajitysalueelle

-Rakennukset ja rakennelmat rakennetaan Suomen

rakennusmaarayskokoelman mukaisesti Liite 2: asemapiirros.

PYSAKOINTI
- Rakennetaan 59 autopaikkaa, joista 3 likuntarajoitteisille
- Rakennetaan 25 paikkaa polkupyérépysakoinnille

SAILYTETTAVAT PUUT JA PENSAAT
Ei séilytettavia puita

ISTUTETTAVAT PUUT JA PENSAAT
Erillisen istussuunnitelman mukaan

PIHAPINNAT

NURMI - Niittynurmikan ja eri natalajien sekoitukset
KT - Kivituhka (kulkureitit)

ASF - Asfaltti

KN - Keinonurmi

NITTY - Leikkaamaton niitty, Punanata ja niittykasvit

HULEVEDET
- Hulevesisuunnitelman mukaan

PIHAVARUSTEET
-Pihavalaisimet séhkdsuunnitelman mukaan
-Réanni ja sadevesikaivot LVI- ja pinnantasaussuunnitelman ukaan

RK - Rannikaivo

SVK - Sadevesikaivo

AP - Autopaikka

LAAJUUSTIEDOT

Vuokra-alueen (méaérala) pinta-ala: 60673 m2
Rakennusoikeus : -
Ly6ntikatos:

Rakennusoikeudellinen kerrosala: -
Katoksen pinta-ala 263 m2

Kokonaisala : 263 m2

Rakennusoikeutta kaytetty =
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