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1 JOHDANTO

Kuopion Tilapalvelut on Kuopion kaupungin erillinen taseyksikko, jonka hallinnassa
ovat kaikki Kuopion kaupungin omistamat tai hallitsemat rakennetut kiinteistét ja toimi-
tilat lukuun ottamatta kaupungin osakeyhtididen, kiinteistdosakeyhtididen, liikkelaitosten
ja muiden taseyksikdiden rakennuksia.

Kuopion Tilapalvelut vuokraa toimitilojaan ensisijaisesti Kuopion kaupungin oman pal-
velutuotannon kayttéon sekd muun muassa Pohjois-Savon hyvinvointialueelle, joka
tuottaa vuokraamissaan toimitiloissa sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja.

Vuonna 2023 voimaan tulleen sosiaali- ja terveydenhuollon uudistuksen yhteydessa
saadettiin erillisella vuokra-asetuksella, etta kuntien ja kuntayhtymien omistamat sote-
toimitilat sailyvat kuntien omistuksessa, mutta ne ovat siitymékauden ajan (2023-
2025) vuokrattava hyvinvointialueiden kayttéon. Asetuksen mukaan siirtymakautta
olisi ollut mahdollista jatkaa viela vuodella 2026 (ns. optiovuosi), mutta Pohjois-Savon
hyvinvointialue on ilmoittanut, ettei se kayta tata mahdollisuutta.

Siirtymakauden jalkeen toimitilojen vuokraaminen hyvinvointialueille katsotaan kunta-
lain (410/2015) 126 §:n tarkoittamaksi kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaksi toi-
minnaksi, jolloin toiminta on yhtiditettava.

Vuoden 2026 alusta alkaen Pohjois-Savon hyvinvointialue on alustavasti kiinnostunut
vuokraamaan Kuopion kaupungin omistamia toimitiloja noin 22 eri kohteesta (24 ra-
kennuksesta). Kuntalain vaatimusten tayttamiseksi Kuopion kaupunki siirtdd nama toi-
mitilat perustettavan "SOTE-kiinteistdyhtién” hallintaan, joka jatkossa vastaa kyseisten
kohteiden hallinnoinnista ja yllapidosta. Perustettava "SOTE-kiinteistdoyhtid” hallinnoi
ainoastaan niitd kohteita (rakennuksia), jotka ovat tdssa tarjouspyynnossa esitetty.
Siirrettavien kohteiden tiedot on esitetty Liitteessa 5 Kohdeluettelo, Perustettava kiin-
teistoyhtio tulee olemaan 100 % Kuopion kaupungin omistama ja se aloittaa toimin-
tansa 1.1.2026. Perustettava "Sote-kiinteistoyhtic” on hankintalain mukainen julkinen
hankintayksikko.

Talla tarjouspyynndlla haetaan Palveluntuottajaa, joka vastaa perustettavan "SOTE-
kiinteistéyhtion” kiinteistonjohtopalveluiden tuottamisesta. Perustettavalle "SOTE-kiin-
teistoyhtidlle” siirrettavien kohteiden hallinnasta ja yllapidosta vastaa 31.12.2025
saakka Kuopion Tilapalvelut. Hallinta- ja yllapitovastuu siirtyy perustettavalle "SOTE-
kiinteistdyhtiolle” 1.1.2026 alkaen. Kuopion Tilapalvelut jarjestaa tdman tarjouskilpailun
perustettavan "SOTE- kiinteistdyhtion” tulevaa toimintaa varten.
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2 TILAAJA
Tilaaja:
Nimi: Kuopion kaupunki, Kuopion Tilapalvelut (jaljempana
"Tilaaja”)
Osoite: PL 1097 Kayntiosoite:
70111 Kuopio Suokatu 42 B, Il krs
70111 Kuopio
Y-tunnus: 0171450-7
Sahkoéposti: etunimi.sukunimi@kuopio.fi

Huom. T&ssé tarjouspyynnéssé Tilaajana toimii Kuopion Tilapalvelut, joka valitsee ta-
maén tarjouspyynnén perusteella tarjouspyynnén mukaisten kohteiden kiinteistéjohto-
palvelujen Palveluntuottajan sekéa allekirjoittaa valitsemansa Palveluntuottajan kanssa
palvelusopimuksen. Loppuvuoden 2025 aikana Kuopion Tilapalvelut toimii Tilaajana
seké tukee osaltaan kiinteistonjohtopalveluiden siirtoa Kuopion Tilapalveluilta valitta-
valle kiinteistbjohtopalveluiden tuottajalle.

Sopimus siirretddn 1.1.2026 alkaen Kuopion Tilapalveluilta perustettavalle "SOTE-kiin-
teistéyhtiblle”, joka tulee 1.1.2026 alkaen vastaamaan tarjouspyynnén mukaisten koh-
teiden hallinnasta ja yllépidosta. Tarjousta jattdessaan valittu Palveluntuottaja sitoutuu
hyvédksymééan edelld kuvatun sopimuksen siirron Tilapalveluilta perustettavalle "Sote-
kiinteistéyhtidlle”.

Mikéli perustettavan "SOTE-kiinteistéyhtién” toiminnan aloitus viivéstyy alkuperéisesté
aikataulusta, sitoutuu Palveluntuottaja tuottamaan palvelut alkuperéisen sopimuksen
mukaisesti Kuopion Tilapalveluille siihen asti, kunnes sopimuksen siirto voidaan toteut-
taa. Tilaaja ei ole velvollinen korvaamaan Palveluntuottajalle viivastyksesté aiheutuvia
vélillisié tai epasuoria kustannuksia. Mahdollisista muutoksista sopimuskauden ajan-
kohtiin sovitaan kirjallisesti osapuolten kesken.
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3 HANKINNAN KUVAUS

Hankinnan tarkoituksena on valita tarjouspyynnon mukaisiin kohteisiin kokonaisvaltai-
nen kiinteistdnjohtopalveluiden Palveluntuottaja.

Kiinteistonjohtopalveluiden Palveluntuottajalta edellytetdan laadukasta, kustannuste-
hokasta ja tilaajan strategiset tavoitteet toteuttavaa palvelua. Kiinteisténjohtopalvelun-
tuottaja vastaa tarvittaessa sopimuskauden aikana tehtavistad kiinteistdnhoitoon tai
muihin palveluihin liittyvistd hankinnoista/kilpailutuksista.

Kiinteistdnjohtopalvelut koostuvat Sopimuksen mukaisesti seuraavista palvelukokonai-
suuksista.

1. "Sote-Kiinteistoyhtidon” hallinnollinen managerointi

2. "Sote-Kiinteistoyhtién” taloushallinnon palvelut

3. "Sote-Kiinteistdyhtion” tekninen managerointi

Hallinnollinen managerointi on moniulotteinen rooli, joka yhdistaa talousosaamisen, ju-
ridisen ymmarryksen, asiakaspalvelun ja strategisen ajattelun. Rooli toimii linkkina
omistajan, vuokralaisten, teknisen managerin ja viranomaisten valillda — varmistaen,
etta kiinteistdjen hallinta on tehokasta, 1apinakyvaa ja vastuullista. Tehtavia ovat mm:
1) hallinnolliset tehtavat kuten: Hallitukset kokoukset, sopimukset ja riskienhallinta 2)
vuokralaisyhteisty® ja vuokraus, sidosryhmaviestintd seka 3) palveluverkoston johta-
minen.

Taloushallinnon palvelut varmistavat taloudellisen tiedon tarkkuuden, tukevat strate-
gista paatoksentekoa ja mahdollistavat vastuullisen toiminnan. Palveluntuottaja vastaa
kaikista taloushallinnon tehtavista ja ohjelmistoista, jotka koskevat "SOTE-kiinteistoyh-
tiéta”. Toiminnan tulee nojata mm. Kuopion kaupungin Konserniohjeeseen Liite 8. Teh-
tavia ovat mm: Taloussuunnittelu, controller-toiminnot, raportointi, rahaliikenne ja Kir-
janpito.

Teknisen managerointi ensisijaisina tehtavina on huolehtia kiinteistdjen teknisesta kun-
nosta, kaytettavyydesta, turvallisesta toiminnasta ja operatiivisen yllapitoverkoston
johtamisesta, seka naiden valvonnasta ja saanndlliseta raportoinnista. Tekniselld ma-
nagerilla on kokonaisvastuu yllapitda ja paivittdad kohteiden PTS-suunnitelmia. Han
omalla toiminnallaan varmistaa myds hyvan vuokralaistyytyvaisyyden toteutumisesta.
Tehtavia ovat mm: Yllapidonsuunnittelu, kiinteistdpalveluiden ja kunnossapidon jarjes-
taminen, energia ja vastuullisuustavoitteiden jalkauttaminen.

Lisaksi tilaajalla on mahdollisuus hankkia/tilata erillisveloituksella palveluntuottajan tar-
joamia asiantuntijapalveluja seka muita erikseen tilattavia kiinteisté njohtamispalveluja
erikseen sovitulla tavalla.

Hankinnan sisaltd ja kohteet on tarkemmin kerrottu tdman tarjouspyynnon liiteasiakir-
joissa, jotka on lueteltu tdman tarjouspyynndn kohdassa 14 Liitteet.
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4 SOPIMUSKAUSI

Sopimuskausi on voimassa 1.1.2026 alkaen ja paattyy 31.12.2027.
Hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden vuoden (1+1vuotta) optiota. Mahdolliset optiokau-
det ovat 1.1.2028-31.12.2028 ja 1.1.2029-31.12.2029.

Optiossa on kyse Tilaajan oikeudesta, ei velvollisuudesta. Optiokauden kayttdonotosta
tehdaan erillinen sopimus. Tilaaja kutsuu Palveluntuottajan mahdolliseen optioneuvot-
teluun viimeistaan seitseman (7) kuukautta ennen sopimuskauden paattymista. Paa-
tos optiokauden kayttamisesta tehdaan viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen sopi-
muskauden paattymista. Tilaaja ilmoittaa optiokauden kayttédnotosta Palveluntuotta-
jalle kirjallisesti. Ellei optio-oikeutta kayteta, sopimus paattyy ilman erillista irtisano-
mista.

Tilaaja tavoittelee hankinnan osalta pitkajanteista ja luottamuksellista yhteistydsuh-
detta. Mikali palvelun laatu, yhteistoiminta ja sopimusvelvoitteiden tayttyminen ovat so-
pimuskaudella kokonaisuutena arvioiden hyvalla tasolla, Tilaajan tavoitteena on hyo-
dyntaa optiokausi.

Sopimuksen voimaantulo edellyttda, ettd Tilaajan hankintapdatés on saanut lainvoi-
man ja ettd molempien osapuolten toimivaltaiset edustajat ovat allekirjoittaneet sopi-
muksen.

5 TARJOUSPYYNTO- JA SOPIMUSASIAKIRJAT

Tarjouspyyntdasiakirjat ovat saatavilla Sokopro 2.0 projektinpankin Sokobid-tarjous-
tyokalun kautta. Linkki tarjouspyyntoasiakirjoihin julkaistaan hankintailmoituksen yh-
teydessa.

Tassa tarjouspyynndssa viitattavat asiakirjat ja sopimuskokonaisuuden sisalté on ku-
vattu liitteissa, jotka on lueteltu tdman tarjouspyynnon kohdassa 14 Liitteet. Kaikki tar-
jouspyyntbdasiakirjat ovat saatavilla ainoastaan suomen kielella.

Tahan tarjouspyyntéon voidaan tehda sen sisaltda tdsmentavia tarkennuksia tarjoajien
esittdmien lisdkysymysten perusteella. Tarkennukset julkaistaan lisakirjeina.

Tilaaja voi myds oma-aloitteisesti tdydentaa, tarkistaa tai korjata tarjouspyynt6a. Kaikki
Tilaajan tekemat muutokset, lisaselvitykset ja viralliset tulkinnat julkaistaan Tarjouspal-
velutoimittajaportaalissa viimeistaan seitseman (7) vuorokautta ennen tarjousten jatta-
miselle asetettua maaraaikaa.
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6 KOHTEISIIN TUTUSTUMINEN

Tilaaja jarjestaa kiinteistdnhoitopalveluiden kilpailutuksen yhteydessa kohteisiin tutus-
tumiskierroksen. Tahan tarjouspyyntoon osallistuvalla Kiinteistonjohtopalveluita tar-
joavalla yritykselld on mahdollisuus tutustua kohteisiin samaisen kierroksen aikana.
Kierroksille osallistuvien henkildiden maksimimaara on kaksi (2) henkild per tarjoava
yritys/yhteenliittyma. Kiinteistonjohtopalveluiden tarjoajille ei jarjesteta erillistd omaa
kierrosta.

Osallistuminen ei ole pakollista, mutta Tilaaja suosittelee vahvasti osallistumista
merkittdvien kohteiden kierroksille, koska se tukee tarjouksen laatimista, vertailukel-
poisuutta ja palvelun toteuttamisedellytysten arviointia. Tarjoaja vastaa siita, etta se
on riittavasti perehtynyt kohteiden teknisiin ominaisuuksiin, sijaintiolosuhteisiin, kulku-
reitteihin, turvallisuusjarjestelyihin ja kayttajatoiminnan erityispiirteisiin riippumatta
siita, osallistuuko se kierroksille.

Kohde-esittelykierrokset toteuttaa Tilaajan nimedma ulkopuolinen asiantuntija yhteis-
tyossa kohteiden nykyisen kiinteistonhoidon kanssa. Kohteiden esitellyt jarjestetaan
15.9.-19.9.2025 valisena aikana, tarkempi kohdekohtainen esittelyaikataulu on esi-
tetty litteessa 4 Kohdetutustumisten aikataulutus. Kierroksille tulee ilmoittautua etu-
kateen sahkoisesti osoitteeseen aleksi.nystrom@granlund.fi vimeistdan 12.9.2025
klo 15:00 mennessa. limoittautumisen yhteydessa tulee ilmoittaa osallistujan nimi,
edustama yritys seka puhelinnumero, josta osallistuja on tarvittaessa tavoitettavissa.

Esittelykierroksella ei voida antaa vastauksia mahdollisesti esitettyihin kysymyksiin.
Kierroksella annetut suulliset kommentit tai vastaukset eivat sido tilaajaa.

7 HANKINTAMENETTELY

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (1397/2016, jaliempana "hankin-
talaki”).

Hankkeen yhteenlaskettu hankintojen arvo ylittda EU-kynnysarvon (221 000 €, alv 0
%) ja hankinta toteutetaan EU-hankintana noudattaen avointa hankintamenette-

lya.
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8 HANKINNAN AIKATAULU

Alla on kuvattu hankinnan alustava aikataulu. Aikatauluun voi tulla muutoksia seka
hankinta voidaan myds keskeyttaa perustellusta syysta.

Tilaaja julkaisee hankintailmoituksen seka tarjouspyynto- 5.9.2025
asiakirjat
Tarjoajat ilmoittautuvat kohdekaynneille 12.9.2025
klo 15 men-
nessa
Tilaaja jarjestaa kohde-esittelyt 15.9.—
19.9.2025
Tarjoajat jattavat kysymyksensa tarjouspyyntéasiakirjoihin 23.9.2025
liittyen
Tilaaja vastaa tarjoajien esittamiin kysymyksiin 29.9.2025
Tarjousten toimittaminen 6.10.2025
klo 12.00 men-
nessa
Tilaaja kay tarjoukset lapi ja pisteyttaa tarjoukset tarjous- 6.10 -
pyynndssa esitettyjen valinta/-vertailuperusteiden mukai- 10.10.2025
sesti
Tarjousten selonottoneuvottelut 9.-10.10.2025
Tilaaja esittda Palvelutuottajan valitsemista konsernijaok- 13.10.2025
selle
Konsernijaoston kokous ja paatésesitys kaupunginhallituk- 20.10.2025
selle
Kaupunginhallituksen kokous (paatos) 3.11.2025
Hankintapaatoksen tiedoksianto tarjoajille 4.11.2025
Sopimuksen allekirjoittaminen marraskuu
2025,
ajankohta tar-
kentuu
Palveluntuotannon haltuunottovaihe 1.12-
31.12.2025
Palveluntuotannon aloittaminen 1.1.2026

PL 1097, 70111 KUOPIO
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9 TARJOUKSEN VALINTAPERUSTEET

Tassa hankinnassa valitaan yksi (1) Palveluntuottaja.

Tarjouksista valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin. Kokonaistaloudellisesti edullisin
on hinta-laatusuhteeltaan paras tarjous.

Tarjousvertailun maksimipistemaara on 200 pistetta. Eniten pisteitd saanut tarjous
voittaa. Jos kaksi tarjousta tai useampi tarjous saa saman pistemaaran, voittajaksi va-
litaan korkeimmat hintapisteet saanut tarjous. Mikali myds hintapisteet ovat samat, ti-
laaja arpoo Palveluntuottajan.

Tarjousten kokonaistaloudellista edullisuutta vertaillaan seuraavien vertailuperustei-
den suhteen.

¢ Hinta, painoarvona yhteensa 120 pistetta
o Palvelun kokonaishinta, jolla toimeksiannon tavoitteet tayttyvat. Koko-
naishinta muodostuu liitteessa 7 Tarjouslomake mukaisesti eri osa-alu-
eiden summana.
o Vertailussa kaytetdadn kaavaa halvin hinta / vertailtava hinta x paino-
arvo.
O
¢ Laatu, painoarvona yhteensa 80 pistetta
o Yrityksen referenssit (0-18 pistetta)
o Nimetyn vastuuhenkilon kokemus ja osaaminen (0-29 pistetta)
o Projektisuunnitelma (0-26 pistetta)
o Yrityksen laatujarjestelma (0-7 pistetta)

Tarjouksen valinta- ja vertailuperusteet on kerrottu tarkemmin liitteessa 7 Tarjouslo-
make
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10 TARJOUS

10.1 Tarjouksen laatiminen

Tarjous on laadittava suomen kielelld ja sen tulee olla sisalléltaan taman tarjouspyyn-
ndn ja sen liitteiden mukainen.

Osatarjouksia ei hyvaksyta. Vaihtoehtoiset tarjoukset, eli tarjouspyynnon ehdoista
poikkeavat tarjoukset, eivat ole sallittuja ja ne hylatdan. Tarjoajan omia tai toimialan
yleisia sopimusehtoja ei saa liittda tarjoukseen. Sopimusehtona kaytetdan JYSE 2025
PALVELUT: Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa.

Tarjouksen tulee olla huolellisesti ja realistisesti laadittu siten, etta se tayttaa kaikki
tarjouspyynndn ehdot. Tilaajalla on tarvittaessa oikeus pyytaa ja tarjoajalla velvollisuus
toimittaa tarjousten kasittelya varten tarvittavia lisaselvityksia.

Tarjoajan vastuulla on varmistaa, etta tarjous sisaltaa kaikki tarjouspyynndssa vaaditut
liitteet taytettyna ohjeiden mukaisesti. Tarjous liitteineen toimitetaan Microsoft Office-
jaltai Adobe Acrobat PDF -tiedostomuodossa. Viittauksia verkkosivuihin ei hyvaksyta.
Yksittdisen tiedoston enimmaiskoko on 100 Mt. Tarjoukseen ei saa liittda pyytamatto-
mia liitteitd, Tilaaja ei kasittele tai huomioi ylimaaraista aineistoa tarjousten arvioin-
nissa.

Tarjouksen jattamalla tarjoaja hyvaksyy tarjouspyynnon ja sen liitteiden ehdot kokonai-
suudessaan.

10.2 Ryhmittymana tarjoaminen

Tarjoajan tulee ilmaista tarjouksessaan selkeasti, mikali tarjous jatetdan ryhmitty-
mana.

Ryhmittyman jasenet sitoutuvat yhteisvastuullisesti hankinnan vastuisiin ja velvoittei-
siin.

Ryhmittymaltd vaaditaan samat tarjoajan soveltuvuusvaatimukset ja dokumentit kuin
muiltakin tarjoajilta. Ryhmittymalla edellytetdan olevan tekniset, taloudelliset ja muut
edellytykset sopimuksen mukaisten vastuiden ja velvoitteiden toteuttamiseen koko
urakkasopimuksen ajan.
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10.3 Tarjoajan soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset

Tarjoajalla on oltava hankinnan kokoon ja laatuun nahden riittdvat ammatilliset, tekni-
set, taloudelliset sekd muut edellytykset hankinnan toteuttamiseen. Tarjoajan on tay-
tettava kaikki tarjouspyynndssa asetetut soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset, jotka
on tarkemmin esitetty liitteessa 7 Tarjouslomake.

Mikali tarjoaja ei tayta jotakin asetettua soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimusta tai liittaa
tarjoukseensa omia sopimusehtoja tai varaumia, Tilaaja hylkaa tarjouksen.

10.4 Tarjouksen sisalto

Tarjouksen tulee sisaltaa kaikki tassa tarjouspyynnossa ja sen liitteissa pyydetyt tie-
dot ja asiakirjat seuraavasti:

1. Tarjoajan tai paatoteuttajan tiedot
Tarjoajan (tai paatoteuttajan) on taytettava tarjoajaa koskevat tiedot liitteessa 7 Tar-
jouslomake ja ESPD-lomakkeella.

2. Vahimmaisvaatimukset

Tarjoajan on taytettdva ESPD vaatimukset seka taytettava ja toimitettava Sokobid liit-
teessa 7 Tarjouslomake pyydetyt vahimmaisvaatimuksia koskevat tiedot seka kaikki
lomakkeessa mainitut asiakirjat ja selvitykset (esim. tilaajavastuulain mukaiset selvi-
tykset, luottoluokitus, tilinpaatdstiedot, vastuuvakuutustodistus ja pakotevakuutus).
Puutteellisesti taytetty lomake tai puuttuvat asiakirjat voivat johtaa tarjouksen hylkaa-
miseen.

3. Tarjouksen laatuosio
Laatuarviointia varten tarjoajan on toimitettava seuraavat asiakirjat:
e Liite 6 Projektisuunnitelma
o Lisaksi liitteessa 7 Tarjouslomake pyydetyt tiedot, jotka koskevat mm. re-
ferensseja, vastuuhenkildon osaamista ja laatujarjestelmaa.

4. Tarjoushintojen ilmoittaminen

Kaikki tarjoushinnat on annettava liitteessa 7 Tarjouslomake. Lomakkeeseen ei saa
tehda muutoksia. Kaikki pyydetyt hinnat on ilmoitettava, ja hinnat on annettava verot-
tomina (alv 0 %).

Tilaaja pyytaa toimittamaan liitteen 7 Tarjouslomake Sokobid jarjestelmaan alkuperai-
sessa Excel-muodossa. Muut palautettavat tiedostot tulee toimittaa Sokobid jarjestel-
maan PDF-muodossa.
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10.5 Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla voimassa vahintdan kuusi (6) kuukautta tarjousten viimeisesta
jattopaivasta lukien.

10.6 Tarjouksen toimittaminen

Tarjous liitteineen tulee toimittaa sahkdisesti Sokopro 2.0 projektinpankin Sokobid-tar-
joustyokalulla 6.10.2025 klo 12.00 (Suomen aikaa) mennessa.

Tarjouslomakkeiden sisaltéon ei saa tehda omia lisdyksia tai muutoksia.

Myohastyneet tarjoukset hylataan. Postitse tai sahkopostitse tai muutoin toimitettuja
tarjouksia ei hyvaksyta.

10.7 Tarjouspalkkiot

Tarjouksen laatimisesta tai tarjousmenettelyyn osallistumisesta ei korvata
mitaan kuluja.

11 TARJOUSTEN KASITTELY JA HANKINTAPAATOS

11.1 Tarjousten avaaminen ja kasittely

Maaraaikana saapuneet tarjoukset avataan suljetussa tilaisuudessa, avaustilaisuus ei
ole julkinen. Avaustilaisuudessa ovat lasna Tilaajan edustajat. Avaustilaisuudesta laa-
ditaan poytakirja, jonka tilaisuuden osanottajat allekirjoittavat. Tilaaja vertaa maaraajan
kuluessa saapuneita tarjouksia huolellisesti tarjouspyynndn ehtoihin tarjousten tarjous-
pyynnon mukaisuuden tarkistamiseksi ja ilmoitettujen vahimmaisvaatimusten taytty-
miseksi.

Tarjoajien soveltuvuus tarkastetaan seuraavasti:

Tarjouskilpailusta suljetaan pois sellaiset tarjoajat, joita koskee hankintalain 80 §:n mu-
kainen poissulkemisperuste. Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois tarjoajat, joita kos-
kee hankintalain 81 §:n mukainen poissulkemisperuste. Tarjoajat, jotka eivat tayta Ti-
laajan tarjoajan soveltuvuudelle asettamia vahimmaisvaatimuksia, on suljettava han-
kintalain 83 §:n mukaan tarjouskilpailun ulkopuolelle.

Tarjousten tarjouspyynndn mukaisuus tarkastetaan. Tilaajan on hylattava tarjouspyyn-
non vastaiset tarjoukset.

Soveltuvien tarjoajien tarjouspyynnon mukaiset tarjoukset otetaan mukaan tarjousten
vertailuun.
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11.2 Selonottoneuvottelu

Tilaaja jarjestaa selonottoneuvottelut tarvittavassa laajuudessa ennen hankintapaatok-
sen tekemista ja sopimuksen allekirjoittamista.

Selonottoneuvottelun tarkoituksena on varmistaa, etta tarjoajan tarjous on tarjouspyyn-
nén mukainen, tayttdd hankinnan tavoitteet ja vaatimukset seka etta tarjoajalla on riit-
tavat resurssit ja valmiudet sopimusvelvoitteiden tayttdmiseen.

Tilaaja voi tarvittaessa jarjestaa selonottoneuvottelun myds muiden tarjoajien kanssa,
mikali tarjousvertailussa korkeimman pistemaaran saaneen tarjoajan tarjous ei tayta
vaatimuksia tai neuvottelun perusteella ilmenee perusteltu tarve.

11.3 Hankintapaatos ja tiedoksianto

11.3.1 Hankintapaitos

Tarjousten arviointien ja vertailujen seka selonottoneuvottelujen perusteella Tilaaja
esittaa Kuopion kaupunginhallitukselle Tarjouksen soveltuvuusvaatimukset tayttanytta
ja eniten vertailupisteita saanutta tarjoajaa taman hankinnan Palveluntuottajaksi.

Virallisen hankintapaatdksen tekee Kuopion kaupunginhallitus.

11.3.2 Sahkoinen tiedoksianto

Hankintalain 127 §:n mukaan Tilaaja voi antaa paatoksen tiedoksi sahkdisesti. Tarjo-
ajan on ilmoitettava tarjouslomakkeessa sille varatussa kohdassa sahkdpostiosoite,
jota kayttaen paatds voidaan antaa sahkdisesti tiedoksi.

11.4 Sopimus

Hankinnasta tehdaan kirjallinen Sopimus valitun Palveluntuottajan kanssa. Sopimus
laaditaan tdman tarjouspyynnon ehtojen, Palveluntuottajan tarjouksen sekd mahdollis-
ten neuvottelujen perusteella. Sopimusluonnos on tarjouspyynnén liitteena Liite 2: So-
pimusluonnos.

Palveluntuottaja on velvollinen allekirjoittamaan kaydyn tarjouskilpailun mukaisilla
asiakirjoilla ja ehdoilla sopimuksen neljantoista (14) vuorokauden sisalla siita, kun Ti-
laaja esittda sopimuksen Palveluntuottajalle allekirjoitettavaksi.

Sopimus tulee voimaan, kun Tilaajan Sopimuksen hyvaksymistd koskeva paatds on
saanut lainvoiman ja kun molempien osapuolten toimivaltaiset edustajat ovat sen alle-
kirjoittaneet.
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11.5 Asiakirjojen julkisuus

Tilaajan toimintaa ja hankinta-asiakirjojen julkisuutta sdantelee laki viranomaisten toi-
minnan julkisuudesta (621/1999). Hankintaan osallistuvan yrityksen toimittamat tar-
jousasiakirjat ja tiedot tulevat paasaantoisesti julkisiksi hankintaprosessin yhteydessa.
Hankintapaatds tulee julkiseksi, kun se on allekirjoitettu. TallGin julkisiksi tulevat mm.
tarjouksen valintaan vaikuttaneet seikat, hinnat ja muu sisaltd. Tarjousasiakirjat tulevat
julkisiksi asianosaisille eli toisille tarjoajille, kun hankintaa koskeva paatés on tehty.
Mikali tarjoaja katsoo, etta joku osa tarjouksesta on liikesalaisuuden luonteinen ja sel-
laisena salassa pidettava, tulee tasta erikseen mainita tarjouksessa ja esittaa tiedot
erillisessa liitteessa. Hintatiedot ovat kuitenkin aina julkisia. Kaikki tarjousasiakirjat, lu-
kuun ottamatta salassa pidettavia tietoja, ovat julkisia sopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen.

12 HANKINNAN KESKEYTTAMINEN

Tilaajalla on oikeus keskeyttda hankinta hankintalain (1397/2016) 125 §:ssé tarkoite-
tulla perusteella. Keskeytyspaatds tehdaan todellisesta ja perustellusta syysta, ja se
dokumentoidaan asianmukaisesti.

Hankinta voidaan keskeyttdd muun muassa seuraavista syista:

e Saapuneet tarjoukset ovat hinnaltaan Tilaajalle liian korkeita suhteessa kaytet-
tavissa olevaan budjettiin.

o Yksikaan tarjous ei ole tarjouspyynndén mukainen, tarjoukset eivat ole keske-
naan vertailukelpoisia tai kilpailutus ei tuota Tilaajalle toivottua lopputulosta.

e Hankintapaatos ei saa lainvoimaa, tai toimivaltainen toimielin paattaa olla hy-
vaksymatta tarjousta.

e Tarjouskilpailun aikana olosuhteet muuttuvat olennaisesti siten, etta Tilaaja ei
voi toteuttaa hankintaa suunnitellulla tavalla.

¢ Muu hankintalain 125 §:n mukainen perusteltu syy.

Tilaaja ei ole velvollinen korvaamaan tarjoajille mitdan hankinnan keskeyttamisesta ai-
heutuneita kustannuksia tai menetyksia.

Tarjoajat vastaavat itse tarjouksen laatimiseen ja hankintamenettelyyn osallistumiseen

liittyvista kustannuksista riippumatta hankintamenettelyn lopputuloksesta tai siita, kes-
keytetaankd hankinta.

13 LISAKYSYMYKSET

Hankinnasta on mahdollista esittda tarkentavia lisdkysymyksia. Tilaaja vastaa vain kir-
jallisesti esitettyihin lisakysymyksiin.
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Lisakysymykset tulee toimittaa Sokopro 2.0 projektinpankin Sokobid-tarjoustytkalun
kautta. Lisakysymykset on toimitettava viimeistaan 23.9.2025 klo 12.00.
Huomio: Sokobid-tarjoustyokalun kautta esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset nakyvat kaikille tarjouspyyntéaineiston ladanneille tarjoajille.

Lisaselvitykset ja vastaukset kaikkiin maaraajassa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan
Sokopro 2.0 projektinpankin Sokobid-tarjoustydkalun kautta 29.9.2025 klo 12.00 men-
nessa.

Tilaaja ei vastaa puhelimitse tai sahkopostitse esitettyihin kysymyksiin. Esitetyt lisatie-
tokysymykset ja niiden vastaukset muodostavat osan tarjouspyyntda, tarjoajan on otet-
tava ne huomioon tarjousta antaessaan.

Tarjoajalla on velvollisuus tutustua huolellisesti lisdkysymyksiin annettuihin vastauksiin
ennen tarjouksen jattamista.

14 LIITTEET

Liite 1.1 Henkilbtietojen kasittelyn ehdot (JYSE/JIT 2025-Henkildtiedot 2025)
Liite 1.2 JYSENMIT Henkilotietojen kasittelytoimien kuvaus 2025

Liite 2 Sopimusluonnos kiinteistdnjohtopalvelut

Liite 3 Palvelukuvaus kiinteistonjohtopalvelut

Liite 4 Kohdetutustumisten aikataulutus

Liite 5 Kohdeluettelo

Liite 6 Projektiosuunnitelmapohja kiinteistonjohtopalvelut

Liite 7 Tarjouslomake

Liite 8 Kuopion kaupungin konserniohje 1.1.2025

Liite 9 JYSE 2025 PALVELUT: Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot pal-

veluhankinnoissa

15 ALLEKIRJOITUKSET

Kuopiossa 5.9.2025

Kuopion Tilapalvelut

Hannu Vaananen
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