Sote-kiinteistojen kiinteistonhoitopalvelut

Kaupunginhallitus 27.10.2025 § 338
7949/02.08.00/2025

Valmistelijat / lisatiedot:

asiakkuuspaallikkd Auvo Vilpponen, puh. 044 718 5255
yllapitopaallikkd Petri Hartikainen, puh. 044 718 5241
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus
kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus:

a. valitsee "SOTE-KIINTEISTOYHTION" kiinteistonhoitopalvelut palveluntuottajaksi L&T
Kiinteistéhuolto Oy:n,

b. valtuuttaa toimitilajohtajan allekirjoittamaan sopimukset kaupungin puolesta.

Paatos

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Liitteet 7949/2025 liite: tarjouspyyntd / Sote-kiinteistdjen kiinteistonhoitopalvelut
7949/2025 liite: Hilma ilmoitus / SOTE-kiinteistdjen kiinteistonhoitopalvelut
7949/2025 liite: pistevertailu kiinteistonhoitopalvelut
7949/2025 liite: tarjousten avauspoytakirja /| SOTE-kiinteistojen
kiinteistonhoitopalvelut (sisaltaa henkilotietoja)

7949/2025 liite: esitysmateriaali / Kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava,
JulkL 24.1 § 20 kohta)

7949/2025 liite: pistevertailu kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava, JulkL
24.1 § 20 kohta)

7949/2025 liite: Sopimusluonnos [ kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava
JulkL 24.1 § 20 kohta)

Pdditoshistoria

Konsernijaosto 20.10.2025 § 55

Valmistelijat / lisdtiedot:



asiakkuuspaallikkd Auvo Vilpponen, puh. 044 718 5255
yllapitopaallikkd Petri Hartikainen, puh. 044 718 5241
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

toimitilajohtaja Hannu Vaananen

Konsernijaosto esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus valitsee “SOTE-
KIINTEISTOYHTION” kiinteistonhoitopalvelut palveluntuottajaksi L&T Kiinteistohuolto Oy.

Merkitdan, ettd yllapitopaallikko Petri Hartikainen ja asiakkuuspdallikko Auvo Vilpponen
saapuivat kokoukseen taman asian kasittelyn alussa. Konsernijaosto hyvaksyi
paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Vuonna 2023 voimaan tulleen sosiaali- ja terveydenhuollon uudistuksen yhteydessa saadettiin
erilliselld vuokra-asetuksella, ettd kuntien ja kuntayhtymien omistamat sote-toimitilat sailyvat
kuntien omistuksessa, mutta ne ovat siirtymakauden ajan (2023-2025) vuokrattava
hyvinvointialueiden kayttoon. Asetuksen mukaan siirtymakautta olisi ollut mahdollista jatkaa
vield vuodella 2026 (ns. optiovuosi), mutta Pohjois-Savon hyvinvointialue on ilmoittanut, ettei
se kayta tata mahdollisuutta.

Siirtymakauden jalkeen toimitilojen vuokraaminen hyvinvointialueille katsotaan kuntalain
(410/2015) 126 §:n tarkoittamaksi kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaksi toiminnaksi,
jolloin toiminta on yhtiditettava.

Vuoden 2026 alusta alkaen Pohjois-Savon hyvinvointialue on alustavasti kiinnostunut
vuokraamaan Kuopion kaupungin omistamia toimitiloja noin 22 eri kohteesta (24
rakennuksesta). Kuntalain vaatimusten tayttamiseksi Kuopion kaupunki siirtdd nama toimitilat
perustettavan “SOTE-kiinteistoyhtion” hallintaan, joka jatkossa vastaa kyseisten kohteiden
omistuksesta, hallinnoinnista ja yllapidosta. Perustettava kiinteistoyhtio tulee olemaan 100 %
Kuopion kaupungin omistama ja se aloittaa toimintansa 1.1.2026. Perustettava “Sote-
kiinteistoyhtio” on hankintalain mukainen julkinen hankintayksikko.

Tilaajana toimii aluksi Kuopion Tilapalvelut, joka valitsee kiinteistopalvelujen Palveluntuottajan
seka allekirjoittaa valitsemansa Palveluntuottajan kanssa palvelusopimuksen. Loppuvuoden
2025 aikana Kuopion Tilapalvelut toimii Tilaajana seka tukee osaltaan
kiinteistonhoitopalveluiden siirtoa Kuopion Tilapalveluilta valittavalle
kiinteistohoitopalveluiden tuottajalle. Sopimus siirretaan 1.1.2026 alkaen Kuopion
Tilapalveluilta perustettavalle “SOTE-kiinteistoyhticlle”, joka tulee 1.1.2026 alkaen vastaamaan
tarjouspyynnon mukaisten kohteiden omistamisesta, hallinnasta ja yllapidosta. Mikali
perustettavan “SOTE-kiinteistoyhtion” toiminnan aloitus viivastyy alkuperdisesta aikataulusta,
sitoutuu Palveluntuottaja tuottamaan palvelut alkuperdisen sopimuksen mukaisesti Kuopion
Tilapalveluille siihen asti, kunnes sopimuksen siirto voidaan toteuttaa.



Kiinteistonhoitopalvelut koostuvat sopimuksen mukaisesti seuraavista

palvelukokonaisuuksista:

e Kiinteistonhuollon sisa- ja ulkoty6t seka kaikki tyon suorittamiseen tarvittavat koneet ja
laitteet

o Kiinteistojen rakenteiden seka taloteknisten laitteiden -ja jarjestelmien
maaraaikaishuollot

e Pienet vikakorjaukset ja asennustyot

e Kiinteistopdivystyspalvelu 24/7/365

e Palvelupyyntojen vastaanotto ja kasittely

¢ Kiinteistovalvomotoiminta ja energiahallinta

e Sopimuksenaikaisesta toiminta (esim. raportointi, kokouskaytdannét, laadunseuranta,
kiinteistojen korjaustarpeiden esille tuonti, Tilaajan sahkaisten jarjestelmien kaytto)

o Lisaksi tilaajalla on oikeus tilata erillisveloituksella palveluntuottajan tarjoamia
asiantuntijapalveluja seka muita erikseen tilattavia kiinteistonhoitopalveluja.

Sopimuskausi on voimassa 1.1.2026 alkaen ja paattyy 30.9.2027.
Hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhdenvuoden mittaista optiokautta. Optiokaudet ovat 1.10.2027-
30.9.2028 ja 1.10.2028-30.9.2029.

Kaupunginhallitus teki paatoksen 18.08.2025 § 259: Perustettavan sote-kiinteistoyhtion
hallinto- ja yllapitopalveluiden kilpailuttamisesta. Hankinta kaynnistettiin laatimalla
hankintailmoitus julkisten hankintojen Hilma-ilmoituskanavaan 5.9.2025. Tarjoukset tuli jattaa
viimeistaan 6.10.2025 klo 12.00. Tarjouspyynnon mukaisia tarjouksia saapui maardaikaan
mennessa 3 kpl. Tarjous jattivat Caverion Suomi Oy, L&T Kiinteistohuolto Oy ja RTK-Palvelut
Oy. Tarjoukset avattiin 6.10.2025 klo 13.00.

Tarjouksia vertailtiin hankinta-asiakirjoissa esitettyjen kriteerien mukaisesti.
Selonottoneuvotteluun 9.10.2025 kutsuttiin L&T Kiinteistohuolto Oy.

Tarjoukset pisteytettiin kdyttden valintaperusteena parasta hinta-laatusuhdetta,

jossa hinnan painoarvo on 60 % ja laadun painoarvo on 40 %.

Laatuvertailuperusteiden paakohdat olivat:
e Referenssit
¢ Nimetyn palvelusta vastaavan henkilon kokemus

e Projekti- ja haltuunottosuunnitelma

e Yrityksen laatujdrjestelma
Hinnan vertailuperusteena oli sopimuksen vuosihinta seka lisdpalveluiden vertailuarvo.
Lisapalveluiden vertailuarvo perustuu palveluntuottajan antamiin tuntiveloitushintoihin.
Lisapalveluiden hankinnasta sovitaan etukateen ja ne hankitaan tapauskohtaisesti erikseen.
Caverion Suomi Oy:n Tarjouksen Kiinteistonhoidon vuosihinta on 617040,00€, Ulkoalueiden
hoidon vuosihinta on 302880,00¢, Erillisveloitettavien palvelujen vertailuarvo on 246677,78€ ja

Vertailuarvo yhteensa (Kiinteistonhoidon ja ulkoalueiden hoidon vuosihinnat + erillisveloitettavien
palvelujen vertailuarvo) on 1166597,78€.



L&T Kiinteistohuolto Oy:n Tarjouksen Kiinteistonhoidon vuosihinta on 262836,96¢€, Ulkoalueiden
hoidon vuosihinta on 144780,36%€, Erillisveloitettavien palvelujen vertailuarvo on 187731,00¢€ ja
Vertailuarvo yhteensa (Kiinteistonhoidon ja ulkoalueiden hoidon vuosihinnat + erillisveloitettavien
palvelujen vertailuarvo) on 595348,32¢.

RTK-Palvelu Oy:n Tarjouksen Kiinteistonhoidon vuosihinta on 397308,00€, Ulkoalueiden hoidon
vuosihinta on 238632,00¢€, Erillisveloitettavien palvelujen vertailuarvo on 205415,10€ ja
Vertailuarvo yhteensa (Kiinteistonhoidon ja ulkoalueiden hoidon vuosihinnat + erillisveloitettavien
palvelujen vertailuarvo) on 841355,10¢€.

Vertailujen perusteella “SOTE-KIINTEISTOYHTION” kiinteisténhoitopalvelut palveluntuottajaksi
valitaan L&T Kiinteistéhuolto Oy.

Toimivallan peruste

Kuopion kaupungin hallintosaanto § 27 ja § 29

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Vaikutusten arviointi on tehty 14.8.2025, kh. 18.8.2025, § 259

7949/2025 liite: tarjouspyyntd / Sote-kiinteistojen kiinteistonhoitopalvelut
7949/2025 liite: Hilma ilmoitus / SOTE-kiinteistdjen kiinteistonhoitopalvelut
7949/2025 liite: pistevertailu kiinteistonhoitopalvelut

7949/2025 liite: tarjousten avauspoytakirja / SOTE-kiinteistojen
kiinteistonhoitopalvelut (sisaltaa henkilotietoja)

7949/2025 liite: esitysmateriaali / Kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava,
JulkL 24.1 § 20 kohta)

7949/2025 liite: Sopimusluonnos [ kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava
JulkL 24.1 § 20 kohta)

7949/2025 liite: pistevertailu kiinteistonhoitopalvelut (salassa pidettava, JulkL
24.1 § 20 kohta)



