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tonttipaallikko
Vuokraus- ja varausasiat
§ 89/2025

Yritystontin 297-8-89-3 varaaminen

Paatos

Paatan varata yritystontin 297-8-89-3 Pohjola Rakennus Suomi Oy:lle seuraavin ehdoin:

Tontti varataan 10.4.2026 saakka maksettua varausmaksua vastaan.

Varausmaksu koko ajalta on 2800 euroa. Varausmaksua ei hyviteta eika palauteta.
Varauksen saajan on varausaikana esitettava tarkemmat suunnitelmat tontin kaytosta.
Ennen rakennussuunnittelun kdynnistamista on jarjestettava suunnittelun aloituskokous.
Kokouksen jarjestamiseksi on otettava yhteys yrityspalveluihin.

s~ WP

Selostus ja perustelu

Kuopion kaupunki omistaa Kumpusaaressa oleva yritystontin 297-8-89-3. Tontin osoite on
Lokkisaarentie 7 ja se sijaitsee nakyvalla paikalla Saaristokadun varressa. Tontin sijainti on

esitetty seuraavissa kartoissa.

T "} i
Sk g qw‘lu_\ ifa%
EPe i A 5 PR :
G P 1
R — ﬁ-ggr%- 2R
4 - == g
ai""mm'\z i s B St
" = 13 3 3
2 = S o % Has)
5 N et -
\1»—"“"""_"3’1 - 2
2
HAAPANIEMI
e rl’-i” e 1 8
S Y i Wiy
a "y g
I/ Mg
. |Ir 2 = BT
§ a”""lﬂtﬂ‘L Kvmpussar! »
R % S
&,
&
- & P -
(] o
- o P e
siianrd e Bk A i
mamnie @
& ey B2
e
@ “erwmaiaTi
& Lokkisaarl
Kallavesi
EFrkiniemi
PaihE
Katiskaalemi Kivi-KErknhi
o D7
LATUR Korkeasasri a2

Tontin sijainti esitettyna opaskartalla.
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Tontin sijainti esitettyna sinisella rajauksella ajantasa-asemakaavan kartalla.

Tontti on asemakaavassa osoitettu teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 7811 m? ja rakennusoikeus asemakaavan mukaisen
tehokkuusluvun e=o,5 mukaan 3905 k-m2.

Tontti on ollut haettavana Kuopion kaupungin karttapalvelussa. Tontista on tullut kaksi
varaushakemusta: Pohjola Rakennus Suomi Oy:lta ja Dynamite Holdings Oy:Ita. Hakemusten
saapumisen jalkeen yrityksid on kuultu tonttihakemuksia koskevissa neuvotteluissa ja
yrityksille on annettu mahdollisuus tdydentaa hakemuksiaan lisatiedoilla.

Pohjola Rakennus Oy:n hakemus

Pohjola Rakennus Suomi Oy on lahettanyt tonttihakemuksen 13.8.2025. Yrityksen kanssa on
pidetty neuvottelu 25.8.2025, jonka jalkeen yritys on 16.9.2025 taydentanyt hakemustaan.

Pohjola Rakennus Suomi Oy:n tonttihakemuksen mukaan tontille on tarkoitus suunnitella ja
rakentaa kerrosalaltaan n. 2350 k-m2:n suuruinen rakennus. Suunnittelussa varaudutaan myds
mahdolliseen myohemmin tehtévaan n. 1500 k-m2:n suuruiseen laajennukseen. Ensimmaisessa
vaiheessa rakennukseen tulisi kayttajaksi useassa Euroopan maassa toimiva sisaliikuntatiloja
operoiva yritys, jonka liikevaihto vuonna 2024 oli noin 140 miljoonaa euroa. Uusia tyopaikkoja
syntyisi Pohjola Rakennus Suomi Oy:n arvion mukaan noin 15 kpl. Investoinnin suuruudeksi
hakemuksessa arvioidaan 4,5— 6,5 miljoonaa euroa, josta suurin osa kohdistuu ensimmaiseen
rakennusvaiheeseen. Ensimmaisessa vaiheessa (n. 4,5 - 5,5 M€) hanke sisaltaa sisaliikuntatilat,
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aulatilat, kahvila-ravintolan, pysdkdintialueet ja terassin Kallaveden rantaan. Kahvila-ravintola
palvelisi my6s muita kuin liikuntatilojen kayttdjia.

Dynamite Holdings Oy:n hakemus

Dynamite Holdings Oy on jattanyt tonttihakemuksen 10.7.2025. Yrityksen kanssa on pidetty
neuvottelu 4.9.2025, jonka jalkeen yritys on 5.9.2025 tdydentanyt hakemustaan.

Yrityksen mukaan tontille suunnitellaan toimitilakokonaisuus, jonka ensisijaisena sisaltona on
veneilyd palveleva lilketoiminta ja toissijaisena toimintona liikunta- ja hyvinvointipalvelut.
Hankkeeseen sisaltyisi tilat koneliikkeelle (myynti, huolto ja korjaukset), tiloja muille
veneilyalan toimijoille, toimistotiloja seka liikunta- ja hyvinvointitiloja. Dynamite Holdings Oy:n
mukaan liikunta- ja hyvinvointitiloihin tuleva Hyrox-sali tuo Kuopioon kansainvalisen
liikuntakonseptin ja tdydent&aa alueen palvelutarjontaa.

Dynamite Holdings Oy:n tarkentavan selvityksen mukaan kokonaisuuden laajuus olisi noin
3000 m?, joka jakautuu kahteen rannan suuntaisesti rakennettavaan halliin. Neuvotteluiden
mukaan halleja varten olisi muodostettava omat vuokratontit, jotta valtytaan vaestonsuojan
rakentamisvelvoitteelta ja jotta investointi jakautuisi kahteen vaiheeseen, mika helpottaisi
investointipaatoksen tekemista.

Dynamite Holdings Oy:n mukaan ensimmaisessa vaiheessa vuonna 2026 rakennettaisiin noin
2000 mZn suuruinen halli, johon sijoittuu veneilyyn liittyvid palveluja n. 1000 m2 (koneliike
myynti- ja huoltotiloineen), Hyrox-Sali n. 500 m2 ja toiseen kerrokseen toimistotilaa n. 500 m2.
Ensimmaisen vaiheen investointi olisi suuruudeltaan noin 2 miljoonaa euroa. Toisessa
vaiheessa rakennettaisiin aikaisintaan vuonna 2027 noin 1000 m2:n suuruinen halli, johon
neuvotteluiden mukaan tulisi yrityksille ja yksityishenkildille myytdvia tai vuokrattavia
hallitiloja mm. veneiden huoltotoimintaa varten.

Alkuperadisessa tonttihakemuksessaan Dynamite Holdings Oy arvioi investoinnin seurauksena
syntyvan 10 tyopaikkaa. Tarkentavassa selvityksessaan Dynamite Holdings Oy on tarkentanut
tyopaikkojen maaraa koskevaa arviotaan. Veneily- ja koneliiketoiminta tyollistdisi 15-20
henkil64, liikunta-ala 10-15 henkil6a ja toimistotilat 5-10 henkil6a. Yhteensa tyopaikkoja
syntyisi yrityksen arvion mukaan 30-45 tydpaikkaa.

Dynamite Holdings Oy perustelee hakemustaan mm. sillg, etta hanke tuo Kuopioon veneilya
palvelevan keskuksen, jota kaupunki on toivonut. Kokonaisuus vahvistaa Kuopion asemaa
Kallaveden veneilyn ja matkailun solmukohtana. Liikunta- ja hyvinvointipalvelut taydentdvat
palvelutarjontaa ja tukevat alueen vetovoimaa. Toimistotilat tuovat tontille monikayttoisyytta
ja lisaa tyopaikkoja. Tyollisyysvaikutukset ovat Dynamite Holdings Oy:n arvion mukaan
merkittavat: pysyvasti 30—45 tyopaikkaa. Yritys toteaa rakennusten rannan suuntaisen
sijoittelun tukevan kaupunkikuvaa ja tekevan tontin kaytdsta toiminnallisesti tehokasta.
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Yrityspalveluiden lausunto

Kuopion yrityspalveluista yritysasiantuntija on antanut lausunnon, jossa yritysten kuulemisten
ja yritystonttihakemusten taydennysten ja saatujen lisatietojen perusteella puolletaan tontin
varaamista Pohjola Rakennus Suomi Oy:lle. Lausunnon perusteluiden mukaan Pohjola
Rakennus Suomi Oy:n hankkeessa tilojen kayttajaksi tulevan tahon harjoittaman uvudenlaisen
liikunnallisen toiminnan katsotaan sopivan Kumpusaareen jo aiemmin rakentuneen
liikuntapainotteisen kokonaisuuden darelle seka tdydentdvan laheisen Bellanrannan liikunta- ja
matkailutoimintaa ja siten edistavan Kuopion kaupungin matkailun edistamisen strategiaa.
Lisaksi lausunnon mukaan Pohjola Rakennus Suomi Oy:n hankkeen ensivaiheen rakentaminen
on laajuudeltaan suurempi kuin Dynamite Holdings Oy:n hankkeessa. Pohjola Rakennus Suomi
Oy:n hankkeeseen kuuluu myds kahvila/ravintola ja terassi, jotka tukevat Kuopion kaupungin
nakemyksia tontin kayttotarkoituksen laajentamisesta Kallaveden suuntaan. Lausunnossa
todetaan vield mm, ettd Pohjola Rakennus Suomi Oy:n hankkeessa tontille saadaan
kansainvalinen investoija ja operaattori, jolla on tavoitteena 100 ooo kavijaa kohteessa
vuosittain.

Tontin varauksen ratkaisu

Saatujen asiakirjojen ja kdytyjen neuvotteluiden perusteella molempien hakijoiden esittamat
hankkeet olisivat hyvia tarpeellisia hankkeita ja soveltuisivat tontille. Hakemusasiakirjojen,
kaytyjen neuvotteluiden ja yrityspalveluista saadun lausunnon perusteella Pohjola Rakennus
Suomi Oy:n esittama hanke kuitenkin kokonaisuutena palvelee Kuopion kaupungin tavoitteita
Dynamite Holdings Oy:n hanketta paremmin. Tavoiteltu suuri kdvijamaara tuo tunnettuutta
alueelle ja hyodyttaa myos muita alueen yrityksid. Pohjola Rakennus Suomi Oy:n hanke tukee
Kuopion kaupungin strategisia paamadria mm. hyvinvoivan ja yhteiséllisen Kuopion seka
elinvoimaisen ja kasvavan Kuopion tavoitteissa.

Tyopaikkavaikutus Pohjola Rakennus Oy:n hankkeessa on yritysten arvioiden mukaan
pienempi kuin Dynamite Holdings Oy:n hankkeessa, mutta Pohjola Rakennus Suomi Oy:n
hankkeessa tontille syntyy ensimmaisessa vaiheessa hieman Dynamite Holdings Oy:n hanketta
laajempi rakennushanke ja suurempi investointi. Pohjola Rakennus Oy:n hankkeen koko on
vahintaan noin 2350 k-m? ja mahdollisen toisen vaiheen laajennuksen jalkeen noin 3850 k-m2.
Dynamite Holdings Oy:n hankkeen laajuus on ensimmaisessa vaiheessa noin 2000 k-m? ja
toisen vaiheen mahdollisen toteutuksen jalkeen noin 3000 k-m2.

Pohjola Rakennus Suomi Oy:n hankkeen myd6ta Kuopioon saadaan kansainvalinen toimija ja
investoija seka kohteeseen syntyy kaikille avoinna oleva kahvila/ravintola. Pohjola Rakennus
Suomi Oy:n hanke tdydentda Kumpusaareen syntynytta matkailu- ja liikuntatarjontaa ja
soveltuu paremmin jo toteutuneiden liikuntapainotteisten palveluiden viereen.
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Kuopion kaupunkirakennelautakunta on viimeksi paattanyt tontin 297-8-89-3
luovutusperusteista 7.10.2020 § 203. Kyseisen paatoksen perusteella tontin varausmaksuksi
puolen vuoden varausajalta muodostuu 2800 euroa.

Edelld kuvatun kokonaisarvioinnin perusteella tontti varataan Pohjola Rakennus Suomi Oy:lle
puoleksi vuodeksi. Sina aikana on pidettava suunnittelun aloituskokous, jossa alustava
tontinkayttosuunnitelma kaydaan lapi. Tontin vuokran maara selvitetaan ulkopuolisen
kiinteistdarviolausunnon avulla. Tontin vuokraamisesta on tehtava erillinen hakemus ja
vuokrausehdoista paattaa Kuopion kaupunkirakennelautakunta erikseen.

Toimivallan peruste

Kaupunkiympariston toimialan toimintasaanto 12 § kohta 21.

Asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Jarkko Merilainen
tonttipaallikko

Valmistelija

Jarkko Merildinen, puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Liitteet

Tiedoksianto ja tiedoksi

Paatos on lahetetty sahkopostilla Dynamite Holdings Oy:lle ja Pohjola Rakennus Suomi Oy:lle
tiedoksi 8.10.2025

Nahtavanaolo

Paatos on yleisesti ndhtdavana Kuopion kaupungin verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko
8.10.2025.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan maaraajan
viimeisena pdivana ennen valtuustotalon asiakaspalvelun aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Kdytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verkkosivuilla
www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
Kirjaamo

Suokatu 42, Valtuustotalo
PL 1097

70111 KUOPIO
kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111


http://www.kuopio.fi/paatoksenteko
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paadtos, johon haetaan oikaisua
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi ja
— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetdan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.



