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KUOPIO Ciif:if:fua\éiselostus .
1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

Kaavatyo sisaltyi vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
4.12.2019. (2298) Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla,
Viikkosavossa seka kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa.

e OAS nahtavilld 9.12.2019-8.1.2020 valisen ajan.

¢ Kaavoituksen aloituskokous pidetty 13.1.2020.

Luonnosvaihe

¢ Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 26.6.2024.

¢ Luonnosaineistosta tiedotetiin kaupungin nettisivuilla seka Savon Sanomissa, silla
kesaaikaan Viikkosavo ei ilmestynyt

¢ Kaava-aineisto asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi 3.7.2024-16.8.2024.

o Kaavahankkeesta jarjestettiin yleisttilaisuus 12.8.2024 sekd lausuntokokous 9.8.2024.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 18.9.2024.
Kaavaehdotuksesta tiedotetiin kaupungin nettisivuilla seka Viikkosavossa
Kaava-aineisto asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi 25.9.2024-25.10.2024.
Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa

1.2 Tiivistelmad asemakaavasta

Keskisuomalainen Oyj on hakenut 16.10.2018 saapuneella kirjeella asemakaavan muutosta
omistamalleen tontille 297-2-11-7. Asemakaavaan muutoksella selvitetédan tontin 2-11-7
kayttétarkoituksen muutosta seka rakentamistehokkuuden kasvattamisen mahdollisuuksia.
Tavoitteena on tutkia tontille ensisijaisesti uutta toimitilaa, niin ettd kiinteistolle sijoittuu liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue (KY). Kaavan vaihtoehdoissa on tutkittu myds
Vuorikadun puoleisen 1958 rakentuneen painotalon sailyttdmisvaihtoehtoa osana asuin-, liike-,
toimisto- sekd yleisten rakennusten (ALY) korttelialuetta.

Kaavaty6 on sisaltynyt vuosien 2019-2024 kaavoituskatsauksiin.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus AKL 12 a Iluvun mukaisesti
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti kun se
kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on
mahdollista.

2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion ruutukaavakeskustassa n. 150 m itdaan Kuopion torista. Alue
rajautuu lannessa Vuorikatuun, idassa Puusepankatuun ja etelassa matalaan liikekiinteistéon.
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Pohjoisessa kaavamuutosalue rajautuu kahteen Kkiinteistoon, joista toisella on suojeltu
jugendrakennus ja toisella asuinrakennus, jonka piha-alueelle kaavamuutosalueen lapi ajetaan.
Lisdksi Tulliportinkadulta on ajo téman asuinrakennuksen ja kaavamuutosalueen kiinteistéjen
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Rakennuskanta alueen ymparistéssa peraisin eri
aikakausilta. Rakennuskanta on matalampaa rannikatujen varsilla.

Suunnittelualueella sijaitsee Savon Sanomien toimitus. Rakennukset ovat vuosilta 1958 ja 1967.
Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Kirjastokatua, joka on rannikatu. Kuopion
rannikatuverkko on valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY-
aluetta).

Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha, josta korttelialuetta on 2299 m2 ja katualuetta 408 m2.

Asemakaavan muutoksen rajaus on esitetty ilmakuvassa punaisella viivalla.

2.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistéa eikd silla sijaitse luonnontilaista
ymparistéa. Kiinteistélla on muutama istutettu puu.

Maanpinnan keskikorkeus on n. 97,5 metria merenpinnan ylapuolella (mpy.). Maanpinta laskee
Kuopion torin itapuolella kohti Kallavettd. Suunnittelualueen maanpinnan taso on
matalammillaan Puusepankadun vastaisella sivulla n. +95,7 m mpy. Suunnittelualueen
maaperaa ei ole tutkittu kaavamuutoksen yhteydessa, silla kiinteisté on lahes taysin rakennettu.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue

Suunnittelualueen Vuorikadun puoleisella osalla sijaitsee vuonna 1958 valmistunut Savon
Sanomien nelikerroksinen paino- ja toimitalo, jonka on suunnitellut arkkitehti A. S. Sandelin.
Toimitalon takana sijaitsee lisdksi vuonna 1967 valmistunut Kaj Michaelin suunnittelema
painotalolaajennus. Rakennuksiin on tehty tarpeiden muuttuessa muutoksia, eika 1958 vuoden
rakennus ole enaa taysin alkuperdisasussaan. Rakennusten tarkempi kuvaus on esitetty kaava-
aineiston liitteena olevassa rakennushistoriaselvityksessa (liite 6). Rakennusten vieressa kadun
varressa on kaupungin omistama Raimo Utriaisen Lehtipoika-patsas (1961).

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa ja sitd ympardi kahdelta puolelta rédnnikadut.
Kirjastokatu kuuluu suunnittelualueeseen. Kuopion rannikatuverkosto on valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympadristéa eli RKY-aluetta. Rannikatujen leveys on yleensd
7,2 metrid. Kuopion tori ja sen tarjoamat palvelut sijaitsevat yhden suurkorttelin etdisyydella
suunnittelualueesta. Myds padkirjasto sijaitsee korttelin etadisyydelld suunnittelualueesta.
Kirjastokatu toimii merkittavana kevyen liikenteen yhteytena naiden palveluiden valilla.
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Lahiymparistd

Ymparistdon rakennuskanta on paadasiassa 2-5 kerroksista, mutta Vuorikadun vastapuolella
sijaitsee myds 7-kerroksia kerrostaloja. Alueen tonttitehokkuudet vaihtelevat paljon, 1,36-3,64
valilla silla alueella on eri ikdisia rakennuksia. Osa tehokkuuksista ei ole toteutunut. Padosa
ymparistén rakennuskannasta on 70- ja 80-luvuilta. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla
tontilla sijaitsee suojeltu, jugend-tyylinen 1912 rakennettu, nykyisin asuin- ja liiketilakaytossa
oleva entinen Savon Sanomien toimitusrakennus. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on myés
toinen asuinrakennus, jonka piha-alueelle kaavamuutosalueen lapi ajetaan.

Rakennusinventointi

Suunnittelualueen rakennuksista on laadittu rakennusinventointi 26.6.2015. Inventoinnin
arvioinnin mukaan: ”“Savon Sanomien uudempi toimisto- ja kirjapainorakennus sijaitsee
keskeiselld paikalla Kuopion keskustassa. Yhdessa vieressa sijaitsevan vanhemman Savon
Sanomien toimitalon kanssa se muodostaa paikallishistoriallisesti tarkedn kokonaisuuden.
Rakennus on sailynyt hyvin alkuperaisasussa ja myo6s toimii edelleen alkuperadisessa
tarkoituksessaan.” Inventointi I6ytyy selostuksen liitteena 5.

Rakennushistoriaselvitys

Suunnittelualueen rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka on kaava-aineiston
liitteissa. Vuonna 1958 rakennettu harjakattoinen rakennus on sailynyt alkuperdisessa asussaan
ja sopeutuu ymparistéoén varsi hyvin. Ulkoarkkitehtuuriltaan rakennus on varsin vaatimaton ja
muistuttaa aikakauden asuinkerrostaloja. Rakennus on aikakaudelle tyypillinen, mutta sen
arkkitehtuurissa ei voida nahda merkittdvia erityispiirteita. Vuonna 1967 valmistunut
kaksikerroksinen tasakattoinen laajennusosa on myds hyvin vaatimaton, Iahinnd
funktionalismista ja sen tyylin nauhaikkunoista muotokielensa saanut, tehdasmainen rakennus.
Kirjastokadun ulkoasuun on vahvasti vaikuttanut ikkunoiden ja pellitysten uusiminen.

Selvityksen mukaan tontilla sijaitsevilla rakennuksilla on paikallishistoriallista arvoa, ja ne ovat
aikakaudelle tyypillisia rakennuksia. Kokonaisuus on ulkoasultaan kohtuu hyvin sailynyt, ja
ilmentaa aikansa toimisto- ja tuotantotaloille tyypillisia pyrkimyksia. Rakennusten massoittelu
on konstailematonta, ja kaupunkikuvaan hyvin sopeutuvaa. Rakennushistoriaselvitys l6ytyy
selostuksen liitteena 6.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksen on tehnyt Brado Oy ja se on valmistunut 20.3.2023. Selvityksen mukaan
1958 Iluvun rakennuksen eristeiden naytteissd on esiintynyt mikrobikasvustoa seka
kosteusvaurioissa esiintyvid aktinomykeetteja eli sadesienia. Niiden poistaminen edellyttdisi
ulkoseinan vaurioituneiden seindrakenteiden seka ikkunankarmien poistamista. Korjaus vaatisi
tiiliulkokuoren tai tiilisisdkuoren poistamisen, jotta villaeriste saadaan poistettua. Rakenteille voi
tehda tiivistyskorjauksen, mutta korjausten tiiveys tulisi varmistaa sdanndllisesti, esim.
vuosittain. Kellarin alapohjarakenteissa on havaittu paikoin kosteuspoikkeamia, mika saattaa
johtua alapohjarakenteena olevan kaksoisbetonilaatan vaélissé olevan betonisivelyn
rakennusteknisen kayttdéian paattymisesta.

Betonipilareiden ja valipohjalaattojen lujuusluokka on rakennusajankohdalleen tyypillista
lujuusluokkaa ja riittdva kantavuus on varmistettava mahdollisten muutostdiden yhteydessa
rakennesuunnittelijan toimesta. Myo6s ilmanvaihtolaitteiden uusimistarve maaraytyy
tilamuutosten pohjalta.

Rakennuksen peruskorjaaminen kayttdjilleen terveelliseksi ja turvallisiksi tiloiksi vaatii kattavia
korjauksia lahes kaikkiin rakenneosiin. Lisdksi ilmanvaihtojarjestelma on uusittava.

Melu

Alueella on tehty lahtétilanteen melutarkastelu, Kuopin ja Siilinjarven meluselvitys vuosille 2021
ja 2035-raportin pohjalta. Selvityksessa melulaskennat on tehty Cadna A 2021 -
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laskentamalliohjelmiston pohjoismaisilla tieliikennemelun-, raideliikennemelun ja
teollisuusmelun melulaskentamallilla (Nordic Council of Ministers 1996a, Nordic Council of
Ministers 1996b, Kragh 1982). Tarkastelussa kaytetdan tieliikenteenmelumallia, silla muut
melulahteet, kuten raideliikenne, eivat aiheuttaneet mittausasteikon tasolle yltdvaa melua
alueella.

Suunnittelualuseen kohdistuu tieliikennemelua Vuorikadulta ja sen taso on voimakkainta
paivalla, jolloin se on 65-70 dB.

Kuva 3. Paivaajan keskiaanitaso vuoden Kuva 4. Ybajan keskidanitaso vuoden
2021 kartasta. Ote WSP:n 2021 kartasta. Ote WSP:n
laatimasta Kuopion ja laatimasta Kuopion ja
Siilinjarven meluselvitys vuosille Siilinjarven meluselvitys vuosille
2021 ja 2035-raportin kartoista. 2021 ja 2035-raportin karto

Asemakaavan muutosta varten kaavasta on laadittu meluselvitys valmisteluvaiheen jdlkeen
valitun vaihtoehdon pohjalta ja se on kaava-aineiston liitteena 7. Meluselvityksen perusteella
Vuorikadun varteen on varauduttava 30...33 dB &anitasoerovaatimuksiin riippuen julkisivuihin
kohdistuvasta aanitasosta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos sijoittuu Kuopion kaupungin keskusta-alueelle, 150 metrin paahan kauppatorista.
Keskustan yhdyskuntarakenne on sekoittunutta asumisen, palveluiden ja toimitilojen aluetta.
Asukkaiden keski-ikd vuonna 2021 oli kaavamuutosalueen postinumeroalueella 47 vuotta ja
talouksien keskikoko on 1,5 asukasta/talous. Lahialueiden palveluita ovat mm. Kkirjasto,
ruokakauppa, erikoisliikkeet ja erilaiset ravintolapalvelut. Snellmanin koulu sijaitsee noin 300
metrin pddssa kaavamuutosalueesta ja ldhin puisto, Snellmanin puisto 160 metrin paadssa.

Liikenne ja pysakdinti

Kiinteistolla on ajoliittyma Vuorikadulle ja kiinteistén kautta on ajorasite viereisen tontin 297-2-
11-9 alueelle. Kiinteistdn autopaikoista 15 on piha-alueella ja loput pysakéintihallissa, joka on
osittain kiinteistéon 297-2-11-9 alueella ja osittain omalla kiinteistélla. Pysdkdintihalliin ajetaan
Tulliportinkadun puolelta, kiinteistén 297-2-11-9 lapi.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds osa Kirjastokatua, joka on jalankulku- ja pyoraliikenteelle
tarkoitettu rannikatu.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueen Kkiinteistd 297-2-11-7 rajautuu katualueisiin, joiden alueilla on
infraverkostot. Tontilta on mahdollisuus liittya myds kaukolampdon.
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Alue sijaitsee Kuopion veden toiminta-alueella. Vesijohtoliittymien osalta pyritaan
lahtékohtaisesti hyddyntédmaan samoja liitoskohtia myds uuden kiinteistén rakentamisessa.
Kuitenkin uuden Kkiinteistdon liittdmismahdollisuudet vesihuoltoverkostoon tarkastellaan viela
tapauskohtaisesti sopimusvaiheessa. Alin viemaroitavda korkeus maarittaa sen, tarvitaanko
kiinteistolla kiinteistokohtaista jatevedenpumppausta.

Kirjastokadulla on katukalustusta, jota saatetaan joutua muuttamaan kaavan toteutuksen
yhteydessa.

Ymparistohairiot

Kiinteistdlla ei ole tietoa maaperan pilaantuneisuudesta. Kiinteistén sisapihalla voi esiintya
harvinaisia hulevesitulvia, jotka tulee huomioida suunnittelussa.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena oleva Kkiinteisté 297-2-11-7 on kaavamuutoksen hakijan
omistuksessa. Kirjastokadun katualue on kaupungin omistuksessa.

= méxueewuluw ]

L A
Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty turkoosilla.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvéa maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltédvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédn seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkadyttdtavoitteita etenkin kestdvan
lilkkumisen, uusiutumiskykyisen energiahuollon, terveellisen ja turvallisen elinympariston,
olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttamisen
seka sen myo6ta kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittédmisen osalta.
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2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe, joka on tullut voimaan
1.2.2019 seka Pohjois-Savon maakuntakaavan 2. vaihe, jonka hyvéksyi maakuntakaavan 2040,
2. vaiheen, kokouksessaan 17.12.2024. Maakuntahallitus maarasi 24.2.2025 1§17
maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Voimaantulosta on
kuulutettu 26.2.2025. Vuoden 2023 lopussa vireille on tullut viela Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2040 kauppaa, aurinkovoimaa ja vetytaloutta seka muita mahdollisesti esille
nousevia teemoja kasitteleva 3. vai-he.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja se on osa
taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta.

Kuva 6. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen th|teImakartasta Ei mittakaavassa.

2.2.3 Yleiskaava

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa 11.12.2000 ja se
on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksella 13.8.2001.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) seka
palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla on voimassa yleiskaavamaardays 135 (P).
Yleiskaavamaarayksen 135 mukaan alueella saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia. Alueelle
voidaan sijoittaa myds tuotanto- ja varastotiloja.
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Kuva 7. Ote Keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavasta. Ei mittakaavassa

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen korttelissa on voimassa kaupungin valtuuston 19.12.1994 hyvaksyma
asemakaava. Ymparistoministeridé on vahvistanut asemakaavan 13.2.1995.

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten
ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Olemassa
olevaan, ennen 1.1.1994 rakennusluvan saaneen rakennuksen kellariin saadaan sijoittaa
kerrosalaan laskettavia tiloja sen estamattd, mitéd rakennusoikeudesta, rakennusalasta,
kerrosluvusta tai rakennuksen korkeudesta on kaavassa saadetty (KTY-5).

Tontille on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 4 300 k-m2 ja jonka suurin sallittu
kerrosluku on nelja. Lisaksi tontille on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi
maanalaista kerrosta seka alueen osa, jolle saa rakentaa osittain tai kokonaan maanpinnan
alapuolella olevia tyétiloja. Tontin pohjoispuolella olevan rajan viereen on osoitettu ohjeellinen
alueen osa, jonka kautta ajoneuvoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on sallittu. Tontin
itdreunalle on osoitettu istutettava puurivi.

Autopaikkamaadraykset nykyisessa asemakaavassa ovat seuraavat:

e Yksi autopaikka 40 liike- toimisto- ja
niihin verrattavaa kerrosneliometria ‘,‘f T
kohden. =

e Yksi autopaikka 40 kokoushuone-, é
koulu-, lastentarha- ja niihin
verrattavaa kerrosneliometrid kohden. |

e Yksi autopaikka 40 teollisuus- ja ||
varastokerrosneliometria kohden. (1)

e 50 % vaadituista autopaikoista saa . |
sijoittaa ya5-korttelialueelle.

e Tontin vaaditut autopaikat tai osa niista
saadaan sijoittaa tontille 2-11-6.

e Tontille saa sijoittaa tontin 2-11-7
autopaikkoja. e

I
@s

Kuva 8. Ote kiinteiston asemakaavasta. Ei mittakaavassa
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mittakaavassa

ATRATU

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittdmistd ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Sita on paivitetty
vuosien 2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto hyvdksyi paivitetyn strategian
16.5.2022, § 29. Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousarvion laadinnan
yhteydessa. Kuopion visiona on olla "Hyvan elamdn paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat
terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategiset paamadaarat ovat hyvinvoiva ja
yhteiséllinen Kuopio, Elinvoimainen ja kasvava Kuopio, ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio seka
uudistuva ja yhdessa tekeva Kuopio. Lapileikkaavia teemoja strategiassa ovat digitalisaatio,
kumppanuus ja kansainvalisyys.

2.2.6 Ohjelmat ja tavoitteet

Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdén tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan
rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa
paatéksenteossa ja suunnittelussa sekda oppaana my6s muille rakennetun ymparistén kanssa
toimiville tahoille. Ohjelma ohjaa téman kaavan suunnittelua mm. seuraavasti:

Pyritaan korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ruutukaava-alueella.

o Kavelykeskustaa monipuolistetaan.

e Rannikatujen uudistamista jatketaan vuosittain. Rénnikatuihin liittyvaa
tdydennysrakentamista uusien toimitilojen avaamista edistetaan.

o Keskustan rikkonaista kaupunkikuvaa parannetaan katutiloja ja aukioita eheyttamalla.
Suositaan pihojen uudistusta ja viihtyisyyden parantamista.

e Keskustan vanhojen puistojen ja viherverkoston arvo huomioidaan yllapidossa ja
uudistuksissa.  Rannikatuihin  liittyvat  korttelipuistot  uudistetaan  oleskeluun
houkutteleviksi kaupunkitiloiksi.

e Huomioidaan esteettdmyys suunnittelussa ja toteutuksessa historialliset [ahtékohdat
huomioiden.

Kuopion keskustapysdkéinnin yleissuunnitelma
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Ohjelman mukaan ldhtokohtana on pysakointipaikkojen jarjestéminen ensisijaisesti kiinteistolla.
Pysakdintiratkaisuilla tuetaan kaupungin strategisia tavoitteita mm. tdydennysrakentamista.
Kohde sijaitsee kaupallisella ydinvydhykkeelld, jolloin autopaikkanormit ovat seuraavat:

e asuinrakentaminen lap/2 asuntoa tai mikali asuntojen maara ei ole selvilla (1 ap / 150
k-m2)

tehostettu palveluasuminen 1 ap/450 k-m2

palveluasuminen/ senioriasuminen 1 ap/180 k-m2

toimistot 1ap/120k-m2

liiketilat 1ap/100k-m2

enimmaiskevennys 30% (laadukas pydrapysakointi, pysakdinnin keskittédminen,
pysdkdinnin tehostaminen, yhteiskdyttdautot, suojelurakennukset)

e vieraspaikkoja 1ap/10 asuntoa (sisaltyen edella mainittuihin normeihin)

Pyorapaikkanormit:

Kerrostalo 1 pp/40 k-m2 tai 1 pp/ asuinhuone

tehostettu palveluasuminen 1 pp/80 k-m?2 tai 0,25pp/tydntekija

palveluasuminen/ senioriasuminen 1 ap/asunto tai 1pp/40 k-m2
toimistot 1 pp/100k-m2 tai 0,5pp /tydntekija

liiketilat alle 2000 k-m2 1pp/100k-m2 yli 2000 k-2 1pp/150k-m2

Muita suunnittelua ohjaavia ohjelmia ja tavoitteita:

Seudullinen MAL-sopimus

Kuopion kaupunkiseudun joukkoliikenneohjelma 2030
Kuopion seudun liikennejdrjestelmasuunnitelma 2040
Kuopion seudun kavelyn ja pyoérailyn edistamisohjelma
Kuopion liikenneturvallisuussuunnitelma 2030
Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030
Luonnon monimuotoisuusohjelma

Kuopion resurssiviisausohjelma

Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2017-2025
Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2030

Circwaste - Kiertotalouden edelldkavijakunnat
Kuopion Maapoliittinen ohjelma

Hyvinvoiva Kuopio 2030 -ohjelma

Kasvava Kuopio -toimenpideohjelma

2.2.7 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.20109.

2.2.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdaa maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

2.2.9 Muut suunnitelmat ja paatokset

Keskustan masterplan 2025-luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassd, pidemman tahtdimen strategisessa suunnitelmassa
Kuopion keskustan masterplan 2025-ty6ssa on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita.
Suunnittelualue sijoittuu luonnoksessa vydhykkeelle A, joka sisaltda torin, tulevat kavelykadut
seka niihin liittyvat korttelit, jotka muodostavat Kuopion vydinkeskustan ja kaupallisen
lilkekeskustan. Kyseisen korttelin osalta selvitysosassa on esitetty Kirjastokadun puolelle
tavoiteltavaa yhtendistd rakennuskorkeutta seka tiivistd katulinjaa, katutason liiketilaa
Vuorikadun varteen.
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Rannikatuselvitys

Rannikatuverkoston suunnitteluohjeen tarkoituksena on luoda yleistason ohje rénnikatujen ja
rannikatujen varsien rakennusten tarkemman suunnittelun tueksi. Ohje koostuu verkostoa
koskevista suunnitteluperiaatteista, jotka on valmisteltu kaupungin asiantuntijaryhman voimin.
Ohje on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 22.4.2024 (§128).

Kiinteistd sijoittuu Rannikatuselvityksen mukaan ydinkeskustan vydhykkeelle, jota koskee mm.
seuraavat suunnitteluohjeet:

e Rannikatulinjassa 2-3 kerrosta + 1 sisdanvedetty ylin kerros. Sisdanvedon leveys noin 3
m. 3+1 tapauksessa ensimmainen kerros varataan paaosin lilkkerakentamiselle.

e Ylimman kerroksen sisdaanveto tulee toteuttaa siten, ettd kaikki tilat ja rakenteet
sijoittuvat 45 asteen kulman taakse suhteessa rakennuksen raystaslinjasta.

e Sisaanvetoon ei rakenneta kaiteita tai parvekkeita.

¢ Rakennukset rakennetaan kiinni rannikatulinjaan.

¢ Risteyskohdissa rakentaminen ulotetaan Kkiinteistéjen nurkkapisteisiin saakka;
poikkeuksena sallitaan hallitusti pienet katutilaa elavéittavat aukiot.

e Rakennusten massoittelussa tulee olla selkea hierarkia; rakennukset paa-
/kokoojakatujen varrella ovat korkeampia ja rannikatujen varsilla matalampia.

e Rakennusten tulee olla katujen suuntaisia ja kapearunkoisia.

e Julkisivut suunnitellaan elavaisiksi ja kavely-ymparistéon soveltuviksi; huomioidaan
katutilaan  avautuvat liiketilat, aukotuksen monipuolisuus, pienipiirteisyyden
korostaminen, laadukkaat julkisivumateriaalit ja kiinnostavat yksityiskohdat.

¢ Elementtisaumoja ei sallita.

e Rannikatujen varsien rakennusten katutasoon on sijoitettava rannikatua elavéittavia
tiloja, pintoja ja sisaankdynteja.

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee
Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualueita ja
kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetaan
Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Suunnitelmassa keskustan alueelle arvioidaan vuosittain valmistuvan 50-200 uutta asuntoa,
mika tarkoittaa noin 6-20 prosenttia kokonaistuotannosta. Kaupunkirakennesuunnitelmaa
paivitetaan vuoden 2024 aikana.
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Kuva 10. Ote kaupunkirakenne 2030-luvulla -raportista.

2.3 Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin tehostamista toimitilakaytéssa.

Tavoitteena on muuttaa kaavaa siten, ettd se mahdollistaa kaupunkikuvallisesti toimivan
ratkaisun.

2.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on pitdéd kaupungin keskusta elinvoimaisena ja viihtyisana
keskustatoimintojen alueena. Eri toiminnot ja palvelut voivat sijoittua samoihin kortteleihin.

Rakentamisen tulisi olla kestavaa ja vahahiilista, jotta purkamisen ilmastovaikutukset pystytaan
kompensoimaan. Puuston maaraa ei tule vahentaa ja hulevesia viivyttavia viherrakenteita tulee
suunnitella tontille.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan suomalaisen  kulttuuriympariston
kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittdvia rakennettuja
kulttuuriymparistéja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Sen
tavoitteena on kulttuuriymparistéjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla olevien
rakennusten ja ymparistéjen turvaaminen. Lahtékohtana on, ettd inventoinnin alueilla
rakennettu ymparisté ja sen ominaispiirteet on sdilytettdva. Suojelu ratkaistaan
tapauskohtaisesti kaavoituksessa ja lupamenettelyssd seka tarvittaessa rakennusperinnén
suojelulailla.

Maakuntakaava ohjaa alueen rakentamista keskustatoimintojen alueeksi. Lisdéksi alueella on
sotilasilmailun tilapdisen lentopaikkojen suojavydhyke sv-6. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja luvituksessa on pyydettdva puolustusvoimien lausunto sekd ilmailulain
mukainen lausunto suunnitelmista, joissa alueelle sallitaan yli 30 m korkea rakennus tai
rakennelma.

Keskusta-alueen yleiskaavatyd on kdaynnissa ja sita padivitetdan parhaillaan. Voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti alueelle voi suunnitella asumista seka yksityisia palveluita ja hallintoa.
Keskustan osayleiskaavatydn osana on valmisteltu myo6s rannikatuselvitys, joka ohjaa
réannikatujen varren rakentamista.



A k lost 15
KUOPIO  iemusersyone

Kaavamuutosalueen viereisen tontin (297-2-11-9) ja kaavamuutoskiinteiston (297-2-11-7)
autopaikkoja on sallittu sijoittaa ristiin, mikd tulee huomioida kaavassa. Myd&s viereiselle tontille
297-2-11-9 ja ajo tapahtuu kaavamuutoskiinteistdon kautta eli kiinteistdille tulee muodostaa
tarpeelliset rasitteet. Puusepdnkadulla on kaavassa seka toteutunut puurivi. Puurivin jatkoa
tulee tutkia kaavassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Hanke sijaitsee keskeiselld paikalla Kuopion keskustassa, joten sille on korkeat
kaupunkikuvalliset tavoitteet. Kaupunkikuvaan sovittamisessa on otettava huomioon niin
ympardiva rakennuskanta kuin rannikadun ohjeistus rakentamisen korkeuksista seka
sovittaminen ymparoéivaan rakentamiseen.

Kirjastokatu on vyksi vilkkain jalankulku- ja pyorailyvayla Kuopion keskustan alueella.
Saavutettavuus on huomioitava suunnittelussa ja esimerkiksi pyérapaikoituksessa.

Sisapiha on suunniteltava niin, ettei ajo naapuritontille esty ja jatehuolto on hoidettavissa
turvallisesti. Lumenlajitys ja hulevesien kasittely on huomioitava tontin suunnittelussa.

Mikali kiinteistélle suunnitellaan asumista, tulee piha-alueelle esittéda oleskelualueet.
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2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kiinteistbnomistajan tavoitteena on kehittda kiinteistélle uutta toimitilaa liséten samalla
rakennusoikeutta. Uuden toimitilan tavoiteltu laajuus edellyttdéd vanhojen rakennusten
purkamista.

Asemakaavatydn laadulliset tavoitteet

Hanke on sovitettava sijainnilleen kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaasti.
Asemaavoitettavan alueen kattomuoto on sovitettava korttelin muun rakennuskannan kanssa
yhteensopivaksi auma-, harja tai epasymmetriseksi harjakatoksi. Julkisivun on huomioitava
viereisten raystdiden linjat suunnitelmien yhteensovittamisessa. Julkisivussa ei sallita
elementtisaumoja. Julkisivun on oltava rapattu ja savyltdan ymparistédénsa sopiva. Sokkelin ja
ensimmaisen kerroksen materiaalivalintoja voi elavéittaa muilla materiaaleilla, jotka sopivat
jalankulkuymparistdon.

Viherymparistdn osalta tontin puuston maaraa ei tulisi vahentda nykyisesta. Istutuksilla tulee
olla riittavasti elintilaa.

Suunnittelussa on huomioitava jalankulkuliikenteen saavutettavuus erityisesti Kirjastokadun
puolelta. Sisdantulon yhteyteen on varattava tilaa pyérapysakdinnille. Myoés lyhytaikainen
asiointi autolla on huomioitava suunnittelussa, mikali rakennukseen suunnitellaan toimitiloja
tai liiketiloja.

3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat mm:

Kiinteistdn omistaja ja kaavamuutoksen hakija, Keskisuomalainen Oyj
Naapurikiinteistot

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
Pohjois-Savon liitto

Pohjois-Savon ELY-keskus

Pelastuslaitos

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee.
Alueella toimivat yritykset

Tele- ja verkko-operaattorit

Kuopion Vesi Oy

Kuopion Energia Oy

Kuopion Sahkdverkko Oy,

Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys ry

Kanta-Kuopion Seura ry

3.2 Vireilletulovaihe

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
4.12.2019. ja aineisto oli nédhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 9.12.2019—8.1.2020.
kaupunkiymparistdén palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunkilehdessd seka lahetetty alueella
toimiville seka lahialueen maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet kirjeitse. Vireilletuloaineistosta
jatettiin nahtavanaoloaikana 1 lausunto, jonka jatti Kuopion kulttuurihistoriallinen museo.
Lausunnossaan museo edellyttda, ettd kaavamuutosta tulisi tutkia paikallisesti merkittdvan
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arvon omaavan, 1958 valmistuneen Vuorikatu 21 rakennuksen sailyttavan vaihtoehdon pohjalta.
Museo puoltaa toimitalon suojelemista seka asuinkdyttédn muuttamista ja toteaa, ettd kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tuli lisata myos rakennusinventointi.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 13.1.2020. Aloituskokouksessa on mm. keskusteltu
tehostetun palveluasumisen sijoittumisen mahdollisuuksista keskustassa. Lisdksi on puhuttu
polkupydrapaikkojen saavutettavuudesta, vesijohtoverkoston kapasiteetista seka
rakennusinventoinnista ja rannikadun suunnitteluperiaatteiden noudattamisesta. ELY-keskus
nosti esiin myds toimistorakennuksen suojelun.

3.3 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaavaluonnokset annetiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle ja asetettiin
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi 3.7.2024-16.8.2024. Luonnosaineistosta kuulutettiin
kaupungin nettisivuilla seka Savon Sanomissa, silla kesaaikaan Viikkosavo ei ilmestynyt. Kaava-
aineisto oli nahtavana kaupungin nettisivuilla seka valtuustotalon infotaululla. Kaavatydsta
jarjestettiin yleisétilaisuus 12.8.2024 seka lausuntokokous 9.8.2024. Lausuntokokouksessa
keskusteltin  mm. hulevesien imeytyksestda, katukalustuksista, kiinteistémuuntamosta,
pelastusliikenteesta, kulttuuriymparistdostd sekda Kirjastokadun merkityksestd osana RKY-
aluetta.

Kaavaluonnoksen havainneaineistoihin oli mahdollista tutustua ja jattaa niihin kommentteja
kunta 3D -ohjelman kautta kaupungin verkkosivuilla. Kaavatydsta jatettiin luonnosvaiheen
nahtavilldoloaikana kaksi lausuntoa, jonka jattivat kulttuurihistoriallinen museo ja
ymparistéterveydenhuolto. Kulttuurihistoriallinen museo piti luonnosvaihtoehdoista painotalon
sdilyttavaa vaihtoehtoa VE2 parhaimpana ja ymparistéterveydenhuolto nosti esiin, ettd mikali
kaavassa paadytaan vaihtoehtoon 2, jossa vanha osa sadilytetdadn, tulee kiinnittda erityista
huomiota siihen, ettd vanhoista tiloista saadaan jatkossa terveellinen asuin - tai
oleskeluymparistdé. Luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet ovat kaava-aineiston liitteena 8.

Kaavatybn edetessa on pidetty tyopalavereita eri sidosryhmien kesken kaavaratkaisun
tarkentamiseksi.

3.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus annetiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 18.9.2024 ja asetettiin nahtaville
30 vuorokauden ajaksi 25.9.-25.10.2024. Kaavaehdotuksesta kuulutettiin Viikko Savossa seka
kaupungin nettisivuilla. Kaava-aineisto oli nédhtavana kaupungin nettisivuilla seka valtuustotalon
infotaululla. Kaavaehdotuksen havainneaineistoihin oli mahdollista tutustua ja jattaa niihin
kommentteja Kuopio3D -ohjelman kautta kaupungin verkkosivuilla.

Kaavatyosta jatettiin ehdotusvaiheen nahtévilldoloaikana kolme lausuntoa. Kaavalausunnoissa
kulttuurihistoriallinen museo katsoi, ettd purkamisella on selkea kulttuuriympadristéarvoja
heikentdva vaikutus. Kuopion sdhkéverkko oy lausui, ettd kiinteistélla tarvitaan jatkossakin
kiinteistomuuntamo ja ELY-keskus piti paikallisesti arvokkaan Savon Sanomien painotalon
purkamisen mahdollistavaa kaavaratkaisua valitettavana, mutta esitettya ratkaisua
kaupunkikuvallisesti miellyttavana. ELY-keskus ei esittdanyt asemakaan muutoksesta
huomautettavaa. Kaavaehdotuksen lausunnot ja vastineet ovat kaava-aineiston liitteena 9.

Kaavakarttaan lisétdan yleismaarayksiin maininta kiinteistémuuntamosta Kuopion sahkéverkko
Oy:n lausunnon mukaisesti ja kaavaselostuksen kohtaa 5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistéon, taydennetdan kulttuurihistoriallisen museon lausunnon pohjalta. Muutokset ovat
teknisia eivatka muuta kaavan sisaltéa oleellisesti. Muutokset eivat aiheuta kaavan uudelleen
nahtaville asettamista.



KUOPIO Czirg?sgﬁua\ﬁselostus 18
4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Vaihtoehto 1:

toehto 1 (Arkkitehtipalvelu Oy)

Kuva 11. Luonnos
Rakennuksen paikalta puretaan vanha painotalo sekd Vuorikadun puolen toimistorakennus.
Vaihtoehdossa tilalle rakennetaan Vuorikadun puolelle viisikerroksinen ja rannikadun puolelle
nelikerroksinen rakennus, joissa on matalammat osat uudisrakennusten ymparistédn
sovittamiseksi. Vuorikadun puolella viisikerroksisessa rakennuksessa on kolmikerroksinen osa,
jonka raystas on samassa linjassa viereisen, asemakaavalla suojellun rakennuksen kanssa.
Vuorikadun osassa on epasymmetrinen harjakatto, jonka raystas alkaa neljannesta kerroksesta.
Vaihtoehto huomioi ympdrdivaa rakennuskantaa ja pyrkii arkkitehtonisesti sopeutumaan
ymparistéonsa modernilla tavalla.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisaa toimi- ja liiketilaa, mikd voi vaikuttaa esimerkiksi
liikenteeseen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee. Liikennemaara
lisaantyy asiointiliikenteend, mutta keskeinen sijainti vaikuttanee liikennemuotoon, silla kaava-
alue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld seka julkisilla. Ajoneuvoliikenteen maara
kasvaa ja lisaa lyhytaikaista pysakdintia kiinteistén laheisyydessa, mutta alueella lisaéantyy myds
jalankulku ja pyoérailyliikenne. Autopaikoitus on rakennuksen kellarikerroksessa, jonne ajo on
naapurikiinteistdn lapi. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa sisapihan tai pysakadintihallin kautta.

Nykyista korkeampi rakennus vaikuttaa pienilmastoon varjostusta lisdavasti. Alue on jo nyt lédhes
kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun seka@ Puusepdnkadun risteystd, joka on
sailytetty istutusalueena. Hulevesien osuus ei huomattavasti muutu nykytilanteesta
kaavaratkaisulla. Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue lisda rannikatujen risteysalueen
viihtyisyytta.

Hankealue on jo nykyaan toimitilaa, joten tassa vaihtoehdossa lapsivaikutuksia verrattuna
nykytilanteeseen ei juuri ole. Vaihtoehto lisda helposti saavutettavia toimitiloja keskustan
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alueella sekd hyodyntaa olemassa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on
kaavataloudellisesti kannatettava hanke.

Vaihtoehto 2:
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Kuva 12. Luonnos vaihtoehto 2 (Arkkiteh'tipal'vé'lla.Oy)

Vaihtoehdossa sdilytetdan Vuorikadun puolen 1958 valmistunut osa, mutta kirjapainon 1967
rakennettu laajennusosa puretaan. Vaihtoehto esittdaa 1958-luvulla rakennetun kirjapainotalon
suojelua ja ulkoasun ominaispiirteiden sdilyttamista seka 1960-luvun laajennusosan purkamista.
Purettavan osan tilalle asemakaavaluonnokseen on osoitettu asuin- liike-, toimisto ja yleisten
rakennusten korttelialuetta (ALY). Mikali kiinteistdlle rakentuisi asuinkerrostaloja, tulisi tontilla
huomioida leikkialueet seka muut asuinrakentamisen vaatimukset.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisda asuin-, toimi- ja liiketilaa, mika voi vaikuttaa esimerkiksi
lilkenteeseen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee, kun rannikadun
varteen sijoittuu lisaa liiketilaa. Liikennemaaran muuttuminen riippuu toiminnoista ja esimerkiksi
lilkerankentaminen lisaa asiointiliikennetta, mutta keskeinen sijainti vaikuttaa liikkennemuotoon.
Ajoneuvoliikenteen madra kasvaa ja lisaa lyhytaikaista pysakdintia kiinteistdn ldheisyydessa,
mutta alueella lisdantyy myo6s jalankulku ja pydrailyliikenne. Autopaikoitus on rakennuksen
kellarikerroksessa, jonne ajo on naapurikiinteistéon lapi. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa
sisdpihan tai pysakdéintihallin kautta. Vaihtoehdossa velvoitepysdkoéintipaikkojen maara on
pienempi, silla 1950-luvun sailytettavalle rakennukselle, ei edellytetd kaavassa autopaikkoja.

Alue on jo nyt lédhes kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun seka Puusepankadun
risteystd, joka on sailytetty istutusalueena. Vaihtoehdolla ei ole suurta vaikutusta hulevesien
maaraan. Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue lisda rannikatujen risteysalueen
viihtyisyytta.

Hankealue on nykyaan toimitilaa, joten tassa vaihtoehdossa lapsivaikutuksia tulee, mikali tontille
syntyy asuinrakentamista. Asuinrakentaminen voi lisatéd vahissd maarin koululaisten ja
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paivakotilaisten maaraa alueella ja leikkipaikkojen kayttbastetta lahialueella. Hanke hyddyntaa
olemassa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kannatettava hanke.

Vaihtoehto 3:
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Kuva 13. Luonnos vaihtoehto 3 (Arkkitehtipalvelu Oy)

Rakennuksen paikalta puretaan vanha painotalo sekd Vuorikadun puolen toimistorakennus.
Vaihtoehdossa tilalle rakennetaan Vuorikadun puolelle kuusikerroksinen ja rannikadun puolelle
nelikerroksinen rakennus, joissa on matalammat osat uudisrakennusten ymparistédn
sovittamiseksi. Vuorikadun puolella kuusikerroksisessa rakennuksessa on kolmikerroksinen osa,
jonka raystas on samassa linjassa viereisen, asemakaavalla suojellun rakennuksen kanssa.
Vuorikadun puolen osassa on aumakatto. Vaihtoehto huomioi ympardivaa rakennuskantaa ja
pyrkii arkkitehtonisesti sopeutumaan ymparistéénsa modernilla tavalla.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisda toimi- ja liiketilaa, mika voi vaikuttaa esimerkiksi
lilkenteeseen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee. Liikennemaarad
lisdantyy asiointilikenteena, mutta keskeinen sijainti vaikuttaa liikennemuotoon.
Ajoneuvoliikenteen maara kasvaa ja lisda lyhytaikaista pysakointia kiinteistdon léheisyydessa,
mutta alueella lisddntyy myo6s jalankulku ja pydrailyliikenne. Autopaikoitus on rakennuksen
kellarikerroksessa, jonne ajo on naapurikiinteistéon lapi. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa
sisapihan tai pysakdintihallin kautta.

Nykyistd korkeampi rakennus vaikuttaa pienilmastoon varjostusta lisaavasti. Alue on jo nyt ldhes
kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun sekd@ Puusepdnkadun risteystd, joka on
sdilytetty istutusalueena. Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue lisdd rannikatujen
risteysalueen viihtyisyytta.

Hankealue on jo nykyaan toimitilaa, joten tdssd vaihtoehdossa lapsivaikutuksia verrattuna
nykytilanteeseen ei juuri ole. Vaihtoehto lisdé helposti saavutettavia toimitiloja keskustan
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alueella seka hydédyntdaa olemassa
kaavataloudellisesti kannatettava
kiinteistokohtaista nostatusta.

olevaa infraa
hanke. Vaihtoehto

ja katuverkostoa,
saattaa edellyttaa

joten se on
vedenpaineen

4.2 Vaihtoehtojen vertailu
Seuraavassa taulukossa esitellaan valmisteluvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vertailu.
+++ = merkittdva positiivinen vaikutus ---= merkittdva negatiivinen vaikutus
++4= kohtalainen positiivinen vaikutus --= kohtalainen negatiivinen vaikutus
+= positiivinen vaikutus - = negatiivinen vaikutus

0= ei vaikutusta

Vaikutuksen kohde |VE1 (KY) VE2 (ALY) VE3 (KY)
KAUPUNKIRAKENNE
- liittyminen ++ +++ +

kaupunkirakenteeseen

Huomioi ympardivien
rakennusten
raystaskorot

Huomioi ympardivien
rakennusten
raystaskorot ja
sdilyttaa vanhaa
rakennuskantaa

Huomioi ymparoivien
rakennusten
raystaskorot.
Korttelissa korkein
rakennus

- olemassa olevien
rakenteiden
hyvaksikaytto

Edellyttaa kiinteiston

+

Sailyttaa osittain

Edellyttaa kiinteiston

rakennusten vanhaa rakennusten
purkamista rakennuskantaa purkamista
- yhdyskuntatekniikka |++ ++ ++

(energia, vesi, jate)

Helposti liitettavissa
nykyiseen verkostoon.

Hulevedet tulee johtaa
hulevesijarjestelmaan.

Helposti liitettavissa
nykyiseen verkostoon.
My®6s suojellun
rakennuksen katolta
tulevat hulevedet
tulee johtaa
hulevesijarjestelmaan.

Helposti liitettdvissa
nykyiseen verkostoon.
Kuusikerroksinen
rakennus saattaa
edellyttaa
kiinteistokohtaista
vedenpaineen
nostatusta.

- virkistysalueet

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

- kaavatalous

++

Hyddyntaa olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa

++

Hyddyntaa olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa

+++

Hyddyntaa olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa ja
mahdollistaa
suurimman maaran
rakennusoikeutta.

TONTINKAYTTO
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Kaavamerkinnat

KY

ALY

KY

tontin piha-alueet

Piha on tehokas,
naapuritontille ajo
mahdollistettu, pihalla
on pari autopaikkaa

++

sdilytettava rakennus
mahdollistaa
enemman pihatilaa

Piha on tehokas,
naapuritontille ajo
mahdollistettu, pihalla
on pari autopaikkaa

viherymparistd

0

Nykytilaan ei juuri
muutosta.
Rannikatujen
kulmauksessa
istutettava alue.
Sisapihalla ei

0

Nykytilaan ei
muutosta.
Rannikadulla sailyy
kaksi pylvashaapaa.
Rannikatujen
kulmauksessa

0

Nykytilaan ei juuri
muutosta.
Rannikatujen
kulmauksessa
istutettava alue.
Sisapihalla ei

istutuksia. istutettava alue. istutuksia.
Sisapihalla ei
istutuksia.
Autopaikoitus + 0 +

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta
poistuu autopaikkoja.

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta ei
poistu autopaikkoja.

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta
poistuu autopaikkoja.

YMPARISTO

- rakennettu
ymparisto

++

Ratkaisu sovitettu
ymparistoonsa
kattomuodoin,
korkeuden ja
pintamateriaalien
avulla

+++

Ratkaisu yhdistaa
vanhaa rakennetta ja
uutta. Uusi rakennus
sovitettu vanhaan
rakennukseen ja
rannikatuymparistéon
sopivaksi

+

Ratkaisu sovitettu
ymparistdéonsa
kattomuodoin ja
pintamateriaalien
avulla.

- hairidtekijat

Lilkennemaara
lisadntyy nykyisesta.

Liikennemaara
lisaantyy

Liikennemaara
lisdantyy

- erityispiirteet

+

Ratkaisu huomioi
olemassa olevaa
rakennettua
ymparistda ja rasitteet

++

Ratkaisu sailyttaa
vanhaa
rakennuskantaa ja
huomioi olemassa
olevaa ympadristoa ja
rasitteet

+

Ratkaisu huomioi
olemassa olevaa
rakennettua
ymparistoa ja
naapuritontin kulun ja
rasitteet

LIIKENNE

- lilkenneverkko
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Ei muutosta

Ei muutosta

Ei muutosta

- ajoneuvoliikenne

0

Liittymien paikoissa ei
juurikaan muutosta.
Ajo halliin
naapurikiinteiston
kautta. Ajo naapurin

kiinteistolle pihan lapi.

Asiakasliikennemaara
kasvaa.

0

Liittymien paikoissa ei
muutosta. Ajo halliin
naapurikiinteiston
kautta. Ajo naapurin

kiinteistolle pihan lapi.

0

Liittymien paikoissa ei
juurikaan muutosta.
Ajo halliin
naapurikiinteiston
kautta. Ajo naapurin
kiinteistolle pihan lapi.
Asiakasliikennemaara
kasvaa.

- jalankulku ja
pyoraily

+

Jalankulun ja
pyo6railyn
saavutettavuus
paranee.

+

Jalankulun ja
pyorailyn
saavutettavuus
paranee.

+

Jalankulun ja
pyoérailyn
saavutettavuus
paranee

- huoltoliikenne

Tarve saattaa kasvaa

Tarve saattaa hieman
kasvaa

Tarve saattaa kasvaa

- liikenneturvallisuus

Asiakasliikenne
kiinteistolla ja sen
ymparistdssa kasvaa.

0

Asukkaiden
lilkennointi pihassa
vahaista. Liiketilat
aiheuttavat
asiakasliikennetta.

Asiakasliikenne
kiinteistolla ja sen
ymparistdssa kasvaa.

- pysakainti - - -
Pysakoéintipaikkoja Pysakoéintipaikkoja Pysdkdintipaikkoja
tarvitaan enemman. tarvitaan hieman tarvitaan enemman.
Paikat sijoittuvat enemman. Paikat Paikat sijoittuvat
rakennuksen sijoittuvat rakennuksen
pysakdintihalliin. rakennuksen pysakadintihalliin.

pysakointihalliin.
SOSIAALISET
VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys

+

Ymparistd muuttuu
aktiivisemmaksi ja
esteettémyys
lilkuttaessa paranee

+

Ymparistd muuttuu
aktiiviseksi ja
asuminen lisaa
sosiaalista kontrollia,
esteettomyys
lilkuttaessa paranee

+

Ymparistd muuttuu
aktiiviseksi ja
esteettdomyys
liikuttaessa paranee

KUNNALLISTALOUS

- maararahat /
hankkeen
kustannusarvio
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Ei tiedossa olevia Ei tiedossa olevia Ei tiedossa olevia
kaupungin kaupungin kaupungin
investointeja investointeja investointeja

- elinkeinoelama ++ ++ ++

Tukee elinkeinoelamaa | Tukee elinkeinoelamaa | Tukee

ja lisaa kiinteistodn ja lisda kiinteistdn elinkeinoelamaa ja
tehokkaampaa kayttdéa. Mahdollistaa |lisda kiinteiston
kayttoéa. uusia liiketiloja tehokkaampaa

rannikadun puolelle. kayttoa.

++ + ++
YRITYSVAIKUTUKS |Tukee keskustan Tukee keskustan Tukee keskustan
ET elinvoimaisuutta ja luo |elinvoimaisuutta elinvoimaisuutta ja luo
uusia yritystiloja. jossain maarin ja luo |uusia yritystiloja.
uusia yritystiloja.
4.3 Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Saadun palautteen, vaihtoehtojen vertailun sekd hankkeen ja kaupungin tavoitteiden
pohjalta ehdotusvaiheen tarkempaa suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon 1 (VE1) pohjalta.
Vaihtoehto 1 tayttda hankkeen toiminnalliset ja teknistaloudelliset tavoitteet ja sopeutuu
vaihtoehtoa 3 paremmin ympardivaan kaupunkiymparistéén mm. sen matalamman
rakennusmassan seka kattomuodon vuoksi.

Sailyttava vaihtoehto 2 olisi tayttanyt parhaiten kulttuuriymparistbéarvojen turvaamisen
suunnittelualueella. Tontilla sijaitsevat 1958 rakennettu Savon Sanomien painotalo seka sen
1967 rakennettu laajennos on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi. Rakennuksen arvot
liittyvat paljolti Savon Sanomien toimintaan kyseisella sijainnilla, silla rakennus itsessaan on
arkkitehtonisesti 1950- luvulle melko tyypillinen toimistorakennus ja arkkitehtonisesti melko
vaatimaton. Rakennuksesta on I|6ydetty kuntokartoituksessa kosteusvaurioita seka
mikrobikasvustoa. Rakennuksen sdilyttaminen vaatisi vaativia korjauksia, joiden
onnistuminen on osin epdavarmaa ja korjausten onnistumisen epavarmuus voi aiheuttaa
riskin rakennuksen kaytdlle tulevaisuudessa. Rakennuksen muunneltavuus on myds
haasteellinen. Nain ollen rakennusten purkaminen on terveysturvallisuuden ja tilojen
tarkoituksenmukaisuuden kannalta perusteltua. Edelld mainituista syistd rakennuksen
sdilyttavan vaihtoehdon ei ole todettu olevan kannattava vaihtoehto ja vuonna 1958
rakennettua Vuorikadun varren rakennusta ei esitetd suojeltavaksi. Uudisrakennukset
mahdollistavat terveelliset ja tarkoituksenmukaiset tilat kayttajille seka tehostaa rakennetun
kaupunki-infran kayttéa tontin tehokkuutta kasvattamalla.
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Kuva 14. Havainnekuva kaavaehdotuksesta (Arkkitehtipalvelu Oy)

5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan tontti 297-2-11-7 liike-, toimisto- ja yleisten
rakennusten korttelialueeksi (KY) ja osa Kirjastokadusta katualueeksi. Autopaikat sijoitetaan
paaosin maan alle kellarikerrokseen tai viereisen tontin pysakoéintihalliin, jossa tontin
autopaikkoja sijaitsee jo nykyiselldankin. Ajo pysadkdintihalliin tapahtuu naapuritontin kautta,
Tulliportinkadun puolelta. Naapuritontin piha-alueelle ajo tapahtuu kaavamuutosalueen lapi
Vuorikadun puolelta.

Uudisrakennukset sovitetaan ymparistéonsa matalammilla osilla sekd@ kattomuodolla.
Rakennuksen seindlinja poikkeaa Kirjastokadulla rannikaduille ominaisesta 7,2 metrin
leveydestsd, silla seindlinja noudattaa Kirjastokadulla naapurirakennuksen seindlinjaa ja tama
mahdollistaa tontin puolelle lisda istutuksia tai pydrapaikoitusta.

Kaava-alueelle on tavoitteena toteuttaa havainnekuvien mukaista rakentamista. Kaava-
alueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja Keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan
rakennetta ja tavoitteita.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 0,27 ha, josta katualuetta on 408 m2 ja loput
korttelialuetta. Rakennusoikeutta tontilla on 6000 m2.

Autopaikkoja tulee toteuttaa palveluasumiselle yksi autopaikka 180 kerrosalaneliémetria
kohden, liiketiloille yksi autopaikka 100 kerrosalaneliometrid kohden ja toimistotiloille yksi
autopaikka 120 kerrosalaneliometria kohden. Autopaikkamaarasta on mahdollista saada
huojennusta kaavan yleismaaraysten ohjeen mukaisesti. Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa
palveluasumiselle 1 polkupyérapaikka 40 kerrosalaneliometria  kohden tai 1
polkupyorapaikka asuntoa kohden, liiketiloille 1 polkupyérapaikka 150 kerrosalanelidmetria
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kohden tai 0,3 polkupydrapaikka/tydntekija ja toimisto- ja niihin verrattavat tiloille 1
polkupyorapaikka 100 kerrosalaneliometrid kohden tai 0,5 polkupyérapaikka/tyéntekija

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu keskustan alueen palveluihin. Kaavamuutos liséa toimitilan- ja
lilketilojen sekd mahdollisesti asumisen maaraa keskusta-alueella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Vuorikatu 21 kaava-alue sijaitsee ndkyvalla paikalla Kuopion keskustassa ja on
kaupunkikuvallisesti merkittava. Alueen rakennukset ja ymparistd pyritaan toteuttamaan
mahdollisimman korkeatasoisina ja ymparistéon sopivina. Laadukasta kaupunkikuvaa
ohjataan kaavamaarayksilla, kaavan yleismaarayksilla, kaavaselostuksella seka
havainneaineistolla (liite 3). Havainneaineisto kuvaa rakennusten sijoittumista ja vaadittavaa
minimilaatutasoa, esitetysta laatutasosta ei voi poiketa heikompaan laatuun.

Alueen rakentamista ohjaa myds rannikatuverkoston suunnitteluohjeet, joka on hyvdksytty
kaupunginhallituksessa 22.4.2024

Asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisdaksi rakentamisen laatua ohjataan kiinnittamalla
huomiota alueelle tulevan rakentamisen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon seka
toiminnalliseen sisaltédn rakennuslupavaiheessa. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteisty6lla, jonka
pohjana on asemakaava seka kaavan havainneaineisto.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla. Tassa kappaleessa esitelldan
kaavamuutoksen merkintéjen tavoitteita ja perusteluita.

5.3.1 Korttelialueet

KY Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistdlle toimi- ja liiketilaa,
jonka kayttétarkoitus sallii monipuolisesti erilaista yritystoimintaa. Kaavan
kiinteistolta poistuu kaavan muuttuessa mahdollisuus teolliseen toimintaan.

5.3.2 Muut alueet

:l Katualue

M Jalankululle tai pyoriéilylle varattu katu/ tie

Merkinnan tarkoituksena on poistaa nykyinen huoltoajon salliva kaavamerkinta
Kirjastokadulta ja lisata jalankulkijoiden ja pyoradilijdiden turvallisuutta
Kirjastokadulla. Kirjastokatu on yksi vilkkaimmista jalankulku- ja pyoérailyvaylista
keskustassa ja se yhdistaa torin ja paakirjaston.
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5.3.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

I
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osansuurimman
sallitun kerrosluvun.

Rannikatujen varsilla rakennusmassat oltava matalampia, rannikatuverkoston
suunnitteluohjeiden mukaisia.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Merkinnan tarkoitus on ohjata rakennuksen raystaan linjaa niin, ettd se huomioi ja
sopeutuu ymparistdénsa, kuten naapurirakennusten raystaslinjoihin.

Alleviivattu merkintd osoittaa ehdottomasti kdytettdvdn rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun madrayksen.

Sielld missa raystdskorkeutta ei ole madritetty korkolukemalla, on ymparistéon
sopivan mittakaavan mukaiseen rakentamiseen ohjattu kerrosluvun alleviivauksella
tai molemmalla.

Rakennusala.

Maanalainen rakennusala, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi
rakentaa osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevia tiloja.

Merkinta mahdollistaa maanalaisten tilojen kuten pysakéintihallin rakentamisen.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden liikennemelua vastaan
on oltava véhintdan 33 dBA

Kaava-alueella on kaksi eri vaatimustasoa, 33 dBA ja 30 dBA, jotka maarittavat
merkittyjen ulkoseinien d&anitasoerovaatimusta. Merkinnédn taustana tehty
meluselvitys.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Merkinnan tarkoitus on osoittaa rannikatuymparistdon ja hulevesien kannalta tarkea
istutusalue.

Ajoyhteys

Ajoyhteys-merkintd mahdollistaa kiinteistdn lapi naapuritontin piha-alueelle ajon.

Merkintéd osoittaa mille kaavamerkinnéllé tarkoitukseen varatulle alueelle tonttia
varten vaadittavat autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa.

Merkinta sallii kaavassa maarattyjen autopaikkojen sijoittamisen viereiselle tontille,
jolla autopaikat sijoittuvat jo nykytilanteessakin.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.
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Merkinta sallii viereisen tontin autopaikkojen sijoittamisen myaos
kaavamuutostontin alueelle.

|_”_3] Uloke tai katos, joka liittyy kiintedsti rakennukseen.

Rakennuksen sisaankayntikatos.
5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Kaavaratkaisu mahdollistaa vuonna 1958 rakennetun Savon Sanomien painotalon seka 1967
rakennetun laajennusosan purkamisen. Painotalo on aikakaudelleen tyypillinen ja
arkkitehtuuriltaan melko vaatimaton rakennus, vaikkakin se sijaitsee nakyvalla paikalla
keskustassa. Rakennus on arvotettu paikallishistoriallisesti arvokkaaksi. Rakennuksen arvot
perustuvat osaltaan pitkaan paikalla sijainneeseen Savon Sanomien toimitukseen, jonka on
mahdollista jatkaa myo6s uudisrakennuksessa. Rakennuksen purkamisella on
kulttuuriymparistdd heikentava vaikutus, mutta koska Savon Sanomien toiminta voi jatkua
kiinteistolla myds tulevaisuudessa ja koska saman aikakauden rakennuksia on myds muualla
Kuopion keskustassa, ei vaikutuksen katsota olevan merkittavasti kulttuuriymparistéa
heikentdva. Purkaminen on perusteltua kaavahankkeessa tehtavdan kokonaisharkinnan
perusteella, silld rakennusten purkaminen mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistamisen,
terveellisen ja turvallisen oleskeluympariston seka tilojen tarkoituksenmukaisen kayton.
Lisdksi rakennuksen sadilyttaminen edellyttdisi vaativia ja mittavia korjauksia, joiden
onnistuminen olisi osin epdavarmaa. Korjausten onnistumisen epavarmuus aiheuttaisi myds
riskin rakennuksen kaytoélle tulevaisuudessa.

Rakennusten purkaminen ja uudet rakennukset muuttavat nakymia ja kaupunkikuvaa. Uudet
rakennukset ovat nykyistd korkeampia, mikda ndkyy maisemassa sekd piha-alueiden ja
katualueiden varjostuksessa. Uudisrakennuksista syntyy uusi ajallinen kerrostuma, jolla on
mahdollista elavéittaa rannikatualuetta.

Uudisrakennus lisaa saavutettavaa toimi- ja liiketilaa Kuopion keskustassa. Uudisrakennus
suunnitellaan niin, ettd naapurikiinteistélle ajo ei muutu, mutta rakennusaikana voi olla
poikkeusjarjestelyita.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kiinteistdn kayttajamaarien kasvu lisaa liikennemaaraa seka tydmatkaliikenteend, etta
asiointiliikenteend. Vaikka kiinteiston pysakoéinti on jarjestetty sekda omalle kiinteistdlle
297-2-11-7, etta viereiselle kiinteistdlle 297-2-11-9 voi asiointiliikkenteen kasvu johtaa myo6s
lyhytaikaisen pyséakointitarpeen kasvuun kiinteistdn lahialueilla. Kiinteistdon kayttdjamaarat
lisdavat kiinteiston 297-2-11-9 pysakoéintihallin Iapiajoa. Toimintaan liittyva huoltoliikenne
tulee jarjestaa niin, ettei siitd tule turvallisuus tai meluhaittaa.

Kaavamuutos liséaé palveluiden saavutettavuutta jalan ja pyéraillen. Uudisrakennukseen
tulee suunnitella ikkuna-aukotuksia ja sisdankaynteja réannikadun puollelle ja syvennyksiin
mahdollistetaan  pyo6rapaikoitusta. = Rannikadun  nurkkauksen  hulevesialue lisaa
rannikaturisteyksen valjyyttd, mika lisaa turvallisuutta pyoérailijdiden ja sahképotkulaudoilla
lilkkuvien osalta.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Kiinteistd ja Kirjastokatu ovat rakentunutta aluetta. Kirjastokadun ja Puusepdn kadun
kulmassa sijaitsevat puut uudistuvat, kun kaavassa maaratylle istutusalueelle tulee istuttaa
puustoa tai pensaita. Samaan yhteyteen suunnitellaan hulevesien viivytysalue. Tontilta
poistuvat Kirjastokadun varressa, aivan rakennuksen kyljessa kasvavat lehmukset, kun
rakennus puretaan.
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Alueen pienilmasto voi muuttua rakennusten mittasuhteiden muuttuessa. Sisapiha voi olla
varjoisampi.

5.4.4 Ilmastovaikutukset

Rakennusten purkamisella on negatiivinen ilmastovaikutus, vaikka kiinteistélle rakennettavat
rakennukset ovat rakennusoikeudeltaan tehokkaampia. Kiinteistolta puretaan 1958
rakennettu Savon Sanomien painotalo seka 1967 rakennettu laajennus. Tilalle rakennettavat
rakennukset tulee suunnitella pitkaikaisiksi ja kestaviksi, jotta purkamisesta johtuva
negatiivinen ilmastovaikutus kompensoituisi. Olemassa olevan kaupunkirakenteen
tilvistaminen nykyisen infrastruktuurin alueella on kuitenkin ilmastopoliittisesti jarkevaa, kun
uutta infraa ei tarvitse rakentaa ja toiminnot ovat helposti joukkoliikenteelld saavutettavalla
alueella.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kiinteistélla on nykytilanteessa toimitilaa, joten olennaisia lapsivaikutuksia verrattuna
nykytilanteeseen ei juuri ole. Hanke ei lisda segregaatiota tai eri vdestéryhmien epatasa-
arvoa.

5.4.6 Vaikutukset kulttuuriin

Hankeen taustasyyna on my6s sanomalehtikulttuurin muutos, kun painettavien
sanomalehtien maara on laskenut, digilehtien tilaajamaarat ovat kasvaneet ja uutisia luetaan
paljon ajantasaisemmin internetissa. Tarvetta vanhan tyyppiselle, kaupunkikuvassa totutulle
painotalolle ei enaa ole, kun tydt pystytaan tekemaan pitkalti digitaalisesti. Tyoymparisto
muuttuu ja hanke vastaa nykykulttuurin tarpeisiin.

Rakennettu kulttuuriymparist6 muuttuu tontin rakennusten uudistuessa. Nykyiset
rakennuksen puretaan, jolloin paikalta havida kaupunkimaisemaan vakiintunut 1950-luvun
Savon Sanomien painotalo. Hanke luo uutta rakennetun ympariston kulttuuria tdydentamalla
rannikatujen ja Vuorikadun risteysalueen tonttia nykyaikaisella, mutta ymparistoén
sopeutuvalla rakennusten kokonaisuudella.

Hanke sijoittuu kavely- ja pyorailylikenteen osalta vilkkaan rannikadun varteen.
Kaavamuutos voi lisata rakennuksen asiakasliikennettd ja kayttdastetta, mikd edesauttaa
ihmisten kohtaamista ja kaupunkikulttuurin kehittymista.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Hanke lisda helposti saavutettavia toimitiloja keskustan alueella sekd hyédyntaa olemassa
olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kannatettava hanke.
Katukalustusta tulee mahdollisesti muuttaa rakentamisen yhteydessa. Hanke mahdollistaa
myds lisaa toimitilaa ja tédten myds tydpaikkoja keskustan alueella, mika voi lisété alueen
elinvoimaisuutta.

5.4.8 Vaikutukset elinoloihin ja -ymparistoon

Kaava-alueelta puretaan rakennukset, joissa on havaittu mikrobiesiintymia.
Uudisrakennuksissa samanlaista mikrobihaittaa ei ole, sillda ne ovat l|dhtokohtaisesti
terveellisia ja turvallisia kdyttajalle. Rakennusten purkamisen vaikutuksena elinympariston
terveellisyys ja turvallisuus paranee.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Melu

Rakentamisesta voi syntya valiaikaista poly ja meluhaittaa lahialueelle. Kaavan yhteydessa
tehdyn meluselvityksen mukaan tilojen toiminnot voivat vaatia julkisivulta parempaa
aaneneristavyytta, jonka vuoksi Vuorikadun puolella osalla julkisivua vaaditaan 33 dB
adnitasoeroa ja osalla 30 dB eroa. Meluselvitys on kaava-aineiston liitteena 7.

Hulevedet

Rannikatujen kulmaukseen kaavassa merkitylle istutusalueelle tulee toteuttaa katolta tulevia
hulevesia viivyttava maanpaallinen viivytys-/imeytysrakenne. Kiinteist6lla tulee suosia myos
muita hulevesia viivyttavia rakenteita.

Kosteusvauriot

Kiinteistolta puretaan rakennukset, joissa on havaittu kosteusvaurioon viittaavia, terveydelle
haitallisia mikrobiesiintymid. Rakennusten purkamisen yhteydessa haitta poistuu.
Rakennusten purkaminen ja uusiminen parantaa terveysturvallisuutta.

5.6 Nimisto

Kaava-alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistédn soveltuvuus pyritdaan
turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisdksi kiinnittdmalla huomiota
toteutussuunnittelun tasoon, jota ohjataan rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen
yhteistydlla rakennuslupavaiheessa. Kaavan yhteydessa laaditut havainnekuvat maarittavat
hyvaksyttavaa laatutasoa, josta saa poiketa yléspdin, mutta ei heikentaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Kaavaty6 voi aiheuttaa muutoksia katukalusteisiin Kirjastokadulla.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistéon soveltuvuus pyritddan turvaamaan
asemakaavaratkaisuilla ja merkinngilld. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla
tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydlla.

Kuopiossa 28.8.2025

Annika Korhonen Sonja Tilaeus

asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti



