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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Huom! Pieni Neulamaki Il -asemakaava ja
asemakaavan muutos on voimassa toistaiseksi
vain asemakaavan muutosalueiden osalta.

Asemakaavan muutos koskee:

Kuopion kaupungin 31. kaupunginosan (Neula-
lampi) kortteleita 26 ja 27, korttelin 20 tont-
teja 5...7, korttelin 22 tontteja 2 ja 3, korttelin
23 tonttia 18, korttelin 24 tonttia 8 seka katu-
ja lahivirkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kuopion kaupungin 31. kaupunginosan (Neula-
lampi) korttelin 20 tontit 5...7, korttelin 22 tontit
4 ja 5, korttelin 23 tontti 18, korttelin 24 tontit
10 ja 11 ja korttelin 26 tontit 2..4, 7, 9, 10 ja
12...15 seka katu- ja lahivirkistysaluetta.

Kuopion kaupungin 31. kaupunginosan (Neula-
lampi) korttelin 22 tontit 4 ja 5 ja korttelin 26
tontit 9, 10 ja 12...15.

Kuopion kaupungin 31. kaupunginosa, Neula-
lampi
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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
8.2.2023 § 14.

e Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja Viikkosavossa.

e OAS oli nahtavilla 15.2.-17.3.2023.

Luonnosvaihe

¢ Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
15.5.2024 § 77.

¢ Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 22.5.-21.6.2024 valisen ajan.

e Luonnosvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 10.6.2024.

Ehdotusvaihe

¢ Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
18.12.2024 § 238
e Kaavaehdotus nahtavilld 27.12.2024-27.1.2025

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaava ja asemakaavan muutos Pieni Neulamaki II on kdynnistetty kaupungin aloitteesta
tavoitteena laajentaa Pienen Neulamaen yritys- ja teollisuusaluetta ja turvata sita kautta kau-
pungin elinvoima ja talouden tasapaino. Kaavatydssa tutkitaan uusien teollisuus-, varasto-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueiden (TK-16) sijoittamista rakentuneen yritysalueen jatkoksi.
Suunnittelualueen luonnonymparistd on huomioitu osoittamalla kaavaan my®&s lahivirkistysalu-
eita (VL) ja luonnonsuojelualuetta (SL). Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa oleva ase-
makaava ja nama alueet ovat jo pitkalti rakentuneet. Kaavatydssa on ratkaisu myo6s tiedossa
olleet ja kaavaprosessin kuluessa esiin nousseet asemakaavan muutostarpeet.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu vaiheittain sen jalkeen, kun se on saanut lainvoiman. Kaava-alue on suureksi
osaksi rakentamatonta metsaa ja alueen kayttédnotto vaatii huomattavia esirakentamistoimia.
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Pieni Neulamaki II
2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 52 hehtaarin kokoinen ja se sijaitsee Pienessa Neulama-
essa Neulalammen kaupunginosassa keskeisen kaupunkialueen lansireunalla. Suunnittelualu-
eelle on matkaa kaupungin keskustasta linnuntieta noin 6 kilometria, teita pitkin noin 9 kilomet-
ria.

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta luonnonymparistéd, josta l0ytyy
merkkeja aikaisemmasta puolustusvoimien toiminnasta ja harjoitetusta metsataloudesta. Alu-
eella on huomattavia korkeuseroja seka erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds asemakaavoitettuja alueita Pienen Neulamaen yritys- ja te-
ollisuusalueesta. Nama alueet on esirakennettu ja osalla tonteista on rakennuksia ja toimintaa.

inalahden
saari

Hukannien\“}i{

b
-~
Y e
-~
\ LY @ r
a\ Vel - -

Y e N !
o P =S i

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus esitettyna opaskartalle punaisella viivalla

2.1.2 Luonnonymparistd

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa ja paikoin jyrkkaa. Asemakaavoittamatto-
man alueen keskiosassa olevat luode-kaakkosuuntaiset harjanteen viettavat alaspain pohjoi-
sessa, lannessa ja idassa. Harjanteiden lakialueet kohoavat +149 mmpy (metrid meren pinnan
ylépuolella), +140 mmpy ja +122 mmpy korkeuteen lantisimman harjanteen ollessa korkein ja
itdisimman matalin. Suunnittelualueen matalimmat kohdat sijoittuvat lansireunaan vanhan Sa-
von radan puretun ratalinjan tasoon noin +90 mmpy seka itdreunan puronotkoon noin +100
mmpy.
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Asemakaavoitetun Majurikadun ja sen ymparilld olevien tonttien tasaus vaihtelee valilla noin
+107...+4117 mmpy. Asevarikontien ymparistén tasaus vaihtelee valilla n. +115...4+129 mmpy.
Korkeimmalla harjanteella sijaitseva Pioneerinkatu seka sen peralla olevat tontit ovat korossa n.
+138 mmpy.

Suunnittelualueen kalliopera on lahes kokonaan pohjagneissia. Kallio on lahelld maanpintaa,
mutta suunnittelualueella on myds luode-kaakkosuuntaisia moreeniselanteitd seka pienella alu-
eella itareunan notkossa saraturvapohjainen soistuma. Suunnittelualueen lansiosassa suurin
piirtein vanhan ratalinjan ymparistdssa on emaksisista kivilajeista koostuva vydhyke, joka on
erityisen suotuisa vaateliaalle kasvillisuudelle. Suunnittelualueen maapera on rakennettavuudel-
taan paaosin hyva. Maastonmuotojen vuoksi uuden katuverkoston ja yritystoiminnoille sopivien
tasaisten tonttien rakentaminen edellyttaa kuitenkin rakentamattomalla alueella huomattavaa
maan muokkaamista.
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Kuva 2. Maaperdkartta (Kuopion kaupunki & GTK 2024)

Kasvillisuus ja eldaimistd

Pienen Neulamaen alueelta on osoitettavissa poikkeuksellisen paljon luonnonymparistdltaan eri-
tyisen arvokkaita alueita. Pienen Neulamden luonnonoloja on kartoitettu useissa selvityksissa
alkaen Metsédhallituksen laatimasta METSO-ohjelman mukaisesta alue-ekologisesta suunnitel-
masta sekd sen taustaselvityksista ja jatkuen alueen yleiskaava- ja asemakaavatdiden aikana
laadittuihin selvityksiin. Selvityksissa on kartoitettu mm. Pienen Neulamaen putkilokasveja, kaa-
pid, liito-oravia, lintuja, hyonteisia ja arvioitu alueen merkitysta lepakoille.

Voimassa olevan Pienen Neulamden osayleiskaavan aineistossa todetaan, ettd Pienen Neula-
maen vallitseva metsatyyppi on mustikkatyypin tuore kangas, mutta myds lehtomaisia kankaita
ja lehtoja on paljon. Pienen Neulamden metsat ovat kehittymdssa luonnonmukaiseen suuntaan,
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vaikka aikaisemman metsatalouden merkit ovat alueella nakyvissa. Pienessa Neulamdessa on
runsaasti Suomessa harvinaisia, uhanalaisia luontotyyppeja, mm. pinta-alaltaan poikkeukselli-
sen laajat ja lajistoltaan edustavat lehdot. Pienessa Neulamdessa on maaston notkelmiin ja pu-
rojen varsille syntynyt myds pienia korpisoita. Vanhan ratapohjan varressa on edustava, useiden
uhanalaisten, taantuvien ja harvinaisten niittykasvien esiintymisalue. Ratapohjan ymparistén la-
jiston suojelun ja kasvupaikkojen sailymisen takaamiseksi on alueelle laadittu luonnonhoito-
suunnitelma. Yleiskaavassa todetaan myos, etta Pienen Neulamaden metsat tarjoavat elinympa-
ristdén monille vanhojen metsien lintulajeille, liito-oravalle ja lepakoille. Alueen eldimistdéén kuu-
luvat myds mm. saukko, naata, mayra ja hirvi.

Pieni Neulamaki on ollut aiemmin vuosikymmenia puolustusvoimien kaytdssa, ja liikkuminen
alueella on ollut rajoitettua. Alueen metsien hoidosta on vastannut Metsahallitus. Pieni Neula-
maki on nykyaan suurelta osin rakentamatonta metsamaata, mutta jalkia harjoitetusta metsa-
taloudesta on nakyvissa. Muun muassa metsien ika vaihtelee ja joillain alueilla lahopuuta I6ytyy
huomattavan vahan. Kaupungin omistamalta suunnittelualueelta on kaadettu syksylla 2023 ase-
makaavassa suunniteltujen katulinjausten alta. Pienen Neulamden metsat ovat kokonaisuudes-
saan kehittymassa luonnontilaisempaan suuntaan.

= et o

Kuva 3. Ilmakuva Pienen Neulaméaen -rhetsist (Kuva‘:“BIom 6/2023)
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Asemakaavassa suunniteltava alue kos-
kee osaa yleiskaava-alueesta. Kesan
2022 Kuopion kaupungin ymparistén-
suojelupalveluiden tekemdssa luonto-
selvityksessd kartoitettiin suunnittelu-
alueen asemakaavoittamattoman osan
luontotyyppeja ja kasvilajeja. Selvitys
ulottui jonkin verran myds suunnittelu-
alueen ulkopuolelle. Pddosa suunnitte-
lualueesta on selvityksen mukaan tuo-
retta kangasta, lehtomaista kangasta
sekd tuoretta keskiravinteista lehtoa.
Pienemmilta alueilta |6ydettiin kartoi-
tuksessa tuoretta runsasravinteista leh-
toa, kosteaa keskiravinteista lehtoa ja
kosteaa runsasravinteista lehtoa. Kos-
tean keskiravinteisen ja kostean run-
sasravinteisen lehdon alueella osaksi
maanpinnan alla virtaavat luonnontilai-
set norot.

ékmé Asemavarikontien tulevalta katulinjalta. (Kuva: Anne Partanen 10/2023)

[ Kivikot
"] Tuore_Kangas
[ Lehtomainen_kangas

! Tuore_Lehto_Keskiravinteinen
Tuore_Lehto_Runsasravinteinen

[1 Kostea_Lehto_Keskiravinteinen

I Kostea_Lehto_Runsasravinteinen

: 7] Maa_aines_alue

33} I Lammikko

~

Kuva 5. Suunnittelualueen luontotyypit.
(Alueelliset ymparisténsuojelupalvelut
2022)

Suunnittelualueelta I6ytyi vuonna 2022 silmallapidettavaksi luokitellut lajit raidankeuhkojakala
ja ahokissankapald. Suunnittelualueen kostea keskiravinteinen lehtokuvio ja kostea runsasra-
vinteinen lehtokuvio, joissa virtaavat luonnontilaiset norot, kuuluvat seka vesilain 2 luvun 11 §,
ettd metsédlain 10 § perusteella suojeltuihin elinymparistéihin. Lisdksi kartoitetun alueen poh-
joisosassa oleva lampi ja sen lédhiymparistd saattavat luontoselvityksen mukaan tayttaa vesilain
2 luvun 11§ mukaisen maaritelman eraiden vesiluontotyyppien suojelusta. Lampi sijaitsee suun-
nittelualueen ulkopuolella. Vuoden 2022 luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena 5.



Asemak lost 9
KUOPIO oo Nemamacil

Tieto suunnittelualueen luontoarvoista on tarkentunut kaavan ehdotusvaiheessa. Pohjois-Savon
ELY-keskuksen toivomuksesta luontotyyppien kartoitusta on tarkennettu erdilld alueilla ja kar-
toituksen tulokset on koottu uudeksi luontoarvoliitteeksi selostuksen liitteeseen 6. Maastossa on
kartoitettu tarkemmin varsinkin vuonna 2022 tuoreeksi keskiravinteiseksi lehdoksi luokiteltua
kuviota 41 ja tuoreeksi kankaaksi luokiteltua kuviota 21. Kuviolla 41 havaittiin olevan lehdon
lisdksi laajasti lehtomaista kangasta ja tuoreen kankaan laikkuja. Tuoreen kankaan kuviolla 21
erityisen huomionarvoinen ja myds maiseman kannalta arvokas on rinteen yldreunassa sijait-
seva varttuneen havupuuvaltaisen tuoreen kankaan vyéhyke, joka jatkuu myds vuonna 2022
muinaisrantakivikoksi luokitellun kuvion 11 alueelle.

' Luontotyypit
[ Kostea keskiravinteinen lehto

[ Kostea runsasravinteinen lehto

I Kuiva keskiravinteinen lehto

[ Tuore keskiravinteinen lehto

[ Tuore runsasravinteinen lehto

[ Tuore lehtipuuvaltainen kangas, nuori, muuttunut*

[E] Tuore havupuuvaltainen kangas, nuori, muuttunut®

[ Tuore lehtipuuvaltainen kangas, varttunut, muuttunut®
Bl Tuore havupuuvaltainen kangas, varttunut

Bl Tuore havupuuvaltainen kangas, varttunut, muuttunut®
[ Lehtomainen lehtipuuvaltainen kangas, nuori, muuttunut*

[EX Lehtomainen havupuuvaltainen kangas, varttunut

: Bl Lehtomainen havupuuvaltainen kangas, varttunut, muuttunut®
~ ; [ maa-ainesalue

[ Hakattu alue

0

Kuva 6. Paivitetty luontotyyppikuviointi (ote luontoarvoliitteesta)

Yksityinen asiantuntijataho kartoitti oma-aloitteisesti kesalla 2024 suunnittelualuetta ja toimitti
kartoituksen havainnot kaupungille. Erds kaavaratkaisuun suoraan vaikuttaneista lajihavain-
noista oli lahokaviosammalldytd heti laajennusalueen etelareunassa. Taalla Pienen Neulamaen
aikaisempien kortteleiden rakentaminen oli aikaansaanut metsan reunassa tuulenkaatoja eli rau-
hoitetun lahokaviosammalen elinymparistdksi soveltuvia kaatuneita puunrunkoja. Yksityisen ta-
hon aineistossa oli myds useita muita uhanalaiseksi ja silmallapidettaviksi luokiteltujen lajien
havaintoja kuten liito-orava, pyy, korpiluppo, raidankeuhkojakala, ryvasjakala, silomunuaisja-
kala ja kuusenhaiveld. Aineistossa oli esitetty myos useita vanhan metséan indikaattorilajeja ja
muita huomioitavia lajeja. Havainnot keskittyvat pyyta lukuun ottamatta uhanalaisten luonto-
tyyppien kuten lehtojen alueille.

Suunnittelualueen luontotyypit on arvioitu tarkemmassa kartoituksessa varsin suurelta osin eko-
logiselta laadultaan heikentyneiksi (muuttuneiksi) eivatka ne edusta luonnontilaista tai luonnon-
tilaisen kaltaista metsaa. Suureksi osaksi on kyse aikaisemman metsatalouden jattamista jaljista
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luontoon. Uhanalaiset luontotyypit eli erityyppiset lehdot seka varttunut havupuuvaltainen tuore
kangas keskittyvat suunnittelualueen koillis- ja lounaisreunoille.

Pienessa Neulamdessa on todettu sijaitsevan useita liito-oravan reviireja. Pienen Neulamaen
liito-oravia on selvitetty useina vuosina vaihtelevin aluerajauksin ja eri tarkoituksia varten. Suuri
osa liito-oravaselvityksista on liittynyt Pienen Neulamaen osayleiskaavan laatimiseen ja varhai-
sempiin asemakaavatdihin. Aikaisempien liito-oravaselvitysten tulokset on huomioitu osayleis-
kaavaratkaisussa ja Pienen Neulamaen voimassa olevissa asemakaavoissa.

Pieni Neulamaki II -asemakaavatydta varten liito-oravia on selvitetty kaupungin omana tyéna
toukokuussa 2023. Kartoitus on kohdistettu alueille, jotka puuston ja muun luonnonympariston
ndkokulmasta ovat soveliaita liito-oravan elinpiireiksi. Kaava-alueen koillisosasta havaittiin
vuonna 2023 selva papanapuiden keskittymd, mutta ei yhtdan pesapuuta. Pari papanapuuta
I6ytyi myds kaava-alueelta Pienen Neulamdaen lounaisrinteesta seka useita puita kaava-alueen
ulkopuolelta.

~

0

I

Liito-oravahavainnot """ Rakennettavan alueen raja
NN Uusimmat liito-oravahavainnot (2023) [] kaava-alueen rajaus

Vanhemmat liito-oravahavainnot

Kuva 7. Liito-oravahavainnot (ote luontoarvoliitteesta)
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Suunnittelualueen lounaisreunasta vanhan ratapohjan tuntumasta alkaa Natura-alueen osa
(Etela-Kuopion lehdot ja lammet, Vanuvuori, Haminavuori, FI0600002) seka lehtojensuojeluoh-
jelman mukainen alue (Vaaralahden lehto, LHO080274). Suunnittelualueen lansiosa on naiden
kohteiden valuma-alueella.

\

Luonnonsucjeluchjelma:Vadrdlahden

lehto

Tunnus: LHOOBO274

Luokka: LHO Lehtojensuajeluchjelma

Natura-alue:Eteld-Kuopion lehdot ja 13

lammet, Vanuvuori, Haminavuori 20

Tunnus: FIOBO000D2 1

Supjeluperuste: SAC (erityisen 18

supjelutoimien alue luontodirektiivin

) mukaisesti) %:;% 3 52.

\ Paatospaivamaara: 27.3.2015 ) %

\_\ \ 16 e %

Kuva 8. Natura 2000 -alueen ja lehtojensuojeluohjelman mukaisen alueen sijainti suhteessa
suunnittelualueeseen

24
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Vesistd

Suunnittelualue sijoittuu valuma-alueiden jakokohtaan. Lansi- ja luoteisosan hulevedet ohjau-
tuvat Vaaralahteen ja itd- ja eteldosien hulevedet Valkealammen tai Kuvelampien kautta Pitka-
Idhteen. Valtaosa suunnittelualueen hulevesista kulkee Kuvelampien kautta. Kuvelampien valu-
mavedet kulkevat Pienessd Neulamdessa luoteis-kaakkosuuntaisten harjanteiden valisissa not-
koissa suurimmaksi osaksi piilopuroina tai noroina. Vanhemmissa asemakaavoissa Neulaspuron-
notkoksi nimetyssé purouomassa kulkeva noro saa alkunsa suunnittelualueen pohjoispuolelta.
Se alkuun kaava-alueen koillisosassa piilonoro ja havaittavissa uoman kausittaisena kosteutena,
mutta nousee selkedmmin esiin suunnittelualueen itarajan tuntumassa. Vuoden 2022 luontosel-
vityksen kuviolla 52 sijaitsee kauan sitten kaivettu tekolampi, joka on kehittynyt varsin luon-
nontilaiseksi. Suunnittelualue on pienentynyt kaavahankkeen kuluessa ja lampi on jaanyt kaa-
varajauksen ulkopuolelle. Luontoselvityksessa kuviolla 21 sijaitseva lampi puolestaan osoittautui
maastokaynnilld kallioaltaaksi, johon kevaisin kertyy sulamisvesia.
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Kuva 9. Suunnittelualueella oleva noro ja kausikostea uoma

Padosa suunnittelualueesta on maanpeitteeltddn pdallystamatonta, vettd lapaisevaa metsa-
maata. Metsan muuttaminen rakennetuiksi tonteiksi ja kaduiksi vaikuttaa hulevesien maaraan
ja laatuun. Pienen Neulamden yritysalueen aikaisemmissa asemakaavahankkeissa on ollut ta-
voitteena sailyttda valuma-alueet entiselldan ja hallita hulevesia niin, etta yritysalue toteutues-
saan ei rasita ympardivia herkkia luonnonymparistéja. Asemakaavoihin on liittynyt hulevesiohje,
jonka mukaisesti Pienen Neulamaen tonttien hulevedet tulee kasitelld. Asemakaavoitetulle alu-
eelle on rakennettu hulevesiverkosto ja hulevesien kasittelyaltaat, joihin hulevesiverkostoon joh-
detut hulevedet valuvat. Neulaspuronnotkoon rajoittuville tonteille on asemakaavassa osoitettu
pl-16-vybhyke tontin hulevesien viivyttamiseksi ja imeyttamiseksi.

Suunnittelualueella eika sen |ahiymparistdssa sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne, vaestd ja palvelut

Kaupungin yhdyskuntarakenteen reunavydhykkeelld sijaitseva Pieni Neulamaki on toiminut pit-
kaan puolustusvoimien kaytdssa. Puolustusvoimien toiminnan loputtua aluetta on ryhdytty ke-
hittdmaan teollisuus- ja yritysalueeksi. Koko Pienesta Neulamaesta valtaosa on viela rakenta-
matonta metsad, mutta alueen eteldosassa yritysalue on jo pitkalle toteutunut katuine ja muine
esirakentamisineen. Suurella osalla tonteista on rakennukset pystyssa ja toiminta kdynnissa.

Pienesta Neulamadesta on muodostunut kysytty yritysalue ja merkittava tyépaikka-alue Kuopi-
ossa. Alueella toimii mm. logistiikka-alan toimijoita, elintarviketeollisuutta ja terveydenhuollon
teknologiayrityksia. Alueelle on sijoittunut kaupallisia palveluntarjoajia kuten kuljetuspalveluita,
rakennuspalveluita, raskaan kaluston pesula ja Gasum Oy:n kaasutankkausasema.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista. Noin puolen kilometrin padssa suunnittelualueesta Vaa-
ralahden rannalla on muutama vapaa-ajan asunto. Suunnittelualueen ldhimmat varsinaiset
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asuinalueet sijaitsevat noin puolentoista kilometrin paassa koillisessa Kolmisopessa Neulalam-
men pohjoisrannalla ja paalle kilometrin paassa kaakossa Pitkdlahdessa. Pienen Neulamaden yri-
tysalueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa sallittu jokaiselle tontille yhden asunnon ra-
kentaminen laitoksen toiminnan tai kiinteistén hoidon vuoksi alituisesti lasndolevaa henkilokun-
taa varten. Tallaisia asuntoja ei ole alueelle kuitenkaan toteutettu.

Kaupunkikuva ja maisema

Pieni Neulamaki on toteutuessaan kaupunkikuvaltaan tyypillista yritys- ja teollisuusaluetta. Pio-
neerinkadulla kaupunkikuvaa rytmittavat jo rakentuneet I-II-kerroksiset pienet harjakattoiset
sinisen ja harmaan savyiset toimitilarakennukset ja niiden valiset piha-alueet. Asevarikontiella
maisema on valja, silla rakentaminen on suurempaa ja tien varrella on myés rakentamattomia
tontteja. Asevarikontien itapuolen katukuvaa hallitsevat kaksi suurta logistiikkakeskusta, joilla
on laajat lastauspihat ja pysakéintikentat. Majurikadun katukuvaa hallitsevat rakentamattomat
tontit, jotka odottavat tasoitettuina ja murskepintaisina vuokralaisia. Yritysalueen avoimuuden
tunnetta lisaa se, etta alueen istutukset ovat viela varsin pienia.

¥
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Kuva 10. Pienen Neulamden rakentunutta yritysaluetta Asevarikontien alkupaassa
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Kuv 1.

Pioeerinkaun sini-harmaata kau punklkuvaa

Suunnittelualueen luoteiskarki sijoittuu Kuopion kulttuuriympaéristdé - strategia ja hoito-oh-
jeet -ohjelmassa esitetyn arvokkaan kohteen, Haminalahden kulttuurimaiseman reunalle. Kuo-
pion omassa kulttuuriymparistéohjelmassa esitetdan Haminalahden ympariston sadilyttamista ar-
vokkaine maisemapiirteineen ja rakennuksineen. Varsinainen kartanoymparistd rakennuksineen
ja peltoineen jaa kuitenkin kauas suunnittelualueesta Pienen Neulamden lansipuolella sijaitsevan
Hukanniemen taakse. Museoviraston valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen (RKY) inventoinnissa osoitettu Haminalahden kulttuuriympdériston aluerajaus seka
maakuntakaavassa 2030 osoitettu maakunnallisesti arvokas Haminalahden maisema-alueen ra-
jaus sijoittuvat noin kilometrin paahan kaava-alueesta Hukanniemen seldanteen kohdalle.
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Kuva 12. Suunnittelualue suhteessa arvokkaaseen Haminalahden kulttuurimaisemaan ja
maisemaan-alueeseen

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta tai sen lahistélta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia. Kuopion kulttuuri-
historiallinen museo ei ndhnyt mydskaan tarvetta arkeologisen kulttuuriperinnén selvittamiseen
alueella.

Virkistys

Puolustusvoimien toiminnan loppuminen Pienessa Neulamdessa on mahdollistanut alueen kayt-
tadmisen virkistykseen. Asemakaavoitetut lahivirkistysalueet ja luonnonsuojelualueet seka laajat
asemakaavoittamattomat metsat tarjoavat hyvia ulkoilumahdollisuuksia. Puolustusvoimien
vanha tiest6 helpottaa metsassa liikkumista ja naita reittien hyédyntamista ulkoiluverkoston ke-
hittdmiseen tutkitaan. Alueella on voimassa aluepysakdintikielto eika yleisia pysakointipaikkoja
ole osoitettu minnekaan, minka vuoksi autolla alueelle tuleminen on haastavaa.

Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualue sijaitsee merkittavien liikennevadylien aarelld. Eteldpuolella kilometrin paassa
kulkee ita-lansisuuntainen Karttulantie, joka puolestaan liittyy Pienen Neulamaen itapuolella kul-
kevaan Viitostiehen. Pienen Neulamaen itdosan kautta useamman sadan metrin paassa suun-
nittelualueesta kulkee myds sahkoistetty padrata osaksi tunnelissa.

Pienen Neulamden yritysalue kytkeytyy ympardivaan liikenneverkkoon toistaiseksi vain Karttu-
lantien ja Pienen Neulamadaentien risteyksen kautta. Risteyksen toimivuus selvitettiin tarkkaan
vuonna 2010 hyvaksytyn asemakaavan yhteydessa huomioiden odotettu liikennemaaran kasvu
yritysalueen laajentuessa. Liikenteen laajemmat kehityssuunnat on osoitettu yleiskaavassa. Ta-
voite on, etta Pieneen Neulamédkeen rakentuu etelda-pohjoissuuntainen padkatu, joka yhdistyy
pohjoisessa Kolmisopen katuverkkoon, seka alueen keskiosan kautta kiertdva kokoojakadun
lenkki, joka alkaa ja paattyy em. paakadulle. Nykytilanteessa suunnittelualueelle rakennetut
kadut - Asevarikontie, Pioneerinkatu ja Majurikatu - paattyvat kaikki jyrkkaan kallioleikkauk-
seen, koska alueen kehitys on kesken. Tieyhteyttd Kolmisoppeen ei olla tutkimassa tassa ase-
makaavassa.
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Kuva 13. Pienen Neulamden osayleis'kaavan selostuksen Iiit-e 14:\ Liikenneverkko

Suunnittelualueen lilkenne muodostuu yritysalueen tydmatka-, ty6- ja asiakasliikenteesta. Asu-
kasliikenne Vaaralahden rannan vapaa-ajan asunnoille ja Salonsaareen kulkee suunnittelualueen
ulkopuolella Pienen Neulaméaen lansireunassa kulkevaa Vaaralahdentietd pitkin. Pienen Neula-
maen poikki yleiskaavassa osoitettua moottorikelkkareittia ei ole viela perustettu. Alustavasti
tutkittu reitin sijainti kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Suunnittelualueen liikenne tukeutuu vahvasti autoliikenteeseen. Henkildajoneuvoliikenteen li-
saksi alueelle liikkuu paljon my6s raskaampaa kalustoa pienistd pakettiautoista suuriin ajoneu-
voyhdistelmiin. Kavelyn ja pyorailyn paareitit kulkevat katujen yhteydessa, Asevarikontien var-
rella ajoradan molemmin puolin, Pioneerinkadulla ja Majurikadulla vain toisella puolella katua.
Pysakdinti tapahtuu tonteilla. Yleisilla alueilla on voimassa aluepysakdintikielto.

Suunnittelualueella ei kulje joukkoliikennetta. Ldhimmat bussipysakit sijaitsevat Karttulantiella.
Edellytysten joukkoliikenteen jarjestamiselle on arvioitu paranevan vasta Pienen Neulamaen ja
Kolmisopen verkostojen yhdistyttya tulevaisuudessa. Alueelle rakennetussa katuverkostossa on
varauduttu joukkoliikenteeseen rakentamalla valmiiksi syvennykset bussipysakeille.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen asemakaavoitetulla alueella on valmiit teknisen huollon verkostot. Asemakaa-
voitetussa Pioneerinpuistossa sijaitsee tietoliikenteen masto. Pieni Neulamaki kuuluu Kuopion
Veden jarjestaman vesihuollon toimialueeseen. Asemakaavoittamattomalta alueelta kadut ja
muu tekninen huolto puuttuu kokonaan.
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Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ymparistéhairiéita. Pienen Neulamaen yritysalueen liiken-
teestd ja teollisuustoiminnoista voi aiheutua jonkin verran melua ja paastdja. Suunnittelualueella
ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita. Meluselvityksen laatimiselle ei ole nahty tarvetta, koska
alueelle ei ole sijoittumassa asumista eika muita herkkia toimintoja.

2.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa suurimman osa kaavoitettavasta maa-alueesta. Suunnittelualuee-
seen kuuluu myds osa valtion omistamasta kiinteistosta 297-410-5-40.

Neulamaki

Neulamaki

Kuva 14. Maanomistustilanne 4.12.2024. Kaupungin maanomisth osoitettu turkoosilla.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvéa maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltdvat tavoitteita, jotka liittyvat muun muassa

toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen

tehokkaaseen liikennejarjestelmaan

terveelliseen ja turvalliseen elinymparistéon

elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédn seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon.

Tassa kaavahankkeessa edistetdaan valtakunnallisia alueidenkayttoétavoitteita etenkin toimivaa
vyhdyskuntarakennetta ja tehokasta liikennejarjestelmaa kehittdmalla. Kaavatydssa keskeisia
ovat myds elinvoimaiseen luontoon ja luonnonvarojen viisaaseen hyddyntamiseen liittyvat ta-
voitteet.
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2.2.2 Maakuntakaava

Kuopion alueella on voimassa useita maakuntakaavoja:

Kuopion seudun maakuntakaava, vahvistettu ymparistéministeridossa 3.7.2008
Pohjois-Savon maakuntakaavan 2030 (YM 7.12.2011)

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 (YM 1.6.2016)

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava (YM 15.1.2014)

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe, hyvaksytty maakuntavaltuustossa
19.11.2018

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.1.-
23.2.2024 ja muutettu ehdotus uudelleen 2.-31.10.2024. Vuoden 2023 lopussa vireille on tullut
vield Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 kauppaa, aurinkovoimaa ja vetytaloutta seka muita
mahdollisesti esille nousevia teemoja kasitteleva 3. vaihe.

Suunnittelualue on osoitettu Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2030 taajamatoimintojen alu-
eeksi (Al). Suunnittelualue sijoittuu joukkoliikennevydhykkeen ja vesimatkailun kehittdmisalu-
een reunamille. Kuopion seudun maakuntakaavassa Pienen Neulamden lansireunaan on 0soi-
tettu viheryhteystarve seka ulkoilureitti. Pienen Neulamden lounaisosassa suunnittelualueen vie-
ressa on lisdksi luonnonsuojelualueeksi (SL) osoitettu Natura 2000 -ohjelmaan sisaltyva alue.
Pienen Neulamden pohjoispuolelle on osoitettu ohjeellinen moottorikelkkareitti. Pohjois-Savon
tuulivoimamaakuntakaavassa Pienen Neulamaden laki on osoitettu potentiaaliseksi tuulivoima-
alueeksi. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 eika Pohjois-Savon maakuntakaavan
2040 1. vaiheessa ole erityisia suunnittelualuetta koskevia merkintéja.
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Kuva 15. Ote Pohjois-Savon  maakuntakaavojen  yhdistelmasta.  Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti merkitty karttaan punaisella ympyralla.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen nahtavilla olleessa ehdotuksessa suunnittelu-
alueelle oli osoitettu merkinnat tyépaikka-alue (monipuolinen alue, jolla voi olla toimisto- ja pal-
velutydpaikkoja seka ymparistéhairioéta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia) ja taajama-
toimintojen kehittamisvyohyke (alue, jolla yhdyskuntarakennetta kehitetaan ja tehostetaan ny-
kyiseen rakenteeseen tukeutuen). Tavoitteen mukaan maakuntakaava kuulutetaan hyvaksymis-
kasittelyn jalkeen voimaan alkuvuodesta 2025.
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Kuva 16. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen kaavaehdotuksesta
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Aluemerkintdihin  ja koko maakuntaan kohdistuvat vyleiset maaraykset I|6ytyvat
kokonaisuudessaan maakuntakaavojen merkinndistd ja maarayksista.

2.2.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 20.6.2016 hyvaksymassa ja 24.9.2018 voimaan tulleessa Pienen Neula-
maen osayleiskaavassa Pieneen Neulamdkeen on osoitettu tydpaikka-alueita (TP) ja viherver-
kosto, joka muodostuu virkistysalueista (V), luonnonsuojelualueista (SL ja SL-1) ja maa- ja met-
satalousalueista, joilla on ymparistéarvoja ja ulkoilukayttéa, (MU).

Suunnittelualueesta suuri osa on yleiskaavassa tydpaikka-aluetta. Suunnittelualueen poikki kul-
kee katu- ja sen rinnalla kevyen liikenteen paayhteys. Suunnittelualueen lansi- ja koillisosa kuu-
luvat viheralueiden verkostoon. Suunnittelualueen koillisnurkassa on yleiskaavassa luo-1-alue,
joka tarkoittaa /luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedéa aluetta, jolla on todettu
liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja. Ne on otettava huomioon asemakaavaa laaditta-
essa ja liito-oravan liikkuminen on turvattava. Suunnittelualueen koillisreuna on varattu yleis-
kaavassa hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn (hule). Vanhan Savon radan ratapohjan alu-
eelle suunnittelualueen lounaisreunaan on osoitettu luo-alue eli luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tédrked alue. Ratapohjaa pitkin kulkee lisdksi ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnittelualuetta on vireilletulovaiheen jalkeen laajennettu Pienen Neulamaen lounaisrinteessa
koskemaan SL-1-alue ratapohjaan saakka seka yleiskaavassa V-alueeksi merkitty ratapohjan
alue. SL-1-alue tarkoittaa aluetta, joka on varattu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi luon-
nonsuojelualueeksi. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus eli maise-
maa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
detta ei saa suorittaa ilman lupaa, maisematyélupaa. MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
on voimassa myds TP-, V- ja MU-alueilla. SL-1-alueella on viela lisaksi kielletty rakentaminen,
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maankamaran louhiminen, tasoittaminen ja tdyttdminen, puiden kaataminen sekd muutkin luon-
nontilaa muuttavat toimenpiteet, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelualein mukaiseksi
suojelualueeksi. Kielto ei koske suojelutavoitteisiin téhtédévia toimenpiteitd. Kaava-alue ulottuu
ratapohjan kohdalla my6s yleiskaavassa osoitetulle Natura-alueelle Etelé-Kuopion lehdot ja lam-
met, Vanuvuori, Haminavuori, FI0600002.
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Kuva 17. Ote Pienen Neulamden osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty kartta
punaisella viivalla.

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen eteldosassa on voi-
massa kaupunginvaltuuston 17.8.2009, 13.6.2011 ja 31.8.2015 hyvaksymat asemakaavat,
joissa alueelle on osoitettu teollisuus-, varasto-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueita
(TK-16), lahivirkistysalueita (VL) ja katualueita. TK-16 alueilla ei saa harjoittaa elintarvikkeiden
vahittdismyyntid ja alueita ei saa kayttda ymparistéa rumentavaan varastoimiseen tai ko. va-
rastoalue on aidattava nakdsuojan antavalla aidalla. Tonttitehokkuus kaikilla korttelialueilla on
e=0,4.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava on selostuksen liitteena 2.
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Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suu
punaisella viivalla.

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunkitason
strategia, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 ja paivitetty viimeksi
16.5.2022 (Kv. § 29). Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousarvion laadinnan yh-
teydessa. Kuopion visiona on olla “Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat ter-
veys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategiset paamaarat ovat:

Hyvinvoiva ja yhteisoéllinen - turvallinen kaikille, paras paikka kasvaa ja oppia
Elinvoimainen ja kasvava — houkutteleva osaajille ja yrityksille

Ilmasto- ja resurssiviisas — kestavasti kasvava, ymparistostdaan ylpea
Uudistuva ja yhdessa tekeva - haluttu, hyvinvoiva tydyhteiso

N&ihin neljaan paamaaraan liittyvia menestystekijoita ovat mm. kilpailukykyinen yrittajyysym-
paristd, rohkea ja kestava kaupunkikehitys, tyodllistyminen ja toimeentulo, viisas liikkuminen ja
kestava yhdyskuntarakenne, luonnon monimuotoisuuden edistéminen ja luontokadon torjunta
ja kestava talous.

Kaupungin strategia ja sitd tarkentavat ohjelmat ohjaavat suunnittelua. Pienen Neulamaen
suunnittelussa erityisesti painottuvia strategisia néakékulmia ovat kilpailukyvyn ja elinvoiman pa-
rantaminen, kestava kasvu seka luonto-, ilmasto- ja resurssiviisausnakdkulmat. Strategisiin ta-
voitteisiin liittyvia sekd muutamia muita kaavatydéhon liittyvia ohjelmia, sitoumuksia ja suunni-
telmia on esitelty alla:

Kasvava Kuopio -toimenpideohjelma on yksi Kuopio 2030 -strategiaa toteuttavista ohjelmista.
Se tasmentaa strategian tavoitteita seka antaa mittareita seka toimenpiteita lahivuosille. Ohjel-
maa on paivitetty viimeksi 15.1.2024. Mm. Pienen Neulamaen jatkokehittdminen on esitetty
ohjelmassa yhtena hankkeena, jolla huolehditaan riittdvasta ja houkuttelevasta tonttitarjon-
nasta.
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Ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio 2035 eli Viksu Kuopio -ohjelma (Kv. 10.6.2024 § 48)
toteuttaa Kuopion strategian paatavoitetta olla ilmasto- ja resurssiviisas kaupunki. Viksu-oh-
jelma paivittaa kaupungin aikaisempia ilmastopoliittista ohjelmaa ja resurssiviisausohjelmaa ja
antaa suuntaviivat hiilineutraalin ja ilmastoturvallisen kaupungin seka kestavan hyvinvoinnin
edistamiselle kolmella padtasolla: paastottomyys, jatteettdmyys ja kestdva kulutuksen taso.

Kuopion Iluonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelma 2024-2030
(LUMO-ohjelma) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.5.2024 §32. LUMO-ohjelmaan on
koottu tarkeimmat tavoitteet ja toimenpiteet, joiden avulla kaupunki omassa toiminnassaan tur-
vaa luonnon monimuotoisuuden sdilymisen, joka on yksi Kuopion strategiassa tunnistetuista il-
masto- ja resurssiviisauteen liittyvista kriittisista menestystekijoista. Lumo-ohjelman paatavoit-
teita ovat:

Kaupunkivihrean maaran kasvattaminen ja toimivat ekologiset verkostot

Arvokkaiden luontokohteiden, uhanalaisten luontotyyppien ja lajien sailyminen ja niiden
tilan paraneminen

Vesialueiden hyva tila ja monimuotoisuus seka

Lahiluonnon, kulttuuriymparistéjen ja rakennettujen alueiden monimuotoisuus.
Kaupungin metsat ovat monimuotoisia ja monikayttoisia.

Haitallisten vieraslajien torjunta on toimivaa ja tehokasta.

Kuopiolaisilla on vahva luontosuhde, he ymmartavat luonnon monimuotoisuuden arvon
ja toimivat vastuullisesti Iahiluontonsa hyvaksi.

N =

Nounhw

Kuopion maapoliittinen ohjelma on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015 § 108.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperi-
aatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoit-
teena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavda yhdyskuntarakennetta tukeva tontti-
tarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntaraken-
teellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys (Kv. 23.10.2017 § 32) tuo esille kau-
punkiymparistdon tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Oh-
jelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiymparistén kehittédmiseen ja rakentamiseen
liittyvassa paatdksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistén
kanssa toimiville tahoille. Arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa on yritysalueita, vaylia, kauppa-
keskuksia ja valialueita koskien annettu mm. tavoite kiinnittdd huomiota automarkettien ja paa-
vayliin liittyvan teollisuus- ja toimistorakentamisen arkkitehtuuriin ja huoltopihojen seka pysa-
kdintialueiden ymparistélliseen laatuun.

Kuopio on hyvaksynyt MAL-sopimuksen 2021-2031 tavoitteet ja konkreettiset toimenpiteet
seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi. MAL-sopimuksen yleisia tavoitteita
ovat mm. kestava ja vahahiilinen yhdyskuntarakenne ja lilkennejarjestelma, kestava ja asuk-
kaiden hyvinvointia tukeva asuminen ja elinymparistd seka elinvoimainen Kuopion kaupunki-
seutu. MAL-sopimuksen paivitys kaudelle 2024-2027 on saatu jo neuvoteltua ja se on tarkoitus
hyvaksyttda sopimuskunnissa joulukuussa 2024.

Kuopion kaupunkiseutusuunnitelma 2030+ on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
20.2.2023 § 3. Se on Kuopion ja viiden muun MAL-sopimuskunnan yhteinen suunnitelma seudun
vyhdyskuntarakenteen kehittamiseksi. Se tukee MAL-sopimuksen karkitavoitteiden saavutta-
mista edistamalld vahahiilisen ja kestavan yhdyskuntarakenteen ja sitd tukevan liikennejarjes-
telman kehittamista ilmastonmuutoksen torjumiseksi. Kaupunkiseutusuunnitelma on epaviralli-
nen strateginen suunnittelutaso maakuntakaavan ja yleiskaavan valissa. Kaupunkiseutusuunni-
telman kanssa samanaikaisesti on laadittu myds seudun liikennejarjestelmasuunnitelma.
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% Kaupunkiseutusuunnitelmassa on pyritty
osoittamaan elinkeinoelamalle uusia sijoit-
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Kuva 19. Ote kaupunkiseutusuunnitelmasta

2030+

Kuopion ja Etela-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelma 2040-luvulle on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 28.10.2024 § 75.

&Y\ Kaupunkirakennesuunnitelma on strategi-
B~ nen maankaytén suunnitelma, jolla toteu-
" tetaan Kuopion ja Siilinjarven kaupunki- ja
kuntastrategioita. Siina tarkastellaan ja vi-
sioidaan Kuopion ja Siilinjarven eteldosan
w/ % muodostaman ydinkaupunkialueen maan-
kayttoa ja liilkennetta 2040-luvulle saakka.
Kaupunkirakennesuunnitelma tukee kau-
~ pungin kasvua ja elinvoimaa ja esittaa
vaihtoehtoja asuntotuotannon ja tyopaik-
1 kojen kasvualueiksi mahdollistaen Kuo-
, pion vaeston ja tyopaikkamadrien kasvun
2040-luvulle saakka.

Kaupunkiseutusuunnitelmassa Pieneen
Neulamakeen on osoitettu tyopaikka-alue
g (TP).

Kuva 20. Ote kaupL—Jnkirakennesuunnitelmasta
2040-luvulle

r——r!

2.2.6 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytt6- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.
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2.3 Tavoitteet

2.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Yritystonttien tarve Kuopiossa on kasvanut. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien
yritystonttien muodostaminen Pieneen Neulamakeen. Pienen Neulamden yritysalueen toteutta-
minen on yksi tarkeimmista pitkan aikavalin elinkeinopoliittisista tavoitteista Kuopiossa, jolla
vastataan yritysten tonttikysyntaan ja turvataan kaupungin kasvua ja elinvoimaa. Pienen Neu-
lamaen kehittdminen vahvistaa erityisesti eteldisen Kuopion vetovoimaa, palveluverkkoa ja tyo6-
paikkatarjontaa.

Yritysalueiden tarkeys nakyy myos kaupunginvaltuuston 20.5.2024 § 24 hyvaksymadssa talouden
tasapainotusohjelmassa, jonka tavoitteena on saattaa kaupungin talous kuntalain vaatimalle
kestavalle uralle. Ohjelmassa on asetettu elinkeinoalueet kuten Pienen Neulamaki ja Sorsasalo
priorisoitaviksi investointihankkeiksi.

Yritysalueen laajentamisen lisdaksi on Pienen Neulamaen asemakaavoitetulla alueella asemakaa-
van muutostarpeita. Eras keskeinen muutostarve on Asevarikontien katualueen paivittaminen
vastaamaan toteutunutta tilannetta. Kaavatyon yhteydessa selvitetddan myds muita mahdollisia
asemakaavan muutostarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella 2018 voimaan tullut Pienen Neulamaen osayleiskaava on keskeisimpia alu-
een suunnittelua ohjaavia lahtokohtia. Asemakaavan tavoitteena on tutkia tarkemmalla tasolla
yleiskaavassa suunnittelualueelle osoitettua tyOpaikka-alueiden, viherverkoston ja kulkuyhteyk-
sien aluerakennetta. Tavoitteena on toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukas
ja houkutteleva yritysalueen laajennus, joka liittyy saumattomasti jo rakentuneeseen yritysalu-
eeseen ja mahdollistaa yritysaluekokonaisuuden laajenemisen edelleen tulevaisuudessa.

Pienen Neulamden asemakaavatydlla edistetaan valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden to-
teutumista. Keskeisia huomioitavia valtakunnallisia alueidenkdyttdotavoitteita ovat ensinnakin
toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen liittyvat tavoitteet, jotka pitavat sisalldaan mm.
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmisen, vahahiilisen ja resurssitehokkaan yhdyskuntakehi-
tyksen ja kavelyn, pyo6railyn ja joukkoliikenteen edistamisen tavoitteet. Toiseksi asemakaavassa
tulee suunnitella terveellistéd ja turvallista elinymparist6d mm. ilmastonmuutokseen varautuen
ja tulvariskeja halliten. Kolmanneksi kaavatydssa oleellisia ovat luonnonymparistéén ja luonnon-
varoihin liittyvat tavoitteet kuten luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen, ekologisien yh-
teyksien sailyttaminen, virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittédvyys seka luonnonvarojen
kestava hyddyntaminen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on suurelta osin rakentamatonta ja monin paikoin lahes luonnontilaista metsa-
aluetta, jonka luontoarvot otetaan kaavoituksessa huomioon. Riittavan ekologisen verkoston
sailyttdmisen ja virkistyskaytén kehittamisen lisdksi kaavatydssa on tavoitteena ratkaista luon-
nonymparistdn suojelukysymykset. Arvokkaimmat luontoalueet saastetadn rakentamistoimen-
piteilta.

Kaavatydssa on tavoitteena suunnittelualueella olevien maaston korkeusvaihteluiden ratkaise-
minen jarkevalla tavalla. Katujen ja tonttien rakentaminen vaatii massojen louhintaa ja hyédyn-
tamistd paikan paalla mahdollisimman kustannustehokkaasti. Maankaytén muutokset kuten
maanpinnan korkojen muuttuminen ja vetta lapaisemattéman pinnan maaran lisdantyminen vai-
kuttavat alueen hulevesien laatuun ja maaraan. Jotta muutosten vaikutukset ympardivaan luon-
nonymparistdéon pysyisivat pienind, on kaavatydn yhteydessa suunniteltava alueelle laadukas
hulevesien kasittely muun muassa viivyttavilla ratkaisuilla.
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Asemakaavan muutos koskee rakennettuja katuja ja tontteja, joilla osalla on jo yritystoimintaa.
Asemakaavan muutoksessa tavoitteena lahtdkohtaisesti sailyttaa oleva tilanne ja tehda vain tar-
keimmaksi nahdyt paivitykset kaavaan kuten heti hankkeen alussa tiedossa ollut tarve Asevari-
kontien katualueen siirrolle toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Kaavatyén aikana tutkitaan mui-
takin esiin nousevia muutostarpeita kaavaan.

2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavatyon tavoitteet ovat tarkentuneet kaavaprosessin aikana. Osallisilla on ollut mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta ja heiddn kanssaan on pidetty neuvotteluja kaa-
varatkaisuun liittyen. Osallisilta saatuja mielipiteitd on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.
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Pieni Neulamaki II
3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Pohjois-Savon liitto

Pohjois-Savon ELY-keskus

Pohjois-Savon pelastuslaitos ja aluepelastuslautakunta

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee

Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat, alueella toimivat yritykset

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
Tele- ja verkko-operaattorit

3.2 Vireilletulovaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto (osallistumis- ja arviointisuunni-
telma eli OAS) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 8.2.2023 ja vireilletulosta on
ilmoitettu kuulutuksella 15.2.2023. Vireilletulosta on ilmoitettu internetsivuilla ja kaupunkilehti
Viikkosavossa, ja osallisia on tiedotettu lisdksi kirjeitse tai sahkopostitse. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti nahtavilla mielipiteiden ja lausuntojen esittamista var-
ten vireilletulokuulutuksen yhteydessa 15.2.-17.3.2023 kaupunkiymparistdon palvelualueen
asiakaspalvelussa ja Kuopion kaupungin internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 1 lausunto ja 2 mielipidetta, joissa kiinnitettiin
huomiota mm. seuraaviin asioihin:

¢ Pienen Neulamden asemakaavaty6 vaarantaa alueen luontoarvoja ja on ilmastotavoittei-
den vastainen

e Pienen Neulaméen alueen soveltuvuutta maakuntakaavan mukaiseksi taajama-alueeksi
tulisi tutkia laajemmin kuulemalla myds yksityisia maanomistajia

e Pohjois-etelasuuntaisia kulkuyhteyksia seka moottorikelkkareitille merkittya yhteytta tu-
lisi tutkia tarkemmin

Vireilletulovaiheen lausuntoon ja mielipiteisiin on laadittu yhteinen kirjallinen vastine, joka on
selostuksen liitteena 10.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 27.2.2023. Kuopion Vesi Oy, Pohjois-Savon ELY-keskuk-
sen Liikenne- ja infrastruktuurivastuualue, alueelliset jatehuollon viranomaispalvelut ja Digita
Oy kommentoivat hanketta ennen kokousta. Kokoukseen osallistuivat Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue, Kuopion Sahkdéverkko Oy, Kuopion Energia Oy,
Kuopion Vesi Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, DNA Tower Finland Oy, Telia Finland Oyj, Pohjois-Savon
pelastuslaitos, Kuopion kaupungin yrityspalvelu, tonttipalvelut, ymparisténsuojelupalvelut, kun-
nallistekninen suunnittelu, rakennuttamispalvelut seka asemakaavoitus.

Aloituskokouksessa ja ennen kokousta tulleissa kommenteissa kasiteltiin muun muassa

hankkeen tarkeytta elinkeinoelamalle ja kaupungille

liikennejarjestelyita

Pienen Neulamaen vesihuollon toimivuutta

sahko-, tietoliikenne- ja kaukolampéverkkojen rakentamista

viher- ja virkistysalueiden ja ulkoilureittien suunnittelun tarpeita

alueen maastonmuodosta johtuvasta tasoittamisesta ja massojen siirtamisesta
tonttien muodostumista, niiden korkoasemia, tehokkuuslukuja, istutettavia alueenosia
alueen liito-oravan nykytilanteen selvittamista ja muita ymparistdonsuojelullisia asioita

Kaavatyon edetessa on pidetty lukuisia tyéneuvotteluita eri sidosryhmien kesken, joissa hank-
keen tavoitteita on kayty lapi ja yhteensovitettu.
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3.3 Luonnosvaihe

Pieni Neulamaki II -kaavatydn luonnosvaiheen aineiston nahtaville asettaminen hyvaksyttiin
kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa 15.5.2024. Luonnosaineisto on ollut nahtavilla
22.5.-21.6.2024. Luonnosaineistoa on esitelty paakirjaston Kohtaamossa jarjestetyssa yleisoti-
laisuudessa 10.6.2024. Nahtavilldolosta ja yleisétilaisuudesta tiedotettiin kuulutuksella kaupun-
gin verkkosivuilla ja Viikkosavossa seka kirjeitse ja sahkopostitse.

Yleisotilaisuuden keskustelu painottui alueen luonnonymparistdon ja rakentamisen vaikutusten
ymparille, mutta myds yrityselaman tarpeet ja yritystonttien tarkeys kaupungin taloudelle ym-
marrettiin. Tilaisuudessa keskusteltiin Pienen Neulamaen yleiskaavaratkaisusta, jossa TP-alueet
sijaitsevat erillisina saarekkeina siella taalla hajottaen Pienen Neulamaen yhtenadisen viheralu-
een, ja kysyttiin, mika tallaiseen yleiskaavaan on johtanut.

Viranomaisille ja sidosryhmille 7.6.2024 pidetyssa info- ja keskustelutilaisuudessa eli ns. lau-
suntokokouksessa kasiteltiin kaavatyon lahtokohtia, esiteltiin luonnosaineiston keskeinen sisaltd
ja tavoiteaikataulu. Lausuntokokouksessa keskusteltiin mm.

¢ hankkeen merkityksesta kaupungin yritystonttitarjonnalle ja elinvoimalle

e vaikutuksista luonnonymparistéon, luontoselvitysten riittdvyydesta ja tarpeesta selke-
alle luontoarvokartalle
vaihtoehtojen eroista
ilmastovaikutuksista

e teknisen huollon ja pelastuslaitoksen tarpeista

Luonnosvaiheen aineistosta saatiin 6 viranomaislausuntoa ja kaksi yksityistahon jattamaa mie-
lipidetta. Kuopion Vesi Oy lausuu, etta se on tekemassa alueelle vesihuollon yleissuunnittelua.
Uudet vesihuoltoverkostot voidaan sijoittaa uusille katualueille. Vaihtoehdossa 2, jossa on pi-
demmat kadut, uusia vesihuoltoverkostoja tulee rakennettavaksi enemman kuin vaihtoeh-
dossa 1. Lausunnossa todettiin mahdollinen tarve kiinteistdkohtaiselle jatevedenpumppaami-
selle.

Metsahallitus toteaa lausunnossaan kaava-alueen rajautuvan Natura 2000 -alueeseen, jonka
yhtena suojeluperustelajina on liito-orava. Liito-oravan elinmahdollisuuksien sailymista tulee tu-
kea kaavassa. Metsahallitus ndkee mydnteisena, etta sen hallussa oleva kiinteistdé 297-410-5-40
on osoitettu kaavakartassa suojeltavaksi SL-merkinnalla. Lisdksi kaavan VL-alueista muodos-
tuva viherverkosto voi mahdollistaa lajien yksildiden liikkumisen laajemmalti Pienen Neulaméaen
alueella. Metsahallitus nakee, etta kaavaan tulisi kirjata yleismaarays VL-alueiden hoitamisesta
mahdollisimman luonnontilaisina. Metsahallitus nékee ulkoilureittien yllapidon olevan paikallaan.

Kuopion Sahkdverkko Oy:lla ei ole muuta lausuttavaa kuin ettd muuntamoiden tarvitsemat alu-
eet osoitetaan kaavaan ehdotusvaiheessa.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo lausuu, etta silla ei ole huomautettavaa valmisteluaineis-
toon rakennetun kulttuuriymparistén tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Alueelliset ymparisténsuojelupalvelut ndkee luonnosvaihtoehdon 1 parempana, silla se noudat-
taa osayleiskaavan mukaista tavoitteellisen luonnonsuojelualuevarauksen rajausta ja mahdollis-
taa laajemman viherverkoston, joka palvelisi liito-oravan yhteystarpeita ja ohjaisi virkistyskayt-
tda laajemmalle alueelle. Ymparistonsuojelupalvelut muistuttaa, etta vanhan ratapohjan alueelle
osoitettu ulkoilureitti ei saa vaarantaa alueen kasvillisuutta ja ettd sen tulee jatkossakin olla
luonteeltaan rakentamaton ja hiekkapintainen. Liito-oravaan viittaava kaavamerkintd s-8 on
korjattava uudistetun luonnonsuojelulain mukaiseksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus halusi tutustua suunnittelualueeseen maastossa ja pyysi lisdaikaa
lausunnon jattamiselle. ELY-keskus toteaa 5.7.2024 antamassaan lausunnossa, etta luontoarvot
tulee kaavassa huomioida esitettya laajemmin ja paremmin. ELY-keskus esittda mm., etta luon-
totyyppien kartoitusta tarkennettaisiin tietyilld alueilla, huomioitaisiin lehtotyyppien uhanalai-
suus seka kalliomannikén harvinaisuus ja maisema-arvot ja jatettdisiin ne rakentamisen ulko-
puolelle ja varmistettaisiin suojaetdisyyksin riittdvyys noro/lehto/liito-oravakohteisiin.
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Ensimmaisessa mielipiteessa vaaditaan, ettd suojeltaisiin kokonaisuudessaan, mika toisi Kuo-
pion kaupungille ymparistétavoitteiden liséksi talouteen, kansalaisten terveyteen ja hyvinvoin-
tiin, tutkimukseen ja alueen pitkan tahtdgimen houkuttelevuuteen ja elinvoimaisuuteen liittyvia
selkeita hyoétyja. Pienen Neulaméen suojeleminen olisi konkreettinen toimenpide, jolla ediste-
taan niin LUMO-ohjelman 2024-2030 kuin kansalaisten vaikutusmahdollisuuksia. Toisessa mie-
lipiteessa pyydetdan Pienen Neulamaen metsdalueen saastamista uusilta kehittamis- ja laajen-
tamishankkeilta, silla metsa on tarkea kaupunkilaisille seka tarkea luonnon monimuotoisuuden
sailyttamisen ja ilmastonmuutoksen hidastamisen kannalta. Mielipiteessa toivotaan myds vaih-
toehtoisen paikan l16ytymista yritys- ja teollisuusrakentamiselle.

Mielipiteet ja lausunnot ja niihin annetut kirjalliset vastineet 10ytyvat selostuksen liitteesta 11.

Ennen luonnosaineiston nahtavilletuloa 16.5.2024 jatettiin kaupungille lisaksi kuntalaisaloite Pie-
nen Neulamaen metsien suojelemiseksi. Kuntalaisaloite on hyvin samansisaltéinen kuin annetut
mielipiteet. Kuntalaisaloitteessa vedotaan kaupunkiin, etta Pieni Neulamaki II -kaavoitushanke
pysdytetaan ja yleiskaavassa tydpaikka-alueiksi varatut TP-alueet sdilytetadn suojelu- tai virkis-
tysalueina. Kuntalaisaloitetta perustellaan mm. Pienen Neulamaen erityisilla luontoarvoilla, kau-
pungin sitoumuksilla luontokadon pysayttamiseen ja ilmastopoliittisiin tavoitteisiin, alueen suo-
siolla ulkoilu- ja virkistyskaytossa ja laajojen yhtendisten metsdalueiden terveysvaikutuksilla.
Kuntalaisaloitteessa esitetddn, etta teollisuudelle voidaan 16ytda parempi sijainti muualta. Suun-
nitelmia ei tulisi ainakaan edistda ennen kuin luontoselvitykset on toteutettu perinpohjaisesti.
Kuntalaisaloite ja siihen annettu kirjallinen vastine |6ytyy myds liitteesta 11.

3.4 Ehdotusvaihe

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 18.12.2024 asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtaville asetettavaksi. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 27.12.2024 - 27.1.2025. Nah-
tavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla ja Savon Sanomissa seka kir-
jeitse ja sahkopostitse. MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusai-
neistosta lausunto. Kaavaehdotuksesta jatettiin 2 viranomaislausuntoa ja 4 muistutusta. Metsa-
hallitus ilmoitti, etta silla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan mm., ettd ehdotusvaiheessa taydennetty luontoselvitys on
ajantasainen, asianmukainen ja kattava. Kostean lehto- ja korpialueen ja alueen lapi kulkevan
noron osalta tulisi vaikutukset esittda kuitenkin selvemmin varmistaen alueen vesitalouden ja
pienilmaston sadilyminen. ELY:n mukaan myds uhanalaisen kalliomannikdn ja siihen liittyvan
lohkareikon osalta luonto- ja maisema-arvot tulisi huomioida paremmin jattamalléd ne kokonaan
rakentamisen ulkopuolelle. Pohjois-Savon pelastuslaitos lausui, ettd sammutusveden saata-
vuutta alueella tulisi parantaa ennen asemakaavan etenemista.

Yksityisissa muistutuksissa nostettiin esiin mm. huoli kaavan vaikutuksista luonnonymparistooén,
vesistoihin, ilmastoon, virkistysmahdollisuuksiin, ihmisten hyvinvointiin ja kaupungin vetovoi-
maan seka kaupungin talouteen.

Muistutukset ja lausunnot ja niihin annetut kirjalliset vastineet |6ytyvat selostuksen liitteesta 12.

3.5 Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheen nahtavilldaolon jalkeen on asemakaavaselostusta paivitetty pienin korjauksin
seka tarkennettu mm. hulevesien hallinnan ratkaisujen kuvausta ja tdsmentamalla ilmasto-,
maisema- ja talousvaikutusten arviointia. Kaavakarttaan on tehty Kuopion Veden tarpeita varten
pieni lisdys. Korttelit 28 ja 29 on korttelin 30 lailla velvoitettu myds varautumaan vesijohtoveden
kiinteistdkohtaiseen paineenkorotukseen (vj-1). Muutoksilla ei ole vaikutusta kaavan perusrat-
kaisuun, joten paivitetty kaavaehdotus toimitetaan kaupunkirakennelautakunnalle kasiteltavaksi
12.3.2025 kokoukseen ja hyvaksymiskasittelyn jatkamista esitetdan ilman uutta nahtaville aset-
tamista.
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Luonnosvaiheessa esitetaan kaksi aluerakenteeltaan samankaltaista, mutta painotuksiltaan
poikkeavaa vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1 on korostettu alueen luontoarvoja, ekologisia yhteyk-
sia ja ulkoilukayttda. Vaihtoehdossa 2 on etsitty maankaytéltaan mahdollisimman tehokasta rat-
kaisua yritysten tarpeiden ja kaupungin talouden nakdkulmasta. Luonnosvaiheen havainneai-
neisto on kaavaselostuksen liitteena 4.

aihtoehto 1 Vaihtoehto 2

Kuva 21. Otteet havainneaineistosta. Rakennusmassat ilmakuvissa.

Kummassakin vaihtoehdossa suunnittelualueen keskella kulkevaa Asevarikontieta jatketaan luo-
teen suuntaa ja sen itapuolelle muodostuu uutta rakennettavaa korttelialuetta. Suunnittelualu-
een kaikki korttelialueet on osoitettu TK-16- eli teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueiksi. Suunnittelualueen pohjoisreunassa Asevarikontien itdpuolelle Idhivirkistys-
alueelle on osoitettu sijainti uudelle tietoliikenteen mastolle seka lumen lahisijoitusalueelle.

Suunnittelualueen itaisinté katua Majurikatua jatketaan vaihtoehdossa 2 kohti luodetta ja sen
ympaérille on osoitettu useita tontteja. Vaihtoehdossa 1 on tutkittu mahdollisuus sijoittaa Maju-
rikadun paahan yksi suuri tontti, jolloin Majurikatua ei rakennettaisi pitemmalle.

Majurikatua ei ole ulotettu yhta pitkalle pohjoiseen kuin Asevarikontieté ja Pioneerinkatua, silla
suunnittelualueen pohjoisosassa vastaan tulevat yleiskaavassakin osoitetut merkittavat luonto-
arvot; Majurikadun pohjoispuolella ja Asevarikontien itdpuolella maasto laskee alaspéin, alueella
kulkee arvokas noro ja alue on my®ds liito-oravan lisaantymis- ja levahdysaluetta. Noro on osoi-
tettu suunnittelualueen itareunaan luo-1-alueenosamerkinnalld ja liito-orava-alue suunnittelu-
alueen pohjoisosaan s-8-alueenosamerkinnalla.

Vaihtoehdossa 1 Asevarikontien ja Majurikadun korttelirakenteen valiin on tutkittu lahivirkistys-
alueen sijoittamista ja ulkoilureittia. Vaihtoehdossa 2 esitetaan alueen tehokkaampaa hyédyn-
tamista tonttimaana; siind Asevarikontien ja Majurikadun valille on osoitettu yksi yhtendinen
korttelialue ja rakennusalue, joka yhtyy Majurikadun itdpuolen tontteihin. On kuitenkin tiedossa,
ettd Asevarikontien ja Majurikadun valilla on huomattavat korkeuserot, joten osa korttelialueesta
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tulee todennakdisesti jaamdan rakentamisen ulkopuolelle joko metsdiseksi alueeksi tai rakenne-
tuksi penkereeksi. Yhdenmukaista linjaa noudattaen on vaihtoehdossa 2 voimassa olevassa kaa-
vassa korttelin 26 keskelld kulkeva istutettava alueenosa jatetty tarkoituksella pois. Rakennus-
alueen rajat tésmentyvat ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkevaa Pioneerinkatua jatketaan niin ikéan luoteeseen ja sita
reunustamaan on osoitettu kapeat korttelialueet. Pioneerinkatu kulkee harjanteen p&alla ja yh-
distyy pohjoispaastaan Asevarikontiehen. Vaihtoehdossa 1 Pioneerinkadun pohjoispuolelle on
osoitettu yksi suuri tontti, jonne on liittyma suoraan Pioneerinkadulta. Vaihtoehdossa 2 Pionee-
rinkadun loppupdaasta eroaa lyhyt pistokatu, jonka ymparille on osoitettu useita pienempia tont-
teja suunnittelualueen pohjoisimpaan karkeen.

Suunnittelualueen jyrkasti laskeva lansireuna on osoitettu kummassakin vaihtoehdossa luon-
nonsuojelualueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Osin Natura 2000 -alueelle osuva ratapohjan alue on
lahivirkistysaluetta, jolle on osoitettu ulkoilureitti (jup-1) seka luo-2-merkinta. Vaihtoehdossa 1
suunnittelualueen lantisin kortteli on rajattu yleiskaavan SL-1-alueen mukaisesti. Vaihtoehdossa
2 on korttelia levennetty osittain SL-1-alueelle, ja rakennustontit muodostavat tasalevyisen nau-
hamaisen kokonaisuuden Pioneerinkadun lansireunaan.

Kuva 23. Vaihtoehdon 2 havainnekuva pohjoise suunnasta

4.2 Vaihtoehtojen vertailu

Kumpikin vaihtoehto toteutuessaan luo uutta vetovoimaa Kuopioon. Kaikissa vaihtoehdoissa uu-
det yritystontit mahdollistavat uusien yritysten sijoittumisen kaupunkiin ja tarjoavat kehitys-
mahdollisuuksia myds oleville toimijoille. Vaihtoehdon 1 useat suuret tontit mahdollistavat isom-
pien laitosten ja logistiikkakeskusten rakentamisen, kun taas vaihtoehdossa 2 on alueelle osoi-



A k lost 31
KUOPIO s Reiiomaiitt

tettu pienempia tontteja, jotka sopivat hyvin monenlaiseen toimintaan. Kaavassa osoitettu oh-
jeellinen tonttijako mahdollistaa tonttien lohkomisen kulloisenkin tarpeeseen ottaen huomioon
kuitenkin mm. kiinteistdtekniset edellytykset ja kunnallisteknisen verkoston asettamat rajoit-
teet.

Kaupungin talouden kannalta paras vaihtoehto on sellainen, jossa alueen korkeita esirakentami-
sen kustannuksia kompensoidaan osoittamalla rakennettavan katuverkon varrelle mahdollisim-
man paljon tonttimaata seka myds pienentamalla hoidettavan lahivirkistysalueen maaraa. Vaih-
toehdossa 1 on TK-16-korttelialuetta yhteensa noin 26,9 hehtaaria. Rakennusoikeudessa se tar-
koittaisi noin 107 500 k-m?, kun tonttitehokkuus on 0,4 (e=0,4). Vaihtoehdossa 2 TK-16-kort-
telialuetta on noin 28,9 hehtaaria ja rakennusoikeutta noin 115 700 k-m2. Vaihtoehto 2 on n&in
kustannustehokkuuden nakoékulmasta hieman parempi vaihtoehto. Vaihtoehdossa 1 on puoles-
taan tutkittu mahdollisuutta saastaa hieman kadunrakentamisessa, ja siina uusi katuverkko on
noin 250 metria lyhyempi kuin vaihtoehdossa 2.

Alueen virkistyskaytdn kannalta vaihtoehto 1 tarjoaa enemman mahdollisuuksia. Vaihtoeh-
dossa 1 on osoitettu ulkoilureitti Asevarikontielta kohti pohjoista kortteleiden valissa olevalle
kapealle lahivirkistysalueelle. Lisaksi vaihtoehdossa 1 on Pioneerinkadun lansipuolella oleva pitka
tonttien rivi katkaistu pienelld lahivirkistysalueella, jota kautta voi kulkea Pienen Neulamaen
lansiosaan osoitetulle luonnonsuojelualueelle. Kummassakin vaihtoehdossa alueen ita-, pohjois-
ja lansireunassa olevat luontoalueet sdilytetddan paaasiassa luonnontilaisina. Ratapohjan alueen
luontoa suojellaan hoitamalla aluetta hoito- ja kdyttosuunnitelman mukaisesti. Vaihtoehdossa 2
luonnonsuojelualue on vajaan hehtaarin pienempi kuin vaihtoehdossa 1. Pioneerikadun lansi-
puolelle osoitettu yhtendinen tonttien ketju estaa tassa vaihtoehdossa ulkoilijoiden paasyn luon-
nonsuojelualueelle Pioneerinkadun kautta, mika voi vahentaa ulkoilusta mahdollisesti aiheutuvia
haittavaikutuksia luonnonymparistéon.

Kaavan luonnosvaihtoehtojen ilmastovaikutuksia on vertailtu asemakaavojen vahahiilisyyden
arvioimiseksi kehitetylla AVA-laskurilla. AVA:n tavoitteena on mitata asemakaavan aikaansaa-
maa muutosta suhteessa nykytilanteeseen; laskennassa on otettu huomioon ainoastaan kaava-
alueella tapahtuvat muutokset, ja laskennan ulkopuolelle on jatetty sailyvat rakennukset, kadut
ja viheralueet. Lisaksi laskennassa on jatetty ulkopuolelle jo aikaisemmin esirakennetuilla kort-
telialueille oleva kayttamatdn rakennusoikeus.

Kummassakin vaihtoehdossa asemakaavan toteutumisen hiilijalanjalki eli ilmastopaastét on
suuri verrattuna hiilikaddenjalkeen eli ilmastohydtyihin. Alustavan AVA-laskelman mukaan vaih-
toehdon 1 hiilijalanjalki on 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla arviolta yhteensa 105 204 tCO2e ja
vaihtoehdon 2 hiilijalanjélki 115 467 tCO2e. Suhteutettuna kerrosnelidita kohden laskelma kaan-
tyy vaihtoehdon 2 eduksi: vaihtoehdossa 1 hiilijalanjalki on 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla
36,3 kg/C0O2e/k-m2/a ja vaihtoehdossa 2 hiilijalanjalki on 34,5 kg/C0O2e/k-m2/a.

Kumulatiivisten paastéjen vertailu havainnollistaa, kuinka suuri osa paastoista syntyy heti hank-
keen toteuttamisen alkuvuosina eli esirakentamisen, infran ja yleisten rakennusten rakentami-
sen, maaperan ja kasvillisuuden muutosten ja rakentamisen aikana. Rakennusten toteuttaminen
jakautunee todenndkoisesti kuitenkin pitemmalle ajanjaksolle kuin laskelmassa kaytetty 3
vuotta, jossa laajennusalueen esirakentaminen ja infrarakentaminen on suunniteltu toteutetta-
van. Tavoitteena on, etta nyt suunniteltavat uudet yritystontit vastaisivat mahdollisimman hyvin
tulevia tonttitarpeita, jotta alue rakentuisi mahdollisimman nopeasti.
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Kuva 24. Vaihtoehtojen kokonaishiilivaikutukset 50 vuoden tarkastelujaksolla
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Kuva 25. Vaihtoehtojen kokonaishiilivaikutukset 50 vuoden tarkastelujaksolla suhteutettuna
kerrosnelidita kohden
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Kumulatiiviset paastit
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Kuva 26. Vertailu vaihtoehtojen kumulatiivisista paastoista kerrosnelidita kohden

Sellainen vaihtoehto, etta kaava ei toteutuisi (vaihtoehto 0), olisi luonnonympariston ja ilmas-
tonmuutoksen nakdkulmasta paras, mutta kaupungin elinvoiman nakdkulmasta heikko, silla il-
man yritystontteja kaupunkiin ei tule investointeja, tuloja ja uusia tydpaikkoja. Yleiskaavassa
suunniteltu yritysaluekokonaisuus jaa torsoksi eika sen edut kokonaisuudessaan paase toteutu-
maan. Kehityksesta syrjaan jaavien tonttien vetovoima voi jopa alkaa hiipua. Mahdollisesti uusia
yritysalueita kaavoitettaisiin kauemmas keskeiseltd kaupunkialueelta, mika ei olisi kaupungin
ilmastopoliittisten ja resurssiviisauden tavoitteiden mukaista.

Muut luonnosvaiheessa arvioidut vaikutukset

Asemakaava tiivistda yhdyskuntarakennetta keskeisen kaupunkialueen lansireunassa. Asema-
kaavalla on huomattava paikallinen vaikutus Pienen Neulamden maisemaan ja kaupunkikuvaan,
kun yritysalue laajenee luoteen suuntaan ja ottaa tilaa metsalta. Tavoitteena on, ettd uudet
korttelialueet sulautuvat yhteen ja muodostavat laadukkaan kokonaisuuden Pieneen Neulama-
keen jo toteutuneiden alueiden kanssa. Asemakaavan ehdotusvaiheessa tullaan lisdédmaan kaa-
vaan sopivat rakentamisen ohjauksen keinot.

Asemakaava tulee lisdamaan liikennetta Pienessd Neulamdessa. Asemakaavan yhteydessa on
alueelle suunniteltu katujarjestelmad, joka huomioi monenlaisen liikenteen. Suunnittelualue si-
jaitsee syrjassa asutusalueista ja joukkoliikenteen reitistd, joten liikenne tulee vield pitkaan ole-
maan padasiassa erilaista autoliikennettd. Pienen Neulamaen ulkopuolella lisdantyva liikenne
tulee nakymaan toistaiseksi vain Pienen Neulamaen eteldpuolella. Pienen Neulamaen ja Karttu-
lantien risteysalue on mitoitettu riittdvaksi lisdantyvalle liikenteelle. Asemakaavan toteutuminen
edistaa yleiskaavan mukaisen aluerakenteen toteutumista Pieneen Neulamdkeen, mika parantaa
joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksia tulevaisuudessa seka lyhentaa etaisyyksia esimer-
kiksi Neulalammen ja Levasen asuinalueisiin mahdollistaen pyéradilyn kolmantena varteenotet-
tava kulkumuotona alueelle.

Asemakaavan mahdollistamilla maankdytén muutoksilla on kielteinen vaikutus alueen luonnon-
ymparistdéon, kun metsid kaadetaan ja maaperaa tasoitetaan uusia yritystontteja varten. Ase-
makaava ei kuitenkaan heikenna yleiskaavassa osoitetun viherverkoston toimintaa vaan moni-
muotoisuudeltaan tai lajistoltaan arvokkaimmat alueet, esimerkiksi liito-oravan elinpiiri, jatetaan
rauhaan, ja suunnittelualueen lénsiosasta osoitetaan useita hehtaareita metsaa luonnonsuoje-
lualueeksi. Suunnittelualueelle jaavat metsat toimivat jatkossakin ihmisten Idhivirkistysalueena.
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Asemakaavassa on tavoitteena huolehtia ympardivasta luonnosta ja vesistdistéa myods laaduk-
kaalla hulevesien hallinnalla. Hulevesien hallinta suunnitellaan kaavan ehdotusvaiheessa kaava-
ratkaisun tasmennyttya.

Kaavan toteutuminen aiheuttaa alkuvaiheessa huomattavia menoja kaupungille. Kuluja tulee
etenkin uusien alueiden tasaamisesta, uuden liikenneverkon ja muun kunnallistekniikan raken-
tamisesta ja tonttien esirakentamisesta. Kustannusten vastapainoksi kaupunki saa tuloja tont-
tien luovuttamisen ja verotuksen kautta. Asemakaavan toteutuminen lisaa yritysten kehittymis-
mahdollisuuksia, markkinoiden monipuolisuutta ja kilpailua. Asemakaavalla on myds myoénteiset
sosiaaliset vaikutukset, silla yritysten menestys parantaa ihmisten tydllisyytta, toimeentuloja ja
varallisuutta. Riittavalla yritystonttivarannolla on erittdin suuri merkitys kaupungin kilpailuky-
vylle ja talouden tasapainolle pitkalla aikavalilla.

4.3 Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisussa lahdettiin tavoittelemaan aluksi tehokkaampaa luonnosvaihtoehdon 1
kaltaista ratkaisua. Tiedossa oli alueen rakentamisen korkeat kustannukset ja nahtiin jarkevam-
pana hyddyntaa yritystonteiksi kaikki kunnallistekniikan piiriin tulevat alueet jattaen virkistys-
alueiksi ja luonnonsuojelualueeksi kauempana katuverkosta olevat alueet.

Luonnosaineiston nahtavilla olon jalkeen tieto alueen luonnonarvoista tarkentui kuitenkin ja oh-
jasi kaavaratkaisua luonnosvaihtoehdon 2 suuntaan, jossa lahivirkistysalueita ja luonnonsuoje-
lualuetta oli enemman. Naita tarkentuneita tietoja olivat esimerkiksi luontotyyppikuvioiden tas-
mennykset ja lahokaviosammalen I6ytyminen suunnittelualueelta. My6s kortteleiden tasaus-
suunnitelmat ja hulevesien hallinnan suunnitelmat ovat tarkentuneet ja otettu kaavaratkaisussa
huomioon.

Kesalla 2024 luonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen valmistuivat kaupungin maaperainsindorin
laatimat tarkemmat tasaus- ja kustannusarvolaskelmat kummallekin vaihtoehdolle. Edellisessa
kappaleessa esitetyn AVA-laskurin antamat tulokset poikkeavat esirakentamisen paastéjen
osalta tarkemman tasaussuunnitelman antamista arvioista. Tasausten kustannuslaskennassa on
kaytetty huomattavasti tarkempia tietoja kuin AVA-laskuria kaytettdessa ja tulokset esirakenta-
misen osalta ovat siten myés luotettavammat.

VE1 VE2
Kustannukset yhteensa (€, sis. alv. 24 %) 19 998 300 21 292 100
Paastot yhteensa (kgCO2e) 3 506 500 3 631 400

Taulukko: Tasaus- ja kustannusarvolaskelmien lopputulokset luonnosvaihtoehdoille

Uudempien laskelmien loppupdatelmana todettakoon, ettd maaperan tasausten hiilipaastojen ja
rakentamisen rahallisten kustannusten suhteen vaihtoehdoilla ei ole merkittavaa eroa; molem-
missa vaihtoehdoissa paastoét ja kustannukset muodostuvat hyvin suuriksi. Tonttien esirakenta-
minen on myds vain yksi osa-alue, josta kaavan hiilipaastét muodostuvat.
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5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavalla laajennetaan Pienen Neulamden yritys- ja teollisuusaluetta luoteeseen pdin. Ase-
makaavassa osoitetaan uusia katualueita ja niiden ymparille TK-16-korttelialueita eli teollisuus-,
varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita. Kaava-alueen keskella kulkevaa kokooja-
katua Asevarikontie seka sen lansipuolella kulkevaa tonttikatua Pioneerinkatu jatketaan kaava-
ratkaisussa luoteen suuntaan. Pioneerinkadun pohjoispaasta eroaa lyhyt Vartiokuja-niminen pis-
tokatu kohti pohjoisimpia tontteja. Pioneerinkadun ja Vartiokujan varrelle on osoitettu pienia ja
keskisuuria tontteja. Asevarikontien itdpuolella on 4 uutta keskisuurta tonttia. Majurikatua ei ole
osoitettu jatkumaan pidemmalle, vaan kadun paassa on yksi suuri tontti.

Katualueiden mitoitus mahdollistaa yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan sijoittamisen kadun
toiseen reunaan ja katualueen istutukset, ja Asevarikontielle on jatetty lisaksi tilavaraukset bus-
sipysakeille. Majurikatu ja Vartiokuja ovat paattyvia katuja ja niiden paadssa on leveampi kaan-
tépaikka.

Asemakaavalla laajennetaan myds Pienen Neulamaen lahivirkistys- ja luonnonsuojelualueiden
verkostoa. Kaava-alueen lansireunaan on osoitettu leveimmasta kohdastaan yli 200 metria levea
yhtendinen luonnonsuojelu- ja lahivirkistysalueen vyéhyke, joka liittyy kaava-alueen ulkopuoli-
siin laajoihin viheralueisiin. Kaava-alueen koillisosaan ja itdreunaan osoitetaan uutta lahivirkis-
tysaluetta. Kortteleiden 26 ja 28 valiin osoitetaan kaavassa noin 20-40 metria levea lahivirkis-
tysvyohyke. Kortteleiden 24 ja 30 valiin on jatetty noin 10 metrid kevea lahivirkistysyhteys luon-
nonsuojelualueelle.

Kaava-alueen pohjoisreunalle on osoitettu suojavihrealue EV-7, jonka on tarkoitus kayttaa lu-
mensadilytyspaikkana ja osana hulevesien hallinnan jarjestelmaa. Suojaviheralueen itapuolelle
on osoitettu alue hulevesien kasittelyaltaalle (hu-1).

Asemakaavan muutoksella on tehty muutoksia lahinna katualueiden rajauksiin ja tonttijakoon
seka osoitettu emt-aluevaraus ja ajoyhteys olemassa olevalle mastolle Pioneerinpuistossa ja et-
aluevaraus muuntamolle Asevarikontiella.

Asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttaa Pienen Neulamaen osayleiskaavassa osoitettuja
tavoitteita.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 51,6 ha. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksella muodostuu
TK-16-korttelialueita yhteensa 27,9 ha, josta uutta TK-16-aluetta on 16,3 ha ja loput voimassa
olevan asemakaavan alueella olevaa TK-16-korttelialueita. Lahivirkistysalueita muodostuu ase-
makaavassa ja asemakaavan muutoksessa yhteensa 10,8 ha, josta uutta Iahivirkistysaluetta on
9,5 ha. Uutta rauhoitettavaksi tarkoitettua luonnonsuojelualuetta muodostuu noin 8,2 ha. Katu-
alueita muodostuu yhteensa 4,4 ha, josta uutta katualuetta on 2,5 ha. Lisdksi muodostuu 0,4 ha
suuruinen suojaviheralue, jolle voi varastoida lumia ja sijoittaa tietoliikenteen maston seka tek-
nisen huollon ja hulevesien hallinnan vaatimia rakenteita.

Rakennusoikeus on osoitettu asemakaavassa korttelikohtaisilla tehokkuusluvuilla. Pienen Neu-
lamden korttelialueilla yleisesti kaytetty tehokkuusluku e€=0,4 on arvioitu toimivaksi ja sama
tehokkuus on osoitettu my&s uusille korttelialueille. Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin
111 000 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta on 65 000 k-m?.

Kaavamuutoksen mitoitustiedot ovat kaavaselostuksen seurantalomakkeessa (liite 1).
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Autopaikkojen ja polkupydrapaikkojen vaatimus on madaratty asemakaavan yleisissa maarayk-
sissa seuraavasti:

Autopaikkoja tulee toteuttaa: ap/k-m2

e liike-, toimisto- ja niihin verrattavat tilat 1/60
e teollisuus- ja varastorakentaminen 1/100

Polkupyodrapaikkoja tulee toteuttaa: pp/k-m?2

e liike-, toimisto- ja niihin verrattavat tilat 1/100
e teollisuus- ja varastorakentaminen 1/200

5.1.2 Palvelut

Asemakaava mahdollistaa uusien teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistotoimintojen sijoittumisen
alueelle ja vahvistaa Pienen Neulamden merkitysta kaupallisten palveluiden ja tydpaikkojen alu-
eena. Alueelle ei sallita sijoittaa kuitenkaan elintarvikkeiden vahittaismyyntia.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Karttulantielld 1ahimmilldan noin kilometrin padassa suun-
nittelualueen tonteista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen laatu ja ympariston viihtyisyys pyritaan turvaamaan kaavaan sisaltyvilla
kaavamerkinnoilla ja -maardyksilla ja sitovalla rakentamistapaohjeella (rto-2). Rakentamistapa-
ohje liittda uudet yritys- ja teollisuuskorttelit kaupunkikuvalliseksi osaksi rakentunutta Pienen
Neulamaen yritysaluetta. Toisaalta suunnittelualue ei sijaitse erityisen nakyvalla paikalla ja on
arvioitu olevan jarkevaa kaavan joustavuuden lisdamiseksi keventaa huomattavasti uutta ra-
kentamistapaohjetta verrattuna Pieneen Neulamakeen aikaisemmin laadittuun rakentamistapa-
ohjeeseen. Uuteen rakentamistapaohjeeseen on nostettu vain keskeisimmat tekijat, joiden on
arvioitu edistavan Pienen Neulamaden yhtendisen kaupunkikuvan muodostumista.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on osoitettu suunnittelualueelle seuraavia kort-
telialueita:

TK-16: Teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueella ei saa harjoit-
taa elintarvikkeiden vahittaismyyntia. Aluetta ei saa kayttda ymparistéa rumentavaan
varastoimiseen tai ko. varastoalue on aidattava nakdésuojan antavalla aidalla.

Kaikille korttelialueille on osoitettu tehokkuusluku e=0,4. Tonteille on osoitettu valjat rakennus-
alat, jota rajoittaa kortteleiden reunoihin osoitetut istutettavat alueenosat. Istutettavat alueen-
osat tonttien takaosissa on mitoitettu osin silla perusteella, etta tontin tasauksen vaatimat luis-
kat voidaan rakentaa niiden alueelle ja ettd kaavassa osoitettu rakennusala on tasaista aluetta.
Rakennuksen etaisyyden naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdan merkinnassa eta-1
osoitettu metrimaara, joka padosalla kortteleista on 2 metrid, ellei rakenneta samanaikaisesti
kiinni naapurirakennukseen. Tonttien rakennusten korkeutta rajoitetaan kaavassa osoittamalla
kortteleihin rakennusten suurin sallittu keskikorkeus metreissé (h-1), joka vaihtelee 10 ja 16
metrin valilla.

5.3.2 Muut alueet

EV-7: Suojaviheralue, jota voidaan kayttaa lumen varastointiin. Alueelle saa sijoittaa hule-
vesien hallintaan liittyvia rakenteita.
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Suojaviheralue on osoitettu kaava-alueen pohjoisreunalle Asevarikontien itdpuolelle. Suojavi-
heralueen etelareunassa on aluevaraus tietoliikenteen mastolle ja ajoyhteys sinne. Pohjoisreu-
nassa on aluevaraus yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita varten.

VL: Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueet sijaitsevat kaava-alueen koillisosassa, itédreunalla, luoteiskulmassa seka kort-
teleiden vaéleissa. Suunnittelualueen koilliskulma ja itdreuna on osoitettu lahivirkistysalueeksi
(VL), johon kohdistuu lisamerkinta /s-15. Se tarkoittaa aluetta, jolla ympéristé séilytetdan. Alu-
eella on todettu luonnonsuojelulain tarkoittamia liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja.
Alueen puustoa tulee séilyttda ja hoitaa niin, ettd liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikat ja
niitd suojaava puusto sédilyy. Myds liito-oravan liikkumisen kannalta riittédvéa puusto tulee séilyt-
taa.

VL/s-15-alueella olevat arvokkaimmat lehdot ja noron ymparistd on osoitettu lisdksi luo-1-alu-
eeksi eli luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedksi alueeksi, joka séailytetdan luon-
nontilaisena. Myos VL-alueelle kortteleiden 26 ja 28 valiin on osoitettu luo-1-alueenosamerkinta
sielld havaitun lahokaviosammalen vuoksi.

Luoteisnurkassa oleva VL-alueen osa, vanhan ratapohjan alue, on osoitettu luo-2-alueeksi eli
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedksi alueeksi, joka edellyttéé jatkuvaa luon-
nonhoitoa. Alueella kasvavien uhanalaisten ja harvinaisten putkilokasvilajien kasvuedellytysten
turvaamiseksi ja esiintymispaikkojen suojelemiseksi alueella laaditaan hoito- ja kdyttésuunni-
telma ennen alueella tapahtuvaa rakentamista.

SL: Luonnonsuojelualue

Suunnittelualueen lansireunaan on osoitettu asemakaavassa luonnonsuojelualue (SL). Luonnon-
suojelualueen reunaan on osoitettu ulkoilureitti ja Natura 2000 -alueen raja.

5.3.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Korttelialueille osoitettuja kaavamerkintdja ja -maarayksia on selostettu kohdassa 5.3.1 Kortte-
lialueet ja muilla alueilla kuten Iahivirkistysalueilla olevia merkintéja kohdassa 5.3.2 Muut alueet.
Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa maaritelldadan mm. tonteilla vaadittava pysakoéintipaikko-
jen maara, ohjataan mainoslaitteiden sijoittamista ja alueen istutuksia seka maarataan noudat-
tamaan hulevesiohjetta ja sitovaa rakentamistapaohjetta (rto-2).

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty maankaytt6- ja rakennuslain mukaisessa
muodossa soveltaen ymparistoéministerion asetuksen maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaa-
vamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta 3 §:n mukaista siirtymasaanndsta.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Asemakaavan toteutuminen laajentaa Kuopion rakennettua kaupunkiymparistda Pienessa Neu-
lamdessa. Uusien yritystonttien rakentaminen edellyttda laajennusalueella metsien kaatamista,
maaperan tasoittamista seka kokonaan uuden kunnallisteknisen verkoston toteuttamista. On
todennakoista, etta laajentuvalle yritysalueelle muodostuu varsin samantyyppista rakentamista
ja kaupunkikuvaa kuin Pienen Neulamaen aiemmin toteutuneilla yritysalueilla on. Kaava-alueelle
viela mahdollisesti jaaneitd vanhoja puolustusvoimien varastorakennuksia ei ole osoitettu ase-
makaavaan ja ne voidaan purkaa. Asemakaavaan liittyvassa sitovassa rakentamistapaohjeessa
on ohjattu toteuttamista siten, ettd laajennusalueesta muodostuu jo rakentuneiden alueiden
kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta merkittavia muutoksia rakentuneiden alueiden maankayt-
té4a, silld kaavamuutoksen tavoitteena on ollut Idhinna paivittda alueen asemakaava vastaamaan
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toteutunutta tilannetta. Esimerkiksi Asevarikontien katualueen rajaa on siirretty ja samalla Pio-
neerinpuiston ja korttelin 22 pinta-alat ovat hieman pienentyneet. Pioneerinpuistoon on osoitettu
aluevaraus olevalle tietoliikenteen mastolle.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéén

Pienen Neulamaen osayleiskaavatydn yhteydessa on tarkasteltu Pienen Neulamaen maisemaku-
vaa ja maiseman rakennetta. Maisemakuva-kartalle on osoitettu alueen tarkeimmat hierarkkiset
pisteet eli maisemaa hallitsevat pisteet, joita on osoitettu kartalla alueen pohjoisosaan Sahin
alueelle ja Kolmisopen ymparistdoon seka eteldosaan nykyisen Pienen Neulamaen yritysalueelle.
Tarkeitd nakymdsuuntia alueelle on osoitettu Viitostieltd ja Karttulantieltd seka pohjoisesta Pil-
panlahdelta ja Kolmisopen suunnasta. Alueelta pois aukeavia nakymasuuntia on osoitettu alu-
eelta luoteeseen Pilpanlahden ja Vaaralahden suuntaan. Maisemarakennekartalla on osoitettu
maisemallisia solmukohtia Valkeisen itdosaan, Sahin alueelle, Kolmisopen eteldaosaan seka Neu-
lalammen ymparistoon. Asemakaavatyolla ei ole vaikutusta ndihin maiseman kannalta keskeisiin

arvoihin.
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Kuva 27. Pienen Neulamden maisemakuva ja maiseman rakenne (Pienen Neulamaen

osayleiskaavan liitteet 10 ja 11). Suunnitteluaeen likimaardinen sijainti merkitty
karttoihin punaisella ympyralla.

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavassa on tutkittu Pieneen Neulamdkeen sijoitettavien
tuulivoimaloiden maisemavaikutusta valtakunnallisesti tarkeaan (RKY) Haminalahden kulttuu-
riymparistdon seka maakunnallisesti arvokkaaseen Haminalahden maisema-alueeseen. 1700-
luvulla muodostunut Haminalahden Hovi on yksi harvoista pohjoissavolaisista kartanoymparis-
toistda. Haminalahden maisemilla on erityista kulttuurihistoriallista arvoja ja identiteettimerki-
tystd Haminalahden kartanossa syntyneiden von Wrightin veljesten taiteen kautta. Maisemaku-
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vallisessa analyysissa osoitetut merkittavat nakymasektorit ja paanakymat sijoittuvat Hamina-
lahden Suopellonmaen ja Hovin alueille avautuen pohjoiseen ja koilliseen. Suunnittelualue si-
jaitsee RKY-alueen ja maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ulkopuolella. Matkaa suun-
nittelualueelta Haminalahden kartanon ymparistddn on noin kaksi kilometria. Etaisyyden lisaksi
Haminalahden itdistd nakymaa hallitseva korkea Hukanniemen Haminavuori sijoittuu Hamina-
lahden ja suunnittelualueen valiin suojaten arvokasta kulttuurimaisemaa mahdollisilta maiseman
muutoksilta Pienessa Neulamadessa. Tuulivoimamaakuntakaavassa ja Pienen Neulamden
osayleiskaavassa selvitettiin tuulivoiman rakentamisen vaikutuksia maisemaan. Tassa asema-
kaavassa alueelle osoitettu tavanomainen tydpaikkarakentaminen on maisemavaikutuksiltaan
merkittavasti tuulivoimarakentamista pienempi. Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta
Haminalahden maisemaan ja kulttuuriymparistéén.

Maisemakuvallinen analyysi Pieni Neulamaki I
piha-alue q
nikymia rajaava puusto

rakennettu taajama-alue

peltoalue |

kki (1. K paa 2.
3. Suuri puu)

merkittiva nikymasektori
paanakyma suunta

maisemavaurio

1A e 111

nikoalapaikka

----- historiallinen tien linjaus

----- puukujanne |
suunniteltu tuulivoimala

Kuva 28. Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavan maisemavaikutusten kokonaistarkastelu.
Maisemakuvallinen analyysi Pieni Neulamaki. (Pohjois-Savon liitto, Ramboll Finland
Oy 2012.) Pieni Neulamaki II -asemakaava-alueen likimaardinen sijainti on lisatty
karttaan punaisella ympyralla.

Asemakaavan maisemavaikutuksia on tutkittu luonnosvaiheessa tehtyjen 3D-mallien avulla.
Asemakaavan suurimmat maisemavaikutukset kohdistuvat Pienen Neulamaen lahiymparistdéon.
Asemakaavan toteutuessa aiemmin metsadinen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Vaiku-
tukset kaukomaisemassa ovat vahaisia. Maen laella sijaitsevien korttelialueiden ymparilla on
maisemaa suojelevaa puustoista viheraluetta. Vaikutukset kaukomaisemassa kuten aukot met-
san silhuetissa, paikoin nakyvat rakennukset ja valon kajastus ovat kuitenkin mahdollisia. Kaa-
van yleismaarayksissa rajataan mahdollisten mainospilareiden korkeus korkeintaan 6 metriin,
joten ne eivat nouse puiden latvojen ylapuolelle. Rakentamistapaohjeessa ohjataan valttdmaan
myds turhaa valosaastetta.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Yritysalueen laajeneminen tuo Pieneen Neulamédkeen uusia toimijoita ja asiakkaita ja sita kautta
lisda jonkin verran alueen liikennetta. Yritysalueen laajentumisen arvioidaan lisaavan lilkennetta
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Karttulantien eritasoliittymassa yhteensa 1670 ajon./vrk. Arvio on laskettu kayttden keskimaa-
raisia teollisuuden tuotoksia. Tavaraliikenteen osalta eri toimialoilla on jonkun verran eroa,
mutta tdssa laskelmassa on kaytetty kaikkien toimialojen keskiarvoa. Lisdksi oletus on ollut, etta
jokaisella tontilla on vain yksi toimija. Pienen Neulamaen ja Karttulantien risteysalue on mitoi-
tettu aikaisempien asemakaavatdiden yhteydessa riittdavaksi lisdantyvalle liikenteelle.

Asemakaavan yhteydessa on alueelle suunniteltu alueelle toimiva liikennejarjestelma ja sen vaa-
tima tila on huomioitu katujen aluevarauksissa. Pioneerinkadun varrelle nykyisin kadun paat-
teena olevaan leveampaan kaantdpaikkaan on suunniteltu sijoitettavan muutama yleinen pysa-
kdintipaikka. Joukkoliikenteen liikenndinnin mahdollistamiseksi tulevaisuudessa on katualueissa
huomioitu bussipysakkien paikat.

Kulkutapa tulee painottumaan erilaiseen autoliikenteeseen, mutta alueelle on suunniteltu myés
yhdistetyn jalankulun ja polkupyérailyn reitit ja tonteille tulee toteuttaa asemakaavan yleismaa-
raysten mukainen maara polkupyoérapysakdintia. Yleismadrayksissa on lisaksi osoitettu polku-
pyorapysakdinnille laatuvaatimuksena runkolukittavuus ja helppokayttdisyys. Nailla ratkaisuilla
lisataan polkupyorailyn houkuttelevuutta.

Alueelle laadittu liikenneverkkosuunnitelma on kaavan liitteena 9.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaupunkirakenteen laajentaminen luonnonvaraiselle alueelle vaikuttaa kielteisesti alueen luon-
nonymparistédn. Metsan pinta-ala pienenee ja alueella elavien lajien elinpiiri pienenee. Asema-
kaavan toteutuminen muuttaa myds alueen luonnonmaisemia, kun rakennettavilta alueilta
metsa poistuu, maastonmuotoja tasataan ja alue liittyy osaksi rakennettua ymparistéa. Asema-
kaava on Pienen Neulamaen osayleiskaavan mukainen eivatka yleiskaavassa osoitetut keskei-
simmat viherverkostot heikkene.

Tieto kaava-alueen ja sen lahiymparistdon luonnonymparistdén arvoista on tarkentunut ehdotus-
vaiheeseen. Kaavaehdotus on laadittu siten, etta luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaimmat alueet kuten lehdot, noro, liito-oravan elinpiirit ja vanha ratapohjan alue jaavat raken-
tamisen ulkopuolelle. Rakentaminen sijoittuu paaosin sellaisille vahempiarvoisille luontoalueille,
joissa metsa on nuorta tai se on hakattu tai metsan ekologinen laatu on muuten arvioitu hei-
kentyneeksi eli metsan rakenne ja toiminta ei vastaa luonnontilaista tai sen kaltaista. Kaavarat-
kaisun suhde mm. luontotyyppeihin ja liito-orava-alueisiin on esitetty kartoilla erillisessa luon-
toarvoliitteessa (selostuksen liite 6).

Vaikutukset uhanalaisiin luontotyyppeihin

Kaavaehdotuksessa on osoitettu rakentamista luontoselvityksessa 2022 kartoitetun kuivan kes-
kiravinteisen lehdon alueelle (kuvio 44). ELY-keskus arvioi lausunnossaan omaan maastokayn-
tiinsa perustuen kuvion itdosassa olevan kuitenkin vahempiarvoista tuoretta kangasta ja lehdon
sijoittuvan kuvion lansiosaan. Kaavaehdotuksessa osa kuvion lédnsiosassa olevasta lehdosta sai-
lyy kortteleiden 26 ja 28 valisena lahivirkistysalueena.

Kuvioilla 11 ja 21.2 on tuoretta varttunutta havupuuvaltaista kangasta. Varttunut havupuuval-
tainen tuore kangas luokitellaan Eteld-Suomessa vaarantuneeksi luontotyypiksi (VU), mutta ky-
seessa ei ole luonnonsuojelulain tai metsalain mukainen suojeltava kohde. Kuvioilla on myds
paikallista maisema-arvoa hienona kalliomannikkdéna. Kuviolla 11 on lisdksi muinaisrantakivikko.
Muinaisrantakivikosta yli puolet ja kuvion 21.2 kalliomannikdsta kapea siivu jaa kaavaehdotuk-
sessa korttelin 30 rakentamisen alle. Vastaavaa kivikkoa kuin kuviolla 11 16ytyi vuoden 2024
kartoituksessa myds rinteesta kaava-alueen luoteispuolelta. Suurin osa kuviosta 21.2 korttelin
30 itapuolella sijoittuu kaavaehdotuksen luonnonsuojelualueelle.

Uhanalaista tuoretta varttunutta havupuuvaltaista kangasta sijaitsee myo6s laajennusalueen ete-
ldreunassa kaavaehdotuksen korttelin 26 tontin 9 pohjoispuolella (kuvio 21.1). Alueelta tehtiin
kesdlla 2024 yksityisen osallisen toimesta havaintoja uhanalaisesta lahokaviosammalesta. Ha-
vainto on vaikuttanut siihen, ettd kaavaratkaisussa kortteleiden 26 ja 28 valiin on jatetty lahi-
virkistysaluetta.
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Suunnittelualueen uhanalaisista luontotyypeista paaosa on sdilymadssa ennallaan kaavasta huo-
limatta. Rakentaminen keskittyy vahaarvoisemmille alueille.

Kuva 29. Uhanalaiset luontotyypit osoitettuna varein ja viivarasterein (ote
luontoarvoliitteestd)

Vaikutukset Natura 2000 -alueeseen

Kaava-alueelle sijoittuu kapea Natura 2000 -alueen osa, mutta erillistd Natura-vaikutusten ar-
viointia ole katsottu tarpeelliseksi tehda. Asemakaavassa yritysalueen ja Natura 2000 -alueen
valiin jdava noin 120 m - 200 m leved SL-alue suojaa Natura-aluetta maen laella tapahtuvien
maankadytdn muutosten vaikutuksilta. Natura-alue on osoitettu asemakaavassa myds SL-alu-
eeksi. Asemakaavan yhteydessa laaditussa noudatettavassa hulevesiohjeessa kielletdan yritys-
alueen hulevesien ohjaaminen luonnonsuojelualueen suuntaan, jotta alueen vesitasapaino ei
muutu. Maarays suojelee osaltaan alempana alkavaa Natura-aluetta. Natura-alueen rajalla van-
haa ratapohjaa pitkin kulkeva ulkoilureitti (jup-1) ei saa vaarantaa ratapohjan uhanalaista kas-
villisuutta. Ulkoilureitin tulee sailyttaa luonteeltaan rakentamattomana ja hiekkapintaisena, jol-
loin se edesauttaa alueen kasvillisuuden vaatimien kasvuolosuhteiden yllépitoa.

Vaikutukset vesitalouteen

Kaava-alueen maankaytdn muutoksilla on vaikutus alueen vesitalouteen ja valuma-alueiden ra-
joihin. Suunnitellussa tilanteessa valuma-alueiden raja muuttuu siten, ettd noin 8 ha suuruinen
ala Pohjois-Kallan valuma-alueesta siirtyy Eteld-Kallan puoleiseen valuma-alueeseen. Vesisto-
vaikutukset kohdistuvat padosin kaava-alueesta kaakkoon oleviin Kuvelampiin (VA1).
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Kuva 30. Otteet hulevesien hallintasuunnitelmasta

Veden luontainen valuma muuttuu rakentamisen, lapaisemattémien pintojen laajuuden ja hule-
vesien kasittelyn vuoksi. Pintavalunnan lisddntymisen ja kuormitushuippujen suurenemisen ai-
heuttamaa vesien laadun heikkeneminen esteta@an asemakaavatydn yhteydessa suunnitellulla
maardllisella ja laadullisella hulevesien hallinnalla. Alueelle on laadittu hulevesiohje (liite 8), jota
on noudatettava. Hulevesiohje perustuu hulevesien hallintasuunnitelmassa (liite 7) tehtyyn laa-
jempaan tarkasteluun seka Pienen Neulamaen yritysalueen aikaisempiin hulevesiratkaisuihin.

Kaava-alueen korttelit on jaettu hulevesien kasittely- ja johtamisratkaisujen mukaisesti kolmeen
osa-alueeseen. Padosa kiinteistdjen hulevesista (ALUE 3) kerataan alueelliseen hulevesiviema-
riin, joka purkaa vedet hulevesien kasittelyaltaisiin. Pienessa Neulamaessa on talla hetkella kaksi
olevaa hulevesiallasta ja asemakaavassa on osoitettu kaava-alueen pohjoisosaan aluevaraus
kolmannelle altaalle (hu-1). Hulevesien kasittelyaltaat hidastavat ja tasoittavat veden virtaa-
mista luontoon. Veden virtauksen hidastuessa altaassa, osa kiintoaineesta ehtii laskeutua, ja
veden valuessa maastossa ja ojissa toimii kasvillisuus osaltaan vetta puhdistavana elementtina.

Majurikadun paassa olevien Neulaspuronnotkoon rajoittuvien tonttien (ALUE 1) hulevesia voi-
daan viivyttaa ja ohjata hulevesiviemariin ja sita kautta hulevesien kasittelyaltaaseen, tai hule-
vedet voidaan kasitella tontilla ja johtaa viivytettyna kokonaan tai osittain maastoon. Vartioku-
jan paassa olevilta tonteilta ja Majurikadun idanpuoleisilta tonteilta (ALUE 2) kattovedet kera-
tdan hulevesiviemariin, mutta piha-alueen vedet viivytetdan ja imeytetdan tonttien reunan pl-
16-vybhykkeelld ennen vesien johtamista maastoon. Hulevesien ohjaaminen hallitusti maastoon
kaava-alueen pohjois- ja lansiosassa on tarkeda noron vesitasapainon yllapitamiseksi. Kaava-
alueen lansiosassa luonnonsuojelualueeseen rajoittuvien tonttien hulevesien johtaminen suoje-
lualueelle on kuitenkin kielletty.

Katualueiden hulevesia viivytetdaan mahdollisuuksien mukaan katualueilla ja johdetaan huleve-
siviemarien kautta hulevesien kasittelyaltaisiin. Suunnittelualueen suojelualueilla ja lahivirkis-
tysalueilla, joilla hulevesien muodostuminen on vahdisempaa, hyddynnetdan mahdollisimman
paljon olemassa olevia avouomia ja -ojia minimoiden muutoksia valuma-alueiden nykyisissa vir-
tausreiteissa.

Suunniteltujen hulevesiratkaisujen myo6ta alueen vesitasapaino pystytaan sailyttamaan lahella
luonnontilaista, miké edesauttaa mm. alueen kasvillisuuden ja elidstén monimuotoisuuden sai-
lymista. Parhaimmillaan ratkaisut parantavat mm. alueen viihtyisyytta.



A K lost 43
KUOPIO S nemamacil

%

\.'( 3 \ \ g N\ \ \ g Y s
Kuva 31. Hulevesiohjeen mukaisen hulevesien kasittelyalueet

Rakentamisen aikaisten hulevesien laadullinen hallinta on myds merkittava tekija alueen luon-
nonolosuhteiden varjelemiseksi. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta on huomioitu hule-
vesien hallintasuunnitelmassa yleiselld tasolla. Rakentamisen aikaiset hulevesien hallintamene-
telmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti ymparistén arvot huomioiden.

Asemakaavan suhde LUMO-ohjelman tavoitteisiin

Asemakaava on LUMO-ohjelman mukainen ja edistaa osaltaan LUMO-ohjelmassa esitettyja ta-
voitteita. Kaupunkivihredn maaran kasvattamiseksi ja toimivien ekologisten verkostojen luo-
miseksi (tavoite 1) on kaavassa kasitelty laajasti kaavatydn vaikutuksia luontoon ja luonnon
monimuotoisuuteen seka pyritty lisddmaan vihredn maaraa katu- ja korttelialueilla. Viherker-
rointa ei hyédynnetd viela téssa kaavatydssa vaan se tulee kayttéon kaikissa uusissa alkavissa
kaavoissa. Arvokkaiden luontokohteiden, uhanalaisten luontotyyppien ja lajien sailymista ja nii-
den tilan parantamista (tavoite 2) edistetaan kaavassa osoittamalla arvokkaimmat luontoalueet
SL- ja VL-alueiksi ja osoittamalla vield VL-alueilla olevat luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityiset kohteet /s-15-, luo-1- ja luo-2-lisamerkinndin. Vesialueiden hyva tilan (tavoite 3) tur-
vaamiseksi on asemakaavatydn yhteydessa laadittu alueen olosuhteisiin soveltuva hulevesien
hallinnan suunnitelma seka hulevesiohje, jota on noudatettava.

Lahiluonnon ja rakennettujen alueiden monimuotoisuuden (tavoite 4) edistamiseksi uudella yri-
tysalueella on tehty yhteisty6ta kaupungin viher- ja virkistysaluesuunnittelun kanssa. Kaavan
yleismaarayksiin on esitetty istutettavia alueiden osia koskevat maaraykset, joilla tavoitellaan
mm. kadunvarsien luonnon monimuotoisuutta ns. mikrometsikéiden kasvattamisen kautta. Kaa-
vassa on seuraava maarays: Kunkin tontin kohdalle suositellaan liittyméan puoleiselle kadun var-
relle istutettavan yksi tai useampi erikokoisten puiden, pensaiden ja aluskasvillisuuden muodos-
tama pieni metsikké. Metsikkd sijoittuu osaksi tontin ja osaksi katualueen puolelle muodostaen
ehedn kokonaisuuden. Lisaksi asemakaavassa kielletdaan kayttamasta alueen istutuksissa vie-
raslajeja.
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Vaikutukset ulkoiluun

Pienen Neulamaen virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet heikkenevat jonkin verran yritysalueen
laajetessa olemassa olevalle virkistysalueelle. Yritystonttien ldheisilld luontoalueilla voi esiintya
yritystoiminnasta johtuvia haittoja kuten aania ja muutoksia luonnonmaisemassa. Suunnittelu-
alueelle osoitetut viheralueet yhdessa suunnittelualueen ulkopuolella olevien metsien kanssa
muodostavat kaupunkilaisten kdytettavissa olevan laadukkaan ulkoilu- ja virkistysaluekokonai-
suuden. Pienen Neulamaen tulevissa kaavatdissa ratkaistaan Pienen Neulamaen virkistysaluei-
den lopullinen laajuus koko Pienen Neulamaen alueella.

Yllapidettavat ulkoilureitit vahenevat jonkin verran asemakaavan toteutuessa. Ratapohjaa pitkin
kulkeva ulkoilureitti on ainoa, joka osoitetaan tassa asemakaavassa. Voimassa olevassa asema-
kaavassa Neulaspuronnotkon reunaan osoitettua ulkoilureittia ei ole osoitettu asemakaavaan,
silla korttelin 26 ja noron valiin jaava tila on liian kapea ulkoilureitille. Kaavatydssa on katsottu
paremmaksi, etta noroalueen ylittava metsatie poistetaan ja alue ennallistetaan luonnontilan
parantamiseksi. Mahdollinen korvaava ulkoilureitti voidaan tulevaisuudessa rakentaa notkon ita-
puolelle, jossa tilaa on enemman. Muutamat Pioneerinkadun varrelle suunnitellut yleiset pysa-
kointipaikat mahdollistavat autolla saapuville ulkoilijoille paasyn virkistaytymaan Pienen Neula-
maen metsiin. Kortteleiden véliin jatetyt viherkaytavat mahdollistavat kulun yritysalueelta met-
siin.

5.4.5 Ilmastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutukset ovat paadosin kielteiset. Yritysalueen laajentaminen jyrkkapiir-
teiselle, luonnonvaraiselle metsaalueelle vaatii metsien kaatamista ja maaperan muokkausta ja
aiheuttaa hiilipdastoja, metsaan ja maaperaan varastoituneen hiilen vapautumista ja hiilinielun
pienenemistd. Alueen rakentaminen aiheuttaa huomattavat hiilipaastot. Yritysten toiminnasta
alueella, esimerkiksi liikenteesta ja energian kaytdstd, tulee muodostumaan pdastoja pitkalla
aikavalilla. Ilmastovaikutuksista voi kehittya kielteisia taloudellisia seurauksia seka kielteisia vai-
kutuksia ihmisten hyvinvointiin, jos ilmastonmuutoksen hillinnédssa maailmanlaajuisesti ei onnis-
tuta.

Alueen tasoittaminen vaatii runsaasti louhintaa. Alueelta saadaan enemman louhetta kuin mita
katujen ja tonttien rakentamisessa tarvitaan. Kokonaislouhintamaara on arviolta noin
430 000 m3ktr, josta paikan p&alld voidaan hyddyntaa arviolta noin 170 000 m3ktr. Poisvietéva
louheen maara on tdten arviolta noin 260 000 m3ktr. Ylijddmalouheen pyritdan sijoittamaan
mahdollisimman jarkevasti ja kaupunki on neuvotellut mahdollisista sijoituspaikkavaihtoeh-
doista.

Kaukolampdverkoston on tarkoitus ulottaa uusille tonteille. Lisdksi asemakaavaan liittyvassa si-
tovassa rakentamistapaohjeessa suositellaan tuottamaan tonteilla uusiutuvaa energiaa ja hyo-
dyntdmaan vahahiilisia ja -paastoisia rakennusmateriaaleja. Liikenteen paastdjen nakdkulmasta
Pienen Neulamden etuna on siella sijaitseva Gasumin biokaasuasema, joka mahdollistaa kesta-
vamman liikkumisen alueen toimijoille. Raskaalle liikenteelle biokaasu on ainoa saatavilla oleva
uusiutuva polttoaine talla hetkella.

Ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumiseksi alueelle on suunniteltu toimivat hulevesien hal-
linnan keinot. Tavoitteena on myos, ettd osa rakentamisen aikana menetysta viilentavasta lat-
vuspeittavyydesta palautuisi alueelle osittain kadunvarsille ja osittain tonteille istutettavien ns.
mikrometsikdiden kehityttya taysikokoisiksi. Mikrometsilla tarkoitetaan pienelle alueelle monila-
jisesti valikoituja puita tihedsti istutettuna (3 tainta / m?2). Puulajit valitaan ymparoivista metsista
potentiaalisen luonnontilaisen kasvillisuuskonseptin mukaisesti. Tiheaan istutetut puut kasvavat
nopeasti etsien valoa. Ndin saavutetaan luonnontilaisen kaltainen metsa puolet lyhyemmassa
ajassa kuin tavallisesti.

Ilmastovaikutusten arviointia on tarkennettu ehdotuksen nahtavilldolon jélkeen asemakaavojen
vahahiilisyyden arviointity6kalulla Planectilla (ent. Ava) kayttden kaavaehdotuksen mukaista
maankaytdn ratkaisua. Esirakentamista ei ole sisallytetty lahtdtietoihin, vaan sen osalta on luo-
tettu kunnallistekniikan tekemaan laskelmaan 3 500-3 600 tCO2e. Planect-laskelman mukaan
kaavaehdotuksen hiilijalanjalki on 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla arviolta yhteensa noin



45

A k lost
KUOPIO s Reiiomaiitt

95 800 tCO2e. Kun esirakentamisen hiilipaastét lasketaan mukaan, tulee kaavan hiilijalanjaljeksi
yhteensa noin 100 000 tCO2e. Myés hiilikddenjalki jaa positiiviseksi (5566 tCO2e), mika tar-
koitta, ettd kaavan myota alueen tuleva hiilikadenjalki vahenee verrattuna tilanteeseen, jossa

kaava ei toteutuisi.
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Kuva 32. Laskelma kaavaehdotuksen mukaisen maankaytdn kokonaishiilivaikutuksista ilman
esirakentamisen osuutta 50 vuoden tarkastelujaksolla.



A k lost 46
KUOPIO s Reiiomaiitt

5.4.6 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on myodnteisia sosiaalisia ja lapsivaikutuksia silla
uudet yritystontit mahdollistavat uusien elinkeinoinvestointien sijoittumisen Kuopioon parantaen
kaupungin elinvoimaa ja palveluita. Uudet yritykset luovat tydpaikkoja ja parantavat ihmisten
toimeentuloa.

Ilmastovaikutuksilla seka luonnonymparistéén ja virkistysmahdollisuuksiin kohdistuvilla heiken-
nyksilléd on tunnistettu olevan myos kielteisia vaikutuksia ihmisten hyvinvointiin ja elinymparis-
toéon. Keskeiset luontoarvot on kuitenkin saatu sailytettya ja alueella sailyy - joskin nykyista
hieman suppeampana - myoés ihmisten hyvinvointia edistava ulkoilu- ja virkistaytymismahdolli-
suus.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Kunnan elinvoima rakentuu toimivasta kaavoituksesta ja viredsta elinkeinotoiminnasta. Kunta-
liiton kyselyn mukaan suuri osa kuntapaattdjista luottaa siihen, etta alueen elinvoimaisuutta
edistetadn parhaiten onnistuneella kaavoituksella ja maankaytén suunnittelulla seka elinkeino-
jen aktiivisella tukemisella. Kaavoituksen ja maankaytén yhteys alueen elinvoimaan arvioidaan
tarkeaksi etenkin suurimmissa kaupungeissa.

Pienen Neulamden yritysalueen laajenemisesta aiheutuu kaupungille huomattavat alkuvaiheen
kustannukset. Kustannukset syntyvat maanpinnan tasoittamisesta, tonttien esirakentamisesta
ja katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta. Alueen tasauksista on arvioitu muodostuvan
noin 20 milj.—21 milj. euron kustannukset. Katujen ja hulevesijarjestelmien rakentaminen tulee
maksamaan arviolta noin 5,5 milj.—6 milj. €. Kustannusten maara ja jaottelu tasmentyvan tar-
kemmassa suunnittelussa. Kustannukset on jyvitetty investointiohjelmassa vuosille 2025-2028.

Kaavoitettavien yritysalueiden elinvoimavaikutukset Kuopiolle ovat merkittavia. Pienen Neula-
maen yritysalueen noin 16 hehtaarin laajennukselle on laskettavissa maanvuokratuottoja 40
vuoden aikana 20-25 miljoonaa euroa nykyrahaksi muutettuna. Maanvuokratulon lisdksi kaa-
voitettava yritysalue tuo taloudellista kasvua ja tydpaikkoja. Uuden yritysalueen kaavoittaminen
tuo alueelle uusia yrityksia, mika lisaa tyépaikkojen maaraa ja parantaa alueen taloutta. Tyon-
tekijamaaran arvioidaan olevan 200-400 henkiléa. Kunnallisveroina se tekee 40 vuoden aikana
ja tdman hetken veroprosentilla noin 6 000 000 € - 12 000 000 € tulot kaupungille. Kuopio on
neljatta vuotta perakkain Suomen toiseksi vetovoimaisin kaupunki. Tama vetovoimaisuus nakyy
myds yritystonttien kysynnassa. Tonttien kysyntd on moninaistunut viime vuosien aikana. Ny-
kyisin tiedustellaan hyvin eri kokoisia tontteja ja suosituimpia alueita ovat kaupungin laheiset
alueet, jotka ovat lahella Viitostieta. Pieneen Neulamdakeen on mahdollista saada hyvin erilaisia
tontteja, jotka varmasti kiinnostavat yrityksia.

Yritystoiminnan lisdantyminen alueella kasvattaa kunnan verotuloja, mika mahdollistaa parem-
pien palveluiden tarjoamisen asukkaille. Kun alueelle saadaan lisaa tyépaikkoja, saadaan Kuo-
pioon myos lisda veronmaksajia, mika taas lisaa ostovoimaa alueella. Menestyvat alueelle tule-
vat yritykset maksavat myds yhteisdveroa kaupungille. Lisaksi kaupunki saa kiinteistoverotuloja.
Uudet tydpaikat luovat kysyntdad myos asuntomarkkinaan. Kuopiossa on ollut viime vuodet hyvin
hiljaista asuntorakentamisen suhteen. Samaan aikaan, kun yritystontteja laajennetaan, taytyy
myds varmistaa, etta uusille tydntekijoille varmistetaan kysyntaa vastaava asuminen. Kuopiossa
on talla hetkella rakentamattomia kaavoitettuja asuntoalueita esimerkiksi Mélymaella, Hatsalan
alueella seka Savilahdessa. Kuopion eteldapuoli on myds hyvin kiinnostava kohde eri kaupan alan
toimijoiden keskuudessa. Tydpaikkojen lisdantyminen Pienessa Neulamaessa edistdaa myds pal-
velujen lisdantymista alueella. Kuopio tarvitsee vetovoimaisia yritysalueita houkutellakseen
tanne uusia yrityksia. Hyvin suunnitellut ja houkuttelevat yritysalueet parantavat Kuopion mai-
netta yritysystavallisena paikkana, mika houkuttelee uusia yrityksia ja investointeja.
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5.5 Ympariston hdiriotekijat

Pienen Neulamaen alueella on olevaa teollisuus- ja yritystoimintaa ja liikennettd, joka voi aiheu-
tua melua ja ilmanlaadun heikkenemistd. Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita.

Yritysalueen laajeneminen liséa jonkin verran ymparistdn hairiétekijoita, mutta alueella ei ole
eikd sinne osoiteta asemakaavassa melulle herkkia toimintoja kuten asumista.

Suunnittelualueen rakentaminen aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen. Jotta vaiku-
tukset rakennettuun ympéaristdén seka luonnonymparistéon sailyvat hallittuina, tulee rakenta-
misessa noudattaa alueelle laadittuja hulevesien hallinnan suunnitelmia ja ohjeita.

5.6 Nimisto6

Asemakaavalla nimetaan Pioneerinkadusta pohjoiseen johtava uusi katu Vartiokujaksi. Nimi on
nimistotoimikunnan hyvdksyma ja jatkaa alueen nimistossa kaytettya teemaa.
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Pieni Neulamaki II
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistdon sopivuus pyritdan turvaamaan asemakaavarat-
kaisuilla ja -maarayksilla. Alueelle on laadittu myds sitova rakentamistapaohje, jota on nouda-
tettava. Alueen suunnittelua ja toteuttamista kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan
rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteisty6lla.

Alueelle on laadittu hulevesiohje, jota on noudatettava alueen hulevesien kasittelyssa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava toteutuu vaiheittain sen jalkeen, kun se on saanut lainvoiman. Ennen kuin yritykset paa-
sevat toteuttamaan omia hankkeitaan alueelle, tulee alueen maastonmuotoja tasata ja alueelle
rakentaa katu- ja muu kunnallistekninen verkosto. Kaupungin investointisuunnitelmassa esitetty
aikataulu rakentamiselle on 2025-2028.

Kuopiossa 27.2.2025

Annika Korhonen Anne Partanen

asemakaavapaallikkd kaavoitusinsinoori
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