ﬁ Kuopion kaupunki

HUOD|O Kaupunkiympariston suunnittelupalvelut
VI Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUU-
TOKSEN SELOSTUS

e

PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAR-

JENNUSOSA . @é‘
16.05.2011
22.03.2011

SVKK:§ ﬂa
\
@
i

VIREILLETULOSTA ILMOITETTU: 9.9.2010

HYVAKSYMISKASITTELY: KAUPUNGINVALTUUSTO

KAAVANLAATIJA: KUOPION KAUPUNKI, KAUPUNKIYMPARIS-
TON SUUNNITTELUPALVELUT, ASEMAKAA-
VOITUS

741



SISALTO:

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista .

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 20

3.1.2 Luonnonymparisto \(Q

3.1.3 Rakennettu ymparisto roQ’

3.1.4 Maanomistus \\,

3.2 Suunnittelutilanne @\

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja sqL kset

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUT%K'SEN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutok%@r su‘&mlttelun tarve

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja S|ta Kg& t paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset o\ ()(\

432 Vireilletulo O O

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovalkut%Q% ﬁelyt

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

4.4 Asemakaavan ja aseme;l@av& muutoksen tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston Ptavoitteet

4.5 Asemakaavaratk n{a toehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtqe uvaus ja karsinta

452 Valitun valht\%ﬁﬂ |kutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

4.5.3 Tutkittujen OJen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

454 Valhtoehséj% eenveto ja asemakaavaratkaisun alustava valinta

5 AS AKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

51 makaavaluonnoksen rakenne

5.1.1 O\GMitoitus
512 . O Palvelut
5.2 @Q’ Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.{’0 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

54 Kaavan vaikutukset

54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
54.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon
54.3 Vaikutukset tydllisyyteen ja talouteen
5.5 Ympariston hairidtekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.7 Nimisto

5.8 Kaavatalous

6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS



LITTEET (tummennetut mukana valmisteluvaiheessa)

1/1...2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seurantalomake
2/1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kartta
2/2...2I5  Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset
3 Maankaytén havainnepiirustus
4 Poistokartta / ote ajantasa-asemakaavasta
5 Vesihuollon yleissuunnitelma
6 Hulevesiohje
7 Tavoitteellinen viherverkostokartta
0
&
xQ
o
,~Q§\
N
Q)\‘.»
A
o
fb\{‘
l\ ?\(1/’
S5
X .
> r\'\
(4
&Q N
NS
OO ’OO
O &
& B
Q7 N
> X
N2
O
O 2
SN
R
\{;’b,o,&\@
SN
2" ¥
,%% 0\)
S
Q}\
&
NA
60
%’b



PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22.3.2011 paivattya asemakaavakart-

taa. Asemakaavakarttaa on muutettu 16.05.2010. ,0.
é@\@
Asemakaava koskee: Kuopion kaupungin:F >mnalahden
kylan (410) tilan Rbi@ 5-40 osaa.
N
O
Asemakaavan muutos koskee: Kuopion gin 31. kaupungin-

osan ﬁ,ﬂg&ﬂ, katualuetta

. ’b
Asemakaavalla muodostuu: @iﬁ '\n kaupungin 31. kaupungin-
©'agan (Neulalampi) korttelit 22, 26, 27

) . \
O osat korttelista 20 seka katu- ja
N lahivirkistysalueita.
> v@\f
S
L O
O 2
SN
R
Alueen sijainti: \{3’ Q}\ Suunnittelualue sijaitsee Neulalam-
) é\.\ men kaupunginosissa, moottoritien
6’0 \\}6 lansipuolisella Karttulantien (Mt 551)
2 O pohjoispuolisella alueilla noin 9 kilo-
(Q@Q metrid keskustasta lounaaseen.
\9}
60
Kaavatgnnus 741
&’b
Kaavan tarkoitus: Asemakaavan tarkoituksena on

mahdollistaa uuden liike- ja yritys-
alueen laajentuminen Pienen Neu-
lamaen ensimmaisen asemakaava-
alueen jatkoksi.
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaavoitus on kaynnistynyt kaavoitusoston omasta aloitteesta. Kaavatyo sisaltyi kaavoi-
tusosaston vuoden 2010 tydohjelmaan ja kaavoituskatsaukseen.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 09.09.2010. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) on ollut julkisesti nahtavana 09.09.—22.09.2010.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto ja osallistumis- ja arvioin isdunni-
telma (OAS) on ollut julkisesti nahtavana 23.12.2010-21.01.2011 ja siitad pyydettiin

lausunnot. Kaavatyota on esitelty kaikille yhteistyotahoille jarjestetyssa jmfo- ja tiedo-
tustilaisuudessa 12.01.2011. Valmisteluvaiheen aineistosta ei ole anngﬁu yhtaan lau-
suntoa \}@\

)
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavana 11.@&%.5.2011 ja aineisto
lahetettiin viranomaisille tiedoksi. Kaavaehdotukseen on telty nahtavanaolon jalkeen

.

merkintakorjauksena pieni kaava-alueen laajennus, qu\@' attikuja yhdistetaan
koko pituudeltaan samannimiseksi. ;\{o \‘],
RN
6\(\ N
2.2 Asemakaava ja asemakaavan m&u‘to%()(\
NSRS

Suunnittelutyon tarkoituksena on kaavoi tq&%@ Neulamaen eteldisen yritysalueen

jako-osaksi uusi asemakaava-alue, joka ég@éntéé Pienen Neulamaen etelaisen yri-

tysalueen tonttitarjontaa. Kyseinen j ttiin jattamaan ensimmaisessa vaiheessa

kaavoituksen ulkopuolelle, alueell y%@n lito-oravahavainnon vuoksi. Kevaalla 2010
e

tehtiin alueelle uusi Iiito-orava‘s\@yit lvityksen tulokset on otettu huomioon kaava-

tyossa. xQ é\@
3 @
NI
N
2.3 Asemal@qg%g@zfa asemakaavan muutoksen toteuttaminen
O
N

Asemakaavam%ﬂ\?bksen mahdollistava maankayton rakentaminen voi alkaa alueella
valittdmasti kg se on kaavan puolesta mahdollista. Ennen kuin alueelle tulevat yrittajat
paasevat uttamaan omia hankkeitaan, tulee alueelle Kuopion kaupungin katu- ja
tierake tamisen lisaksi rakentaa Kuopion Energian sekd kuopin Veden johtoverkot.
Alue alittomassa laheisyydessa on, voimassa olevien kaavojen mukaisesti, kayn-
nisgd” kunnallistekniikan rakentaminen sek& tonttien tasaukset, joiden on tarkoitus
valmistua paapiirteissdan vuoden 2011 aikana. Karttulantien eritasoliittymajarjestelyt,
jotka sijaitsevat alueen etelapuolella, valmistuvat vuoden 2012 loppuun mennessa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 28 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Neulalammen kau-
punginosissa, moottoritien lansipuolisella Karttulantien (Mt 551) pohjoispuolisella alu-
eilla noin 9 kilometria keskustasta lounaaseen. Aluerajaus saattaa muuttua tyon aika-
na. Suunnittelualue on joitain vanhoja puolustusvoiman varastorakennuksia, tiestoa ja
voimalinjoja lukuun ottamatta luonnonymparistoa. Alueella ei ole erityisia esi- & kult-
tuurihistoriaan liittyvia arvoja. Yksi kaava-alueen etela-osan tonteista on os@@sitasat-
tu, viereiselta kaava-alueelta tuodulla louheella. S

3.1.2 Luonnonymparisto <
ymp &

8
Suunnittelualue on topografialtaan vaihteleva ja maaston k%rgg erot ovat melko suu-
ret. Suunnittelualueen etelaiset osat on esihakattua, muttay osin alue on lahinna
eri-ikdista luonnonymparistda, taimikosta varttuneempaan p; aan. Maisema- ja luon-
toarvoiltaan merkittavin alue sijaitsee Neulaspuronn@(oss , jossa on luonnontiainen
puro ja monipuolinen kasvusto. Neulaspuronotkc@\(ﬁn éef ovat myds liito-oravalle so-
veltuvia alueita. MyGs korttelialueen keskelle jéé%é.gg\woravan reviirialue on luontoar-
voiltaan monipuolinen. (061: fﬁ&\
Alueelle on laadittu laajat luontoselvit lgssgt)‘@igr:en Neulamaen etelaisen yritysalueen
ensimmaisen asemakaavoituksen s Pigien Neulamaen osayleiskaavan yhteydes-
sa. Edellda mainittujen selvitysten_aohj on Pienen Neulamaen luontoarvoiltaan ar-
vokkaimmat kohteet rajattu ra@targ&n ulkopuolelle.
XS

¥ 5
3, @
3.1.1 Rakennettgo\'ﬁu;{' sto

)
| 2 O S -
SuunmttelualueeUgﬁp@ée muutamia kaytosta poistuneita Puolustusvoimien varasto-
rakennuksia s vanhaa Puolustusvoimien kaytdossa ollutta tiestoa. Lisaksi alueella
sijaitsee Ku n Energian 20kV pienjannitelinja. Muilta osin suunnittelualue on raken-
tamatonta? ueen valittomassa laheisyydessa on kaynnissa voimassa olevan kaavan
mukais Akunnallistekniikan ja katuverkon rakentaminen. Kaava-alue rajautuu eteldssa
ja idagsa nykyiseen Pienen Neulamaen asemakaava-alueeseen.

&’b
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Ymparistoministerion 3.7.2008 vahvistamassa Kuopion seudun maakuntakaavassa
alue on varattu puolustusvoimien ja taajamatoimintojen alueeksi (EP/A 11.790)

takaava

1

Pohjois-Savon maakuntavaltuuston 8.11.2010 hyvaksymassa Pohjois-Savon maakun-

takaavassa alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi (A1 11.001)

KUVA 1. MAANOMISTUSTILANNE

3.2
3.2.
Maa



PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS
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KUVA 3. OTE POHJOIS-SAVON MAAKUNTAKAAVAEHDOTUKSESTA, JOSSA NAKYY MUUTOKSET KUOPION SEUDUN
MAAKUNTAKAAVAAN PIENEN NEULAMAEN KOHDALLA.
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymassa keskeisen kaupunkialueen yleiskaa-
vassa (kuva 4) alue on merkitty erityisalueeksi (E).

Nykyinen yleiskaava on vanhentunut, silla aluetta ei enda tarvita Puolustusvoimien
toiminnoille. Yleiskaavaa muutetaan uudella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla,
jossa osoitetaan uusi maankayttd koko Pienen Neulamaen alueelle. Pienen Neulama-
en osayleiskaavan rakennemallivaihtoehdot —selvitys, jonka kaupunginhallitus hyvak-
syi 9.2.2009 oli ensimmaisen asemakaavan pohjana. Osayleiskaavaluonnoksen on
maara valmistua kevaalla 2011 seka ehdotuksen loppuvuodesta 2011.

=

NS )
KUVA 4. OTE KESKEISEN KAQBEPNK%&EEN YLEISKAAVASTA, JOHON ON MERKITTY SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS
Kaupunklraken%&uunnltelma

Kaupunginyaltuuston hyvaksymassa Kaupunkirakenne 2020 —suunnitelmassa valta-
osa alyéesta on osoitettu erityisalueeksi (E). Karttulantie on merkitty seudullisena
péévgjgné, jolta on osoitettu pohjoiseen Kolmisopen suuntaan katuyhteystarve.

o
V/;Imisteilla olevassa Kaupunkirakenne 2015(2025) —suunnitelmassa (kuva 5) aiem-
man suunnitelman erityisalueeksi varattu alue osoitetaan tulevaksi kasvualueeksi.
Pienen Neulamaen etelainen osa esitetdaan paaosin ymparistéhairidita aiheuttamatto-
man teollisuuden (TY) seka palvelujen ja hallinnon (PK) alueiksi. Alueen halki osoite-
taan alueellisen paavaylan ja kevyen liikenteen paayhteyksien tarpeet.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

o
28\)0—§@'NN|TELMASTA.
o)

KUVA 5. OTE VALMISTEILLA OLEVASTA KAUPUNKIRAKENNE 2015(2
© 0
Asemakaava: &
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. X
L 2 &
Rakennusijarjestys: NP\
Kuopion kaupungin rakennusjérjeg‘bg Q&»%yvéksytty kaupunginvaltuustossa 21.1.2008
ja se on tullut voimaan 3.3.2008 &
@ ¥
Tonttijako ja —rekisteri: Q?\ '\Q

\&.@

\)
teistorekisteriin.

Alueella olevat tilat ku at
‘vt
- 2 O
Pohjakartta: D D
Suunnittelualu pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284 / 99) mukainen.

Mittausosasg& lapitéaa pohjakartan tietoaineistoa.

N
Rakzﬁﬁiellot:

Alu‘% ei ole rakennuskieltoja

Suojelupaatokset:
Alueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia.

Muut suunnitelmat ja selvitykset:
Pienen Neulamaen liito-oravaselvitys / Poyry Finland Oy 2010

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET
4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Pienen Neulaméaen alueelle on tarkoitus muodostaa yksi Kuopion merkittavimmasta
yritysaluekokonaisuudesta, jossa riittaa tonttitarjontaa lahivuosille ja jopa vuosikymme-
nille. Tassa kehityksessa Pienen Neulamaen etelaisella yritysalueella on erityinen
avainrooli. Etelainen yritysalue muodostaa alueelle "kasvot” ja erdanlainen portin. Nyt
kaavoitettava laajennusalue liittyy saumattomasti jo kaavoitettuun etelaiseen yritysalu-
eeseen ja on tarkea lisdys Pienen Neulamaen eteldisen yritysalueen tonttitarjo Irzo@ssa.
Kyseinen alue jouduttiin jattamaan ensimmaisessa vaiheessa kaavoituksen @&%puolel-

le, alueelle tehdyn liito-oravahavainnon vuoksi. Suunnittelutyossa on otet omioon

kevaalla 2010 tehdyn liito-oravaselvityksen tulokset. ,&\
2))
Q)\?r
A
4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sitad koskevat Qgﬁtbkset

@. .
Asemakaava sisaltyi vuoden 2010 kaavoituskatsa\@(s\e@@ Hanke kaynnistyi
01.08.2010 kaavoitusoston omana paatoksena. & )

P N
(\ )\.
SRS
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo Oo\ OC)
R
B
D N
4.3.1 Osalliset LN
& @

Osallisia ovat alueen maanomistaj@g(\l" '(?ueen asukkaat / yrittajat, Pitkalahti-Petosen

asukasyhdistys ry, kaupungin \A@noqq‘élset, Kuopion Vesi, Kuopion Energia, DNA Oy /
Ita- ja Keski-Suomi, TeIiaSon@% @ff' Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-

keskus (ELY), ymparisto j& ‘r{r@)nvarat —vastuualue, Pohjois-Savon Liitto. seka Kuo-
pion Luonnon Ystévéino&d‘igt% r.y. (KLYY)
> O
| ‘\%% 00
43.2 Virgiltétulo

Asemaka@@}fyé on kaavoitusosaston vuoden 2010 ty6ohjelmassa tydonumerolla 309.
Kaav %uutostyé tuli vireille 09.09.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
vire% loaineisto ovat olleet julkisesti nahtavana 09.09.-22.09.2010.
A?emakaavatyén valmistelussa on tullut ilmi, etta vireilletulovaiheessa esilla ollutta
kaavamuutosaluetta pitda laajentaa, jotta Pienen Neulamaen tien alustava linjaus
voidaan suunnitella luontevasti Neulaspuronnotkon yli. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on paivitetty tdman mukaisesti 08.12.2010.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulovaihe:

Kaavahanke oli esilla kaupungin ja muiden viranomaisten valisessa aloituskokoukses-
sa 22.09.2010.

Valmisteluvaihe:

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
olivat julkisesti nahtavilla 23.12.2010-21.01.2011. Aineistosta pyydettin samalla lau-
sunnot. Valmisteluvaiheen aineistosta ei ole annettu yhtaan lausuntoa. (go‘?’
AN

Nahtavanaolon aikana (12.1.2011) jarjestettiin kaikille yhteistyotahoille [n&o}?a keskus-
telutilaisuus. Info- ja keskustelutilaisuudessa sovittiin, ettd Kuopin ks nki jarjestaa
yhdessa ELYn edustajan kanssa maastokatselmuksen kaava—alue@b. Maastokatsel-
muksen tarkoituksena oli selvittaa liito-oravaesiintyman sailymi asemakaavan eri
toteutusvaihtoehdoissa. Vaihtoehdoissa 1 A ja 1B rakentqrqgh%a oli osoitettu liito-
oravareviiriksi osoitetun alueen koilliskulmaan. Maastokatgelmuksen mukaan talla
alueella puustoa on harvennettu voimakkaasti lahes  sie uuasentoon. Alueen
koilliskulmasta, erillisen haaparyhman tyvelta on Iiito-o,@}qi{ tyksessa l6ytynyt muu-
tamia liito-oravan papanoita. Metsakuviota ei, metsérﬁaken e huomioon ottaen, voida
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan pitaa Iiito-g@vig'\{isééntymis- ja levahdyspaik-
kana, joten alue on kaavoitettu tontiksi. > .0

&

VL- alueen halki kulkee puuton ura, jonk%:ﬁ?ole@in puolin metsassa oli tielinjauskep-
peja. Kulkuyhteys on merkitty kaavaka ttQa?n kavennettuna katuna, jossa huolto-
ajo on sallittu. Kyseinen vayla (K uja) kulkee itaisimmiltd osin hieman ete-
lampana kuin maastokatselmukse$sa-fodettu puuton ura, mutta pysyy kuitenkin silla
vyohykkeella, joka on todettu\,@ptsé\@viollisesti yksipuoliseksi. Vaylan alkupaat ovat
normaalia katua. X< é@

B8
VL- alueen etelaosassaqra ’%sipuolella on kapea, puustorakenteeltaan yksipuolinen
kuvio, jonka merkitsegﬁ(;@q{aavaan tontiksi voidaan ELY-keskuksen mukaan harkita.
Kyseinen alue ogqf-éa@%dotuksessa osoitettu tontiksi.

Ehdotusvaih\e)@@

Asem %van muutosehdotus oli julkisesti nahtavana 11.4.-13-5-2011 ja aineisto
lahetettin samalla viranomaisille tiedoksi. Ehdotusaineistoon ei ollut kenellak&an
hcfo?hauttamista eika siita jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotukseen on tehty nahtavanaolon jalkeen merkintakorjauksena pieni kaava-
alueen laajennus, jolla Kranaattikuja yhdistetdan koko pituudeltaan samannimiseksi.
Kranaattikujaan liitettava kadun loppuosa oli Pienen Neulamaen (voimassa olevassa)
asemakaavassa nimetty Majurinkaduksi.

Nahtavan olleeseen kaavaehdotukseen ei sisaltynyt asemakaavan muutosaluetta
vaan se oli pelkkd asemakaava. Taman merkintakorjauksen myota ehdotuksesta tuli
myos asemakaavan muutos.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
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PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta ei ole jarjestetty erillistda MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua,
mutta kaavatyota on kasitelty kaikkien keskeisten viranomaisten kanssa. Myos ELYn
edustajat ovat olleet Iasna seka vireilletulovaiheen aloituskokouksessa 22.09.2010 etta
valmisteluvaiheen nahtavanaolon aikana kaikille yhteistyotahoille jarjestetyssa info- ja
keskustelutilaisuudessa 12.1.2011. Kaikille yhteistyotahoille jarjestetyn info- ja keskus-
telutilaisuuden jalkeen pidettiin lisaksi kaupungin ja ELYn edustajien kanssa erillinen
maastokatselmus, jossa kartoitettuiin liito-oravareviirin mahdolliset rajat suhteessa
katuverkkoon seka kortteleihin. Viranomaisten kokouksissa ja muissa katselmuksissa
antamat kommentit on otettu kaavatydssa huomioon.

20
&
4.4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet ‘Qé\
‘.;,z}\
S
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet N2
\19&

Kaupungin asettamat tavoitteet:

Kaavatyon tavoitteena on laatia alueelle asemakaava\'\";m "l%[yy saumattomasti Pie-
nen Neulamaen yritysalueeseen, ollen samalla osa kokonaisuutta. Tavoittee-
na on lisdksi turvata kaupungin uusien tyopaikk monlpuollsten yritystonttien
tarjonta ja lisata Kuopion etelaisten alueiden v%to\/o@%\a seka tonttikysyntaa monipuo-
listamalla alueen palveluverkostoa. A

f‘o \ij

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitte%t'g O

Asemakaavatydn tavoitteena on Q&d “tonttltarjonnalta monipuolinen seka kaupunki-
kuvallisesti ja toiminnallisesti k@kea(ééomen ja houkutteleva yritys- ja tyOpaikka-alue,
joka liittyy saumattomasti yq@a an ja tulevaan kaupunkirakenteeseen ja tukeutuu
Kuopion eteldosien palve{%m o@faan ja jossa on otettu huomioon alueella havaittu liito-
oravaesiintyma. Sama&@ -alue taydentaa ja monipuolistaa Pienen Neulamaen
etelaisen yrltysaluee@ arJontaa lahinna keskikokoisilla tonteilla, joita jouduttiin
jattdmaan ensnmngu esterasemakaava-alueesta pois liito-oravaesiintyman vuoksi.

Kaava-alue Q%Qe)yttéé Kuopion keskeistda kaupunkirakennetta kestavan kehityksen
mukaises oden lisda uutta tyopaikka-aluetta Kuopion etelaisten asutus-alueiden
Iahltun}gQaan

A&@én oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:

Alueen luontoarvot on kartoitettu monipuolisesti Pienen Neulamaen etelaisen yritys-
alueen kaavatdiden yhteydessa. Uutena taustatietona kaavatyolle on kevaalla 2010
tehty liito-oravakartoitus, joka on tarkoitus ottaa huomioon kaavavaihtoehtoja luodessa.

Kaavaluonnoksen viherverkostossa otetaan huomioon myds Pienen Neulamaen alu-
eelle, yleiskaavallisessa rakennetarkastelussa, tehtyjen luontoselvitysten perusteella
laaditun tavoitteellisen viheralueverkoston (liite 7) linjaukset. Viherverkoston ydin on
Pienen Neulamaen ympari kiertava levea viherkeha, jota taydentavat puronotkojen
ymparille nauhamaisesti muodostuvat pohjois-etelasuuntaiset viheryhteydet. Kysei-

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUT « ASEMAKAAVOITUS
10



PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

sessa rakennetarkastelun kartassa on otettu myds huomioon Kuopion seudun maa-
kuntakaavassa osoitetut viheryhteystarpeet.

Suunnittelualueen rakentamistoimenpiteet tulee rajata paaosin niin, etta sen vaikutuk-
set eivat kohdistu Pienen Neulamaen alueelle tehtyjen luontoselvitysten osoittamille
arvokkaimmille luontoalueille.

Paaosa suunnittelualueen sade- ja sulamisvesista (hulevesistd) johdetaan voimassa
olevan asemakaavan osoittamille kosteikkopuistoalueille. Pieni osa alueen hulevesista,
lahinna Neulaspuronnotkoon rajoittuvien tonttien osalla, johdetaan erilliselle imeytys-
vyohykkeelle (liite 6).

.?0’0‘
Q}é‘
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset Qé\
‘.;,z}\
>
4.5.1 Perusratkaisut \,‘g)
N\

8

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu Karttulanti q;é‘ joispuolella taajama-
toimintojen alueeksi. Alueen kaupunkirakenteen alustavat yathtoehdot on tutkittu
osayleiskaavallisessa rakennetarkastelussa seka alueelte g\é@ﬁuissa asemakaavoissa.

D

O
45.2 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus\jﬁoérss\gté\

N
Asemakaavatyon alkuvaiheessa alueest %d@ useita vaihtoehtoja, joissa tutkittiin
perusrakenteeltaan erilaisia korttelirakeaieit%,\}a tehokkuuksia seka tielinjojen sijoitus-
vaihtoehtoja. Kun suunnittelualuee rttalirakenteen seka tielinjausten osalta saatiin
toimiva perusratkaisu valmiiksi, K&k@‘tun tutkimaan maankayttoratkaisuja 1ahinna

lito-oravareviirialueen osalla.
)
Valmisteluvaiheessa kéaytyj ,s’@@itysten pohjalta on jatkosuunnittelun ja paatoksente-

kenteen seka katuyhige salta vain ns. liito-oravavyohykkeella tai sen lahituntu-
massa. Kaikkien \@ﬁét ineistoon valittujen vaihtoehtojen perusrakenteet muodosta-
vat kaksi péév;@}yketté. Kaupunkikuvallisesti merkittavimman vyohykkeen muodostaa
Asevarikonti arsi, jossa sijaitsee alueen suurimmat tontit. Toisen vyohykkeen muo-
dostaa A rikontiestd erkaneva Majurikadun aluekokonaisuus, jossa sijaitsee paa-
sAantBisesti pienempia yritystontteja. Naiden kahden paavydhykkeen lisaksi vaihtoeh-
doi]lb%_, erilainen lahestymistapa alueella todettuun liito-oravan reviirialueeseen.
A

on pohjaksi laadittu ne@;ﬁ\ sa;hg’ﬁﬁos-vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan korttelira-
ksi¢h o

4.5.3 Tutkittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Vaihtoehto VE 0+ (kuva 6)

Asemakaavan luonnosvaihtoehdossa 0+ on liito-oravaselvityksen mukainen (ohjeelli-
nen) reviirialue jatetty lahes koskemattomaan tilaan. Vaihtoehdossa on suurimmat
vihervyOhykkeet, mutta sen varjopuolena on se, ettd se on rakennusoikeudeltaan
kaikkein pienin n. 46 000 k-m2 ja 11.7 ha. Vaihtoehdossa on liito-oravakartoituksessa
esitetylle reviirialueelle kohdistuvat maankaytolliset toimenpiteet rajoittettu hyvin pienel-
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le alueelle, koskien lahinna Majurinkadun kaarteen pienta osaa seka alueen lapi kulke-
vaa kunnallisteknista rasitetta. Tassa vaihtoehdossa jaavat myos kaikki liito-
oravaselvityksen mukaiset ruokailupuut sekd mahdollinen pesapuu tulevalle viher-
vyohykkeelle.

Valmisteluvaiheen suunnittelussa on kuitenkin tullut monelta kantilta ilmi, ettd kevyen-
likenteen vaylalla varustettu katuyhteys Majurinkadulta liito-oravareviirin [api Pienen
Neulamaen tielle on lahes valttamaton. Ehdottomana minimivaatimuksena, joskin
toimimattomana, on pidetty pelkan putkirasitteen viemista alueen halki. Vaikka vaihto-
ehto 0+ ottaa liito-oravien elinpiirin parhaiten huomioon, ei vaihtoehtoa voi kuitenkaan
maankaytlllisesti pitaa tarkoituksenmukaisena muun muassa sen toimimattomuutensa
ja kannattamattoman kokonaistaloudellisuutensa vuoksi. ’?b(b
&
x<Q

N

N
Asemakaavan luonnosvaihtoehto 1A supistaa ohjeellista Iiito-orava\rg%qfinpiirié toiseksi
vahiten. Vaihtoehdossa onkin toiseksi suurimmat vihervyéhykkeq@ aihtoehdossa 1A
rakentamisen vaikutukset ulottuvat osittain liito-oravan ohjeel@tle reviirialueelle, alu-
een pohjoisreunalla sijaitsevan tontin seka aluetta halkaise = kavennetun — kadun
osalla. Alueen halkaiseva katu on suunniteltu niin, etta sg ég’mahdollisimman va-
han liito-oravien liikkkumista alueella ja alueelta Iaajem\@m ‘RI nen Neulamaen viher-
alueille seka ennen kaikkea muille liito-oravalle sov@tuvﬂl alueille. Muilta osin liito-
oravan elinpiiri on jatetty koskemattomaan tiléﬁ, jotloin myds suurin osa liito-
oravaselvityksen mukaisista ruokailupuista se@)‘h—%ﬁﬁtllinen pesapuu jaavat tuleville
vihervydhykkeille. N QS\\

Vaihtoehto VE 1A (kuva 7)

N
. . i} - . . - .
Vaihtoehto 1A painottuu liito-oravien Q}lnp@ huomioon ottamiseen ja liito-oravien
sujuvaan liikkkumiseen alueella ja ,?gggél Gnuille alueille. Vaihtoehto on myds toimi-
vuuden kannalta hyva, mutta senZieikkoutena on tehottomampi korttelitehokkuus ja
kalliimpi toteuttavuus verrattun@vai@ehtoihin 1B ja 1C, joissa on enemman raken-
nusoikeutta. Vaihtoehdossa & o@%kennusoikeutta n. 51 000 k-m2 eli n. 4000 k-m2
enemman kuin 0+ vaihtoeh %Q@

KUVA 6. PIENEN NEULAMAEN KAAVALUONNOS KUVA 7. PIENEN NEULAMAEN KAAVALUONNOS
HAVAINNEKUVA VE 0+. HAVAINNEKUVA 1A.
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Vaihtoehto VE 1B (kuva 8)

Asemakaavan luonnosvaihtoehto 1B supistaa ohjeellista liito-oravan elinpiiria kolman-
neksi vahiten. Vaihtoehdossa 1B rakentamisen vaikutukset ulottuvat liito-oravan oh-
jeelliselle reviirialueelle pohjois- ja kaakkoisreunalla sijaitsevien tonttien osalla. Lisaksi
rakentamisen vaikutukset ulottuvat aluetta halkaisevan — kavennetun — kadun osalla.
Kyseinen katu on suunniteltu samoin kuin vaihtoehdossa 1A, jossa se estaa mahdolli-
simman vahan liito-oravien liikkumista alueella ja alueelta laajemmille Pienen Neula-
maen viheralueille seka ennen kaikkea muille lito-oravalle soveltuville alueille. Muilta
osin liito-oravan elinpiiri on jatetty koskemattomaan tilaan, jolloin merkittavin osa liito-
oravaselvityksen mukaisista ruokailupuista seka mahdollinen pesapuu jaavat tuleville
vihervydhykkeille. 20
\<°

Vaihtoehto 1B on kaavataloudellisesti lahes yhta toimiva kuin tehokkaj \valhtoehto
Vaihtoehdossa 1B on rakennusoikeutta n. 55 000 k-m2 eli n. 9000.k<M2 enemman
kuin 0+ vaihtoehdossa. Vaihtoehdon 1B heikkouksina voi pitaa sita, silla ei saavu-
teta samanlaista toimivuutta ja kustannustehokkuutta kuin vaihto%@olla 1C.
8

Vaihtoehto 1B:ssa on pyritty 16ytamaan kompromissi liito- ry\\J‘/T n_ elinpiirin huomioon
ottamisen ja alueen kokonaistaloudellisuuden ja toimivq\l@e ssa. Vaihtoehdossa
1B on, korttelitehokkuudesta huolimatta, pyritty ottam@m dollisimman hyvin huo-
mioon liito-oravareviirin sailymien. Liito-oravareviirin @%ne‘n ystd on kompensoitu silla,
etta liito-oravilla sailyy mahdollisimman hyvat Iiikl@#\ns ﬁteydet laajemmille viheralueil-
le. Liito-oravareviiri ei ndin ollen varsinaisesti i vaan lahinna sen muoto vain
muuttuu selvityksessa esitetysta rajaukses .s\&;en kompensoivien toimenpitei-
den vuoksi voidaankin todeta, etta vaiht@ ei supistaisi liikaa liito-oravareviiria,
vaan se jattaisi riittavat edellytykset alueg .@éhdollisesti pesivalle lito-oravalle.

$
Vaihtoehto VE 1C (kuva 9) AQ’ Q}

Asemakaavan Iuonnosvalhxﬁ{a‘nt \QC edellyttda poikkeamisen hakemista alueella
sijaitsevalle liito-oravan rqgﬁ; Iq@alhtoehto 1C perustuu siihen tosiasiaan, etta alue on
kaupunkirakenteellisestict Ja yritysalueen sisaisen toimivuuden seka taloudelli-
suuden kannalta pery eI rakentaa yhtenaiseksi ja tehokkaaksi yrityskorttelikoko-
naisuudeksi, jO||%®V an vastaavasti jattaa laajemmalle alueelle riittavat viher-
vyohykkeet. Q)

Taman vagﬁgehdon valinta korostaisi sita, etta liito-oraville soveltuvien alueiden lisaksi
tulisi Pj fen Neulamaen alueelle jattda monipuolinen viherympariston verkosto, joka
toimisbSamalla seka liito-oravien liikkumisvayling etta turvaisi luonnon monimuotoisuu-
ded&ailymisien laajemmallakin alueella.

Vaihtoehto on kaupunkirakenteellisesti kustannustehokkain ja toimivin. Vaihtoehdossa
1C on rakennusoikeutta yli 60 000 k-m2 eli n. 14 000 k-m2 enemman kuin 0+ vaihto-
ehdossa. Vaihtoehto 1C painottuu siihen, etta paikallisen heikennyksen vastapainona
turvattaisiin liito-oraville riittavat elamisen ja liikkumisen mahdollisuudet laajemmalla
alueella.
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KUVA 8. PIENEN NEULAMAEN KAAVALUONNOS KUVA 9. PIENEN NEULP{@% KAAVALUONNOS
HAVAINNEKUVA 1B. HAVAINNEKUVA 1C. Q
NS
\l‘O
454 Vaihtoehtojen yhteenveto ja asemakaavaratkai"s@ﬁ @yetava valinta
AN

.

Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen ensimmai (ovalleen muodostamasta ko-
konaisuudesta jai merkittava osa jatkoselviteItévélgsf?}er,\s'i}nméisen asemakaavan yh-
teydessa todetun liito-oravahavainnon vuoksi. iﬁ\m vuoksi on lahdetty etsimaan
korvaavaa vaihtoehtoa, joka toteuttaisi parha@ai{{'egl‘e asetetut tavoitteet.
o

Kaikkien edelld kuvattujen kaavaluonno’ﬁgon \g?usrakenne noudattaa maakuntakaa-
van, valmisteilla olevien osayleiskaavaﬁzia @punkirakenne 2025 —suunnitelman seka
alueelle tehtyjen selvitysten tavoit:@(}\]‘q\ iaatteita. Kaavaluonnosvaihtoehdot ottavat
huomioon myos osayleiskaavat&" rgo@nnetarkastelun mukaiset suojelu- ja viheralu-
eet, mutta alueella havaittu Il@» ravien elinpiiri on huomioitu eri vaihtoehdoissa
erilailla. Suunnittelualueen nrgm arvokkaimmat alueet sijaitsevat Neulaspuronnot-
kossa ja sitd reunusta a;zfsbhjois-rinteessé. Kaavaluonnokset ottavat huomioon
myos osayleiskaavalli@ @kennevaihtoehtojen mukaisen katuverkon, jossa Pienen
Neulamaen tien Iir@ \kmii Matkuksesta Kolmisoppeen johtavana paavaylana ja
Pienen Neulam3er’lakiesille nouseva paalinjaus toimii taas alueen lakiosat yhdistava-
na kehavaylan&, Korttelirakenteiden puolesta kaikki kaavaluonnosvaihtoehdot tukeutu-
vat saumatigmasti Pienen Neulamaen etelaiseen yritysalueeseen, tdydentaen aluetta
keskikokgs lla yritystonteilla.

>
K%n Gﬂusosasto pitl kohdassa 4.5 kuvattujen vertailujen ja muiden selvitysten valossa
tomminnallisesti sekd kustannusteknisesti parhaana jatkosuunnittelun etenemis-
vaihtoehtona vaihtoehtoa 1B, josta oli laadittu myds alustava kaavakarttaluonnos
jatkotydskentelyn pohjaksi. Vaihtoehto 1B on liito-oravareviirin suhteen eraanlainen
kompromissi, jossa on turvattu mahdollisimman hyvat kulkuyhteydet muille reviireille ja
lito-oraville soveltuville alueille seka laajemmillekin vihervyohykkeille.

Kaavaehdotus pohjautuu kuitenkin valmisteluvaiheen vaihtoehtoehdon 1A ja 1B yhdis-
telmaan. Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon muun muassa viranomaisten ja
sidosryhmien antamat kommentit seka alueelle tehdyn maastokatselmuksen tulokset.
Suurimmat muutokset vaihtoehdossa kohdistuvat muutamien kaavamaaraysten lisaksi
lito-oravareviirin vaikutusalueelle, jossa Kranaattikujan linjausta seka korttelirajauksia
on hieman muutettu.

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO + KAAVOITUSOSASTO
15



PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

5 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

51 Asemakaavaehdotuksen rakenne

Kaavaehdotuksen (kuva 10 ja liite 3) perusrakenteen muodostaa kaksi paavyohyketta
tai -vaylaa. Pienen Neulamaen lakiosille meneva paavayla (Asevarikontie) muodostaa
alueen selkarangan. Asevarikontien varsi on myos kaupunkikuvallisesti alueen merkit-
tavin vyohyke ja lisaksi talla vyohykkeella sijaitsee suunnittelualueen suurimmat tontit.
Alueen toisen paavyohykkeen tai -vaylan muodostaa Asevarikontiesta erkanevan
sivukadun (Majurinkadun) muodostama aluekokonaisuus, jonka varteen sijaittuvat
keskikokoiset ja pienemmat tontit. Naiden kahden paavaylan lisaksi alueen tgsflivuu-
den kannalta lahes valttamattémana katuyhteytena voidaan pitda myos kra tikujaa,
joka yhdistaa toimivan liikenteen lisaksi alueen kunnallistekniikan, hug}oajon etta
myds yhteyden Pienen Neulaméaen tien varren linja-autoliikenteen pagls verkostoon
seka muihin rinnakkaistien palveluihin.

KUVA 10. PIENEN NEULAMAEN KAAVAEHDOTUKSEN HAVAINNEKUVA

Alueen rakentaminen on toteutettavissa usealla eri tonttikokovaihtoehdolla. Pihojen ja
katualueiden korkeustasoissa on pyritty huomioimaan olevat korkeussuhteet. Myos
nykyiset valuma-alueet on pyritty sailyttdmaan ennallaan. Uudet korttelialueet suunni-
tellaan siten, etteivat niiden hulevedet rasita herkkaa luonnonymparistoa.
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511 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 28,3 ha. Kaavaehdotuksessa on korttelialuetta n.
12,8 ha ja rakennusoikeutta n. 51 400 k-m?.

51.2 Palvelut

Vaikka varsinkin alueen toteutumisen alkuvaiheessa suurin osa lahipalveluista joudu-
taan hakemaan lahialueen palvelurakenteesta, Pitkastalahdesta, Petoselta seka jat-
kossa myds Matkuksen suunnalta, mahdollistaa Pienen Neulamaen eteléisen,%r‘itys-
alueen Korttelirakenne myds alueellisen lahipalveluverkon muodostumisen. (go

AN
Kaavalla parannetaankin Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen mahdollistamaa
palvelurakennetta seka lahipaleluiden toteuttamisedellytyksia. Kaav: een Kkortteli-
tyypit seka tonttikoot taydentavat Pienen Neulamaen etelaisen yritysaitieen osalla juuri
sitd puuttuvaa aukkoa, joka jouduttiin jattdmaan ensimmaisen \@ava-alueen aikana

pois liito-oravahavainnon vuoksi. \J:o&
O’\’b r\q/'

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteid(g,o\'q{@%uminen
N

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea I@fﬁ? 'b‘ja ymparistddon soveltuvuus
seka ympariston viihtyvyys pyritaan turvaama Kaﬁ%éakaavaratkaisujen ja merkinto-
jen lisaksi kiinnittamalla huomiota alueelle tu&@? yksiin ja niiden toteutuksen suun-
nittelutasoon. Pienen Neulamaen etelais Ji&yriig@ lueelle on laadittu rakennustapaoh-
jeet, joissa on kuvattu tarkemmin tonti@luo@usehtoihin liittyvat ohjeet ja velvoitteet.
Rakennustapaohjeet paivitetaan kg\s@ergé?an myOs nyt valmisteilla olevaa kaava-
aluetta. QO
. SN g o

Korttelialueiden tasauskorot {é&%ed}gpeuttaa mahdollisimman hyvin tien ja ymparoivan
maaston korkoihin, jotta y, tag% turhan suurilta pengerryksiltd. Kadun ja rakennetun
tontin valialueet tulee i a@% viimeistella korkeatasoisesti. Katujen varrelle ja pysa-
kdintialueiden istutu%ﬁ@ﬁb istutettavan kasvillisuuden ja puuston avulla suuret py-
sakointialueet py{(c'a n\jaksottamaan, maastouttamaan ja elavéoittamaan mahdollisim-
man hyvin. ;O

Valuma-ﬁﬁ@t on sailytetty lahes ennallaan ja asemakaavaluonnokseen on merkitty
mMAaara ule-ohje), joka viittaa alueelle laadittuun hulevesiohjeeseen (liite 6). Hule-
ohjaéifa maritellaan tarkemmin tonttikohtainen hulevesien kasittely seka hulevesien
ve(i 00n johtaminen. Taman lisaksi on niilla tonteilla, joissa hulevesia voidaan imeyt-
taa, kiinnitettava erityista huomiota pysakointi- ja piha-alueilla tapahtuvaan hulevesien
imeyttamiseen, toteuttamalla esimerkiksi vetta lapaisevia pintarakenteita. Pysakointi- ja
piha-alueitta elavoittavat kasvipeitteiset pinnat toimivat myods samalla imeytysalueina.
Lisaksi hulevesien kasittelyn suunnitelmat on sisallytettdva kunkin tontin rakennus-
suunnitteluun. Teollisuustonteilla tapahtuva ymparistoa kuormittava muu toiminta on
huomioitava lainsdadannén mukaisesti.

Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen ensimmaisen vaiheen asemakaavassa on
alueen hulevesien viivyttamiseen varattu erilliset kosteikkopaikat, joissa hule-vesia
viivytetdan ennen kuin ne johdetaan vesistoon.
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53 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoskartta merkintojen selityksineen on liitteissa 2/1...2/5.
5.3.1 Korttelialueet

TK-16 Teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alu-
eella ei saa harjoittaa elintarvikkeiden vahittaismyyntia. Aluetta ei saa
kayttda ymparistod rumentavaan varastoimiseen tai ko. varastoal Q}%n ai-

dattava nako- suojan antavalla aidalla. N
&
‘.;,z}\
5.3.2 Muut alueet Ra
%)
Muu suunnittelualue muodostuu katu- ja Iéhivirkis%sé\ﬁjeista.
- A
54 Kaavan vaikutukset o'\
&5 S
X0 .
Alueen rakentaminen vaikuttaa erityisesti alue- ja l@&/sku'htarakenteeseen, likentee-
seen, palveluverkkoon ja alueen luonnonymparistg . {\'\‘
Q.0
Seas
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym\qﬁlst&ﬁ@h
> X
Lahes luonnontilainen suunnittelual u virkistysalueita lukuun ottamatta tiiviiksi
tydpaikka-alueeksi. Suunnittelualu@fiittyy saumattomasti Pienen Neulamaen eteldisen

yritysalueen ensimmaiseen osagn, 'qééa kunnallistekniikka ja kadut on paapiirteissaan
rakennettu sekd suurin osagluegi~tonteista on myds esirakennettu. Suunnittelualue
muodostaa yhdessa Pieqéa Ne@améen etelaisen yritysalueen ensimmaisen vaiheen
kanssa kokonaisuuden,go a;H'ﬁIyy muuhun rakennettuun kaupunkirakenteeseen luon-
tevasti lahialueen kafuverkbn seka alueelle rakennettavan uuden katuverkon avulla.
Pienen Neulam"qa@e disen yritysalueen uusi paavayla tulee aikanaan toimimaan
myos moottoitQi@Qr antisena rinnakkaisvaylana.

Suunnitte@&}]een toiminnoilla onkin Iahinna liikkenteesta johtuvia vaikutuksia, jotka
kohdis; vat Pienen Neulamaen eteldisen yritysalueen sisaisen lilkkenteen lisaksi Karttu-
Ian;igfo a Moottoritien ymparistdon seka osin laajemmalle alueelle, mutta likennemaa-
rief{fzkasvun aiheuttamat hairiét (melu ja paastot) eivat vaikuta oleellisesti suhteellisen
kaukana olevan asutuksen olosuhteisiin. Alueelle rakennettava uusi liikenneverkko,
eritasoliittymineen, pystyy ottamaan vastaan huomattavasti suuremmatkin liikenne-
maarat mitad koko Pienen Neulemaen eteldinen yritysalue tuottaa. Suunnittelualueen
laajemmat liikenteelliset selvitykset tehtiin jo Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen
voimassa olevien asemakaavojen seka Pienen Neulamaen osayleiskaavatyon puit-
teissa.

Kaava-alueen rakennettuun ymparistéon kohdistuvat vaikutukset kohdistuvat ensisijai-
sesti Kuopion eteldosiin ja lahiasuinalueille Pitkalahdessa. Etela-Kuopion asuinalueista
lahimpana suunnittelualuetta sijaitsevat Pitkalahden asuinalueet. Alueen rakentami-
sella ei ole suoranaisia vaikutuksia laheisille asuntoalueille, lukuun ottamatta maisema-
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ja palvelurakenteessa seka liikenteessa tapahtuvia muutoksia. Alueen parannettujen
tielinjauksien, liikennejarjestelyjen ja palvelujen myo6ta Pitkalahden asukkaille avautuu-
kin uusia kulkusuuntia ja tydpaikkoja aivan lahialueille. Vuosikymmenia suljettuna
olleen alueen kayttoonottaminen tuo myos Pitkalahden asukkaiden kayttoon uusia
virkistysalueita reitteineen.

54.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueen arvokkaimmat luontoalueet (Neulaspuronnotko ja Lehtorinne) on
kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalueiksi. Lehtorinteen ja osin Neulaspuron-
lehdon alueella on todettu luonnonsuojelulain 49§:n tarkoittamia Iiito-orava@énty-
mis- ja levahdyspaikkoja, minka vuoksi kaavakarttaan on lisatty s-8 merkinta$-8 alue,
jossa ymparisto tulee sailyttdd, on samalla myos liito-oravan ohjeelling&&reviirialue.
Neulaspuronnotkoon on merkitty luo-1 merkinta, jossa ymparisto tule%\‘séilyttéé luon-

nontilaisena. N
®\>

Kaavassa esitetyt lito-oravareviirin pienennykset tai reviirialu Q#Talkaisevat toimenpi-
teet pohjautuvat Kuopion kaupungin ja ELY-keskuksen tek gﬂn maastokatselmuk-
seen. Kaavaehdotuksessa liito-oravareviirin lapi kulkeva Kra ikuja kulkee paaosin
maastokatselmuksen mukaisessa hakkuuaukeassa, j@ Q@ utukset olevaan luon-
nonymparistoon jaat hyvin vahaisiksi. Liito-oravaka;ﬁituke n mukaiselle ohjeelliselle
reviirialueelle ulottuu myds kaksi tonttia, joiden qu‘gﬁt\) /ot eivat kuitenkaan ole (maas-
tokatselmuksen mukaan) liito-oravalle parast celinyMparistoa. Kyseisilla tonteilla on
muun muassa tehty voimakasta harvennus@%gu@a, eika alueilla ole myoskaan liito-
oraville soveltuvia ruokailupuita. \Q,"O NS

> X
Lahivirkistysalueita on pinta pinta-a ag@\oin puolet suunnittelualueesta. Kaavaeh-
dotuksen rakentamisen vaikutuksg®: Iu,gen tamanhetkiseen luontoon ja luonnonympa-
ristodn ovat vahaiset, koska ees\té\merkittévé osa on joka hakattua taimikkoa ja
siksi, ettd arvokkaimmat luonfo Iugg‘ljéé paasaantdisesti luonnontilaiseksi. Luontoym-
paristdn monimuotoisuudgn> éi{)@hisen kannalta on tarkea huomata, etta kaava-alueen
valitttmaan laheisyyte Jé{\'ﬁmsaasti luonnontilaista virkistysaluetta. Pientd Neula-
makea kiertava vih hé}‘zyhdistettyné alueen keskeisiin viherkaytaviin muodostaa
kokonaisuudess qao-’m tavan viherkaytavaverkoston, jonne sijoittuvat myds alueen
arvokkaimmat Igontokohteet elaimistdineen ja kasveineen.

Korttelialuelﬁ\‘én ja katuverkon suunnittelussa on hyodynnetty mahdollisimman hyvin
alueen, t&)ografisia muotoja, jotta saavutettaisiin rakentamisen osalla mahdollisimman
hyyé‘ga{%ssatasapaino. Suunnittelussa on my6s kiinnitetty huomiota siihen, etta alueen
kaQ%maisemavaikutukset pysyisivat hallinnassa.

Hulevesien aiheuttamat vesistdjen kuormitusvaikutukset on kaava-alueella pyritty
minimoimaan muun muassa siten, etta kaavaan on merkitty maarays (hule-ohje), joka
viitta alueelle laadittuun hulevesiohjeeseen (lite 6). Hulevesiohjeen mukaan suurin osa
alueen hulevesista johdetaan suoraan sadevesiverkoston kautta alueen valittdmaan
laheisyyteen rakennettaville kosteikkopuistikoille, joissa hule-vesia viivytetddn ennen
kuin ne johdetaan vesistoon. Hulevesikuormitusvaikutuksia minimoidaan lisaksi tontti-
kohtaisilla suunnitelmilla, jotka on sisallytettava kunkin tontin rakennussuunnitteluun.
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54.3 Vaikutukset tydllisyyteen ja talouteen

Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen kylkeen kaavoitettava laajennusosa paran-
taa entisestaan koko alueen vetovoimaa ja toteuttamismahdollisuuksia. Alueen toteu-
tuminen lisda merkittavasti koko etelaisen yritysalueen yritystilavolyymia, luoden alu-
eelle sieltd puuttuvan keskisuurten yritystonttien aluekokonaisuuden. Alueen toteutu-
minen tuo samalla uutta elinkeinotoimintaa ja tydpaikkoja. Rakennusvaiheessa hank-
keet tyollistamisvaikutukset ovat huomattavia ja hajautuvat laajalle alueelle. Toiminta-
vaiheessa on ennakoitu tarjoutuvan 500 - 800 uutta tydpaikkaa, riippuen valitusta
asemakaavaratkaisusta. Toimintavaiheen valilliset tyollisyysvaikutukset tulevat ole-
maan myds merkittavia. -
.?0’0‘

Hankkeen kunnallistaloudelliset vaikutukset nakyvat paaosin tulovero-, ki@i&sté- ja
yhteisOverokertyman kautta. Rakentamis- ja toimintavaiheeseen liittyygt™ menoerat
katetaan paasaantoisesti todellisiin kustannuksiin perustuvina kertaluopteisina ja jatku-

vina korvauksina tai kayttdmaksuina seka maanmyyntituloina. ja kaupungille
tulee aiheuttamaan etenkin uuden liikkenneverkon ja kunnalliste{ign ka rakentaminen
seka tonttien esirakentaminen. \J:o&
O’\’b r\q/'
55 Ympariston hairiotekijat & >
> r\'\’

Liike- ja tyOpaikkatoimintojen toteutumisen myét%@[uﬁe\i likennemaarien kasvun ai-
heuttamat hairiot (melu ja paastot) kasvavat,&ﬁsk" aava-alueella on Karttulantien
seka moottoritien liikennemaarien lisaykseentvairipieni vaikutus. Pienen Neulamaen
etelaisen yritysalueen laajennusosan a qfﬂakqﬁklalla ei ole likennemaarien kasvun
suhteen lahialueiden asuntoalueelle m%le tg}x@a vaikutusta.

O

S
QO

5.6 Kaavamerkinnat j mqﬁ raykset
\Q‘,@_\Q

Kaavamerkintdja ja —méé}tb\\)ksf(@on selostettu kohdassa 5.3.1 ja ne sisaltyvat koko-
naisuudessaan liitteissa@/1 ,(\@75

>
RN
5.7 Nl@(rsto
Kaava-al \Fn' halkaisevan Asevarikontien nimi maaraytyy Pienen Neulamaen voimas-
sa oleyiﬁ asemakaavan mukaan, mutta voimassa olevassa asemakaavassa nimetty

Maj atu muuttuu laajennusosan myota Kranaattikujaksi ja Majurinkatu tulee ole-
mqéih jatkossa kaava-alueen pohjoisosassa olevan kadun nimi.

5.8 Kaavatalous
Yleista

Kaava-alue on erityisen tarkea lisa jo voimassa olevaan Pienen Neulamaen etelaisen
yritysalueen asemakaavaan, tdydentaen aluetta keskikokoisilla yritystonteilla, joista on
merkittava kysynta. Vaikka alueen esirakentamiskustannukset ovatkin korkeahkot, on
alueen kaavoittaminen kuntataloudellisesti jarkevaa ja strategisesti tarkeaa. Koko
Pienen Neulamaen eteladisen yritysalueen vuotovoimaisuus kasvaa huomattavasti
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uuden alueen myo6ta. Tama taas takaa sen, etta alueesta tulee myos merkittava tyo-
paikka-alue, joka mahdollistaa jopa 800 tyopaikan muodostumisen ja yhdessa Pienen
Neulamaen etelaisen yritysalueen kanssa yli 2000 tydpaikkakokonaisuuden muodos-
tumisen. Alueelle tehtavat yritystilainvestoinnit tulevat olemanaan myos merkittavat.
Likimaaraiset yritystilarakentamisen kustannukset voidaan ennustaa alla esitetyn mu-
kaisesti.

Yritystilat n. 52 000 krm2 a’ 1 200 €/m2 n. 62,4 milj. €

Asemakaava-alue on maastollisesti haastava ja nain ollen kaduille ja tonteille tulee
leikkauksia ja tayttoja. Alustavien laskelmien mukaan kunnallisteknisen rakentamisen
kustannukset ovat noin 2.6 milj. euroa. Kukinnallisteknisten kustannusten lisdkst'mer-
kittdva osa rakentamiskustannuksista tulee alueen esirakentamisesta. Al ien ta-
saussuunnitelmien mukaan kaava-alueella on varsin hyva massatasap&ino, mutta
liikuteltavia massoja on kuitenkin noin 200 000 m3. Tonttien esirakentamiskustannuk-
set ovat alustavien laskelmien mukaan noin 2.0 milj. euroa. Kaava- en esirakenta-
miskustannukset ovat nain ollen kokonaisuudessaan lahes 5.09milj €. Kaava-alue

tukeutuu sen etelapuolella jo osin rakennettuun kunnallistekniikkaan. Etelapuolisten
alueiden kunnallistekniikka ja tonttien esirakentaminen val@s w paapiirteissaan ke-
vaan 2011 aikana. \O' Q’\

X2 (1/

\Y
Kaava-alueen kalliista esirakentamiskustannuksista«g&olim'éita ja juuri sen vuoksi on
erityisen tarkeaa rakentaa alueesta mahdollisimn@ﬁ\t okas ja toimiva. Alueen raken-
taminen tuo pitkalla ajalla myos kaupungille glovifoja monien eri kanavien kautta.
Hankkeen kunnallistalouteen tulevat tulovirr, .e%vét paaosin tulovero-, kiinteisto- ja
yhteisoverokertyman kautta. Rakentam'sb‘bjaxjﬁi intavaiheeseen liittyvat menoerat
katetaan osin todellisiin kustannuksiin ru@}/ina kertaluonteisina ja jatkuvina korva-
uksina tai kayttomaksuina sekd m tituloina. Tosin tonttien maanmyyntitulot
eivat kata kuin osan rakentamiskugtanniksista. Kaava-alueen kortteleiden rakennusoi-
keus on n. 52 000 km2 riippue&igékaagé\/aihtoehdosta ja tasta voidaan ennustaa karke-
asti kaupungille tulevien tu[ox@ jeg%suus, joka on n. 1.0 milj €.

@,&\@
D
5.8.1 Rakent%@%lg&‘annukset
w9
$
Tekninen huolt%(,\\

<
Pohjakart pasemakaavaluonnoksen, maastotutkimusten ja alueelle tehtyjen tasaus-

seka tiﬁ-% katusuunnitelmien perusteella voidaan rakennusosat ja niiden likimaaraiset

kustafriukset ennustaa. Suunnittelualueella ne ovat seuraavat:

&”b
Katurakentamisen kustannusarvio
Katu Pituus, m leveys m Yksikko €/m2 YHT €
Asevarikontie 490 14.0 120 823 200
Majurinkatu 170 14.0 100 238 000
Majurinkatu 300 10.5 100 315000
Kranaattikuja osa 1 135 10.5 100 141 750
Kranaattikuja osa 2 60 7.0 100 42 000
Kranaattikuja osa 3 80 10.5 100 84 000
YHTEENSA 1235 m 1643 950
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Vesihuollon kustannusarvio alueelle

Katu Pituus, m Yksikkohinta €/m Kokonaishinta €
Asevarikontie 490 750 367 500
Majurinkatu 470 750 352 500
Kranaattikuja 275 750 206 250
YHTEENSA 1235 m 926 250

Sisdisen tekninen huollon kustannukset yhtensa

vesihuolto 0.93 milj €
kaukolampo 0.24 mifj €
kadut 1,640} €
tasaukset 200 milj €
Yhteensa (b\\d?& milj €
2))
Q)\*r
NS
OK
(0\1:
l\ ?\(1/’
2O
NN
NS
oY N
6\0 Ne
NS
OO .CO
NS
& Y
X 0\1:
2% &
Q7 X8
& L O
R
S o
R
B9
SN
o> ¥
O
&
Q)(\
&
A
60
2
S
&"b

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO + KAAVOITUSOSASTO
22



PIENEN NEULAMAEN ETELAISEN YRITYSALUEEN LAAJENNUS

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen seka tonttien tasaukset alkavat heti, kun se
kaavatilanteen puolesta on mahdollista. Ennen kuin yrittajat paasevat toteuttamaan
omia hankkeitaan alueelle, tulee alueelle rakentaa Kuopion kaupungin katu- ja tiera-
kentamisen lisaksi Kuopion Energian johtoverkon muutoksia ja Kuopion Veden vesi- ja
viemariverkosto.
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