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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28.04.2009 paivattya

asemakaavakarttaa. D
’b
Asemakaava koskee: Kuopion kaupungin ?ﬁunalahden
kylan (410) tilan 5-40 osaa

Levaisen kylan (4%@0 tilan RN:o 2-25
osaa seka os@g lunastusyksikosta
871-1-2. O
\(b. .
Asemakaavan muutos koskee: Kuopio@k '\ungin 35. kaupungin-
itkalahti) korttelin 28 osaa,
S h'éraluetta seka osia virkistys-
O@htuqa liikennealueista.
Asemakaavalla muodostuu: (.oo Rnoplon kaupungin 31. kaupungin-
X \‘r osan (Neulalampi) korttelit 17, 18, 21
Q}’b ja 23...25 seka osa kortteleista 19 ja
{\(\ 20 seké katu-, erityis-, virkistys ja
& fb suojelualueita.
s &
Asemakaavan muutoksella uu: Kuopion kaupungin 35. kaupungin-
\j¢ ,b&\ osan (Pitkalahti) liikenne- ja virkis-
o) 66\\ tysalueita.
Alueen sijainti: \\"0 \50 Suunnittelualue sijaitsee Neulalam-
Q}\ men kaupunginosassa (31. kaupun-
\\,((\ ginosa) Moottoritien (valtatie 5:n) ja
bo\l" Karttulantien (maantie 551:n) valisel-
‘D la alueella Valkeisenlammen poh-
.‘Q}%o" joispuolella, noin 9 kilometrid kes-
A kustasta lounaaseen.

/‘
G‘%

Kaavatunnus: 724

Kaavan tarkoitus: Asemakaavan tarkoituksena on
mahdollistaa uuden liike- ja yritys-
alueen rakentuminen alueelle. Sa-
malla selvitetaan alueen halki kulke-
van lantisen rinnakkaistien linjaus,
littyminen Karttulantiehen seka tien
vaatimat aluetarpeet.
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asemakaavaprosessin vaiheet

Kuopion kaupungin yrityspalvelu on 2.1.2008 esittanyt alueen asemakaavoitusta. Ase-

makaavoitettava alue on maakaupalla 22.12.2008 siirtynyt paaosiltaan kaupungln

omistukseen. rb
\<<\

Kaupunginhallitus on 1.9.2008 tehnyt paatoksen Pienen Neulamé&en o@%skaavoi-
tuksen kaynnistamisestd. Samassa yhteydessa kaupunginhallituks on annettu
tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) Pienen Neulargaén etelaisen yri-
tysalueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta. &
8

Asemakaavan Vvireilletuloaineisto on toimitettu teknisel%\lT utakunnalle tiedoksi
10.9.2008. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 17,92 sallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti nahtavana 18 Q"}%\ 008.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetQ@Z 8"2008 OAS on paéivitetty viran-
omaisneuvottelussa saatujen kommenttien m 30.9.2008. Kaavatyota on esi-
telty yleisotilaisuudessa 23.9.2008. \1: A

<'o 2

Kaavatyon valmisteluaineisto annettunb\ec@kg tekniselle lautakunnalle 11.2.2009.
Asemakaavan valmisteluaineisto o htavana 19.02.—20.3.2009 ja siita pyydet-
tiin lausunnot. Asemakaavan val aiheen aineisto ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on ollut jul sgstl\gfa\ tavana 19.2.-20.3.2009. Kaavatyota on esitel-
ty kaikille avoimessa yleiso ~?’5 sa 26.2.2009 seka lausunnonantajille jarjestetys-
sa infotilaisuudessa 2.3. tavanaoloaikana aineistosta saadut lausunnot vas-
tineineen ovat selostuksgm Iu\b@éna (liite 14).

Tekninen lautak QY\\gksyl asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen
6.5.2009. Ehd aineisto on ollut MRL 65 &:n ja MRA 27 8:n mukaisesti nahtavana
14.5.-15.6 \f#ﬁs Ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus ja Savo-Karjalan tiepiiri antoi
Iausunnorb te 15). Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 17.6.2009 tekni-
sella vu{'baétolla

B}Q@gltmmlsto Vihervaara Oy on tehnyt Kuopion Luonnon Ystavain Yhdistyksen
(KLYY) ry:n toimesta alueelle alueella 18.6.2009 uuden liito-oravakartoituksen. Poh-
jois-Savon ymparistokeskus katsoo 22.6.2009 l|ahettaméassa kirjeessa, ettd Pienen
Neulaméaen etelaisen yritysalueen asemakaava-alueella on, aikaisemmissa liito-
oravaselvityksissa (Péyry 2006, 2008) havaitsematta jaanyt, luonnonsuojelulain 49.1
8:n mukainen liito-oravan lisadntymis- ja levahdyspaikka. Liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka on otettava kaavassa asianomaisin kaavamaarayksin huomioon siten,
ettei liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikka heikkene tai havia.

Kaava-alue on rajattu uusien liito-oravahavaintojen vuoksi uudestaan siten, etta luo-
teisosa on jatetty alueeksi, jota hyvaksyminen ei koske. Hyvaksymatta jaavan alueen
maankaytollinen ratkaisu tutkitaan myéhemmin erikseen.

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO « KAAVOITUSOSASTO
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

Asemakaavatyota on tehty rinnan Pienen Neulamaen osayleiskaavan kanssa. Syksyn
2008 aikana, osayleiskaavatyon alkuvaiheessa, ty0 painottui ensimmaisen asemakaa-
van aluetta koskeviin selvityksiin sek& asemakaavan rungoksi tarvittavien osayleiskaa-
vallisten rakennemallien laadintaan. Osayleiskaavan rakennemallivaintoehdot —selvitys
on valmistunut ja kaupunginhallitus on hyvaksynyt sen 9.2.2009 jatkotydn pohjaksi.
Rakennetarkastelun rakennemalleissa on tutkittu Pienen Neulaméen kaupunkiraken-
teen vaihtoehdot seka alueen liittyminen muuhun kaupunkirakenteeseen.

Osayleiskaavatyo jatkuu, ja osayleiskaavaluonnos laaditaan vuoden 2009 aikana.
Pienen Neulamaen osayleiskaavan on arvioitu valmistuvan vuoden 2010 aikana..

(o
S
2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos .Qé\
AN
Asemakaavalla muodostetaan uutta liike- ja tyOpaikka-aluetta, joka\@%y olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja teknisen huollon verkostoihin. &Q)
8

Suunnittelualuetta kaksi kilometrid etelampana sijaitsee @t\lg~ sen yritysalue, josta
muodostuu Kuopion eteldinen portti seka maakunnan megkittavitr'paljon tilaa vaativien
erikoiskauppaliikkeiden keskittymé&. Pienen Neulama hankkeella muodoste-

taan Matkuksen keskittymalle luontevaksi jatkeeksiqﬁtlsiw itysalue Puolustusvoimien

kaytosta vapautuvalle alueelle. Nain turvataan&@uo ion etelapuolelle kohdistuvan

yritystonttikysynnan mukaisten tonttien saatav t $ina vuosina. Samalla tutkitaan

lantisen rinnakkaistien linjaus seka aluetarp@f q&ulantien ja Moottoritien risteykses-
>

>

t& Kolmisopen suuntaan. g
P X \}\l\
O _ .
Asemakaavan muutos koskee Kartt ti telapuolista kaava-aluetta ja muutostarve
johtuu uuden alueen tarvitsemista emgejarjestelyista.

QX
e X

N 9 .

2.3 Asemakaavqm“g.(g{emakaavan muutoksen toteuttaminen

. Y _ . .
Alueen toteuttamlnenbﬁh@@%ahttdmastl, kun se on kaavatilanteen puolesta mahdollis-
ta. Ennen kuin yrikt'a‘?at sevat toteuttamaan omia hankkeitaan alueelle, tulee alueel-
le Kuopion kau gin katu- ja tierakentamisen lisdksi Kuopion Energian johtoverkon
muutoksia s Kuopion Veden vesi- ja viemarijohtojen rakentamista mahdollisine

aﬁee

pumppaa n.
O

. %%rb

,\Q}
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 81,4 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee p&a&osin Neulalam-
men kaupunginosassa (31. kaupunginosa) Moottoritien (valtatie 5:n) ja Karttulantien
(maantie 551:n) valisella alueella Valkeisenjarven pohjoispuolella, noin 9 kilometria
keskustasta lounaaseen.

KUVA 1. NAKYMA PIENEN l\g@_AMé SUUNTAAN KAAKOSTA. KUVAN ALAREUNASSA ASEMAKA-AVAALUE

O
Suunnittelualu%Q}\ joitain vanhoja puolustusvoiman varastorakennuksia, tiestdoa ja
voimalinjoja lfiKuun ottamatta luonnonymparistéa. Alueella ei ole erityisia esi- tai kult-
tuurihist r@an littyvia arvoja. Sen sijaan maisemaan ja luontoon liittyvia arvoja on seka
suunnittetlalueella etta varsinkin sen lahiymparistossa. Kasvillisuusselvitysten mukaan
PientsNeulamaki kokonaisuudessaan on luontoarvoiltaan poikkeuksellisen arvokas
koh@e. Puolustusvoimien kaytossa ollessa alueella liikkuminen on vuosikymmenia ollut
hyvin rajoitettua, mik&a on osaltaan edesauttanut luonnon ja lajiston sailymista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on topografialtaan vaihteleva ja maaston korkeuserot ovat paikoin
suuret. Reunarinteet kohoavat melko jyrkasti, erityisesti Pienen Neulaméaen lansi- ja
pohjoislaidalla. Lakialueet nousevat suunnittelualueella n. 145 metrin korkeuteen eli n.
60 metria Kallaveden pinnan ylapuolelle (liite 6).

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO « KAAVOITUSOSASTO
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

Suunnittelualue on pa&osin luonnontilaista aluetta. Aluetta hallitsevat luoteis-kaakko —
suuntaiset, osin hakatut makialueet ja niiden véliin sijoittuvat painanteet pienine lampi-
neen ja puroineen.

Luontoselvitykset

Metsahallitus on teettanyt alueilleen Etela-Suomen metsien monimuotoisuusohjelman
(METSO) mukaisen alue-ekologisen suunnitelman ja sen taustaselvitykset (mm. ar-
vokkaat luontokohteet, kasvillisuus, puulajivaltaisuus, lahopuun maara, puuston tila-
vuus), joita on kaytetty kesalla ja syksylla 2008 tehtyjen luontoselvitysten pohjanar.bo

(o
Kuopion kaupungin ymparistonsuojelutoimisto on tehnyt Pienen Neulama@;ﬂ%lueelle
luontoselvityksen kasvillisuudesta ja putkilokasveista; Heli Huttunen: Qﬁasvnllsuus
putkilokasvit, raportti 1.10.2008. Ymparistbnsuojelutoimiston kartoitu &s$a on inven-
toitu lahinna putkilokasvilajistoa ja erityisesti kiinnitetty huomiota u@halalsten harvi-
naisten tai muuten huomionarvoisten lajien lIoytamiseen, esitetty, favoitteellisen viher-
alueverkoston laajuus ja arvioitu tarvetta olevien suolelualuel eu}‘% laajentamiseen (liite
7).
Kuopion luonnontieteellinen museo on inventoinut Pi N%ulamaen k&apalajistoa;
Mari Wikholm, Jari Julkunen: Kaavat, raportti 31.10 r‘;kaaplen ja vanhan metsan
kaavakaslajien lisaksi kirjattiin myds liito-oravareyi "Vanhan metsan indikaattorija-
kalid ja vaateliaita lintuja; Mikael Rytkénen: Llngquao’m ka Kettunen: HyOnteiset.

Poyry Environment Oy on tehnyt Plenegoc&le*@maen alueelle liito-oravaselvitykset
vuosina 2006 ja 2008; Pienen Neulanaa\én\\ih‘to -oravaselvitys, raportit 12.10.2006 ja

24.4.2008. Biolokitoimisto Vihervaar tehnyt Kuopion Luonnon Ystavain Yhdis-
tyksen (KLYY) ry:n toimesta aluee\\ré 1856 009 uuden liito-oravakartoituksen.
RN

Biologitoimisto Vihervaara or\'@ar@%kuussa 2008 tehdyssa raportissa arvioinut Pienen
Neulamaen merkitysta Ie% .I esiintymisalueena; Arvio Pienen Neulaméaen viher-
yhteysverkoston merkit eQ. Iepak0|lle raportti 2.11.2008. Samassa raportissa on
arvioitu myos suunniégﬁgj‘ @@‘lerverkoston merkitysta lepakoille.
D

Asemakaavas ?uksen luonnonymparistbosaan on poimittu luontoselvityksista suun-
nittelualuetta koskevat tiedot. Luontoselvityksien raportit kokonaisuudessaan, lukuun
ottamatta TSO -selvitystd, sisaltyvat kaavoitusosastolla sailytettaviin asemakaava-
tyon as%aﬁklrjoihin.
oD

KO
Kivilajit ja maapera

Pienen Neulamaen kallioperd on lahes kokonaan pohjagneissia. Vaateliaalle kasuvilli-
suudelle suotuisa eméksisista kivilajeista koostuva vyohyke kiertdéd makeéa sen lansi-
reunalla suurin piirtein vanhaa ratalinjaa pitkin. Maisemallisesti merkittavin kalliomuo-
dostuma on Valkeisen lammen rannasta jyrkasti kohoava luode-kaakkosuuntainen
kallioharjanne, josta maasto laskee itaan pain. Kallio on kuitenkin kaikkialla lahell&
maanpintaa, silla moreenivaltaisten irtomaalajikerrosten paksuus on monin paikoin alle
metri. Kaava-alueen ita- ja pohjoisosan puronotkoissa on saraturvepohjaisia soistumia.

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO « KAAVOITUSOSASTO
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

Suunnittelualueen maaperd on rakennettavuudeltaan paaosin hyva. Pehmeikkdalueet
sijoittuvat paaosin puronotkojen soistumiin.

Pienen Neulamaen alueen aikaisempi puolustusvoiminen toiminta on aiheuttanut alu-
eelle osittaista maaperan pilaantumista. Puolustusvoimien toimesta alueelle on teetetty
Ramboll Finland Oy:n Sisasuomen yksikdn toimesta pilaantuneen maaperan kunnos-
tussuunnitelma. Pilaantuneen maaperdn kunnostus suoritettin  24.11.2008 -
12.12.2008. Tarkemmat tiedot maaperan kunnostuksesta |oytyvat Ramboll Oy:n laati-
masta loppuraportista "Pienen Neulamaen varastoalue pilaantuneen maaperan kun-
nostus, 2009. Aineisto sisaltyy kaavoitusosastolla sailytettaviin asemakaavatyon asia-
kirjoihin. o
,bfb

&

Kasvillisuus %@
)
AN
Suunnittelualueen metsat eivat juuri poikkea Pienen Neulaméaen Iuo&ﬁbn yleisilmeesta.
Vallitseva metsatyyppi on mustikkatyypin tuore kangas, mutta nqlhg:s lehtomaisia kan-
kaita ja lehtoja on paljon. Suunnittelualueen keskiosassa o 03. evalla lehtopohjalla
olevia aukkoja tai nuoria metsia. Valkeisen rannalta kohoavég rinteessa on runsas-
puustoisia, iakkaitd lehtoja ja tuoreita kankaita. Rinte @;@N' kulkevan kallioisen
selanteen lakiosassa puusto on vanhaa mannikkoa. Aldeen‘ifdosassa on luonnontilai-
nen reheva korpi ja puronotko, joiden ymparistossa r@tsa{ vat iakkaitad kuusivaltaisia
lehtoja. Alueen metsissa tavataan yleisesti ryhmi§i§ j&'}ksitellen jareita, monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaita haapoja. Oc§ (e)
3O §
Lehdot ovat Suomessa harvinainen met@ps@?}’a vain lehtokeskuksissa niita esiintyy
runsaammin. Suunnittelualueella ja sen y@éristbssa on luonnonarvojen kannalta
merkittavia lehtovyohykkeitd, jotka %]@l % Kuopion lehtokeskusta. Selvityksen mu-
kaan Pienessd Neulaméessa on Aia thg arkeasti arvioiden noin kuudesosa alueen
pinta-alasta. Lehtotyypit vaihg%égvat\@nsas- ja keskiravinteisista tuoreista lehdoista
kosteisiin saniaislehtoihin ja{'@tog&piin. Useat naista lehtotyypeista on arvioitu valta-
kunnallisesti uhanalaisiksigb . '\@
NN
Alueen suot ovat pé@%in&&laaston notkelmakohtiin ja purojen varsille syntyneita pie-
nialaisia kuusiv l@ﬁi rpia, joista rehevimmat ovat saniaisvaltaisia lehtokorpia.
Erilaiset korvet @vat merkittavia lajistollisen monimuotoisuuden keskittymia ja luonto-
tyypiltdéan ve@é\kunnallisesti uhanalaisia.
A

Matala. é?ttykasvillisuutta on séilynyt vanhan ratapohjan varrella Karttulantielta Kol-
mis‘o,?p%en saakka. Talla alueella kasvaa useita uhanalaisia, taantuvia ja harvinaisia
ka{é@r ajeja. Umpeenkasvu uhkaa tukahduttaa hienon niittykasvillisuuden.

Kuopion Luonnon Ystavain Yhdistyksen (12.6.2009) antamassa muistutuksessa seka
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa esille tulleista metsélehmusesiintymista
lounaiselle méella (kuvion 166 aidan vieressd) sijaitseva metsédlehmusesiintyma on
kaavaratkaisun mukaisella luonnonsuojelualueella. Toinen metsadlehmusesiintymé on
kaava-alueen ulkopuolelle rajatulla alueella.

KUOPION KAUPUNKI « TEKNINEN VIRASTO « KAAVOITUSOSASTO
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

Putkilokasvit

Koko Pienen Neulamé&en Natura-alueilta on vanhastaan tiedossa useita valtakunnalli-
sesti uhanalaisia ja Kuopion seudulla harvinaisia putkilokasveja. Kesan 2008 kartoituk-
sissa loytyi uusia esiintymia aiemmin alueella tunnetuista lajeista seka my6s useita
uhan-alaisia ja harvinaisia putkilokasvilajeja, joita ei ole aikaisemmin |0ydetty Pienesta
Neulamaesta.

Suunnittelualueella on kolme uhanalaisten ja harvinaisten kasvilajien kannalta merkit-
tavaa osa-aluetta: Valkeisen lammen jyrkka rinne, vanha ratapohja seka itaosan korvet
ja puronotkot. -

.;,0’0‘
Valkeisen lammen rinteessa kasvaa mm. lehtoneidonvaippa, pussikémmekl%ﬂ%\ kallio-
kielo, vanhalla ratapohjalla suunnittelualueen kohdalla mm. kelt;;%éamo, leh-

toneidonvaippa, kirkiruoho ja aholeinikki. Itdosan puronotkojen har\/}’ uuksia ovat
metsanema ja hajuheina. \)@\
\@
\
\lp
Kaavat .
/\Q. '\(1/.

Pienen Neulamaen metséat eroavat kaapalajistoltaan'\}oxa\uoo. tavasti tavanomaisista
talousmetsistd. Syksyn 2008 inventoinneissa |oytyi J@ko nen Neulamaen alueelta
yhteensd 85 kaapalajia, mika on alueen kokoorgfi\a den melko korkea lajimaara ja
samaa suuruusluokkaa kuin Puijolla. Suuri lajingdargJohtunee ensisijaisesti lahopuus-
ton monipuolisuudesta: alueelta 16ytyy niin j—,&fémvu-, harmaaleppa-, raita, -manty-
kuin haapalahopuutakin. \,bfo \1;0
> X

Pienen Neulamaen Iuonnonsuojell#?@ a on mitattu kaavakaslajiston perusteella
Kotirannan ja Niemelan (1996) kg agian menetelman mukaan. Kaapalajiston moni-
puolisuus antaa hyvan kuvan keko R?énen Neulam&en metsien luonnontilaisuudesta.
Vanhan metsan indikaattoryl&jie “Riukaan laskettuna talousmetsa saa useimmiten
arvon 0, joskus 1-4. Pier(:{; J\{sé]l;l’amaesta I6ytyi 16 vanhan metsan indikaattorilajia ja
kaksi aarniometsan indi{éaagg@ajia, mika kertoo metsien luonnonsuojelullisesta arvos-

o

)
ta. 173} &)
Koko Pienen amaen kaapalajistoltaan selvasti monipuolisin osa-alue, josta myos

l6ytyi eniten arvinaisuuksia, sijaitsee suunnittelualueella Valkeisen rannalta nouse-
vassa re en metsien luonnehtimassa jyrkassa rinteessa. Alueen kaapalajeja ovat
mm. v, rfhan metsan indikaattorilajit, valtakunnallisesti uhanalainen mesipillikdapa ja
silmégla idettavat silokaapa, ruostekaapa ja tippakaapa.
,\’Q)

Itdosan korpinotkoista l0ytyivat vanhan metsén indikaattorilajien lisaksi valtakunnalli-
sesti uhanalainen k&&palaji, rustikka, joka kasvaa taulakdavan lahottamalla koivulla
suunnittelualueen itdosan rinteessa.

Elaimet

Pienen Neulamaen alueelle tehtyjen liito-oravaselvityksien l&htokohtana liito-oravien
esiintymiselle kaytettiin reviirin keskimaaraista kokoa, jolta yleensé on loydettavissa 1-
3 ydinaluetta. Papanapuiden perusteella lito-oravien reviiri rajattiin kartalle paaasialli-
sesti metsakuvion rajaa noudatellen. Rajatulla alueella tarkoitetaan luonnonsuojelulain
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mukaista lisdé&ntymis- ja levahdyspaikkaa kasittdéen pesapuut seka alueella ja valitto-
masséa laheisyydessa olevat suojaa ja ravintoa tarjoavat puut. Kartoitusten mukaan
suunnittelualueella on kaksi liito-oravan reviirialuetta. Toinen sijaitsee alueen kaakkois-
kulmassa rautatiehen rajautuen, toinen lounaisrinteessa Valkeisen rannalla.

Koko Pienen Neulaméaen viherverkoston merkitysta lepakoille on arvioitu kirjallisuustie-
tojen perusteella tehdyssa raportissa. Raportin mukaan lepakoiden kannalta arvok-
kaimpia alueita Pienessd Neulamaessa voidaan yleisesti olettaa olevan alarinteilla
sijaitsevat, vesistdjen ldheiset varttuneet kuusivaltaiset metsat. Suunnittelualueella
lepakoiden kannalta todennakdoisesti arvokkaita kohteita ovat alueen kaakkoiskulman
puronvarsi seka lounaisrinteen vanhat metsat, jotka rajautuvat Valkeisen rantaan ja

luonnonsuojelualueeseen. K00

N
Kaavatyon pohjaksi laadittu tavoitteellinen viherverkosto (liite 7) katta, delko hyvin
alueet, joiden voidaan olettaa olevan lepakoiden ja liito-oravien kan tarkeimpia.
Alueen eteldosan sisédantuloalueen viheryhteyksien parantamisesa\tulisi kiinnittaa

huomiota. &Q)

8
Suunnittelualueen lansi- ja itdosien ikaantyvat ja luonno i’@\lg vat metsat tarjoavat
elinympariston monille vanhojen metsien ja lehtojen Iintul@il N

@\
CHEN
(4
Arvokkaat luontokohteet 6(\ N
SN
@) ‘OO
Pienessa Neulamaessa sijaitsee useita Nz@%—gﬁ%lta, joista suunnittelualuetta rajaa
Valkeisen lehdot —niminen Natura-alugy uuittelualueen lansiosassa sijaitseva,

Valkeisen lehdot Natura-alueeseen rajo tu@é Valkeisen lammesta kohoava jyrkka
rinne aina sen ylaosan aidalle asti %&\%og%arvoiltaan poikkeuksellisen monipuolinen,
valtakunnallista tasoa oleva kohde> ,5\

Rinteen luonnontilaistuvat Q\Sa%‘&/at i1akkaita, puustorakenteeltaan monipuolisia ja
rehevia. Alueella on laaj "?ﬁ%' §0IIisesti hienoja lehtoja. Puusto on paaosin kuusival-
taista, mutta myos Ieh&w '\l mantyvaltaisia kuvioita on paikoin. Siella taalla kasvaa
jareaa koivua ja haap ab@(aapalajistoon kuuluu useita vanhan metsan lajeja, jotka

kertovat metsien Qaﬁh uojelullisesta arvosta. Myds putkilokasvilajistossa on harvi-
naisia ja alueel@ksti uhanalaisia lajeja.

Poikkeuks@ﬂ%en edustava, useiden uhanalaisten, taantuvien ja harvinaisten kasvilaji-
en esii&@misalue keskittyy vanhan ratapohjan varrelle Kolmisopelta Karttulantielle
saqldga. Vanhan ratapohjan lajistollisesti arvokas niittykasvillisuus tarvitsee sailyakseen
jaselpyakseen saanndllista hoitoa.

Muita arvokkaita luontokohteita ovat suunnittelualueen itdosan rehevat korvet seka
puronotkot ja niiden ymparistot, jotka tulee sailyttda luonnontilaisina viheralueina. Puro-
jen varsilla on runsasravinteisia lehtoja ja harvinaisten kasvi- ja kaapalajien esiintymia.

Kulutuskestavyys

Kulutukselle herkimpi& ovat kuivat ja kuivahkot mantyvaltaiset kankaat, kalliomannikot
seka jyrkénteet, joita on suunnittelualueen lansiosan harjanteilla. Herkkia kulutukselle
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ovat myos suot, esimerkiksi lehtokorpien kasvillisuus. Muut lehtokohteet ovat jonkin
verran herkkia kulutukselle. Lehtomaiset tuoreet kankaat kestéavat kulutusta parhaiten.

3.1.1 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kymmenkunta Puolustusvoimien vanhaa varastorakennusta, aitauk-
sia ja tiestdd seka Kuopion Energian 20kV pienjannitelinja alueen keskella seka . Muil-
ta osin suunnittelualue on rakentamatonta. Alueen lansireunalla kulkee vanha Savon
radan linjaus. Nykyinen rata tunneleineen rajautuu suunnittelualueen reunaan. Kaava-
alueen etelaosassa sijaitsevat Karttulantie ja Matkuksentie. Alueen valittdmassa lahei-
syydessa ovat Moottoritien eritasoliittyman rampit sek& Moottoritien yli meneva Qfl?a
N

Suunnittelualueella on kymmenkunta puolustusvoiman varastorakenn ®ja joitain
pienempid katosrakennelmia seka lahinna puolustusvoimien kaytdsséb&b utta tiestoa.
Kaava-alueen halkaisee kaksi ilmajohtona kulkevaa voimalinjaa alu keskella seka
vanhan ratapohjan varressa. Alueen eteld- ja keskiosalla sijai at my0Os suppeat
pienjannitelinja-alueet. Muutoin alue on l&hes yksinomaan Iuorl? ymparistda. Alueella
ei ole erityisia esi- tai kulttuurihistoriaan liittyvia arvoja. Puol voiman vanhat varas-
torakennukset ovat padosin 1960-luvulta ja ne ovat huono\@ aa

)
FnY
3.14 Maanomistus ~(\(b N
'\6 - Q

Kuopion kaupunki on neuvotellut valtion omj&m@@ Pienen Neulam&en ostamiseksi
kaupungille Puolustusvoimien luopuessa &I@@ n‘fﬁﬁytbsta. Metséhallituksen kanssa on
neuvoteltu ns. eteldisen osan suoras |in\§gl tokaupasta. Tekninen lautakunta on
5.11.2008 hyvéksynyt n. 98,4 ha suu(@;?e@telaisen alueen kiinteistbkaupan ja aieso-
pimuksen muun alueen maanka% 0SO imuksesta. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kiinteistOkaupan ja aiesopimuks »¥1.2008. Aiesopimuksen mukaiset maa-alueet
ovat siirtyneet 22.12.2008 DQI\ I(ol@auppakirjalla Kuopion kaupungin omistukseen.

B4
OQ Q\\
QO
<O
<
60\{9
K003
S
O
,\Q}
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Yht. 87611

1 &)
ro\(b N
N
i
ht. 87611 A(\ N "
Q7 oY
KUVA 2. MAANOMISTUSTILANNE 22.6.2009@VOI{(@% ALUE ON REKISTEROITY KAUPUNGIN OMISTUKSEEN).
X

<
Suunnittelualue sisalty)(\‘baa‘ (i}l em. kiinteistokauppaan. Kaupan ulkopuolelle jaa
ainoastaan asemakaata oksen kohteena oleva kaupungin omistama Matkuksen-
tien ymparisto sek"ggcxl i@ omistuksessa oleva Savon radan ratapohja ja Tiehallinnon

Karttulantiealue.™
)
&
NA
32 &9 Suunnittelutilanne
,(Q)
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 3.7.2008 vahvistamassa Kuopion seudun maakuntakaavassa
alue on varattu puolustusvoimien ja taajamatoimintojen alueeksi (EP/A) Alueen etela-
osa on vahittaiskaupan ja tilaa vievan erikoiskaupan kehittdmisen kohdealuetta. Suun-
nittelualue rajautuu lannessa Valkeisen lehdot —nimiseen luonnonsuojelualueeseen
(SL), joka kasittaa Valkeisen ja siitd pohjoiseen nousevat rinteet. Luonnonsuojelualu-
een lansipuolelle on osoitettu virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuu-
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luva viher- ja virkistysyhteys. Aluetta rajaavat etelassa Karttulantien seututie seka
lannessa kaksiraiteinen rataosa ja moottoritie eritasoliittymineen.

KUVA 3. OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAK:X@ST

\4»\<°

Kaupunklrakennesuunmtelm? @0}

Kaupunginvaltuuston hﬁ \nassa Kaupunkirakenne 2010 —suunnitelmassa valta-
osa alueesta on @entylsalueeka (E). Karttulantie on merkitty seudullisena
paavaylana, JO|t%‘Qﬁ 0s ettu pohjoiseen Kolmisopen suuntaan katuyhteystarve.

Valmisteill o?gvassa Kaupunkirakenne 2015(2025) —suunnitelmassa aiemman suun-
nitelman Qﬁyisalueeksi varattu alue osoitetaan tulevaksi kasvualueeksi. Pienen Neu-
laméaemeteldinen osa esitetdan padosin ymparistohairiditd aiheuttamattoman teolli-

/Qge (TY) seka palvelujen ja hallinnon (PK) alueiksi. Alueen halki osoitetaan alueel-
lisen paavaylan ja kevyen liikkenteen paayhteyksien tarpeet.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymassa keskeisen kaupunkialueen yleiskaa-
vassa alue on merkitty paaosin erityisalueeksi (E), jota reunustaa rautatieliikenteen
alue (LR) idasséa. Alueelle on osoitettu ohjeellinen yhteystarve Matkuksen ja Kol-
misopen vdlille. Eteldssa alue rajautuu Karttulantien ja Matkuksentien katualueisiin,
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeseen (PK), viheralueeseen (V) seka rautatielii-
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kenteen alueeseen (LR). Karttulantien suuntaisesti kulkee kevyen liikenteen paayhteys
ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Nykyinen yleiskaava on vanhentunut, silla aluetta ei enda tarvita Puolustusvoimien
toiminnoille. Yleiskaavaa muutetaan uudella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla,
jossa osoitetaan uusi maankayttd koko Pienen Neulamaen alueelle.

Pienen Neulamaen osayleiskaavatyd kaynnistyi syksylla 2008. Asemakaavan jousta-
van etenemisen turvaamiseksi osayleiskaava jakautuu kahteen vaiheeseen. Syksyn
2008 aikana, osayleiskaavatyon alkuvaiheessa, ty0 painottui ensimmaisen asemakaa-
van aluetta koskeviin selvityksiin seka asemakaavan rungoksi tarvittavien osayleiskaa-
vallisten rakennemallien laadintaan. Osayleiskaavan rakennemallivaihtoehdot —‘Qﬁvitys
on valmistunut ja kaupunginhallitus on hyvaksynyt sen 9.2.2009 jatkoty6n p Ksi.

Rakennetarkastelun rakennemalleissa on tutkittu Pienen Neulaméaen; ijpunklraken-
teen vaihtoehdot sekd alueen liittyminen muuhun kaupunkirakenteeseen. Jatkotytn
pohjaksi kaupunginhallitus on hyvéksynyt osayleiskaavalliset rak fhemallit Ve 1 ja Ve
3 (liitteet 5/1 ja 5/2). Samalla kaupunginhallitus paatti, etta Pj n Neulaméen etelai-
sen yritysalueen asemakaavaty6 laaditaan vaihtoehtojen 1 J$ |kenneverkkoratkaisu-
jen mukaisesti. Osayleiskaavan rakennemallivaihtoehto @a n tarkastelujen ulko-
puolelle. \{o

Taméan asemakaavan alueella jatkotyon pohjak5| &K@tyt rakennemallit ovat perus-
ratkaisuiltaan lahes yhtenevaiset, joten ne 0soj (a emakaavan laadinnalle selkeéat
lAhtokohdat ja puitteet. Osayleiskaavan ka @E ennemallit poikkeavat toisistaan
l[&hinn& pohjoisosan asuntorakentamlsq\r?‘ite uden osalta. Pienen Neulaméen
paakokoojakatu, moottoritien l&antinen ri yhteys, on linjaukseltaan seka liittyma-
jarjestelyiltdéan sama molemmissa v. 0|ssa Myds tyOpaikka- ja yritysalueeksi
tarvittavien alueiden osalta maanh o%\perusratkalsut ovat molemmissa rakennemal-

leissa samat. 6 \6\

Osayleiskaavaty6 jatkuu\l]_f;a o§$'ylelskaavaluonnos laaditaan vuoden 2009 aikana.
Pienen Neulamaen osa l{ van on arvioitu valmistuvan vuoden 2010 aikana.

& \\P
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K(og
S agﬂo‘l’ttelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa lukuun ottamatta alueen
e%éIéista nurkkaa, jossa on voimassa ymparistoministerion 16.4.1993 vahvistama
asemakaava (lite 4). Asemakaavassa Karttulantien alue on kauttakulku- ja sisdéntulo-
tiealuetta vierialueineen (LT-1). Karttulantietd halkaisee teollisuusraidealue (LR-2)
suojaviheralueineen (EV). Matkuksentien katualueen vieressa on liikke- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (KLV-6).

Rakennusjarjestys

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.1.2008
ja se on tullut voimaan 3.3.2008.
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Tonttijako ja —rekisteri
Alueella olevat tilat kuuluvat kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284 / 99) mukainen.
Mittausosasto yllapitda pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. fb(b
o
Suojelupaatokset S
)
2

Alueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia. \)@\

Nl

\

Muut suunnitelmat ja selvitykset o

Karttulantien (mt511) littym&jarjestelyt Pienen Neulamaerd(o q’a Kuopio,
TOIMENPIDESELVITYS / SITO Oy (liite 8). \\%

>
Q '\
Luontoselvitykset ks. kohta 3.1.2 Iuonnonympanslg@ Q\
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4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET
4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaupungin liikerakentaminen (varsinkin tilaa vievan erikoiskaupan osalta) on suuntau-
tunut viime vuosina Kolmisopen ja Levasentien suuntaan. Nyt paineita on selvasti
my6s Matkuksen ja Pitkadlahden alueella. Suunnittelualuetta kaksi kilometria etelampa-
na sijaitsevasta Matkuksen yritysalueesta muodostuu Kuopion eteldinen portti sekéa
maakunnan merkittavin paljon tilaa vaativien kauppaliikkeiden keskittyma. Pienen
Neulamaen kaavanhankkeella muodostetaan Matkuksen keskittymalle luontévaksi
jatkeeksi uusi yritysalue Puolustusvoimien kaytosta vapautuvalle alueelle. Litketonttien
lisaksi kaavaratkaisu sisdltaa my0s runsaasti pienia yritystontteja, jot urvattavat
Kuopion etelapuolelle kohdistuvan yritystonttikysynnan seka tonttieg\saatavuuden

tulevina vuosina. \)@\
\@
\
\lp
4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sité koskeva{apé(%tpkset
o

Kuopion kaupungin yrityspalvelu on 2.1.2008 esittany%cél\ék@avoitusosasto kaynnis-
taa alueen kaavoituksen yritysalueeksi vuoden 2008§>sem<1a aavoitusohjelman mukai-
sesti. Alueen asemakaavoitus kaynnistyi Ioppuke%ﬁ?ﬁ 008
S

Pienen Neulamaen etelaisen yritysalueen n ch ayttoon oton mahdollistamiseksi on
asemakaavatyon rinnalla tehty Pienen N anq& osayleiskaavaa. Osayleiskaavalla
suunnitellaan alueen kokonaisrakenneq;%k@?ritysalueen ja asutusalueen liittyminen
toisiinsa ja muuhun kaupunkirakent eg@

> X
Kaupunginhallitus hyvaksyi %@%&&ennemallivaihtoehdot Ve 1 ja Ve 3 asemakaa-
van laadinnan pohjaksi. Jat 6@,\%ohjaksi valituissa vaihtoehdoissa Pienen Neula-
maen alue varataan kesl@ébﬁ(é{&ﬂtaan asunto- ja yritysalueiksi seka suojelu- ja virkis-
tysalueiden rajaukset tacki tQt@én niin, ettd arvokkaat luontokohteet esitetdén suojelta-
viksi MRL:n mukaisegﬁ? anyleiskaavan likenteellisen selvityksen (SITO-selvitys liite
8), tarkennettujen\j&k vitysten sek& Kuopion kaupungin ja tiepiirin 24.6.2009 kay-
dyn keskustelug(pohjalta asemakaavassa varaudutaan Karttulantien liittymajarjestely-
jen tarkistaiiyen siten, etta korttelin 21 tonttiin 3 ja kortteliin 28 merkitddn MRL: 58 §
mukainen entamiskieltomaarays, jolla turvataan alueen liikennejarjestelyjen tar-
kempi ,%%lvu ustarkastelu.

)
<5
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
43.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, l&hialueen asukkaat / yrittgjat, Pitkalahti-Petosen
asukasyhdistys ry, kaupungin viranomaiset, Kuopion Vesi, Kuopion Energia, DNA Oy /
Ita- ja Keski-Suomi, TeliaSonera Oyj, Pohjois-Savon ympaéristokeskus (PSA), Tiehallin-
to/Savo-Karjalan tiepiiri, Ratahallintokeskus, Pohjois-Savon Liitto ja KLYY.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavaty0 oli kaavoitusosaston vuoden 2008 tydohjelmassa tybnumerolla 274.
Kaavatyon vireilletulosta ilmoitettiin tydn kaynnistyessa 17.9.2008. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavana 18.9.—2.10.2008.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanke on ollut esilla kaupungin ja muiden viranomaisten vélisessa esittely- ja

neuvottelutilaisuudessa 14.8.2008 seka Pohjois-Savon ymparistokeskuksen ja Kuopi-

on kaupungin vailseesa kuukausikokouksissa 25.8.2008, 15.12.2008 seka 15@‘\@09.
N

Valmisteluvaiheessa suunnittelualueen rajausta on muutettu siten, ei%@\?e sisaltaa
Metséahallituksen kanssa neuvotellun kaupan mukaisen ns. Neulaméen@telaisen osan
ja my6s Karttulantien eteldpuoleisia alueita. Osallistumis- ja arvio@ﬁsuunnitelma on
paivitetty taman mukaisesti 30.9.2008. &Q)

8
Kaavatyota koskeva tiedotustilaisuus on jarjestetty Valtuustoweys}~ totalolla 23.9.2008.
Tilaisuudessa esitettiin kysymyksia liittyen alueen nopeg@'% itusaikatauluun seka
alueen tulevaan maankayttoon yritysalueeksi. Pdaasiagsa enkin oltiin huolissaan
luontoarvojen sailymisesta alueella. Kuopion Luonq@‘u Yﬂs'?‘éivain Yhdistys ry (KLYY)
ilmoitti tilaisuudessa halukkuutensa osalliseksi. 6\(\ ’

NS

@) ‘CO
Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto ja g8allisttimis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
ovat olleet julkisesti ndhtavana 19.2.—2Q. 0@.@ aavatyota on esitelty kaikille avoi-

messa Yyleisotilaisuudessa 26.2.2009. Tjla s@)ﬂessa esitettiin huoli alueen luontoselvi-
tysten riittavyydesta. (\\QQ} O\.@
> X
Valmisteluvaiheen nahtavana l@tﬁaﬂ@%{ba 2.3.2009 pidettiin lausunnonantajille jarjestet-
ty info- ja keskustelutilaisuu almisteluvaiheen nédhtavanaolon jalkeen kaava-alueen
rajausta on pienennetty al(i nk& lisosalta.
S N
Tekninen Iautakuntabﬂy\@syi asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen
6.5.2009. Ehdot s\éﬂe@e on ollut MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavana
14.5.—15.6.200%9 hdotuksesta jatettiin yksi muistutus ja Savo-Karjalan tiepiiri antoi
lausunnon. \I?éhsunnot on pyydetty rakennus- ja ymparistblautakunnilta seka lisaksi
aineisto |ghetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ymparistokeskukselle, Savo-Karjalan tiepiiril-
le ja ng%ls-Savon liitolle.
)
En@%n ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua 17.6.2009 pidettiin keskustelutilaisuus
Kuopion kaupungin edustajien sek& muiden keskeisten viranomaisten sek& KLYY:n
edustajien kanssa.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon jalkeen on kaava-aineistoon tehty seuraavia muutok-
sia:

- Kaava-alue on rajattu uusien (18.6.2009 tehtyjen) liito-oravahavaintojen vuoksi
uudestaan siten, ettd luoteisosa on jatetty alueeksi, jota hyvaksyminen ei koske.
Hyvaksymatta jaavan alueen maankaytotllinen ratkaisu tutkitaan myoéhemmin
erikseen.
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- Korttelissa 20 sijaitsevan tontin 8 kaakkoiskulmalla oleva ET- alue (yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue) on siirretty korttelin
17 lansipuolelle, Tutkakadun ja Pienen Neulamaen tien risteykseen.

- Vanha ratapohja-alue on kaavakartassa merkitty l&hivirkistysalueeksi (VL), mut-
ta siltd puuttui nimi. Kyseiselle VL-alueelle on annettu nimeksi Ratapuisto.

- Korttelissa 21, Karttulantiehen rajautuvalle tontin 3 osalle, oli kaavakartassa jaa-
nyt virheellisesti ajoneuvoliittymakieltomerkinta. Kyseinen ajoneuvoliitymakielto
on poistettu.

- Kuopion Energian puistomuuntamoille on kaavakarttaan lisatty kolme et-aluetta
kortteleiden 20 ja 21 sijaitseville vihervyohykkeille.

- Vanhan ratapohjan kohdalla kulkevalle kevyen liikenteen vaylalle oli kaayvakar-
tassa sallittu tonteille ajo (pp/t). Tonteille ajon salliva merkinta poistetag 2 Uusi
kaavamerkintana (pp) on jalankululle ja polkupyorélle varattu katu. >3

- KTY-9 kortteleissa ollut paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toimi aan liittyvien
oheistuotteiden sallima maksimimaaramerkinta (ot mx 2000) on.goistettu.

- Korttelin 23 istutusalueissa on tehty merkintateknisia tarkistuksi

- SITO Oy:n ja Strafica Oy: toimesta on 23.6.2009 tehty\lfgatarkastelu Pienen
Neulamaen liikenteellinen toimivuudesta. "Pienen Ne‘ulaﬁ'naen asukasmaaran
vahentamisen vaikutukset Karttulantien porrastetun Iiltzwﬁﬁr] toimivuuteen”.

- Kuopion Kaupungin ja Savo-Karjalan tiepiirin 24. l’ké’;iydyn keskustelun
pohjalta on kaavaehdotukseen lisatty korttelin 21% p\ 3 ja kortteliin 28 osalle
MRL: 58 8§ mukainen rakentamiskieltomaarays? Tala varmistetaan, etta Karttu-
lantien eritasoliittyman tarpeellisuus pystyta ) j{é'hﬂ“an asemakaavan puitteessa

o)

tutkimaan ja ratkaisemaan. o
B
D7 &
434 Viranomaisyhteisty > X
N

Vireilletulovaiheen nahtavanéoloai 91 \2%.9.2008 on pidetty valmisteluvaiheen viran-
omaisneuvottelu, jossa olivat 'kal@a\%ohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ymparisto-
keskus, Savo-Karjalan tiep&b@ aojgaopion kaupungin viranomaiset. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on yi(s@ty neuvottelussa saatujen kommenttien mukaan
30.9.2008. Ehdotusvaigee ,\{h@nomaisneuvottelu on pidetty 17.6.2009 teknisell&a viras-

tolla. - &
P S

Pohjois-Savon %érist('jkeskus katsoo 22.6.2009 lahettdmassa kirjeessa, etta Pienen
Neulamaen &teldisen yritysalueen asemakaava-alueella on, aikaisemmissa liito-
oravaselvi issd (Poyry 2006, 2008) havaitsematta jadnyt, luonnonsuojelulain 49.1
8:n mu en liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka on otettava kaavassa asianomaisin kaavamaarayksin huomioon siten,
“Pliito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka heikkene tai havia.

4.4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet:

Kaavatyon tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa uuden moni-
puolisen tyopaikka- ja yritysalueen muodostamisen. Nain turvataan Kuopion etelapuo-
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lelle kohdistuvan yritystonttikysynnan mukaisten tonttien saatavuus seké taydennetaan
ja eteldisen suunnan tyOpaikka- alueiden vyodhykettd. Asemakaavassa on tarpeen
osoittaa lantisen rinnakkaistien linjaus seka liittyminen Karttulantiehen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet:

Asemakaavan tavoitteena on korkeatasoinen ja houkutteleva yritys- ja tyOpaikka-alue,
joka liittyy joustavasti ymparoivdan ja tulevaan kaupunkirakenteeseen ja tukeutuu
Kuopion eteldosien palvelutarjontaan.

Tavoitteena on turvata kaupungin uusien tyopaikkojen ja monipuolisten yrii;g{ﬁﬁitien
tarjonta ja lisdtd Kuopion etelaisten alueiden vetovoimaa seké tonttikysyntaé@ onipuo-
listamalla alueen palveluverkostoa. Uusi palveluverkosto eheyttaa kaupupkirakennetta
kestavan kehityksen mukaisesti, kun Kuopion tulevan asuntotuotay arvioidaan,
Kaupunkirakenne 2015 (2025) —tyohaon liittyvien selvitysten mukaa%qkeskittyvan Saa-
ristokaupungin ja Hiltulanlahden jalkeen Pienen Neulaméaen kesk'ﬁkqgim.

©
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet: \O' Q’\
Sl

Alueesta tehtyyn kiinteistbkauppaan sisaltyvan ehd@@ mt{keiisesti kaupunki on tietoi-
nen, ettd alueella on Metsahallituksen kartoittargﬁa\a . METSO —kriteerit tayttavia
kohteita. Kaupunki on sitoutunut inventoimaara}clﬁo foarvot kaavoitusprosessin yhtey-
dessé ja inventointitulosten pohjalta ottam .haialtut luontoarvot huomioon maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tq\y;%h \gik , ettd myo6s muut maankaytté- ja
rakennuslain tavoitteet otetaan huomioog. ,{3,0
O 5@
Pienen Neulamé&en alueelle tehtngb ugntoselvitysten perusteella on yleiskaavallisessa
rakennetarkastelussa osoitettq\,'\{gvoi@ellinen viheralueverkosto (lite 7). Viherverkos-
ton ydin on Pienen Neulamaén y@%ari kiertava leved viherkehd, jota taydentavat pu-
ronotkojen ymparille na@a{@sti muodostuvat pohjois-etelasuuntaiset viheryhtey-
det. Rakennetarkastelum\ ar{a'gsa on otettu huomioon Kuopion seudun maakuntakaa-
vassa osoitetut viherg@%&g&rpeet.
. %% 0
. . QN .
Tavoitteellisen Mherverkoston kartassa on otettu huomioon Naturaan kuuluvat luon-
nonsuojelualyget ja naiden ymparilla tarvittavat suojavydhykkeet sekd mahdollisina
uusina sugjelualueina osoitetut alueet.

Pien QT\IeuIamaen luonnon arvokkaimmat piirteet liittyvéat alueen reheviin, monin pai-
ko{@verrattain luonnontilaisiin metsiin ja korpisoihin. Alueella on runsaasti koko maas-
sa harvinaisia, uhanalaisia luontotyyppeja, mm. pinta-alaltaan poikkeuksellisen laajoja
ja lajistoltaan edustavia lehtoja. P&d&osa uhanalaisista ja harvinaisista putkilokasvi- ja
kaapalajeista samoin kuin liito-oravien elinpiirit ovat tavoitteellisen viherverkoston kar-
tassa osoitetulla vihervyohykkeelld. Lepakkojen kannalta tdrkeimmat metséa- ja ranta-
alueet sisaltyvat myos viheralueverkostoon. Vihervyohykkeen metséat ovat tarkeita
elinymparistéja vanhojen metsien taantuville lintulajeille.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien luontokohteiden sailyminen alueella
Tavoitteelliset suojeluvaraukset ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
alueet on tarkoitus tarvittavilta osiltaan osoittaa asemakaavoissa.
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Kallaveden rehevoitymisen estamiseksi suunnittelualueen sade- ja sulamisvedet (hu-
levedet) johdetaan rakennettujen seka luonnontilaisten kosteikkopuistojen kautta Kal-
laveteen. Myo6s nykyiset valuma-alueet pyritdan pitaméaan entisellaén, jottei muutoksia
tulisi varsinkaan lounaisrinteell& kiertavéalle viherkehélle.

Alueella jo oleva tie- ja polkuverkosto antaa mahdollisuuden ulkoilun jarkevaan ohjaa-
miseen.

4.5 Asemakaavan perusratkaisut ja vaihtoehdot
@o
45.1 Perusratkaisut \((\

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Aluﬁ% kaupunkira-
kenteen vaihtoehdot on tutkittu ja osoitettu rakennetarkastelussa, po@s aupunginhalli-
tus hyvaksyi 9.2.20009. K
8

Asemakaavan maankayttbvaihtoehdot on laadittu osayleis @\J‘V n rakennevaihtoehto-
jen Ve 1 ja Ve 3 (liitteet 5/1 ja 5/2) pohjalta. Niiden mukalsgstl %ru kytketaan Karttulan-
tiehen porrastetun liittyman kautta. \}% ‘1,

'\
Lantinen rinnakkaistie sijaitsee rakennevalhtoehd é es samassa kohdassa, ja se
on otettu lahtokohdaksi molemmissa asem Kﬁa ihtoehdoissa. Kaupunki tulee
osayleiskaavan liikenteellisten seIV|tterJen ( vitys, liite 8) pohjalta sitoutumaan
ratkaisumalleihin, jossa Pienen Neula nalsrakennetta kehitetdaan (tehok-
kaamman) Ve 1 tai (omakotitalovaltaise m?ha@‘:‘Ve 3:n rakennemallien pohijilta.

\Q

Asemakaavan vaihtoehdoissa on@s Ru rakennetarkastelun mukaiset suojelu- ja
viheralueet seka katuverkko, joka n;éhdolllstaa rakennevaihtoehtojen mukaisen liitty-

misen ympardiviin alueisiin. %\@ ¥
\{fb &\
\\
452 AlustaV|qu/aﬂ§€beht01en kuvaus ja karsinta

&
Asemakaavaty( \alkuvalheessa alueesta tehtiin useita alustavia vaihtoehtoja, joissa

tutkittiin rinnakkaiskadun linjauksia, Karttulantien risteysjarjestelyja seka maankayton
rajauksia. ¥tiulemisen, jatkosuunnittelun ja paatoksenteon pohjaksi on laadittu kaksi
vaihtoe Qa jotka poikkeavat toisistaan lahinna yritysalueen Kkorttelirakenteen seka
Iantqgn suuntautuvan katuyhteyden osalta.

,\Q}

45.3 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu seka valittu
vaihtoehto

Seuraavassa on tarkempi kuvaus vaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista.

Molemmissa vaihtoehdoissa on korttelialueet rajattu siten, ettd rakennetarkasteluun
sisaltyva viherverkko on otettu huomioon.

Erityisen tarkasti on tutkittu rakentamisen suhde alueen eteldpuolella olevaan Natura-
alueeseen. Korttelialue on rajattu tehtyjen selvitysten seka 15.12.2008 Pohjois-Savon
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alueellisen ymparistokeskuksen kanssa kaydyn neuvottelun mukaisesti siten, etta
alueiden vélinen raja noudattaa alueella nykyisin olevan aidan linjausta. Talla ratkaisul-
la Natura- alueen ja uuden rakennusalueen valiin jaa niin leved suojavythyke, etta
uusi rakentaminen ei heikenna Natura-alueen suojelutavoitteiden toteutumista eika
asiassa tarvita erillistéa luonnonsuojelulain mukaista selvitysta.

Vaihtoehto VE1

Asemakaavan vaihtoehto 1 on aluevarauksiltaan sekd rakentamismaariltdan laajempi
kuin vaihtoehto 2. Vaihtoehdon 1 kokonaisrakennusoikeus on n. 160 300 k-m?eli n. 45
800 m? suurempi kuin vaihtoehto 2. Kaupunkikuvallisesti merkittavimmat j “fﬁﬁeen
suurimmat yritystontit sijoittuvat rinnakkaistien ja osin paakadun varteen ostaen
korkeatasoista yritys- ja tyOpaikkaymparistéa seka alueelle tultaessa ettg itse alueelle.
Pienemmat yritys- ja teollisuustontit sijoittuvat hieman sivummalle tonttikatujen varsille.
Tassa vaihtoehdossa on otettu huomioon alueen luonnonarvoja sailyttava viherverkos-
to. Viherverkostoon kuuluva lounaisrinne ja alueen pohjoisreunalia”sijaitseva koillis -
kaakko -suuntainen puronotko sek& alueen lansireunalle jaé{\@ lito-oravien esiinty-
misalueet jddvat suojelu- ja virkistysalueiksi. Q
O/\ '\(1/.

Pienen Neulaméen tuleville asuntoalueille etelasta SI{@I twva liikenne tulee kulke-
maan joko pelkastaan rinnakkaistien tai seka rinnakl@stien etta lanteen suuntautuvan
padkadun kautta. Jos uusi asuntoalue aikanaan avoitetaan osayleiskaavan raken-
nevaihtoehdon 1 mukaiseksi kerrostaloalueek 'o(tu}g@ asuntoalueen liikkenne ohjautu-
maan suurelta osin suoraan Pyoron aluekesktksgen tai moottoritielle. Tassa tapauk-
sessa voidaan lanteen suuntautuva katu nte.giﬁ ti paattaa yritysalueelle. Varautumi-
nen rakennevaihtoehdon 3 mukaiseen @}ka@éavoitukseen edellyttdd puolestaan, etta
lAnteen suuntautuva katu toimii paa funamika edellyttédd, ettd kadun varren raken-
taminen toteutetaan yhta tasokkag&%?ugq rinnakkaistien varressa.
| S o |

Asemakaavan vaihtoehdos 10_’;&\ sijoitettu perinteisesta yritysrakentamisesta n.
22 000 k-m2 myos suuq[jﬁgg @(Jeen luoteisosalla sijaitsevan harjanteen paalle, ei

kuitenkaan puolustusv&mam\’f@dan ulkopuolelle. Luoteisharjanteen perinteinen yritys-
rakentaminen voi naky. p@&oin myo6s paakadulle, tosin jyrkanteen ja paakadun vélisel-

le yli 100m Ievyi§;@ elle tulee tasokkaampaa yritysrakentamista, mika estaa na-
kymi& luoteish teen paélle. Liséksi alueiden valissa sijaitsee luontainen jyrkanne,
johon jaa noi — 120 m suojavybhyke metsineen.
Xl
D
<&
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- e J L ®
S xN
KUVA 5. PIENEN NEULAMAE%&LZ&Q}Q YRITYSALUEEN LUONNOSVAIHTOEHDON VE 1:N HAVAINNEKUVA.
2 0\)
NS

Vaihtoehto V&&Q
)

Tassa albigvarauksiltaan keveammassa vaihtoehdossa asuntoalueelle johtava paakatu
johdetghn yritysalueen lansiosassa harjanteen reunaa mukaellen. Suurimmat yrityston-
ti'g{j&ttuvat rinnakkaistien varteen ja osin paakadun itapuolelle muodostaen korkeata-
soista yritys- ja tyopaikkaymparistoa alueelle tultaessa. Pienemmat yritys- ja teollisuus-
tontit sijoittuvat hieman sivummalle tonttikatujen varsille. Viherverkostoon kuuluva
luoteisrinne harjanteineen seka alueen pohjoisreunalla sijaitseva koillis - kaakko -
suuntainen puronotko seka alueen lansireunalle jaavat liito-oravien esiintymisalueet
jaavat suojelu- ja virkistysalueiksi. Kerrosalaa on n. 114 500 k-m?.
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&P
KUVA 6. PIENEN NEUéQ&EN ETELAISEN YRITYSALUEEN LUONNOSVAIHTOEHDON VE 2:N HAVAINNEKUVA.

Tassa vai Géﬁdossa etelasta tuleva liikenne Pienen Neulamaen asuntoalueille kulkee
yritysa[uQ& l&nsireunalla siten, etta lansipuolelle ja& luonnontilaisena sailyva harjanne
ja itapgblelle uusi yritysalue. Ratkaisu mahdollistaa osayleiskaavan rakennevaihtoehto-
jep#ilkaisen likenteen. Jos uusi asuntoalue aikanaan kaavoitetaan osayleiskaavan
ré%ennevaihtoehdon 1 mukaiseksi kerrostaloalueeksi, tulee asuntoalueen liikenne
ohjautumaan suurelta osin suoraan Pyoron aluekeskukseen tai moottoritielle. Tassa
tapauksessa voidaan lanteen suuntautuva katu luontevasti paattaa yritysalueelle.

Perinteinen yritysrakentaminen sijoittuu suunnittelualueen koillisosaan, eikd nay paa-
kadulle. Vaihtoehdossa on otettu huomioon alueen luonnonarvoja sailyttava viher-
kaytavaverkko. Tassa vaihtoehdossa rakentaminen ja& luoteiskulmalla harjanteen
taakse.
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Valittu vaihtoehto

Molemmat valmisteluvaiheen vaihtoehdot tayttavat alueen oloista ja ominaisuuksista
johdetut tavoitteet, eli ne turvaavat alueen arvokkaimmat luontoarvot, asettamalla
arvokkaimmille alueille SL ja luo maaraykset. Kaava-alueelle kaupungin asettamat
seka suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet (kohta 4.4.1) toteutuvat parhaiten vaihto-
ehdossa 1. Liséksi kun on otettu huomioon valmisteluvaiheessa saadut lausunnot ja
mielipiteet, on kaavaehdotus tehty vaihtoehdon 1 pohjalta.
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5 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen rakenne

Yleiset tavoitteet:

Pienen Neulaméen eteldisen yritysalueen asemakaavaehdotus noudattaa maakunta-
kaavan, valmisteilla olevan kaupunkirakennesuunnitelman ja osayleiskaavan tavoitteita
seka asemakaavalle asetettuja lahtGtavoitteita ja periaatteita. -

(o
Aluetta on tutkittu yritys- ja tyOpaikka-alueena viereisen Matkuksen yritysal%égn luon-
tevaksi jatkeeksi. Alue liittyy paakadun ja rinnakkaistien kautta muuhun k nkiraken-
teeseen Kolmisopessa. Karttulantiehen ja Moottoritiehen alue liittyy etglén suunnalla,
(kaupunginhallituksen 9.2.2009 hyvaksymien) osayleiskaavan rake allivaihtoehto-
jen Ve 1 ja 3 liikennejarjestelyjen mukaisesti. Vaihtoehdossa Ve &0n suora tieyhteys
moottoritien yli Petosentielle ns. Petosen orsi. Suora yhteys Iroon parantaa myaos
alueiden valista liikkkuvuutta ja Petosen alueen palvelujen Qr\g man hyodyntamisen.
Vaihtoedossa Ve 3 ei ole Petosen ortta vaan likenne Q\@f%@q uuhun kaupunkira-

kenteeseen rinnakkaistien valityksella. ;\}%
>
(4
Asemakaavaehdotuksen perusrakenne: 6\(\ Q'\’
0

>

Asemakaavaehdotus jakautuu kahteen paa@t%e%gn 1) toimitilarakennusten seka 2)
teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakerg\%te@f@ eeseen.

Q> X
Toimitilarakennusten korttelialueetqg@&- uodostavat puistomaisen paakadun var-
teen tasokkaamman sisaantulo- jadapigjoalueen, joka antaa alueelle oman, kaupunki-
maisen luonteensa. Kaupunkj{@val@sti laadukkain rakentaminen ohjataan Pienen
Neulaméaen tien varteen seka isesti Karttulantietéa rajaaviin kortteleihin, joihin
suunnataan ensisijaisesti_k pa@@é.ta toimintaa. Karttulantieta rajaavien tonttien jalkeen
Pienen Neulaméen tien@arrgl@tapuolelle on kaavan havainnekuvan mukaisesti ideoitu
rakennuksista yhtenaifen #i¥istd. Rakennusrivistd on otettu sen verran irti katualueen
reunasta, etta k QQﬁj ennusten valissa jad ns. kahden kamman pysékdintialueet.
Vastaavasti hu@t‘opihat jaavat talloin rakennusten taakse eivatka nay paakadulle pain.
Pienen Neul en tien lansipuolen korttelit ovat luonteeltaan "astetta” enemman kau-
pallisia t imisto-rakentamistyyppisia kuin itdpuolen korttelit, mik&d mahdollistaa
isompl%@aikoitustilojen avaamisen my0os kadulle pain.
)

Te(ﬁn%suus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet jakautuvat kolmeen
eriluonteiseen osaan siten, ettad pienen neulamaen tuleville asutusalueille johtavan
vaylan (Asevarikontien) ympaéristd on varattu keskisuurille ja suuremmille toimijoille.
Kyseisen alueen kaupunkikuvallinen taso tule olemaan korkeampi kuin kahdella muulla
TK-16 alueella. (mydhemmin tarkasteltava osa)

Pohjoisin l&hinna Neulaspuronnotkoon rajoittuva osa TK-16 aluetta on varattu pienille
ja keskisuurille toimijoille (mydhemmin tarkasteltava osa), kun taas lantiselle makihar-
janteelle rajoittuva alue on varattu yksinomaan pienille toimijoille. Talla puolustusvoi-
man aitaan rajoittuvalla makialueella johdetaan kaikki hulevedet sadevesiviemarin
kautta kaava-alueelle rakennettaviin kosteikkoihin.
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Asemakaavaehdotuksen perustamisolosuhteet ja maarakentaminen:

Pienen Neulamaen yritysalueen asemakaava-alue on maastollisesti haastava ja nain
ollen kaduille ja tonteille tulee leikkauksia ja tayttoja. Pienen Neulaméaen kalliopera on
lahes kokonaan pohjagneissia. Suunnittelualueen maapera on rakennettavuudeltaan
paaosin hyva. Pehmeikkoalueet sijoittuvat paaosin puronotkojen soistumiin. Kallio on
kaikkialla melko lahella maanpintaa, silla moreenivaltaisten irtomaalajikerrosten pak-
suus on yleisesti alle metrin mutta alueen itdosilla on paksumpia moreenikerrostumia.
Kaava-alueen itd- ja pohjoisosan puronotkoissa on saraturvepohjaisia soistumia.

Alustavien tasaussuunnitelmien mukaisesti kaava-alueella on varsin hyva massatasa-
paino. Suunnittelualueen tarkemmat leikkaus- ja tayttdmassojen maarat ja gjainnit
selviavat liitteistal4/1 ja 14/2. Liikuteltavia massoja on kuitenkin noin 1000 m3, eli
alueelta ei tarvitse siirtdd maa- eiké kalliomassoja pois vaan seka Iouhitta%ést' murskeet,
ettd muut maa-ainekset voidaan hyoddyntaa alueella taysimaaraisesti. ,0&\

N
Alueen ita reunassa on kallioinen leikattavaksi suunniteltu pient€n teollisuustonttien
alue. Taman alueen massoilla voidaan esirakentaa teollis ntteja tayttdalueilla.

Kadunrakennuksen kustannuksissa on oletettu etta ko. katyalueen louhinnat on tehty
tonttientasauksien yhteydessa erillisrahoituksella. Kiviaingst ﬁjaan my6s murskata
katurakenteisiin sopivaksi. Todenné&kdista on etta pi hten \teollisuustonttien aluetta
louhitaan vaiheittain, eik& alueelta voida luovuttaa tq&teja{}\ikuvuosina. Katu ja tontti-

alueilla on myds moreenileikkauksia joita ei voida&ﬁ\yt%% rakennuspaikkojen esiraken-
tamiseen tai katurakenteisiin. Oletettavasti ng&e@@] ssoja joudutaan kuljettamaan

lahialueille. NN
O N

Alueen tehokkaan rakentamisen varmis@a%lgs*ksi tarvitaan asemakaava alueen keski-
osan tontteja massojen valivarastointi Jacg&*llionmurskaukseen.
> X

Kortteli- ja katualueiden kalli @ﬁh@ ja tasausty® voidaan luontevasti vaiheistaa
useampaan vaiheeseen (liit 1)g,\félloin alueelle ei tarvitse kerralla investoida suuria
maaria paaomaa. Kaaya .uQ&Ia on hyoddynnetty myo6s ulkoilureitteja linjattaessa
alueella olevaa tieverk%s,oaég@a vanhaa ratapohjaa.

Alueelle on Iaadi(t?l??(ﬁméiset tarpeet huomioon ottava hulevesiohje. Aleen suunnitte-
lussa on huomj olevat luontoarvot ja maaston antamat |&ahtékohdat, minka liséksi
myo6s aluee aarakentamisen massatasapainon hallinta toteuttavat kestavan kehi-
tyksen pepiadtteita ja vahentad kasvihuonekaasuja seka ympéaristoon paasevia saaste-

kuormia.

; %@%
Ka@a—alueella olevat pilaantuneet maa-alueet on kartoitettu Ramboll Finland Oy:n
Sisasuomen yksikdn toimesta. Pilaantuneen maaperan kunnostus suoritettiin
24.11.2008 — 12.12.2008. Asemakaava-alueelle oli sijoittunut kaksi pilaantuneen maa-

alueen puhdistuspaikkaa ja ne on merkitty kaavakarttaan saastuneeksi epdilty maa-
alueeksi, jossa ei saa ilman ymparistoviranomaisten lupaa tehda taytto- tai kaivutoita.
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Luonnon huomioiminen kaavaehdotuksessa:

Osa tavoitteellisesta viherverkostosta muodostuu suunnittelualuetta lannessa rajaa-
vasta viherkehasta ja itdpuolisesta vihervyohykkeesta. Talle vihervybhykkeelle sijoittu-
vat myos luontoselvitysten mukaiset tarkeimmat luontoarvot. Viherverkosto turvaa
suoja-alueet olemassa oleville luonnonsuojelu- ja Natura-alueille ja antaa mahdollisuu-
den luonnonsuojelulain mukaisten uusien suojeluvarausten osoittamiseen seka toteut-
taa myds maakuntakaavassa edellytetyn ekologisen vihervydhykkeen keskeiset tavoit-
teet. Asemakaava-alueella oleva lantinen

Natura-alueeseen rajoittuva, Valkeisen lammesta kohoava jyrkka rinne aina sen yla-
osan puolustusvoiman aidalle asti on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL) jé Raak-
koisnurkalla oleva viherverkostoon liittyva vihervydhyke Iahivirkistysalueeks,i\g&

)
Viherkehaa kiertavasta vanhasta ratapohjasta muodostuu kevyen Iiike;pgé%n paayhteys
ja ulkoilureitti, jolle jarjestetdén yhteydet suunnittelualueen etelags\asta ja tulevilta
asuntoalueilta. &Q)

KUVA 7. PIENEN NEULAMAEN (nahtévilla olleen) KAAVAEHDOTUKSEN MAANKAYTON HAVAINNEKUVA.
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KUVA 8. PIENEN NEULAM
S
Qseké osia itdosan rehevasta korvesta seka puronotkosta osoitetaan
kaavassa non monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaaksi kohteeksi (luo).
Merkintagf liitetddn ratapohjan osalta alueen hoidon ja rehevan korven ja puronotkon

osaltaé@»ueen luonnontilaisuuden sailyttamisen osoittava kaavamaarays.
"D

V'aﬂ%an radanvarren ympariston luontoarvojen sailyminen taataan alueelle laadittavalla
erillisella hoito- ja kayttosuunnitelmalla ennen kuin alueella aletaan toteuttaa rakenta-
mistoimenpiteitd. Vanhan ratapohjan aluetta tulisi jatkossa niittdd vuosittain ja raivata
varjostavaa alikasvoskuusikkoa ja lehtipuupensaikkoja. Alueelle ei saa tuoda kasvu-
alustaksi multaa muualta, eika myoskaan kylvaa tai istuttaa alueelle vieraita lajeja.
Talla tavoin niittymainen matala kasvillisuus voisi elpyd ja monilla vanhan kulttuurin
seuralaislajeilla olisi mahdollisuus sailya alueella my6és maankayton muuttuessa.

Kaava-alueen rakentaminen on toteutettavissa usealla eri tonttikokovaihtoehdolla.
Pihojen ja katualueiden korkeustasoissa on pyritty huomioimaan olevat korkeussuh-
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teet. MyOs nykyiset valuma-alueet on pyritty sailyttamééan ennallaan. Uudet korttelialu-
eet suunnittelemaan siten, etteivat niiden hulevedet rasita herkkia luonnonymparistoja.

511 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 59,0 ha. Suunnittelualueella on korttelialuetta n. 23.0
ha. Rakennusoikeutta kaava-alueella on 104 221 k-m?.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ympéaristoon seg@?fuvuus
seka ympariston viihtyvyys pyritdan turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja“merkinto-
jen liséksi kiinnittamalla huomiota alueelle tuleviin yrityksiin ja niiden tqtg@uksen suun-
nittelutasoon seka laatimalla alueelle tarkemmat rakentamistapao@‘&t ennen kuin
alueen tontteja aletaan luovuttaa. @

Korttelialueiden tasauskorot tulee sopeuttaa mahdollisimma ﬁyvm tien ja ymparoivan
maaston korkoihin, jotta valtytddn turhan suurilta penger gﬁ “IKadun ja rakennetun
tontin valialueet tulee istuttaa, maisemoida ja vnmels %eatasmsestl Katujen
varrelle ja pysakointialueiden istutuskaistoille |stute®v kasvnllsuuden ja puuston
avulla suuret pysakointialueet pyritdan jaksottary , N\naastouttamaan ja elavoitta-
maan mahdollisimman hyvin. Alueen kortteleihi ‘Iji@ft"cian maarays (hule-ohje), joka
viittaa alueelle laadittuun hulevesiohjeeseen {iitgx13), jossa maritelladn tarkemmin
tonttikohtainen hulevesien kasittely sek& c}SPJI vesien vesistoon johtaminen. Taman
lisdksi on niilla tonteilla, joissa hulevesia‘voidaan imeyttaa, kiinnitettava erityistd huo-
miota pysakainti- ja piha-alueilla tapaghl? hulevesien imeyttamiseen, toteuttamalla
esimerkiksi vetta lapaisevia pinta;@(en{@ta. Pysakointi- ja piha-alueitta elavoittavat
kasvipeitteiset pinnat toimivat m@% sg@alla imeytysalueina.
Q;

% o
5.3 Aluevarau@b? o\
@

5.3.1 Kor@nalué?t

Merkittavir\péa suunnittelualueesta tulee olemaan teollisuus-, varasto-, liike- ja toimis-
torakenn@@[en korttelialuetta (TK-16) seka toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-9).
Tarkefofbnm korttelialueiden kayton periaatteista ja luonteesta on kerrottu kohdassa 5.1.

<&
5.3.2 Muut alueet

Muu suunnittelualue on lahinna suojelu- ja virkistysalueita seka katu- ja maantiealueita.

54 Kaavan vaikutukset

Pienen Neulaméen eteldinen yritysalue sijaitsee kaupunkirakenteessa merkittavalla ja
nakyvalla paikalla. Moottoritien valittomaan laheisyyteen hyvien liikenneyhteyksien
varaan toteutettu korkeatasoinen rakentaminen luo alueelle selvan luonteen Matkuk-
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sen yritysalueen jatkeena varsinkin moottoritielta etelastad seka Karttulantielta lahestyt-
taessa.

Alueen rakentaminen vaikuttaa erityisesti alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, lilkentee-
seen, rakennettuun ympaéristoon, luontoon ja maisemaan.

54.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Lahes luonnontilainen suunnittelualueen muuttuu suojelu- ja virkistysalueita lukuun
ottamatta tiiviiksi tydpaikka-alueeksi, jonka suurimmat vaikutukset kohdistuvat ensisi-
jaisesti Kuopion eteléaosiin ja lahiasuinalueille Pitkalahdessa. ‘ro

Suunnittelualuetta 1&himpéana moottoritien toisella puolella sijaitsee Pit ge}wden asun-
toalue. Alueen rakentamisella ei ole suoranaisia vaikutuksia laheisell untoalueelle
lukuun ottamatta maisema- ja palvelurakenteessa seka liikenteessa pahtuwa muu-
toksia. Liikennemaéarat tulevat jonkin verran kasvamaan moottoritigh rampin tuntumas-
sa (lite 8). Toisaalta mahdollisten uusien tielinjauksien myota \\/l@ itkalahden asukkail-
le avautua my6s uusia kulkusuuntia asuntoalueen ja keskust@n alille. Vuosikymmenia
suljettuna olleen alueen kayttéonottaminen tuo myo6s Pltk@a 61% asukkaiden kayttoon
uusia virkistysalueita reitteineen. Uuden yritysalueen K%\ aminen Matkuksen jat-
keeksi tuo lahiasukkaille uusia palveluja ja mahdolllsugay paikkoja aivan lahietaisyydel-
le. .\6\ - Q

N N s e -
Alueen toiminnoilla on l&hinna liikenteesta J(@&Syl aikutuksia Karttulantien ja Mootto-
ritien ymparistossa seka laajemmallakin eﬂ@ Pienen Neulamaen osayleiskaava-
tyon yhteydessa on selvitetty suunnlttey\alu@én liikenteelliset vaikutukset ja liikenne-
maarat sekd laajemmin vaikutuks ueen liikenneverkkoon. Liikennemaarien
kasvun aiheuttamat hairiét (melu ngg\ %tot) eivat vaikuta oleellisesti suhteellisen kau-
kana olevan asutuksen 0|OSUth§IIn\((\

X \
QS‘
542 Valkutukse o n ja luonnonymparistéon
6

Vuosikymmenia I@_fs‘% onnonvaraisena olleen Pienen Neulamaen rakentaminen
muuttaa merkittavasti alueen luonnonoloja, mutta luonnonarvoiltaan merkittdvimmat
alueet jaavatdkoskemattomiksi, joten alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen jaa run-
saasti luongontilaista virkistysaluetta. Aluetta kiertava viherkeha yhdistettyna keskeisiin
viherka iin muodostaa merkittavan viherkaytavaverkoston, jonne sijoittuvat myés
alugg_@a rvokkaimmat luontokohteet eléimistdineen ja kasveineen.

Kaava-alueelle suunniteltu maankayttd tulee nakymaan kaukomaisemassa lahinn&a
Moottoritielle sek& Pitkélahden vesistdalueen suuntaan. Kaava-alue ei ndy kaukomai-
semassa Karttulantielle pain Valkeisenlammen yli (kuva 9), vasta Karttulantien loppu-
vaiheessa kaava-alueen vaikutus nakyy tiemaisemaan. suunnittelualueella ei ole
myo6skaan Haminalahden suuntaan kaukomaisemavaikutusta.
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TA
KAUKONAKYMAT KARTULAN“EN SUUNNAL

Karttulantie B i, ﬁy =
’ 7 ~ Valkeisenlampi Z

Vanharata

b SR - ,“

teollisudsalue Asavarikontien yritysalus

KUVA 9. NAKYMALEIKKAUS KARTTULANTIELTA SUUNNITTELUALUEELLE (alue ei ole havaittavissa kaukomaisem@s@'
Valkeisenlammen suuntaan). ((\
%

Suunnittelualueella on muutamia valtakunnallisesti, alueellisesti se @%aikallisesti
uhanalaisia kasveja ja luontotyyppeja. Esiintymat sijoittuvat padsaant@isesti suunnitte-
lualueen lounaispuolen viherkehélle sekd kaakkois- ja itapuolen vi aytavalle, jossa
sijaitsevat myos liito-oravan reviirialueet. Valkeisenlammen leh atura-alueelle on
varattu riittdva suojavybhyke, joka sisdltdd myos uuden suonQvarauksen. Nain luo-
daan Valkeisenlammen Natura-lehtoja taydentava lehtojen ja@ehtgmaisten metsien

kokonaisuus Valkeisen lammesta kohoavaan jyrkkaan ri@é @'En Pienen Neulaméaen
lounaisosaan. Suunnittelualueella on myds muita luo on moriimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeita osa-alueita, joiden luontoarvot tur a,Qt'brityisilla kaavamaarayksilla.

Inen

Vanhan ratapohjan ympariston luontoarvojen séi aataan lisaksi alueelle laadit-
tavalla erillisella hoito- ja kayttdsuunnitelmalla. OO “oo
N

Valuma-alueet on sailytetty lahes ennalla@?l%éh(eaan on merkitty maarays (hule-ohje),
joka viitta alueelle laadittuun hulevesiq%ée%'}z (liite 13). Alueen hulevesien viivyttami-
seen varataan kaavassa erilliset ko k@aikat, joissa niita viivytetdan ennen kuin ne
johdetaan vesistoon, jolloin ne eivat {{Q&rmita vesistoja. Liséksi hulevesien kasittelyn
suunnitelmat on sisallytettava@ﬂk@} ontin rakennussuunnitteluun. Teollisuustonteilla
tapahtuva ymparistoa kuor, y@’}nuu toiminta on huomioitava lainsd&ddannon mukai-

sesti. NS o)
N )
)
> O
54.3 Vailg@?s Ollisyyteen ja talouteen
Q

Alueen tot minen lisda merkittavasti eteldisen alueen yritystilavolyymia luoden
samalla a elinkeinotoimintaa ja tyopaikkoja. Rakennusvaiheessa hankkeet ty6llis-
tamisvaikutukset ovat huomattavia ja hajautuvat laajalle alueelle. Toimintavaiheessa
on. aﬁakoitu tarjoutuvan 1000 - 1500 uutta tyOpaikkaa. Toimintavaiheen valilliset tyol-
Iié%%svai kutukset tulevat olemaan merkittavia.

Hankkeen kunnallistaloudelliset vaikutukset nakyvat paaosin tulovero-, kiinteistd- ja
yhteisoverokertyman kautta. Rakentamis- ja toimintavaiheeseen liittyvat menoeréat
katetaan paasaantoisesti todellisiin kustannuksiin perustuvina kertaluonteisina ja jatku-
vina korvauksina tai kayttdmaksuina sek& maanmyyntituloina. Menoja kaupungille
tulee aiheuttamaan etenkin uuden liikkenneverkon ja kunnallistekniikka rakentaminen
seka tonttien esirakentaminen.
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5.5 Ympariston hairidtekijat

Liike- ja tyOpaikkatoimintojen toteutumisen myoéta alueen likennemaéarien kasvun ai-
heuttamat hairiot (melu ja paastot) kasvavat, joskin Pienen Neulamaen etelaisella
yritysalueella on moottoritien likennemaarien lisdykseen vain pieni vaikutus. Yhdeksi
hairiotekijaksi koettava moottoritien laheisyys on pikemminkin vetovoimatekija. Mootto-
ritien liikennemelu on kuitenkin huomioitava tienvarren toimisto- ja lilkkerakennusten
suunnittelussa. Pitkdlahden asuntoalueelle Pienen Neulamaen yritysalueen liikkenne-
maarien kasvulla ei ole merkittavaa vaikutusta.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset "@fb'
&
Kaavamerkinnat ja —maaraykset on kuvattu kokonaisuudessaan liitteissa 261-2/2.
&\
o%\
5.7 Nimisto \@
O&
Alueen nimisto on paatetty 22.4.2009 pidetyssa mmstotmmn@nr}%n kokouksessa.
O
Nt r\q’Q
5.8 Kaavatalous N
&(\ Ne
Yleista é OQ
Suunnittelualueen itapuolella kulkee m A]a etelapuolella Karttulantie, jonka
varressa on valmiina runkovesi- ja V|e ot Suunnittelualueen lapin tullaan ra-
kentamaan Moottoritien lantinen ri tle sekéa tuleville asuntoalueille johtava
padkatu. Suunnittelualueen tarvi paavesmuolto-, energia- ja viestintgjohdot

Kuopion Energian 20kV iImaj laan siirtdmaan koko alueelle maihin, mutta van-
han ratapohjan vieress;‘&@ &(hk(‘jlinja jaa paikoilleen, jolloin sitd voidaan osaltaan
hyodyntaa tulevan ulkai e@@ valaistuksessa. Alueelle on tarkoitus rakentaa kaksi
erillista kostelkkopuwg)(c)\ bg

&

S

N

5.8.1 \gﬁ%entamiskustannukset(

sijoitetaan osittain kadun alle jsqsmqtﬁ puiston tai tontin puolelle. Alueen halki kulkeva

Teknln%réﬁuolto

P&[ﬁakartan asemakaavan muutosehdotuksen, maastotutkimusten ja alueelle tehtyjen
tasaus- ja katusuunnitelmien perusteella voidaan rakennusosat ja niiden likimaaraiset
kustannukset ennustaa. Suunnittelualueella ne ovat seuraavat:

Vesihuollon kustannusarvio

Katu Pituus, m Yksikkohinta €/m Kokonaishinta €
Matkuksentie 160 700 112 000
Karttulantie 150 700 105 000
Pienen Neulamaen tie 750 900 675 000
Asevarikontie 160 700 112 000
Pioneerinkatu 1080 700 756 000
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Tutkakatu 160 800 128 000
Paineenkorotusasema 60000 60 000
Kosteikot 30000 60 000
YHTEENSA 2460 m 2 008 000

Vesihuollon kustannusarvio alueelle, jota hyvaksyminen ei koske

Katu Pituus, m Yksikkohinta €/m Kokonaishinta €
Asevarikontie 470 700 441 000
Majurikatu 500 700 350 000
Kranaattikatu 180 700 126 000
YHTEENSA 1150 m 80%000
Q}é\
Katurakentamisen kustannusarvio .@"}
m e/m rb\\ yht
Paskadut \
Pienen neulamé&enkatu ja Asevarikontie 1060 183@6 1948 280
Tonttikadut . ’b\l‘
Tutkatu ja Pioneerinkatu 950 \ 1 140 000
valaistus (1/%50 32500
valaistus o‘,\ .\ 7350 17 500
YHT @}\ 8(\\ 3138 280
.S
o
Katurakentamisen kustannusarvio alu@?fe\,)}bta hyvaksyminen ei koske
>0 Q\' m e/m yht
Paakadut (\(‘ 5\
Asevarikontie RN 470 1838 863 860
\% \<°

Tonttikadut
Majurinkatu ja KranaattikatL{j;ﬁ \\ 680 1200 816 000
valaistus \\ 650 32500
valaistus _ & 350 17 500

(o%o 00 YHT 1570 3160 1729 860

N
Sisdinen telgcﬁﬁen huollon kustannukset ja Karttulantien liittymajarjestelyjen
kustannu
60
20 y

vgﬁpﬂﬁholto 2.00 milj €
kaukolampo 0.47 milj €
paakadut 1.95 milj €
muut kadut 1.14 milj €
tasaukset 2.00 milj €
Karttulantien liittymajarjestelyjen kustannukset 0.60 milj €
Yhteensa 8.16 milj €

Pienen Neulaméen vaikeat maasto-olosuhteet nostavat selvasti alueen katu- ja esira-
kentamiskustannuksia.
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Pienen Neulamaen yritysalueen asemakaava-alue on maastollisesti haastava ja nain
ollen kaduille ja tonteille tulee leikkauksia ja tayttoja. Alustavien tasaussuunnitelmien
mukaisesti kaava-alueella on varsin hyva massatasapaino. Liikuteltavia massoja on
kuitenkin noin koko alueella (mukaan lukien hyvaksymisen ulkopuolinen alue) 1000
000 m3. Alustavan rakentamisaikataulun mukaan maamassojen siirtdminen jakautuu
useammalle vuodelle niin, ettd vuosittainen massamaard jaa todennakoisesti alle
250 000 m3. Alustavan arvion mukaan koko alueen (mukaan lukien hyvéaksymisen
ulkopuolinen alueen) kallioleikkausten irrotuskustannukset ovat noin 1.5 milj. euroa,
liséksi tulevat siirto- ja tayttd kustannukset. Kokonaisuudessaan tonttien esirakentami-
sen kustannukset ovat noin 2-4 milj. euroa.

Kaava-alueen esirakentamiskustannukset ovat n. 8.00 milj €. Suhdanteesta 'ip%hen,
tonttien myyntitulot kattavat karkeasti rakentamiskustannukset. Kaava—alue@f&@upal-
listen kortteleiden rakennusoikeus on n. 80 000 km2 ja teollisuuskorttelei en n. 25 000
km2. Tasta voidaan ennustaa karkeasti kaupungille tulevien tulovirtoj% uus, joka on

tonttien myyntihinnasta riippuen n. 6.0 — 9.0 milj €. TAman lisaksi tulee olemaan
Matkuksen ohella yksi Kuopion merkittdvimpia tulevaisuuden\{yntys ja tyopaikka-
alueita, tydllistaen parhaillaan jopa yli 1500 henkil6a. (@)

=
- - - - - - - ’ % M -
Alueelle tehtavat toimipaikkarakentamisen investoinnit tu de}fﬁahanaan my6s merkit-
tavat. Likimaaraiset toimitilarakentamisen kustannuks% id@ ennustaa alla esitetyn
mukaisesti. >0 N
&(\ Ne
Toimitilat 104 221 krm2 a’ 1 200 €/m2 é .600 n. 125 milj. €
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PIENEN NEULAMAEN ETELAINEN YRITYSALUE

6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen seka tonttien tasaukset alkavat heti, kun se
kaavatilanteen puolesta on mahdollista. Ennen kuin yrittdjat paasevat toteuttamaan
omia hankkeitaan alueelle, tulee sinne rakentaa Kuopion kaupungin katu- ja tieraken-
tamisen lisaksi Kuopion Energian johtoverkon muutoksia ja Kuopion Veden vesi- ja
viemariverkoston rakentamista mahdollisine paineenkorotusasemineen.

Alueen toteuttamista ohjaavat kaava-aineiston lisaksi alueelle laadittavat rakentamis-
tapaohjeet.
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