Elokuvateatteri Kino Kuvakukon tilojen vuokraus / Vuorikatu 27

Kaupunginhallitus 09.06.2025 § 189

4192/10.03.02.02/2025

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:

asiakkuuspaallikkd Simo Hiltunen, puh. 044 718 5248
toimitilajohtaja Hannu Vaananen, puh. 044 718 5615
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

kaupunginjohtaja Soile Lahti
Kaupunginhallitus paattaa, etta

a. Vuorikatu 27:ssa sijaitsevan elokuvateatteri Kino Kuvakukon tilat 562 hum2
vuokrataan liitteena olevan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti 10 vuoden
maaraaikaisella sopimuksella Stockpos Oy:lta (Y-tunnus 2484894-6) Kuopion
Tilapalveluille jatkovuokrattavaksi hyvinvoinnin edistamisen palvelualueen
kayttoon, mikali Kuopion kaupungin ja Stockpos Oy:n valinen kiinteistokauppa
toteutuu.

b. Kaupunginhallitus valtuuttaa Kuopion Tilapalveluiden toimitilajohtaja Hannu
Vaanasen allekirjoittamaan sopimuksen. Vuokra sopimuksen alkaessa on
padomavuokran osalta 8 430,00 eur/kk (15,00 eur/m2/kk) ja yllapitovuokran
osalta ennakkomaksu 2 360,00 eur/kk (4,20 eur/m2/kk), joka tasauslaskulla
tasataan vuoden lopulla.

Merkitaan, etta toimitilajohtaja Hannu Vaananen, asiakkuuspaallikkd Simo
Hiltunen ja tilapaallikko Kai Andersin olivat Iasna pykaldssa esittelemassa asiaa
ja he poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Kuopion kaupunki omistaa osoitteessa Vuorikatu 27 sijaitsevan tontin 297-2-10-1
rakennuksineen. Tontilla sijaitsee vuonna 1941 valmistunut paaosin
viisikerroksinen tiilirunkoinen toimistorakennus, jonka sisapihalla sijaitsee
omana rakennusosanaan Kino Kuvakukko niminen elokuvateatteri seka
Maljalahdenkadun varressa sijaitseva yksikerroksinen puurakennus.
Rakennukset ovat tyhjillaan lukuunottamatta omassa rakennusosassaan
sijaitsevaa Hyvinvoinnin edistamisen palvelualueen, kansalaistoiminnan
palveluiden kaytossa olevaa Kino Kuvakukon elokuvateatteritiloja.

Kaupungin tavoitteena on ollut myyda ko. kiinteistd rakennuksineen, niin etta
Kino Kuvakukon elokuvateatteritilat vuokrataan 10 vuoden maardaikaisella
vuokrasopimuksella takaisin hyvinvoinnin edistamisen palvelualueen kayttoon.
Kohde on sijoitettu kaupungin tilasalkutuksessa myydaan (D) salkkuun.

Kaupunginhallitus pdatti 7.11.2022 § 303 ns. Kouluviraston kiinteiston 297-2-10-1
myymiseksi jarjestettavasta tarjouskilpailusta. Paatoksessadn kaupunginhallitus
oikeutti kaupunkiympariston palvelualueen maaomaisuuden hallintapalvelut
yhteistydssa Kuopion Tilapalveluiden kanssa maarittelemaan kilpailun
aikataulun. Lisaksi kaupunginhallitus oikeutti kiinteistdjohtajan paattamaan
tarjousten hyvaksymisesta tai hylkddmisesta seka kiinteiston myymisesta



kilpailuohjelman mukaisin perustein. Tarjouskilpailu jarjestettiin
maaomaisuuden hallintapalveluiden ja Kuopion Tilapalveluiden yhteistyona
siten, etta kirjallisten tarjousten piti olla perilla 20.2.2023.

20.2.2023 paattyneeseen tarjouskilpailuun ei tullut kaupunkia tyydyttavia
tarjouksia. Saapuneet kaksi tarjousta hylattiin kiinteistdjohtajan paatokselld

4.4.2023§ 7.

Kiinteistosta jarjestettiin uusi tarjouskilpailu. Tarjouskilpailussa edellytettiin
tarjousta koko kiinteistosta ja mm. elokuvateatteri Kino Kuvakukon
peruskorjaamista. Tarjousten oli oltava perilld 5.5.2023 kello 16.00 mennessa.
Tarjouskilpailua markkinoitiin sahképostimarkkinoinnilla ja kaupungin
internetsivuilla. Maaraaikaan mennessa saapui yksi tarjous. Tarjous avattiin
tarjousten avaustilaisuudessa 15.5.2023.

Stockpos Oy tarjosi kiinteistosta 297-2-10-1 rakennuksineen 605 800 euroa.
Tarjous taytti tarjouspyynnon ehdot. Lisaksi tarjoaja sitoutui peruskorjaamaan
Kino Kuvakukko elokuvateatterin tilat toiminnan vaatimassa laajuudessa ja
vuokraamaan ko.tilat kaupungin palvelualueen tarpeisiin.

Kiinteiston kauppa kaupungin ja Stockpos Oy:n valilla on tarkoitus tehda
kesakuussa 2025. Vuorikatu 27 rakennukseen osana kuuluva elokuvateatteri
Kino Kuvakukko on ollut Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen
palvelualueen kaytdssa. Osana myyntiehtoa on ollut, etta Kino Kuvakukon
vuokraukseen sitoudutaan 10 vuoden ajaksi kaupanteosta alkaen. Tahan
myyntiehtoon sitoutuminen on kayty ldpi hyvinvoinnin edistdmisen
palvelualueen kanssa kiinteistén myyntiin laittamisen yhteydessa.
Elokuvateatterin tilat on tarkoitus vuokrata kaupungin kayttéon korjattattuna ja
kilpailuohjelmassa esitetylla vuokralla.
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