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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
27.11.2024 (§211). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty luonnosvaiheen
yhteydessa ja siihen on paivitetty kaava-alue, selvitysalue sekd osalliset. Kaavoituksen
vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla, Viikkosavossa seka valtuustotalon ala-
aulassa.

e OAS nahtavilla 4.12.2024-10.1.2025 valisen ajan.

e Vireilletulovaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 17.12.2024.

Luonnosvaihe
Kaavaselostus taydentyy ehdotusvaiheessa.
Ehdotusvaihe

Kaavaselostus taydentyy ehdotusvaiheessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Kuopion kaupunki on kdynnistanyt asemakaava- ja asemakaavanmuutostydn Neulamdenrinteen
itdosaan. Asemakaavalla tutkitaan alueelle Savilahden osayleiskaavan mukaista
asuinrakentamista. Kaavassa osoitetaan myo6s tarpeelliset katu- ja virkistysalueet. Alue on
nykyisin padosin asemakaavoittamatonta aluetta seka virkistysaluetta. Kaavatytdssa alueelle
tutkitaan monimuotoista Neulamaen rakennetta tdydentdavaa pientalovaltaista
asuinrakentamista. Alueen kiinteistdt ovat kaupungin omistuksessa. Neulamaenrinteen kaavatyo
on sisdltynyt vuosien 2024-2025 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyéohjelmaan.
Kaavaan kuuluu myds luonnosvaiheessa lisatty selvitysalue, jolle tutkitaan katuyhteytta
Neulaniemen alueeseen.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen edellyttda infran suunnittelua ja toteuttamista alueelle. Mahdollinen
uudisrakentaminen voi toteutua asemakaavan muutoksen perusteella heti, kun kaava on saanut
lainvoiman ja kun kadut ja infra on rakennettu.
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2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Kuopion kauppatorista itdan, Neulamaen
ja Savilahden valiselle metsaalueelle. Neulamden aluekeskus sijaitsee kaava-alueen
lounaispuolella noin 150 metrin paassa kaava-alueesta.

Kaava-alue on kooltaan noin 25,9 hehtaaria ja alue rajautuu idassa Neulamden kaupunginosan
asuinalueisiin, etelassa Neulamaentiehen, lounaassa Savilahden alueen virkistysalueisiin seka
ldnnessa ja pohjoisessa metsdiseen rinteeseen. Idan puolella kaava-aluetta rajaa myés luola-
alueiden korttelialueet. Kaavaan liittyva selvitysalue sijoittuu kaava-alueen ja Neulamaen
pohjoispuolelle ja on kooltaan 27,8 hehtaaria.

Suunnittelualue on metsdistd ja alueella on paljon korkoeroja. Kaava-alue ulottuu lahelle
Savilahden Luolan alueelle tehtyja kallioleikkauksia. Osa Savilahden alueesta on ollut aiemmin
puolustusvoimien kaytéssa ja Neulamadenrinteen kaava-alueella on maastossa ndahtavissa
vanhan puolustusvoimien alueen raja-aidan paikka. Kaava-alue on ollut pitkdaan Neulamaen
asukkaiden lahivirkistysalueena, mikd on muovannut osin kallioiselle metsaalueelle polkuja.
Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee Neulasen pdivakoti. Suunnittelualue sijaitsee
maisemallisesti merkittavalla korkealla harjanteella. Alueella tehtdavat muutokset tai metsan
karsiminen voivat ndkya Savilahden ja Puijonlaakson alueelle. Asemakaava-alueen rajaus on
esitetty ilmakuvassa punaisella ja Neulaniemen katuyhteyden selvitysalue keltaisella.

Kaavahankkeen tietoja tdydennetdan tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Kuva 1 Suunnittelualue punaisella. Selvitysalue keltaisella.

2.1.2 Luonnonymparistd

Kuopion kaupunki on tehnyt osana luonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelmaa
METSO-kartoituksen. Kartoituksessa (Selvitys Kuopion kaupungin omistamista luonnoltaan
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arvokkaista metsista ja puustoisista soista, Julkunen, 2024) on selvitetty Kuopion kaupungin
omistamien, luonnoltaan arvokkaiden metsien ja puustoisten soiden maaraa ja laatua. Selvitys
on tehty Savilahden osayleiskaavan jalkeen.

Selvityksen rajaus Neulamden itarinteestd kasittaa kaava-alueen itdisimman osan ja ulottuu
Loimutien eteldosan kohdalta pohjoiskarkeen. METSO-kartoituksen mukainen Neulamaen
itdrinne ulottuu kaava-aluetta pohjoisemmaksi ja osittain myo&s kaavan selvitysalueelle. METSO-
kartoituksen mukaan Neulamaen itarinne on luonnonsuojelullisesti arvokas alue, joka tayttaa
METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet. Valtaosa alueen pinta-alasta (96 %) on
METSO-kriteerien mukaan arvioituna 1.luokkaa. Alue on lajistollisesti ja luontotyyppiensa
puolesta arvokas ja alueen puuston vanhin osite on noin 43 %:lla alueen pinta-alasta arviolta
vahintaan 150-200+ vuotiasta. Pohjois-Savon metsista noin 1,5 % on idltaan yli 140-vuotiasta
(Metsatilastollinen vuosikirja 2023).

Alueelta tunnetaan yhteensa 12 uhanalaista tai silmallapidettavaa lajia ja 7 vanhan metsan indi-
kaattorilajia. Lisaksi alueella elda sienilaji, joka sekvenssianalyysin mukaan ei sovi mihinkaan
tunnettuun sienisukuun. Alueelta tunnetaan yhteensa 15 uhanalaista tai silmallapidettavaa
luontotyyppid ja erityisesti alueen vanhat kangas- ja kalliometsat ovat erittdin edustavia ja
paikoin kaytanndssa luonnontilaisia. Alueella esiintyy myds edustavia lehtoja.

Kaavan selvitysalue ulottuu my6ds METSO-kartoituksen Tervaruukin-Neulamdaen lansirinteen
alueelle. Tama on luonnonsuojelullisesti arvokas alue, joka tayttdd METSO-ohjelman
luonnontieteelliset valintaperusteet. Valtaosa alueen pinta-alasta (74,9 %) on METSO-kriteerien
mukaan arvioituna 1l.luokkaa. Alue on lajistollisesti ja luontotyyppiensa puolesta arvokas ja
alueen puustosta 36 % on yli 100-vuotiasta. Alueelta tunnetaan yhteensa 16 eri uhanalaista tai
silmallapidettdvaa luontotyyppid ja 19 uhanalaista, silmalldpidettdvaa tai vanhan metsan
indikaattorilajia. Alue on samaa metsdjatkumoa ja suojeluarvoiltaan vastaava kuin alueessa
kiinni oleva, perustettu suojelualue.

Alue on valtaosin luonnonsuojelualueeksi perustamatonta maa-aineslakinatura-aluetta, jota kui-
tenkin koskevat luontodirektiivin ja luonnonsuojelulain suojeluvelvoitteet. Esimerkiksi luontotyy-
pin Boreaaliset luonnonmetsat -osalta suuri osa alueen kangasmaiden metsista tayttaa boreaali-
sen luonnonmetsan kriteerit. Vaikka kohtalaisella osuudella alueen pinta-alasta valtapuusto
onkin melko tasarakenteista, tayttyy useilla tallaisillakin kuvioilla boreaalisten luonnonmetsien
vaatimuksista ika, puuston satunnainen tilajakauma ja koska Natura-luontotyyppien
inventointiohjeen s.44 mukaan puuston kerroksellisuus on rinnasteinen ika- ja lapimittaluokkien
vaihtelulle (SYKE 2020), tayttyy myds tama kriteeri laajasti sellaisillakin kuvioilla, jotka ovat
tasarakenteisia, mutta niiden paksuusvaihtelu on huomattava. Lisdksi alueella on paikoin
runsaastikin lahopuuta ja alueella eléda boreaalisten luonnonmetsien lajistoa, jotka tulee
huomioida boreaalisten Iluonnonmetsien edustavuutta arvioidessa. Pohjois-Savon ELY-
keskuksen tekemassa, Kuopion kaupungille toimittamassa Natura-luontotyyppi-inventoinnissa
alueelta ei ole l6ydetty juuri lainkaan boreaalisen luonnonmetsan luontotyyppeja.



KUOPIO Asemakaavaselostus diaarinumero 6808/2024 7
Neulamaenrinne kaavatunnus 903

- 17 ST ST ¢ TrY . i )
S—— T A2, N
- 7 i 1N * Lawonmiemi L i - Y A iy
Niia b Rykanniem A ] Makon iem [Ty . ! 3
VAT A “\F " 5 \ Al
NN LA - S S . A¢ d o
Ny |3 ¥ (e
\

¢ - - T
ry ! | . i = Ay s
i .'.n'u"-:-'r.:u gt ' \ ! - = o et r"' Salwignoies

e .f' 1, 1 i) ;___ : = " y Illl v"{ T-
RPPIRRTO 2 ek T ¥ d Ly H
ﬁllﬁ -'l._ L . ey = i 1 1 '1\\‘\ Qleulam\akl

i
|
I

i
|

=) hed X

% L CLos

wlanjemn

/i o

§
W
1

Kuva 2 METSO-kartoitusalue, Neulamden itarinne, 53,5 ha. Kuva 3 METSO-kartoitusalue, Tervaruukki-
Neulamaen lansirinne, 98,5 ha.

Kaavan yhteydessa laaditaan tarvittavat luontoselvitykset, jotka otetaan huomioon kaavaty6ssa
ja kaavaratkaisua suunniteltaessa. Alueella on tehty liito-oravakartoituksia eri vuosina. Kevaan
ja kesan 2025 ollaan laatimassa liito-orava- ja luontoselvitykset, jotka huomioidaan
kaavatydssa. Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan kaavatydn edetessa.

Maisemakuva

Maisemarakenteeltaan kaava-alueen topografia on paikoin erittain jyrkkda rinteistéd metsaa.
Kaava-alueen korkein kohta on +185 mpy ja alin kohta aivan kaavan lounaiskulmassa on +111
mpy. Maisemakuvassa alueen merkittavin solmukohta on Laanikujan paatteen pohjoispuolella,
kaava-alueen itdreunalla, josta avautuu metsan Ilapi nakyma itdan Savilahteen ja
Puijonlaaksoon. Muita maisemallisesti tarkeitd paikkoja on mantymetsdiset avokallioalueet
Pahkakujan seka Petkelkujan lahella.

Maapera

Kuopion kalliopera on yli 2500 miljoonaa vuotta vanhaa. Neulamden alue on valtaosaltaan
moreenia ja kalliota. Moreenin pinta noudattaa paapiirteissaan kallioperan muotoja loiventaen
kallioselanteiden rinteitd. Eloperaisia turvekerrostumia sijaitsee pienina aloina selanteiden
soistuneissa painanteissa.

Alueen perustamisolosuhteet vaihtelevat. Hiekkamoreenialueet seka kalliomaa-alueet ovat
suhteellisen loivapiirteisia (maanpinnan kaltevuus 10...15%), joten nama& alueet ovat
normaalisti rakennettavia. Rakennukset voidaan talldin perustaa maanvaraisesti anturoille /
laatoille. Alueilla joiden maanpinnan kaltevuus on yli 15%, rakennettavuus muuttuu vaikeasti
rakennettavaksi rinnemaastoksi. Talléin rakennukset joudutaan vyleensda perustamaan
irtilouhitulle kalliopohjalle tai tasatulle moreenille. Turvealue on vaikeasti rakennettavaa
pehmeikkéa ja/tai syvaa pehmeikkoa. Turvealueille tehdadn joko massanvaihto esim. louheesta
tai rakennukset perustetaan joko paaluille tai perusmuurianturoille kovaan pohjaan.

Kaava-alue sijaitsee lahella luolastoja. Kaavatydn aikana selvitetadn luolastojen vaikutukset
alueen rakentamiseen.
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Kuva 4 maaperakartta. Kartassa punaisella kallio, beige on hiekkamoreeni, rasteroitu alue on tayttdmaata,
sininen savea ja harmaa on turvetta. Vesialueet vaalean sinisella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on nykytilassa rakentamatonta metsdistd aluetta. Kaava-alue nojaa Neulamaen
vhdyskuntarakenteeseen laajentaen Neulamden asuinaluetta alueen itdlaidalla. Neulamaen
koulu ja palvelukeskittyma sijoittuvat Neulamden asuinalueen keskelle Neulamaentien varteen
ja noin 150 metrin etdisyydelle kaava-alueesta lounaaseen. Palvelukeskittyman ymparille
keskittyy alueen tehokkain rakentaminen. Kerrostaloalueet rakentuvat paaosin 3-kerroksista
taloista. Pien- ja rivitalorakentaminen on osoitettu alueen reunoille. Pientalo- ja
rivitalorakentaminen on 1-2 -kerroksista. Pientalotontit ovat paasaantdisesti alle 700 m2
kokoisia. Rakentaminen sijoittuu alueelle maastonmuotoja mukaillen. Kaava-alueelta johtaa
viheryhteys-/vayla Neulamaden palvelukeskukseen.

Kaavoitettava alue rajautuu itdpuoleltaan Savilahteen ja suunnittelualue on osa Savilahden
osayleiskaavaa. Kaava-alueelta ei ole olevaa katu- tai kulkuyhteyttd Savilahteen. Savilahti tulee
rakentumaan voimakkaasti tulevien vuosien aikana. Yleiskaavan tavoitteena on
vyhdyskuntarakenteen jatkuminen tulevaisuudessa pohjoiseen Neulaniemen alueelle.
Neulaniemen osayleiskaavassa on esitetty Neulaniemen uuden asuinalueen rakentamisalueet.
Yleiskaavassa on esitetty uusi katulinja Neulamaen ja Neulaniemen valille.

Neulamaen teollisuusalue sijoittuu kaava-alueesta etelaan Neulamaentien toisella puolella ja on
selkeasti oma kokonaisuutensa, jonka erottaa asuinalueista Tukkipuiston ja Taimistopuiston
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puistoalueet. Teollisuusalue erottuu Neulamé&en asuinalueista myds suoraviivaisen rakenteensa
osalta.

Vaestd ja palvelut

Kaava-alueella ei ole nykytilassa asukkaita. Kaava-alueen Idhimmat asukkaat ovat Neulamaen
alueella.

Neulamaki on rakentunut alueen asemakaavojen valmistumisen mukaisessa jarjestyksessa
1980-luvun aikana. Asukasluku on ollut suurimmillaan vuonna 1990, jolloin Neulamaessa oli
enimmilldan yhteensa ldhes 7000 asukasta. Asukasluvun laskun suurin pudotus, n. 1000
asukasta, on sijoittunut vuosille 1990-2000, seuraavina vuosikymmenina lasku on ollut noin 500
asukasta vuosikymmenessd. Viime vuosina asukasmaara on kaantynyt jopa pieneen kasvuun.

Asukasmaaran laskeminen on vaikuttanut mm. Idhipalveluiden maaraan ja alueen
asukasrakenteeseen. Vuonna 1990 alueen ldhes 7000 asukkaasta suurin ikdryhma oli 30-49 -
vuotiaat, joiden maara on vuoteen 2023 mennessa tippunut 36 prosentista 29 prosenttiin
asukkaista. Lisaksi ikadantyneemman vaestdén maara on kasvanut roimasti, kun 65-74 vuotiaita
oli vuonna 1990 1 prosentti ja vuonna 2023 heité oli 12 prosenttia Neulam&en vaestosta.

8000
G979
7000
G086

6000
5233

5000

4000

3000

2000

1000

0
1920 2000 2010 2023

Kuva 5 Neulamaen asukasluvun kehitys, lahde: YKR/Syke ja TK 2025
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Kuva 6 Neulamé&en asukasjakauma ikaryhmittdin vuonna 2023, lahde: YKR/Syke ja TK 2025
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Neulamaen koulu on valmistunut 1986-87. Neulamden koulussa oli lukuvuonna 2024-2025
oppilaita luokilla 1-9 on yhteensa 421: 1-6 -luokkalaisia 216 ja 7-9 luokkalaisia 170.
Valmistavassa opetuksessa on oppilaita 35. Neulamaessa toimii myds kristillinen yhtenadiskoulu.
Koulussa on luokat 1-9.

Neulamden alueella toimii nelja paivakotia. Neulasen toimintayksikké6n kuuluvat Kuopion
kaupungin Neulasen (2 ryhmad), Tuohikontin (2 ryhmaa) ja Tukkipojan (5 ryhmaa)
paivakotiyksikot seka Kristillisen koulun yhteydessa oleva paivakoti Timantti.

Neulamaen lahikirjasto, kirkko ja nuorisotalo Rytd sijaitsevat Neulamden aluekeskuksessa.
Neulamaessa toimii lisaksi mielenterveyskuntoutujien palveluasumisyksikkd Ykkoskoti Noste.

Rakennettu kulttuuriymparistd, kaupunkikuva ja rakennuskanta

Kaavoitettavalla alueella ei ole muuta olemassa olevaa rakennuskantaa kuin Neulasen paivakoti.
Paivakoti on 1987 valmistunut yksikerroksinen julkisivultaan polveileva rakennus, jonka takana
nousee metsainen kallio.

Suunnittelualueella ei ole erityisia esi- ja kulttuurihistoriaan liittyvia arvoja.

Neulamaen asuinalueet ovat rakentuneet asemakaavoituksen etenemisen mukaisesti kaakosta
luoteeseen. Alue on rakentunut padasiassa 1980-luvun aikana. Lahialueen kaupunkikuvaa
maarittda metsaiseen maisemaan rakennetut tiilipintaiset pientalot seka kerrostalot, jotka ovat
pitkalti rakentuneet harja kadun suuntaisesti. Tiilen vari vaihtelee alueella. Neulamaen alueen
rakennuskanta on pientalovaltaista ja kaava-alueen lounaispuolella on pienkerrostaloja.

Neulamaen rakennukset
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Kuva 7 Neulamden alueen rakennuskanta valmistumisvuoden perusteella jaoteltuna

Liikenne ja pysdkdinti

Neulamaen alueelle saavutaan Savilahdentien ja Sarastuskaaren kautta Neulamaentieta pitkin.
Alueelle paadsee vaihtoehtoisesti myds Metsurintietd pitkin, joka tulee etelastd Neulamaen
teollisuusalueen lapi. Neulamakea kiertaa lenkki, joka koostuu Neulamaentiestd, Jaamantiesta,
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Leimaajantiesta ja Juontotiesta. Edella mainituilta kaduilta lahtee pienempia tonttikatuja, joista
suurin osa on paattyvia.

Kaava-alueella ei ole katuja nykytilanteessa. Kaava-alue tukeutuu Neulamaentiehen,
Laanikujaan ja Kassarakujaan seka Savilahden puolella Pilkekatuun. Laanikuja, Kassarakuja ja
Pilkekatu ovat tonttikatuja. Kassarakujalla on ajoradasta reunakivelld erotettu noin 2,5 metria
leved jalkakaytdava. Neulamadentie on kokoojakatu, jonka lansipuolella on yhdistetty jalankulku-
ja pyorailyvayla ja itapuolella Loimutien pohjoispuolen korttelialueiden kohdalla jalkakaytava.
Loimutien eteldpuolella jalkakdytava on vain Kassarakujan ja Neulamaentie 3 kiinteistén valilla.
Kaava-alueella ei ole jalankulku tai pyorailyreitteja. Neulamaentien liikennemaarat kasvavat
pohjoisesta etelan suuntaan siten, etta Jaamantien ja Neulamaentien risteyksessa liikennetta on
1100 ajoa vuorokaudessa, kaava-alueen keskiosassa 3900 ajoa vuorokaudessa ja eteldosassa
Kassarakujan kohdalla 4100. Aivan kaava-alueen kaakkoisreunan kohdalla ajoneuvoliikenteen
maara on 9700 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Alueen ldhimmat pysakoéinnille varatut alueet sijaitsevat Petkelkujan, Kassarakujan seka
Laanikujan paassa olevilla kaantdpaikoilla. Pysakdinti on sallittu myds Petkelkujalla ajoradan
varressa.

Alueen Iahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Petkelkujasta itdan Neulamdaentien varressa
(n. 300 m kaava-alueelta), kadun molemmin puolin Kassarakujan, Pihkapolun paivakodin ja
Tuohikontin pohjoispuolella. Nykytilassa jatkettaessa Varsitien liittymasta lanteen Jaamantieta
pitkin pysakkeja sijaitsee ainoastaan Jamaantien pohjois- ja lansireunalla joukkoliikennereitin
ollessa rengasmainen. Pysakit sijaitsevat n. 100-300 metrin etdisyydella kaava-alueesta.

Alueen joukkoliikennetta kehitetéaan vuonna 2026, kun my6és Neulamden alueella alkaa
lilkenndéimaan runkobussilinja. Runkolinjoilla pyritaan mahdollistamaan nykyista
aikatauluvapaampi liikkuminen vuorovaleja tihentamalld ja liikenndintiaikoja laajentamalla.
Tavoitteena on nopeuttaa liikenndintia ja parantaa vuorojen tasmallisyytta seka kehittaa
liikkumisymparistdén laatua, jotta pysakit, vaihtopysakkialueet ja liityntdmatkat pysakeille ovat
sujuvia, esteettdmia ja turvallisia. Neulamdessa linja 4 tulee liikkennéimaan kaava-alueen etela
ja pohjoisosien vieresta.

Kunnallistekniikka

Kaava-alueella ei ole vesijohto- tai kaukoldampdéverkostoa. Kaava-alueella on sahkédmuuntamo
Neulamaentien varressa. Kaava-alueen lounaisosassa on pienjannitejohto ja kaapelireitti 80
metrin matkalla.

Ymparistohairiot

Kaava-alueella ole todettu pilaantuneita maa-alueita.

Kaava-alueen luoteisosa kuuluu hiljaiseen asuinalueeseen. Hiljaisella asuinalueella keskiaanitaso
on 45 dBA tai alle. Hiljaiset alueet on kartoitettu Kuopiossa vuoden 2017 EU-meluselvityksissa.
Meluselvityksen tarve arvioidaan kaavatydn edetessa.

2.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa kaavoitettavat maa-alueet.
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Satulanotko

Kuva 8 kiinteistérajat. Kaava-alue keltaisella.
2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkadyttétavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistédén, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédn seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe, joka on tullut voimaan
1.2.2019 seka Pohjois-Savon maakuntakaavan 2. vaihe, jonka hyvaksyi maakuntakaavan 2040,
2. vaiheen, kokouksessaan 17.12.2024. Maakuntahallitus maarasi 24.2.2025 8§17
maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Voimaantulosta on
kuulutettu 26.2.2025. Vuoden 2023 lopussa vireille on tullut viela Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2040 kauppaa, aurinkovoimaa ja vetytaloutta seka muita mahdollisesti esille
nousevia teemoja kasitteleva 3. vaihe.

Suunnittelualue on osoitettu Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2040 osaksi taajamatoimintojen
kehittamisvydhyketta. Alueella on voimassa kehittamisperiaate: Taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee kehittda ja tehostaa nykyiseen rakenteeseen
tukeutuen. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn edellytyksia tulee parantaa. Vydhykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee vahvistaa alueiden omaleimaisuutta seka virkistys-
, luonto- ja kulttuuriymparistdon arvoja. Vydhykkeen suunnittelussa ja rakentamisessa on
pyrittdva edistdmaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava
sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Paivittdisten palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja
lhivirkistysmahdollisuudet seka kavely- ja pyoradily-yhteydet seudullisille virkistysalueille on
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turvattava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda ekologisen verkoston
kytkeytymistd niin vyohykkeen sisalla kuin sen ulkopuolelle. Lisdksi on huolehdittava siita, ettei
hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
heikenna merkittdvasti Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden perusteena olevia
luonnonarvoja.

Alue on myo6s osa Kuopio-Siilinjarvi-Tahko matkailun kehittamiskaytavaa seka viitoskdaytavan,
ysikaytavan ja 23-kaytavan kehittdmisvyodhyketta. Kaava-alueen eteldpuolella on myés kohde
eall.204 (Ampumarata ja/tai moottoriurheilualue) Neulamaen karting rata. Kohteella on
suunnittelumaarays: Toiminnasta aiheutuvan meluhaitan vuoksi ei melualueelle tule sijoittaa
uusia asuinrakennuksia tai muuta melulle herkkda toimintaa. Ampumarata-alueilla toiminnot
tulee sijoittaa siten, etta toiminnasta ei aiheudu siihen rajautuvilla alueilla maaperan tai
pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Kaavan selvitysalue sijoittuu kaava-alueen pohjoispuolelle my6s taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle. Lisaksi selvitysalueen lansipuolella on luonnonsuojelualueet sl 11.640
Neulaniemi ja sl 11. 645 Tervaruukin korven luonnonsuojelualue seka Natura 2000 verkostoon
kuuluvaa  Kolmisoppi - Neulamaki- alue. Luonnonsuojelualueilla on voimassa
suunnittelumaarays: suojeltavaksi tarkoitetulla alueella ei tule tehda suojeluarvoja heikentavia
toimenpiteitda. Natura-alueella on voimassa suunnittelumaarays: Natura-alueiden ja niiden
viereisten alueiden kadytén suunnittelussa seka ekologista yhteyttd koskevalla alueella
(kehittdmisperiaatemerkintd) on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksindan
tarkasteltuna tai yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain 34 §:n
tarkoittamalla tavalla merkittdvasti heikenna Natura 2000 -verkostoon kuuluvien alueiden
perusteena olevia luonnonarvoja.

=\ SR ?. \
N 433 o Kol C IpeE

s 583 ¢
%niemi- \,
sleas5] N

Kuva 9 Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdastd. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
keltaisella.
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2.2.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 2.2.2015 hyvaksymadssa ja 21.3.2017 voimaantulleessa Kuopion
Savilahden osayleiskaavassa alueelle kohdistuu merkinnat: Kerrostalovaltainen asuntoalue (AK),
pientalovaltainen asuntoalue (AP) ja virkistysalue (V). Yleiskaavassa alueella on myoés
katualueita, kevyenliikenteen paayhteyksid, maanalainen tila sekda luonnon monimuotoisuuden
kannalta tdrkeita alueita. Neulamaentien varrella sekd tutkittavan Neulaniemeen vievan
katuyhteyden varrelle on esitetty meluntorjuntatarve. Kaava-alueen lantisimmat reunat
kuuluvat Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavaan, jossa alue on virkistysaluetta.

Selvitysalue ulottuu Neulaniemen osayleiskaavan alueelle, jossa suurin osa alueesta on
virkistysaluetta, jonka lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Selvitysalueen koillisosa on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo). Selvitysalueen lansiosan reuna
kuuluu Natura 2000- alueeseen ja pienelta osin my6s luonnonsuojelualuetta ja
luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeaa aluetta. Pohjoisosa selvitysalueesta on
pientalo ja kerrostalovaltaista aluetta. Alueen |dpi on osoitettu katualue, joka yhdistda
Neulamaden ja Neulaniemen asuinalueet.

Kuva 10 Ote ajantasayleiskaavasta.

2.2.4 Asemakaava

Kaava-alue on suurelta osin asemakaavoittamatonta. Kaavan suunnittelualue pitda sisallaan
osan kuudesta voimassa olevasta asemakaavasta:

e Kaupunginvaltuuston 18.5.1981 hyvaksyma asemakaava (228), jossa alueelle kohdistuu
merkinta: Iahivirkistysalue (VL).

e Kaupunginvaltuuston 6.7.1981 hyvaksyma asemakaava (235), jossa alueelle kohdistuu
merkinta: lahivirkistysalue (VL).

e Kaupunginvaltuuston 16.9.1982 hyvdksyma asemakaava (320), jossa alueelle kohdistuu
merkinta: I&hivirkistysalue (VL).

e Kaupunginvaltuuston 18.8.1983 hyvaksyma asemakaava (1357), jossa alueelle
kohdistuu merkinta: ldhivirkistysalue (VL) ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
(YL).
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e Kaupunginvaltuuston 27.6.1984 hyvaksyma asemakaava (1363), jossa alueelle
kohdistuu merkinta: Iahivirkistysalue (VL) ja alueen itdlaidalla on ohjeellinen
palloilukentdn paikka (vu).

e Kaupunginvaltuuston 13.6.2022 hyvaksyma asemakaava (845), jossa alueelle kohdistuu
merkintd: suojaviheralue (EV). Suojaviheralueella on merkinnat masv/153 ja masv/158
jotka kertovat maanalaisesta vaestdnsuojan suojavydhykkeesta, sv/a, joka on
suojavyohyke, joka voidaan kaavoittaa myéhemmin asuinrakennusten korttelialueeksi
seka pp, joka on yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Selvitysalue on suurelta osin asemakaavoittamatonta. Alueen lounaisosassa on voimassa
kaupunginvaltuuston 18.3.1983 hyvaksyma asemakaava (413), jossa alueelle kohdistuu
merkinta: lahivirkistysalue (VL) seka eteldosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 27.6.1984
hyvéksyma asemakaava (1363), jossa alueelle kohdistuu merkinta: lahivirkistysalue (VL).

Kuva 11 Ote asemakaavayhdistelmasta.

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030, Hyvan elaman paakaupunki

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittamistd ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Sitéd on paivitetty
vuosien 2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto hyvaksyi paivitetyn strategian
16.5.2022, § 29. Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousarvion laadinnan
yhteydessa. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat
terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategiset paamaarat ovat hyvinvoiva ja
yhteisollinen Kuopio, Elinvoimainen ja kasvava Kuopio, ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio seka
uudistuva ja yhdessa tekeva Kuopio. Lapileikkaavia teemoja strategiassa ovat digitalisaatio,
kumppanuus - ja kansainvalisyys.

Kaavaty6 tukee kaupungin strategiaa ja edistaa strategian mukaisiin tavoitteisiin paasemista
erityisesti ilmasto- ja resurssiviisauden nakokulmasta. Kaavatydllda mahdollistetaan uusien
asuinrakentamisen tonttien muodostuminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen alueelle.
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Keskeisen kaupunkialueen rakenteen tiivistaminen tukee ilmastotavoitteita keskittamalla
rakentamista tehokkaan joukkoliikenteen vaikutusalueelle.

2.2.6 Ohjelmat ja tavoitteet

Kuopion Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma (APOLI)

Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistén tavoitteita ja antaa
toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Joukkoliikennekaupungin
kerrostaloléhididen osalta tavoitteeksi on asetettu kavelijan mittakaavaan rakennettu
kaupunginosa. Toimenpidesuosituksiin on lahididen osalle kirjattu:

o Joukkoliikennekaupungin rakenteen ja ymparistopiirteiden vahvistaminen

e Lahiduudistuksen jatkaminen, jolloin uudistuksilla ja tdydennysrakentamiselle luodaan
kavelyyn ja oleskeluun houkuttelevia kaupunkitiloja.

e Pientaloalueiden osalta uusien alueiden omista lahtdkohdista syntyvdn identiteetin
muodostamista ja kaupunkiymparistén laadun parantamista eheyttavalla
tdydennysrakentamisella

e Laadukkaan arkkitehtuurin ja suunnittelu edistamista ja talotyypistén monipuolistamista.

Kuopion kaupunkiseudun joukkoliikenneohjelma 2030

Kaavatyo tukee joukkoliikenneohjelman tavoitteita. Ohjelman tavoitteena on ohjata vahintaan
80% asuntorakentamisesta vahvan joukkoliikenneverkon palvelualueelle. Kavelymatkan
[dhimmalle joukkoliikennepysakille asuntoalueella tulee olla joukkoliikenteen kayttéa tukevaa.

Kuopion seudun liikennejarjestelmdsuunnitelma 2040

Lilkkennejarjestelmasuunnitelma ohjaa kestavien kulkumuotojen osuuksien kasvattamiseen
taajama-alueilla. Kaavatydhon liittyvat tavoitteeseen liittyvat kehittamislinjaukset ovat:

Lisatdaan kavelyn ja pyordliikenteen houkuttelevuutta taajama-alueilla

Jaetaan liikennetilaa tasapuolisesti eri liikkkumismuotoja kayttaville

Lisatdan paikallisliikennealueella joukkoliikenteen houkuttelevuutta
Henkildautoliikenteen Kkilpailukykya ei paranneta suhteessa kavelyyn, pyordilyyn tai
joukkoliikenteeseen paikallisliikennealueilla tai taajamissa.

Kaavaty® mahdollistaa my6s Neulamden ja Neulaniemen alueiden rakenteellisen kytkemisen
toisiinsa, mika parantaa vaihtoehtoisia yhteyksia esimerkiksi hairio- tai onnettomuustilanteissa.

Kuopion seudun kavelyn ja pydrailyn edistdmisohjelma

Ohjelman tavoitteena on edistaa kdvelyn ja pyoradilyn houkuttelevuutta erityisesti taajaman
sisaisilla matkoilla. Ohjelma esittaa liikkenne- ja katusuunnittelussa huomioon otettavia
tavoitteita kavelyn ja pyorailyn edistamiseksi. Kaavaty® mahdollistaa hyvat kavely- ja pyoéraily-
yhteydet sekd Neulamaen ja Neulaniemen yhdistamisen rakenteellisesti toisiinsa.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2030

Ohjelma esittaa tavoitteet kunnallisen jatehuollon kehittédmiselle. Visiona on, ettd alueella on
asukkaiden tarpeita palveleva jatehuolto, jonka avulla edistetéan kiertotaloutta ja
ymparistbnsuojelua. Ohjelmassa on asetettu visiota tukevia tavoitteita neljalle
asiakokonaisuudelle:

Jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden uudelleenkaytdn edistaminen
Jatteiden tehokas hyédyntaminen,

Ymparistdvastuullisen toiminnan edistédminen jatehuollossa ja
Riittava jatehuollon palvelutaso ja kattava palveluverkosto

Kuopion kaupungin Ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030
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Ohjelmassa maaritellaan tavoitteet kestdvan energiantuotannon ja kulutuksen, viisaan
liikkumisen ja sitd tukevan kaupunkirakenteen, ymparistoystavallisen ruoantuotannon ja
kulutuksen, resurssiviisaan kuluttamisen, metsien ja hiilinielujen ja Kuopion alueen ja
kuopiolaisten osalta. Viisaan liikkumisen ja sita tukevan kaupunkirakenteen alle kirjatut
tavoitteet ovat ilmastovaikutuksiin ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen tuominen keskeiseen
rooliin kaavoituksessa ja maankaytdn suunnittelussa, uusiin liikkumisen tapoihin rohkaiseminen
ja niiden mahdollistaminen kaupungin infran avulla seka hyvaa ymparistén tilaa ja terveytta
tukevien liikkumisen muotojen ja kaytannon ratkaisujen seka helposti saavutettavien palvelujen
edistaminen. Tarkempia tavoitteita kaupunkiymparistdn palvelualueen osalta on koottu
Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -taulukkoon, johon on listattu mm.

e Suunnittelun ja vaikutusten ilmastoviisaiden vaikutusten arvioinnin kehittaminen,

e Alueiden kehittaminen enemman kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen ja vdhemman
autoliikenteen nakdkulmasta

e Puurakentamisen edistaminen.

Kuopion ilmasto- ja resurssiviisausohjelma Viksu Kuopio

Kaavaty6 tukee kaupungin ilmasto- ja resurssiviisausohjelman mukaista tavoitetta olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen tiivistdmisestd ja hyddyntamisesta. Suunnittelualue sijaitsee ole-
van yhdyskuntarakenteen sisalla ja kaavatydllda mahdollistetaan myds Neulamaen yhdistaminen
tulevaisuudessa rakennettavaan Neulaniemen alueeseen. Alueiden toisiinsa yhdistaminen
parantaa niiden saavutettavuutta ja alueiden valisid yhteyksia, jolloin kaavatyd tukee myoés
tavoitteita kestavien kulkumuotojen maarien kasvusta.

Lisaksi kaavatydn yhteydessa selvitetdan, miten ilmasto- ja resurssiviisausohjelman mukaisia
tavoitteita ja toimenpiteita voidaan toteuttaa alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa.

Luonnon monimuotoisuusohjelma (LUMO)

Kaavatyon yhteydessa selvitetadan suunnittelualueella esiintyvat merkittavat, uhanalaiset ja suo-
jeltavat luontoarvot seka tutkitaan, miten alueen luontoarvot pystytdan turvaamaan. Lisdksi tut-
kitaan, miten luonnon monimuotoisuuden kannalta valttdmattémat viheryhteydet pystytaan to-
teuttamaan suunnittelualueella.

Lisaksi tutkitaan, mita LUMO-ohjelman mukaisia tavoitteita ja toimenpiteitd kaavatydssa voidaan
toteuttaa alueen suunnittelun ja toteutuksen osalta.

IImastonmuutokseen varautumisen ja sopeutumisen toimintasuunnitelma 2020-2030

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan, mita ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen
liittyvia toimenpiteitd alueen suunnittelussa ja toteutuksessa voidaan toteuttaa.

Maapoliittinen ohjelma

Kaavaty6 toteuttaa kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisia tavoitteita mahdollistamalla
kaupungin vetovoiman ja kestdvan yhdyskuntarakennetta tukevan tonttitarjonnan. Muina
tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen. Kaupunki omistaa kaavan maa-alueet.

Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2017-2025

Kaavatyossa toteutetaan energiatehokkuuden toimintasuunnitelman mukaisia tavoitteita, jotka
ovat:

e Otetaan energiatehokkuus huomioon alueiden suunnittelussa

o Otetaan kayttoodn alueellisia energiatehokkuus-, ekotehokkuus- ja viherkerroinlaskureita

o Selvitetddn uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdmismahdollisuudet kaikilla uusilla
rakentamisalueilla

e Hyddynnetaan ylijdéamamassat kunnallistekniikan rakentamisessa

e Energiatehokkuuden ja uusiutuvan energian tuotannon huomiointi rakennustapaohjeissa,
rakennusjarjestyksessa ja tontinluovutusehdoissa
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e Lumien lahisiirtojarjestelman kehittdminen

Muita suunnittelua ohjaavia ohjelmia ja tavoitteita:

e Kuopion liikenneturvallisuussuunnitelma 2030
o Circwaste - Kiertotalouden edellakavijakunnat
e Kuopion viherpalveluohjelma, leikkipaikat 2018-2024

2.2.7 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

2.2.9 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkirakenne 2040- luvulle

Kaavatyé toteuttaa kaupunkirakennesuunnitelmaa, sillé se mahdollistaa suunnitelman mukaisen
asuinalueen laajentumisen alueelle. Kaavatydssa kehitetaan liikenteen, jalankulun ja pyorailyn
yhteyksia.

Kuopion seudun MAL-sopimus

Kuopio on hyvaksynyt Kuopion seudun MAL-sopimuksen 2021-2031 tavoitteet ja konkreettiset
toimenpiteet seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi. MAL-sopimuksen
yleisia tavoitteita ovat kestava ja vahahiilinen yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma,
kestava ja asukkaiden hyvinvointia tukeva asuminen ja elinymparistd seka elinvoimainen
Kuopion kaupunkiseutu.

2.3 Tavoitteet

2.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Taydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisella tarkoitetaan uutta olevan kaupunkirakenteen sisdlle sijoittuvaa
rakentamista. Tdydennysrakentamisen tapoja on monia; uusi rakentaminen voi sijoittua
esimerkiksi olevan korttelirakenteen jatkoksi rakennettaville uusille alueille tai jo rakennetuille
tonteille uusina rakennuksina, olevien rakennusten korotuksina tai laajennuksina.
Taydennysrakentamisen avulla pyritaan tehostamaan maankayttda rakennetulla
kaupunkialueella ja hillitsemaan kaupunkirakenteen laajenemista. Maankaytdn tehostamisen
tavoitteena on hillita ilmastopadstdéja vahentamalla ihmisten liikkumisen tarvetta keskittamalla
toimintoja ja asukkaita palveluiden laheisyyteen ja tehokkaan joukkoliikenteen alueelle seka
osoittamalla uutta rakentamista olevien infraverkostojen piiriin. Olevien infraverkostojen
tehokkaampi hyddyntdaminen on resurssiviisasta seka ilmaston etta talouden nakdkulmasta.
Tehostamisella voidaan tukea asuinalueiden kehitysta ja lisata olevien palveluiden kayttdastetta
ja kehittymisedellytyksia.

Kuopiossa tdydennysrakentamisella tavoitellaan eritysesti ilmastotavoitteiden saavuttamista
lilkenteen paastéja pienentamadlla, asuinalueiden kehityksen edistamista muun muassa
asuntotarjontaa ja  asukasjakaumaa monipuolistamalla sekd 2026 kaynnistyvien
joukkoliikenteen runkolinjojen toimintaa tukemalla.

Neulamaen taydennysrakentamisen tavoitteena on tukea alueen vdestdnkehitysta ja siten
palveluiden sdilymistd tai kehittymistd alueella. Uuden pientalopainotteisen ja perheitd
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houkuttelevan asuinrakentamisen tavoitteena on tasapainottaa Neulamden asukasjakaumaa,
jossa korostuu viimeisten vuosikymmenten ajalta muun muassa ikdantyvan vaestén osuuden
kasvu. Uudisrakentamisella tavoitellaan alueen yleisen elin- ja vetovoimaisuuden kasvua, jolloin
myds olevien pientalojen kysynta ja resurssiviisas kunnostaminen voi vilkaistua.

Pientalotonttien kaavoittamisella vastataan myo6s Kuopion pientalotonttikysyntdaa ja lisatdan
pientalotonttivarantoa. Tavoitteena on, ettd nyt suunniteltavat uudet tontit vastaisivat
mahdollisimman hyvin tonttikysyntaa, jotta alue rakentuisi mahdollisimman nopeasti ja
rakennusaikainen lilkkenne- ja meluhaitta olisi lyhyempi.

Kaavatyon aikana tutkitaan muitakin esiin nousevia muutostarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

21.3.2017 voimaan tullut Savilahden osayleiskaava on yksi keskeisimpia alueen suunnittelua
ohjaavia lahtdkohtia. Kaavassa alueelle on osoitettu katuyhteys alueen lapi, mikd yhdistaa
Neulamaen ja rakentumattoman Neulaniemen asuinalueen. Kadun ldhimmat korttelialueet on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja kauemmat osat pientalovaltaisemmaksi
alueeksi. Lisaksi kaava-alueen eteldosaan on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue, jonka lapi
on kevyen liikenteen paayhteys Savilahteen. Kaavassa tutkitaan korttelialueiden muodostumista
ja niiden suhdetta Vvirkistysalueisiin seka katualueisiin. Tavoitteena on toteuttaa
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukas ja houkutteleva asuinalueenlaajennus. Kaavan
selvityksessa tutkitaan myds meluntorjuntatarve alueella.

Neulamaenrinteen asemakaavatydlla edistetdaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista. Keskeisia huomioitavia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat ensinndkin
kestavaan liikkumiseen liittyvat tavoitteet, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan
vhdyskuntarakenteen kehittymiseen ja eheyttamiseen liittyvat tavoitteet seka sen myoéta
kdvelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittdmisen tavoitteet. Toiseksi
asemakaavassa tulee suunnitella terveellista ja turvallista elinymparistbd mm.
ilmastonmuutokseen varautuen ja tulvariskejé halliten. Kaavatydssa oleellisia tavoitteita on
myds luonnonymparistééon ja luonnonvaroihin  liittyvat tavoitteet kuten luonnon
monimuotoisuudesta huolehtiminen, ekologisien yhteyksien sailyttdminen, virkistyskayttéon
soveltuvien alueiden riittavyys seka luonnonvarojen kestava hyédyntaminen.

Kaavatydssa huomioidaan my6s Vanhan Varikon pohjoisosan asemakaavan asumisen
selvitysalue, joka sijoittuu kaava-alueen keskiosaan. Alueella on myds maanalaisen
vaesténsuojan suojavybhyke, jonka asettaa rajoituksia louhinnalle alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on osittain rakentamatonta ja monin paikoin luonnontilaista aluetta, jonka
luontoarvot otetaan kaavoituksessa huomioon. Riittdvan ekologisen verkoston sailyttamisen ja
virkistyskaytdén kehittdmisen lisdksi kaavaty®dssa on tavoitteena ratkaista luonnonymparistén
suojelukysymykset. Tavoitteena on huomioida ja turvata arvokkaiden Iuontokohteiden
sdilyminen ja minimoida melun haittavaikutukset. Arvokkaimmat luontoalueet sdastetaan
rakentamistoimenpiteilta.

Tavoitteena on, ettd alueelle muodostuu toimiva ja Vviihtyisé seka tunnistettava
asuinaluekokonaisuus, josta on hyvat ja sujuvat yhteydet muuhun kaupunkirakenteeseen seka
ymparoiville virkistysalueille. Tavoitteena on huomioida ympardivan rakennuskannan
ominaispiirteet ja liittda tadydennysrakentaminen osaksi Neulamden kokonaisuutta.

Alue on rinteinen, jolla on vaikutusta alueen katuverkostoon ja turvallisuuteen. Katuverkosto
suunnitellaan alueen maastonmuotoihin, joka voi tarkoittaa maaston tasaamista.

Maankadytén muutokset kuten maanpinnan korkojen muuttuminen ja vettd lapdisemattéman
pinnan maadran lisdantyminen vaikuttavat alueen hulevesien laatuun ja maaraan. Alueen
[dhettyvilld on luolastoa, joka voi vaikuttaa alueen louhintaan tai muuhun maankdytdn
suunnitteluun.

Kaavatyon aikana tutkitaan muitakin esiin nousevia muutostarpeita.
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2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa asemakaavatydhdn liittyvaa palautetta ja heidan kanssaan
on pidetty useita neuvotteluja kaavaratkaisuun liittyen.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tyon aikana on tutkittu myo6s alueen kaupunkikuvan muodostumista, Naulamden alueeseen ja
maastonmuotoihin sopeutumista seka katualueiden kaupunkikuvaa.
Taydennysrakentamisalueena alueen sovittaminen muuhun kaupunkiymparistédén pyritaan
luomaan rakennusten arkkitehtuurin keinoin mm. yhtenaiselld kattomuodolla, julkisivujen
kasittelylld ja rakennusten varityksella.

3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Kuopion kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Alueellinen rakennuslautakunta/ Alueellinen rakennusvalvonta /Kaupunkikuvatyéryhma

Ymparistd- ja rakennuslautakunta/Alueellinen ymparisténsuojelu, Ymparistéterveydenhuolto

Hyvinvoinnin edistamisen palvelualue/ Liikuntapaikkapalvelut

Kasvun ja oppimisen palvelualue/Varhaiskasvatuspalvelut

Pohjois-Savon hyvinvointialue/ Pohjois-Savon pelastuslaitos

Maaomaisuuden hallintapalvelut /Tonttipalvelut

Kaupunkitekniikan palvelut/Kunnallistekninen suunnittelu, Viher- ja virkistysaluesuunnittelu,

kunnossapitopalvelut

e Kaupunkiymparistdon palvelualue/Strateginen maankaytén suunnittelu, Asuminen ja
palveluverkko, Joukkoliikenne ja henkildkuljetukset

e Alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut

e Kuopion Energia Oy

e Kuopion Sahkodverkko Oy

e Kuopion Vesi Oy

Muut viranomaiset
e Pohjois-Savon liitto
e Pohjois-Savon ELY-keskus

Muut osalliset

e Alueen asukkaat, kiinteistéjen omistajat, alueella toimivat yritykset

e Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
e Tele- ja verkko-operaattorit

o Jatekukko Oy

3.2 Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
27.11.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty luonnosvaiheen yhteydessa ja
siihen on paivitetty kaava-alue, selvitysalue seka osalliset. Kaavoituksen vireilletulosta
tiedotettiin kaupungin nettisivuilla  ja  ViikkoSavossa.  Aineisto  oli nahtavilla
vireilletulokuulutuksen yhteydessa 4.12.2024-10.1.2025. Vireilletulovaiheessa jarjestettiin
yleisétilaisuus Neulamaen kirjastossa 17.12.2024.
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Nahtavilldoloaikana annettiin 5 lausuntoa ja 9 mielipidettd. Lausunnot antoivat Kuopion
Sahkoéverkko Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Pohjois-Savon ELY-keskus, Telia Finland Oyj ja
Kuopion kaupungin Ymparistonterveydenhuolto. Kuopion Sahkdéverkko Oy lausui, etta
aloitusvaiheessa on tarpeen ottaa huomioon riittavat alueet sdhkoverkon rakenteille (esim.
puistomuuntamot) alueen sahkénjakelun turvaamiseksi. Pelastuslaitos lausui, etta alueelle on
rakennettava palovesisuunnitelman mukaiset palovesiasemat. Suunniteltu alue sijoittuu lahelle
vaarallista kallionreunaa, joten pyydémme kaupunkia huomioimaan tama alueen suunnittelussa.
Pohjois-Savon ELY-keskus lausui ymparisténsuojelun, alueen luolastojen ja ilmastovaikutusten
huomioimisesta. Telia Finland Oyj lausui, ettd heilld ei ole verkkoa alueella ja sitd myoéten ei
siirto / muutostarpeita. Uutta putkitusta he eivat tuo alueelle. Lisaksi he tiedustelivat, etta onhan
lausuntopyyntd myds mennyt Suomen yhteisverkolle joka rakentaa matkapuhelintukiasemat.
Lisdksi ymparistdnterveydenhuolto totesi lausunnossaan, ettd pienena teknisena korjauksena
OAS:in viranomaislistaa voisi tdaydentaa seuraavasti: Alueellinen ymparisténsuojelu,
Ymparistdéterveydenhuolto/  Ymparisté- ja  rakennuslautakunta. Kuopiossa ei ole
ymparistélautakuntaa. Ymparistd- ja rakennuslautakunta vastaa seka ymparisténsuojelusta etta
ymparistéterveydenhuollosta.

Mielipiteissa nousivat esiin teemat liittyen metsiin ja maisema-arvoihin, Neulaniemeen johtavaan
uuteen katulinjaukseen, tdydennysrakentamisen motiiveihin, alueen turvallisuuteen ja
soveltuvuuteen asuinalueeksi, alueen tuleviin louhintatéihin ja rakentamiseen Luolan
laheisyyteen, joukkoliikenteeseen seka rakentamisesta koituviin haittoihin alueen asukkaille.
Lausunnot ja mielipiteet vastineineen ovat selostuksen liitteena 4.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 16.12.2024. Kokoukseen osallistuivat Pohjois-Savon ELY-
keskus, Kuopion Energia Oy, Kuopion Vesi Oy, strateginen maankayttd, tonttipalvelut,
alueellinen  ympaéristénsuojelu  tilapalvelut, rakennusvalvonta, johdon tukipalvelut,
joukkoliikenne ja  henkilékuljetukset, asuminen ja  palveluverkosto, viher- ja
virkistysaluesuunnittelu, kunnallistekninen suunnittelu ja asemakaavoitus.

Kokouksessa kaytiin keskustelua mm. seuraavista asioista:
Katuyhteys Neulaniemeen
Alueen luontoarvoja
Alueen rakennettavuutta ja Luolan huomioimista suunnittelussa
Alueen turvallisuutta ja rakennusten lammitysmuotoja

- Joukkoliikenteen huomioimista

Alueen kytkeytymista Savilahteen
Katujen rakennettavuutta makiseen maastoon
Vesihuollon tarpeita
Maalampdkaivojen sijoittelua tonteilla
Nékymien huomioimista kaukomaisemassa
Hulevesien huomioimista suunnittelussa
Alueen lapi kulkevaa ulkoilureittia
Selvitystarpeita
Leikkipaikan tarpeellisuutta alueella

3.3 Luonnosvaihe

Kaavaselostus taydentyy ehdotusvaiheessa.

3.4 Ehdotusvaihe

Kaavaselostus taydentyy ehdotusvaiheessa.

3.5 Hyvdksymisvaihe

Kaavaselostus taydentyy ehdotusvaiheessa.
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot
Versio 1

Luonnosvaihtoehdossa VE1 kaavaan esitetaan kerrostalo- ja pientalokortteleita seka katuyhteys
Neulaniemeen. Alue on suurelta osin virkistysaluetta (V). Vaihtoehdossa pohjoisosan ja
keskiosan korttelit tukeutuvat pddosin uuteen katuyhteyteen ja eteldssa Kassarakujaan,
Laanikujaan seka Pilkekujan jatkeisiin.

Vaihtoehdossa 1 Neulaniemeen yhdistyvan kokoojakadun varteen esitetdan kerrostalotonttia
(AK) seka yhdistettya rivitalo- ja kerrostalotonttia (AKR). Alueen korkeimpaan kohtaan, erilliselle
tonttikadulle on esitetty rivitalotontteja (AR) seka erillispientalotontteja (AO), joiden kerrosluku
on kaksi. Rivitalotonttien tehokkuus (e) on 0,4 ja pientalojen 0,35. Alue on yhdistetty jalankulku
ja pyoéraily-yhteyksin mydés muuhun kaupunkirakenteeseen, josta on Iyhyempi matka
joukkoliikennepysakeille. Neulasen paivakodin paikalle esitetdaan kahta kerrostalotonttia (AK),
joiden liittyma on Neulamdentien pohjoispadssa.

Laanikujan jatkeelle on vaihtoehdossa esitetty rivitaloja (AR), joiden kerroslukumaara on kaksi
ja tonttitehokkuus 0,4. Kassarakujaa on esitetty jatkettavaksi niin, etta tontit sijoittuvat
Petkelkujan koillispuolelle. Kadun varteen on esitetty pientalotonttia (AP), johon voi sijoittaa
yhtidmuotoisia pientaloja, erillispientalotontteja (AO) seka kerrostalotontteja (AK). Alue yhdistyy
jalankulku- ja pyordilyvaylalla Pilkekadun jatkeeseen, jonka varteen on osoitettu
asuinkerrostalotontteja (AK), jonka kerrosluku on nelja.

Kuva 12 Katundkyma pientaloalueelta VE1.
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Kuva 14 Ilmakuvaupotus VEL1.
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Versio 2

Luonnosvaihtoehdossa VE2 kaavaan esitetdan paaosin erilaisia pientalokortteleita. Kaava-alueen
keskiosiaan lyhyelle tonttikadulle esitetdan kerrostalotonttia (AK) ja yhdistettyja kerrostalo- ja
rivitalotonttia (AKR). Katuyhteyttd Neulaniemeen selvitetdédn Neulamden selvitysalueelle,
Neulamaen pohjois- ja luoteispuolille.

Kaava-alue on suurelta osin virkistysaluetta (V). Vaihtoehdossa pohjoisosan korttelit tukeutuvat
Neulamaentien pohjoispaastd lahtevaan uuteen katuun, joka sijoittuu nykyisen Neulasen
paivakodin tontille. Padivakodin paikalle, uuden kadun varteen esitetdan asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Kadun mutkaan ja sen korkeimpaan kohtaan on vaihtoehdossa esitetty
rivitalotontteja (AR), joiden kerrosluku on kaksi ja tonttitehokkuus (e) 0,4. Kadun
loppuosuudelle on esitetty erillispientalotontteja (AO).

Laanikujan seka Kassarakujan jatkeille on vaihtoehdossa esitetty erillispientalotontteja (AO)
seka pientalotontteja (AP), joille voi sijoittaa kaksikerroksisia rakennuksia. Erillispientalotonttien
tehokkuus (e) on 0,35 ja asuinpientalotonttien tehokkuus on 0,4.

Kuva 13 Katunékyma pientaloalueelta VE2.
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Kuva 17 Ilmakuvaupotus VE2.
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Vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa esitelldan valmisteluvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vertailu.

+++ = merkittava positiivinen vaikutus ---= merkittava negatiivinen vaikutus
++= kohtalainen positiivinen vaikutus --= kohtalainen negatiivinen vaikutus
+= positiivinen vaikutus - = negatiivinen vaikutus

0= ei vaikutusta

TONTIT VE 1 VE 2

AO 15 kpl 37 kpl

AP (yhtidbmuotoiset 2 kpl 9 kpl
pientalot)

AR 8 kpl 4 kpl

AKR 3 kpl 3 kpl

AK 9 kpl 0 kpl
Yhteensa 37 53
kerrosalamaara arvio |42 300 k-m?2 36 800 k-m?2
asukasmaaraarvio 866 738

Kaupunkirakenne

Versio 1 liittyy muuhun kaupunkirakenteeseen liikenteellisesti keskitetymmin, kun kaava-
alueen pohjoispuolen korttelialueet liittyvat yhden liittyman kautta Neulamdentiehen.
Vaihtoehto mahdollistaa Neulamaen ja Neulaniemen yhdistymisen Neulamdenrinteen kaava-
alueen lapi. Versiossa 2 kaava-alueen pohjoiset korttelialueet yhdistyvat Neulamaentien ja
Jaamantien risteykseen seka Neulamaentien puolivaliin.

Mittakaavallisesti versio 1 on tehokkaampaa rakentamista, mika nakyy tiivimpana tonttien
kayttona. Neulamaen kaupunkirakenteen mittakaava paaosin jatkuu alueella, mutta kaava-
alueen keskiosiin on esitetty ymparoivaa rakennetta tehokkaampaa rakentamista,
asuinkerrostaloja ja rivitaloja. Myds kaupunkikuvallisesti versio 1 on tehokkaampaa
rakentamista, mikd nakyy yhtiomuotoisen rakentamisen mdardssa. Yhtiomuotoiset kohteet
kuten kerrostalot, rivitalot ja yhtiomuotoiset erillispientalot toteutetaan yksina
kokonaisuuksina, joilla on yksi suunnittelija ja toteuttaja. Tama voi muodostaa yhdenmukaista
ja muuttumatonta kaupunkikuvaa, mika vaikuttaa kaupunkikuvan laatua parantavasti tai
alueen vaihtelevuutta ja pienimittakaavaisuutta heikentavasti.

Kaavan vaihtoehdot supistavat lahivirkistysalueita. Neulaniemeen yhdistyva katu vaikuttaa
luontoyhteyteen versiossa 1 niin, ettd alueelle ei saada yhtenadista ulkoilureittia ja versiossa 2
katuyhteys selvitysalueelle hankaloittaa Neulaniemen pohjoisosissa asuvien yhteytta laajoille
virkistysalueille.

Alueen yhdistyminen muuhun yhdyskuntatekniikkaan tarkentuu luonnosvaihtoehtojen pohjalta
ehdotusvaiheessa.
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KAUPUNKIRAKENNE

VE1

VE2

- liittyminen
kaupunkirakenteeseen

+++

Liittyminen liikenteellisesti muuhun
kaupunkirakenteeseen
Neulamaentielle ja Kassarakujalle.

Mahdollistaa kaupunkirakenteen
yhdistymisen Neulaniemeen
yleiskaavan mukaisesti alueen lapi.

Jatkaa padosin mittakaavaltaan
alueen kaupunkirakennetta.

+++

Liittyminen liikenteellisesti muuhun
kaupunkirakenteeseen
Neulamaentien ja Jaamantien
liittymaan, Neulamaentielle seka
Kassarakujalle.

Yhteys Neulaniemeen tutkitaan
kaavan selvitysalueelle Neulamaen
pohjoispuolelle ja luoteisosaan.
Jatkaa mittakaavaltaan alueen
kaupunkirakennetta.

- olemassa olevien
rakenteiden
hyvaksikayttd

0

Alueella ei ole olemassa olevaa
rakennuskantaa.

0

Alueella ei ole olemassa olevaa
rakennuskantaa.

- yhdyskuntatekniikka
(energia, vesi, jate)

Alueen rakentaminen vaatii uutta
yhdyskuntaverkostoa. Tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

Alueen rakentaminen vaatii uutta
yhdyskuntaverkostoa. Tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

- virkistysalueet ja
luonnonalueet

Supistaa kaytdssa olevaa
lahivirkistysaluetta. Laajemmat
virkistysalueet kuitenkin [dhella.

Supistaa kaytdssa olevaa
lahivirkistysaluetta. Laajemmat
virkistysalueet kuitenkin [ahella.
Neulaniemen katuyhteys vaikuttaa
pohjoisten asuinalueiden yhteyksiin
viheralueille.

-kaupunkikuva

+

Enemman yhtiomuotoisia kohteita
ja laajempia kaupunkikuvallisia
kokonaisuuksia.
Kaupunkikuvallisesti uusi ja
kiinnostava alue Neulamaen
alueella. Sovitetaan vanhaan
kaupunkirakenteeseen varitysten
ja harjan suunnan avulla.

+

Kaupunkikuvallisesti uusi ja
kiinnostava alue Neulamaen
alueella. Enemman pientaloja ja
vaihtelevaa kaupunkikuvaa.
Sovitetaan vanhaan
kaupunkirakenteeseen varitysten ja
harjan suunnan avulla.

Rakentaminen

Versio 1 korttelialueet ulottuvat laajemmalle alueelle, kun Pilkekatua jatketaan. Versio 1 on
kerrosalaltaan tehokkaampi tarjoten enemman kerrostalo ja rivitalotontteja kuin versio 2.
Versiossa 2 alueelle sijoittuu enemman pientalotontteja.

Alueelle on ollut suunnitteilla ulkoilureitti, jonka toteutuminen version 1 vaihtoehdossa on
hankalammin toteutettavissa Neulaniemeen yhdistyvan kadun vuoksi. Kadun ylitys tai alitus
rinteessa olisi hankalaa. Versiossa 2 on esitetty yhtendinen ulkoilureitti alueelle. Kaava
mahdollistaa molempiin vaihtoehtoihin myos leikkipaikan.
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Vaihtoehdoissa ei ole esitetty eroja autopaikoitukseen, silléa autopaikkamaaraykset tarkentuvat
ehdotusvaiheessa. Luolan vaikutukset korttelialueisiin ja kaavamaarayksiin tarkentuu

ehdotusvaiheessa.

RAKENTAMINEN

korttelialueet

++

Sekoittunut rakenne, jossa
pientaloja, rivitaloja ja
kerrostaloja. Korttelialueiksi
osoitettu maaston tasaisimmat
alueet, osa kerrostalotonteista on
rinteessa.

++

Pientalopainotteinen rakenne, jossa
enemman omakotitaloja.
Korttelialueiksi osoitettu maaston
tasaisimmat alueet.

rakennettu viher- ja
virkistysymparistd

Yhtenainen ulkoilureitti alueen |api
on haastava Neulaniemeen
johtavan kadun vuoksi.
Leikkipaikka osoitettu alueelle.

++

Kaava mahdollistaa ulkoilureitin.
Leikkipaikka osoitettu alueelle.

Autopaikoitus

0

Autopaikoitus tonteilla paaosin
maantasossa. Autopaikoitus
pyritdaan sijoittamaan niin, ettei se
korostu kaupunkikuvallisesti.

Autopaikkamdaaraykset tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

0

Autopaikoitus tonteilla paaosin
maantasossa. Autopaikoitus
pyritdaan sijoittamaan niin, ettei se
korostu kaupunkikuvallisesti.

Autopaikkamadaaraykset tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

Ymparistd

Luontoarvioita on tutkittu osayleiskaavavaiheessa seka Varikon alueen asemakaavatdissa.
Alueen kaynnissa olevien luontoselvitysten vaikutus suunnitelmiin arvioidaan
ehdotusvaiheessa. Alueella on tehty METSO-kartoitus, jolla on selvitetty Kuopion kaupungin
omistamien, luonnoltaan arvokkaiden metsien ja puustoisten soiden maaraa ja laatua (kohteet
eivat ole rajausehdotuksia suojelualueiksi).

Luonnosvaiheen vaihtoehdoista on laadittu hiilivaikutusten vertailu paikkatietoon ja kaava-
aineiston aluerajauksiin pohjautuvalla vahahiilisyyden arviointity6kalulla Planect. Laskuri arvioi
esirakentamisen, infran ja yleisten alueiden, rakennusten ja tonttien, energian, liikenteen seka
maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastojen muutoksia (hiilijalanjalki ja hiilikédenjalki).
Laskelmat ovat suuntaa antavia ja niihin liittyy epavarmuutta. Luonnosvaihtoehdoissa on
pyritty tekemaan samanlaiset oletukset laskelmien pohjaksi, jotta vaihtoehdot olisivat
vertailtavissa. Kaava-alueen ilmastovaikutukset on laskettu 50 vuoden ajanjaksolle.

Tulosten vertailuissa voidaan havaita tutkituista ratkaisuista johtuvia eroja: Vaihtoehdon 1
elinkaaren aikainen kokonaishiilijalanjalki (ilmastohaitta) on arvioinnin mukaan noin 47 500
tonnia CO2e ja hiilikddenjalki (ilmastohydty) noin 3000 tonnia CO2e. Vaihtoehdon 2 vastaavat
arviot ovat 37 500 tCO2e ja 2800 tCO2e. Suhteutettuna rakennettavaan kerrosalaan on
hiilijalanjalki kummassakin vaihtoehdossa noin 22,3 kg CO2e / k-m2 / vuosi. Merkittdvimman
osan kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttavat kummassakin vaihtoehdossa: Rakennukset ja tontit
(n. 63 %) Energia (n. 12 %) Liikenne (n. 12 %) Maapera ja kasvillisuus (VE 1 n. 9 %, VE2 n.

10 %)
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Noin 61 % elinkaaren aikana muodostuvasta hiilijalanjaljesta, lahinna rakentamisen paastoista
sekd maaperdn ja kasvillisuuden hiilivarastojen haviamisesta - ajoittuu hankkeen
alkuvaiheeseen. Alueen rakennuttua paastéja muodostuu energiasta ja liikenteesta seka noin
20 vuoden valein tapahtuvasta tonttien yllapidosta. Kayttévaiheessa syntyvien paastéjen
osuus on n. 34 %.

Erot vaihtoehtojen valilla syntyvat pitkdlti rakentamisen kerrosalamadrasta seka
rakennustyypeista. Vaihtoehdossa 1 rakentaminen on tehokkaampaa ja vaihtoehdossa on
esitetty kerrostaloja alueelle, jotka vaativat usein esimerkiksi perustuksien osalta enemman
betonia.

Tulosten yhteenveto
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Kuva 18 Vaihtoehtojen kokonaishiilivaikutukset 50 vuoden tarkastelujaksolla.

Laskelma 1 on vaihtoehdon 1 laskelma ja laskelma 2 vaihtoehdon 1 laskelma.
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Tulosten yhteenveto
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Kuva 19 Vaihtoehtojen kokonaishiilivaikutukset 50 vuoden tarkastelujaksolla suhteutettuna

kerrosalaneliometria kohden.

YMPARISTO

-luontoarvot

Varikon alueen asemakaavojen
luontoarvot huomioitu. Alueella
tehty METSO-kartoitus, jonka
mukaan osa alueesta on
luonnonsuojelullisesti erittdin
arvokasta aluetta.

Luontoarvot tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

Varikon alueen asemakaavojen
luontoarvot huomioitu. Alueella tehty
METSO-kartoitus, jonka mukaan osa
alueesta on luonnonsuojelullisesti
erittdin arvokasta aluetta.

Luontoarvot tarkentuvat
ehdotusvaiheessa.

ilmastovaikutukset

VE1 arvioitu elinkaaren aikainen
kokonaishiilijalanjalki
(ilmastohaitta) on arvioinnin
mukaan noin 47 500 tonnia CO2e

Hiilikddenjalki (ilmastohydty)
noin 3000 tonnia CO2e.

Vaihtoehto sisaltaa enemman
kerrostaloja.

VE1 arvioitu elinkaaren aikainen
kokonaishiilijalanjalki (ilmastohaitta)
on arvioinnin mukaan noin 37 500
tCO2e

Hiilikddenjalki (ilmastohydty) noin
2800 tCO2e.

Vaihtoehto sisaltaa enemman
pientaloja.

- maisema

Katuyhteydella Neulaniemeen on
merkittavia maisemallisia
vaikutuksia kaukomaisemassa
kadun vaatimien leikkausten ja

Kerrostalot voivat nakya
kaukomaisemassa. Pientalot jaavat
puuston taakse.
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tasausten vuoksi. Kerrostalot
voivat ndkya kaukomaisemassa.

- hairidtekijat -- -

Liikennemaara Neulamaentiella Lilkennemaara lisaantyy hieman
lisdantyy nykyisesta. nykyisestda. Neulaniemen yhteys
Liikennemaara aiheuttaa melua. |selvitysalueelle Neulamaen
koillisosaan aiheuttaa vdahemman

Rakennusty0 aiheuttavat likennemaéaran kasvua ja
véliaikaisia meluhairigita. liikennemelua neulamékeliisille.
Rajaytysty6t tehtava niin, Liikennemelua tulee nykyiselle
etteivat ne aiheuta vaurioita hiljaiselle luonnonalueelle, joka on
olemassa oleville rakenteille. osoitettu kuitenkin Neulaniemen

yleiskaavassa asuinalueeksi.

Rakennustyd aiheuttavat valiaikaisia
meluhairiditd. Rajaytystyot tehtava
niin, etteivat ne aiheuta vaurioita
olemassa oleville rakenteille.

- erityispiirteet -- -

Alue sijoittuu jyrkan rinteen Alue sijoittuu jyrkan rinteen
laheisyyteen. Katuyhteyden ldheisyyteen.

rakentaminen Neulamaen ja
Neulaniemen vélille rinteeseen on |Alue sijaitsee lahella luolastoa.
vaativaa.

Alue sijaitsee lahella luolastoa.

Liikenne

Kaavaluonnos versio 1 aiheuttaa liikennemaaran lisdéantymista Neulamaentielld, pddosin
Loimutien etelapuolella. Liikennemaara kasvaa, silla padosa uusien asuinalueiden liikenteestd
tulee tédman liittyman kautta ja liikennemaara lisdaantyy, kun alue yhdistyy saman liittyman
kautta Neulaniemeen. Versiossa 1 liikennemaara kaavan pohjoisilta alueilta on arviolta 501 ajoa
vuorokaudessa. Neulamden ja Neulaniemen valinen lilkkennemaara olisi Neulaniemen
rakennuttua arviolta 3500 ajoa/vrk, mika lisaa tulevaisuudessa liittyman liikennemaaran arviolta
4000 ajoon vuorokaudessa. Kaava-alueen eteldosa tuottaa Kassarakujan ja Neulamaentien
liittymaan arviolta 175 ajoa vuorokaudessa ja Pilkekadulle noin 138 ajoa vuorokaudessa.
Joukkoliikenteen matkoja kaava-alue tuottaa arviolta 239, lisaa pyorailijdiden maaraa arviolta
93 pyorailijalla.

Versiossa 2 kaava-alueen liikennemaara levittaytyy isommalle alueelle, kun Neulamaenrinteen
asuinalue yhdistyy muuhun liikenneverkkoon Neulamaentien pohjoispddhan ja Loimutien
eteldpuolelle. Neulamaen pohjoisosan katu tuottaa arviolta noin 305 ajoa vuorokaudessa ja
keskiosan kerrostalo- ja rivitaloalue 214 ajoa vuorokaudessa. Kaavan eteldosa tuottaa
Kassarakujan ja Neulamaentien liittymaan arviolta 129 ajoa vuorokaudessa. Lisaksi
vaihtoehdossa Neulaniemen ja Neulamaen valinen katuyhteys jaa kaava-alueen ulkopuolelle,
Neulamaen luoteisosaan. Talldin liikennemdara Neulaniemen ja Neulamden valilla olisi arviolta
2200 ajoa /vrk, silld katuyhteys ei ole niin houkutteleva.

Joukkoliikenteen osalta suurimmat erot ovat joukkoliikenteen reiteissa Neulaniemeen. Versiossa
1 joukkoliikennereitti kulkisi mahdollisesti Neulamaenrinteen alueen lapi, kun versiossa 2
liikenne Neulaniemeen tulisi Neulamden Iluoteisosasta. Tama mahdollistaisi kattavamman
joukkoliikenneverkoston. Molemmassa vaihtoehdossa on mahdollistettu jalankulku ja
pyorailyreitit joukkoliikennepyséakeille.
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Kaava-alue sijaitsee
liikennemaarissa

henkildautoliikenteen osuutta jonkin verran pienentavana tekijana. Kaavan luonnosvaihtoehto 2

tuottaa vaihtoehtoon 1 nahden vahemman

lilkenneturvallisuuden nakdékulmasta parempi.

KATULINJAVE2
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lilkennetta,

minka voidaan arvioida olevan

Kuva 20 Vaihtoehtoiset katulinjaukset Neulamaesta Neulaniemeen

LIIKENNE

- lilkkenneverkko

Alueen lapi yhteys Neulaniemeen.
Liittyminen nykyiseen
katuverkostoon uuden
Neulaniemeen yhdistyvan kadun
kautta Neulamaentielle seka
Kassarakujan ja Pilkekadun
kautta. Neulamaentien
liikennemadrat kasvavat.

Kaava-alue tuottaa
henkildautoliikennetta arviolta
814 ajoa/vuorokaudessa ja
joukkoliikenteen matkoja arviolta
239 matkaa.

Katuyhteys Neulaniemesta

tuottaa arviolta 3500 ajoa

Liittyminen nykyiseen katuverkostoon
Neulamaentien pohjoispaasta,
Jaamantien liittymaan, Laanikujalle
seka Kassarakujalle. Neulamaentien
puolivaliin yhdistyy pieni tonttikatu.
Neulamdaentien liikkennemaarat
kasvavat.

Kaava-alue tuottaa
henkildautoliikennetta arviolta 648
ajoa/vuorokaudessa ja

joukkoliikenteen matkoja arviolta 202
matkaa.

Katuyhteys Neulaniemeen
selvitysalueen kautta tuottaa arviolta

2200 ajoa vuorokaudessa, kun
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vuorokaudessa, kun Neulaniemi
on rakentunut. Yhteys parantaa
Neulaniemen saavutettavuutta
vaihtoehdoista enemman.

Neulaniemi on rakentunut. Yhteys
parantaa Neulaniemen
saavutettavuutta.

Pienempi liikennemaara on
lilkenneturvallisuuden kannalta
parempi vaihtoehto.

- ajoneuvoliikenne ja
pysakdinti

Tontti ja kokoojakadut ovat
paikoin jyrkkia. Pysakointi
tonteilla. Liikennemaara kasvaa.

Tontti ja kokoojakadut ovat paikoin
jyrkkia. Pysakointi tonteilla.
Lilkennemaara kasvaa.

- jalankulku ja
pyo6raily

++

Jalankulun ja pyoérailyn
saavutettavuus huomioitu
kaavassa. Yhteys Savilahteen
Pilkekadun jatkeen kautta.
Mahdollinen porrasyhteys Luolalle
parantaisi jalankulun
saavutettavuutta.

+

Jalankulun ja pyorailyn
saavutettavuus huomioitu kaavassa.
Yhteys Savilahteen Pilkekadun
jatkeen kautta. Mahdollinen
porrasyhteys Luolalle parantaisi
jalankulun saavutettavuutta.

- huoltoliikenne

Tarve kasvaa. Katujen jyrkkyys
on paikoin haastava. Kaduilla
tarvitaan tilaa lumitilalle.

Tarve kasvaa. Katujen jyrkkyys on
paikoin haastava. Kaduilla tarvitaan
tilaa lumitilalle.

- liikenneturvallisuus

Liilkennemaara kasvaa
Neulamaentiella ja uusia
katuliittymia joudutaan tekemaan
alueelle.

Lilkennemaara kasvaa
Neulamaentiella ja uusia katuliittymia
joudutaan tekemaan alueelle.

- joukkoliikenne

+

Tehokkaampi rakentaminen
joukkoliikenteen varrella lisaa
kayttdjamaaria. Kavely-yhteydet
joukkoliikennepysakeille
huomioitu kaavassa.

Mahdollinen joukkoliikenneyhteys
Neulamaenrinteen kautta
Neulaniemeen ei palvele koko
Neulamakea.

++

Rakentaminen joukkoliikenteen
varrella lisaa kayttajamaaria. Kavely-
yhteydet joukkoliikennepysakeille
huomioitu kaavassa.

Katuyhteys Neulamaen luoteisosasta
palvelee joukkoliikenneverkostoa
paremmin.

Kunnallistalous

Version 1 katuverkoston arvioidaan maksavan n. 6,2 miljoonaa euroa. Tahan kuuluvat kadut
seka jalankulku- ja pyoraily-yhteydet. Katuyhteys Neulaniemeen maksaa n. 10,5 milj. euroa.
Version 2 katuverkoton kustannusten arvioidaan olevan n. 4,6 miljoonaa euroa ja Neulaniemen
katuyhteyden kustannus n. 6,7 miljoonaa euroa. Version 2 katuyhteys Neulaniemeen on
huomattavasti edullisempi maastonmuotojen aiheuttamien pienempien tasaustarpeiden vuoksi.
Version 1 katuyhteys olisi vuoristokatumainen ja haastava rakentaa, mika lisaa kustannuksia.
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Version 1 tonttien vuokratuotto on suurempi, mikd johtuu isommasta kerrostalotonttien
maarasta. Versiossa 2 pientalotonttien maara on suurempi mika lisaa valillisesti palveluiden
kysyntaa lapsimaaran kasvun myo6ta.
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KUNNALLISTALOUS

- hankkeen
kustannusarvio

Katuverkoston kustannusarvio
6,2 milj. euroa

Neulaniemen katuyhteyden
kustannusarvio
10, 5 milj. euroa

Lisédksi Neulasen paivakodin
purkukustannukset seka
leikkipuiston
rakentamiskustannukset.

Katuverkoston kustannusarvio
4,6 milj. euroa

Neulaniemen katuyhteyden
kustannusarvio
6,7 milj. euroa

Lisdksi Neulasen paivakodin
purkukustannukset seka
leikkipuiston
rakentamiskustannukset.

- hankkeen
tuottoarvio

+++
Arvio tonttien vuokrista

230 500€/vuosi

++
Arvio tonttien vuokrista

198 500€/vuosi

tonttitarjonta

+

Kaava tarjoaa monipuolisesti
erilaisia tontteja keskustan
ldheisyydesta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelta.

++

Kaava tarjoaa kysyttyja
pientalotontteja keskustan
ldheisyydesta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelta.

- elinkeinoelama

0

Kaavalla lisataan
asuntotonttitarjontaa. Ei suoraa
vaikutusta elinkeinoeldmaan.
Valillisia vaikutuksia voi olla
kaupallisiin palveluihin kysyntaa
lisaavasti.

0

Kaavalla lisataan
asuntotonttitarjontaa. Ei suoraa
vaikutusta elinkeinoeldmaan.
Valillisia vaikutuksia voi olla
kaupallisiin palveluihin kysyntaa
lisaavasti.

-palveluverkko

+

Kaavalla lisataan
asuntotonttitarjontaa, jolla on
valillisia vaikutuksia julkisten
palveluiden kysyntdaan Neulamaen
alueella.

++

Kaavalla lisataan erityisesti
pientalotonttien tarjontaa, jolla on
valillisia vaikutuksia julkisten
palveluiden kysyntdaan Neulamaen
alueella.

Sosiaaliset ja lapsivaikutukset

Kaavan molemmalla vaihtoehdolla on vaikutusta elinoloihin ja viihtyisyyteen.

Molemmissa

vaihtoehdoissa kaava mahdollistaa viihtyisan asuinymparistdon lahella palveluita. Samalla kun
nykyiseltd lahivirkistysalueelta vahenee puustoa, saattaa naapurusto kokea alueen viihtyisyyden
laskevan. Rakennusaikainen melu ja liikenne aiheuttavat hairiotd naapurustolle molemmissa
vaihtoehdoissa. Pitkaan Ilahivirkistyskdytdssa ollut metsd muuttuu korttelialueiksi, ja
naapuruston matka lahivirkistysalueelle voi muuttua. Osassa naapurustoa ndakymat muuttuvat
ja tulee wuusia naapureita. Kaavan luonnosversiossa 1 Neulaniemen katuyhteys lisaa
liikennemelua Neulamden itdosassa, kun taas versiossa 2 Neulaniemen katuyhteys vaikuttaa
pohjoisten asuinalueiden Iluontoyhteyteen ja liséa liikennemelua Neulamaen pohjoisella
asuinalueella.
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Alueen lahelld on koulu ja paivakoti, mutta joillakin paivakotimatka voi pidentya Neulasen
pdivakodin mahdollisesti poistuessa. Kaavan molemmassa vaihtoehdossa on esitetty
leikkipaikka vanhan ja uuden kaupunkirakenteen valiin. Alue sijoittuu rinteiseen maastoon, mika
koetaan riskind. Lisaksi Neulaniemen katuyhteys rinteessé voi olla haastava rinteen
turvallisuuden nakékulmasta.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueen uudisrakentaminen lisda alueen kysyntdaa ja vetovoimaa.
Versiossa 1 alueelle mahdollistetaan uusia koteja lapsiperheille ja monipuolista asuntotuotantoa,
kun taas versio 2 on pientalopainotteisempi. Alueen rakennuskanta vaikuttaa lapsimdaraan ja
pientalojen maara vaikuttaa alueen lapsimaaraa lisaavasti. Alueen vetovoima voi lisata myos

vanhojen asuintalojen kysyntaa.

Kaavalla mahdollistetaan viihtyisa
asuinymparisto lahella palveluita.
Alueelta vahenee puustoa.

SOSIAALISET VE1 VE2
VAIKUTUKSET
- elinolot ja viihtyisyys |+ +

Kaavalla mahdollistetaan viihtyisa
asuinymparistd lahelld palveluita.
Alueelta vahenee puustoa.

-lapsivaikutukset

+

Kaavassa osoitettu leikkipaikka
alueelta. Alue sijoittuu lahelle
rinnetta. Alueen lahella koulu ja
paivakoti.

Joillakin paivakotimatka voi
pidentyda, jos Neulasen paivakoti
poistuu. Erilliset
verkostopaatékset huomioidaan
kaavatyossa.

+

Kaavassa osoitettu leikkipaikka
alueelta. Alue sijoittuu lahelle
rinnetta. Alueen lahelld koulu ja
paivakoti.

Joillakin paivakotimatka voi pidentya,
jos Neulasen paivakoti poistuu.
Erilliset verkostopaatdkset
huomioidaan kaavatydssa.

-naapureiden
olosuhteet

Rakennusaikainen melu ja
lilkenne aiheuttavat hairicta
naapurustolle. Pitkaan
lahivirkistyskaytdssa ollut metsa
muuttuu korttelialueiksi ja
virkistysalueelle on pitempi
matka. Osassa naapurustoa
nakymat muuttuvat ja tulee uusia
naapureita.

Neulaniemen katuyhteys lisaa
liikkenne melua Neulamaen
itdosassa.

Rakennusaikainen melu ja liikkenne
aiheuttavat hairiétd naapurustolle.
Pitkaan lahivirkistyskaytdssa ollut
metsa muuttuu korttelialueiksi ja
virkistysalueelle on pitempi matka.
Osassa naapurustoa nakymat
muuttuvat ja tulee uusia naapureita.

Neulaniemen katuyhteys vaikuttaa
pohjoisten asuinalueiden
luontoyhteyteen ja lisaa
lilkennemelua Neulamden pohjoisella
asuinalueella.

-segregaatio (alueiden
eritytyminen)

+++

Alueen uudisrakentaminen lisaa
alueen kysyntaa ja vetovoimaa.
Alueelle mahdollistetaan uusia
koteja lapsiperheille ja
monipuolista asuntotuotantoa.
Alueen vetovoima voi lisatd myods
vanhojen asuintalojen kysyntaa.

+++

Alueen uudisrakentaminen lisaa
alueen kysyntaa ja vetovoimaa.
Alueelle mahdollistetaan uusia
omakotitalotontteja. Alueen
vetovoima voi lisatd my6s vanhojen
asuintalojen kysyntaa.
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4.2 Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Taydennetdan ehdotusvaiheessa.

5.1.1 Mitoitus

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5.1.2 Palvelut

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.1 Korttelialueet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.2 Muut alueet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5.4 Yleiskaavallinen vaikutusten arviointi

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5.5 Asemakaavan vaikutukset

37

Asemakaavalla mahdollistetaan uusia tontteja ja katuja Neulaméden ja Savilahden valiselle
metsdalueelle. Alue on ollut osittain virkistyskdytossa ja osittain puolustusvoimien vanhana
asevarikon alueena, jonka raja-aidan paikka on nahtdvissd maastossa. Kaavalla lisataan
kaupungin tonttitarjontaa joukkoliikenneyhteyksien varrella ja nykyisen palveluverkon alueella.
Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa viihtyisasta ja turvallisesta ja kestdavan kehityksen
huomioivasta kaupunkirakenteesta. Uuden asuntorakentamisen myoéta vaestdmaara lisaantyy,

ikdrakenne monipuolistuu, palveluiden kannattavuus ja kehittamismahdollisuudet paranevat.

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.
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5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asemakaavan toteutuminen laajentaa Neulamaen rakennettua kaupunkiymparistéa ja
rakentaminen vaikuttaa maisemaan ja ymparistdésta avautuviin ndkymiin. Kaava-alueen
korkeimmat rakennukset voivat nakya Savilahteen ja Puijonlaaksoon pain. Uusien
asuinrakentamisen tonttien rakentaminen edellyttda laajennusalueella myds metsien
kaatamista, maaperdn tasoittamista seka uuden kunnallisteknisen verkoston toteuttamista.
Alueelle syntyy kaupunkikuvallisesti uusi, muusta rakennuskannasta erottuva rakennuskannan
kerrostuma, jonka yhteensopimista vanhaan rakenteeseen ohjataan kaavamaarayksin.

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen

Asuinalueen laajeneminen tuo Neulamdkeen uusia asukkaita ja sité kautta lisda jonkin verran
alueen liikennetta. Alue vyhdistyy liikenteellisesti Neulamdentiehen, johon joudutaan
rakentamaan uusi katuliittyma. Alueen suunnittelussa on huomioitu joukkoliikennepysakkien
saavutettavuus jalankulku- ja pyoraily-yhteyksilla.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Alue on ollut pitkdan lahivirkistysalueena ja alueen rakentamisen siirtaa lahivirkistysalueet
kauemmaksi. Alueen lahelld, Neulamden lansipuolella on kuitenkin laajempia virkistysalueita.
Metsaalueen rakentaminen kaavan mukaisella tavalla muuttaa alueen luonnonymparistoa.
Alueen tasaaminen katuverkostoa ja alueen rakentamista varten vaikuttaa myds alueen
hulevesien valumiin.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.5.4 Ilmastovaikutukset

Asuinalueen laajentaminen ldhiluonnon metsan alueelle vaatii puuston kaatamista ja maaperan
muokkausta, ja aiheuttaa hiilipdastéja, metsaan ja maaperdaan varastoituneen hiilen
vapautumista ja hiilinielun pienenemista. Alueen rakentaminen aiheuttaa hiilipaastdéja. Asumisen
aiheuttamasta liikenteesta ja energian kaytostd, tulee muodostumaan pdastoja pitkalla
aikavalilla. Neulasen paivakodin purkamisesta syntyy purkujdtetta.

Kaavamuutos tiivistda kaupunkirakennetta ja nykyisen asuinalueen laajentaminen hyddyntaa
olemassa olevaa katuverkostoa seka infraa ja on taten resurssiviisaampaa kuin taysin uuden
alueen rakentaminen. Asuinalueen sijoittuminen vahvan joukkoliikenneverkoston ja palveluiden
alueelle vahentaa vyksityisautoilun tarvetta ja kasvihuonepaastdja. Kaupunkirakenteen
tilvistaminen on ilmastopoliittisesti jarkevaa, vaikka rakentamisella on my6s negatiivisia
ilmastollisia vaikutuksia.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.5.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pientalotontteja keskeiselle kaupunkialueelle, mika
lisaa alueen houkuttelevuutta lapsiperheiden nédkdkulmasta. Neulamaen alueen vetovoimaisuus
lisdéntyy kaavan toteutumisen mydta.

Kaavan mukainen rakentaminen ja uusi asutus koettaneen kaava-alueen sisdlléd merkittavana
muutoksena. Naapuruston kasvu ja lahivirkistysalueen muuttuminen rakennetuksi ymparistoksi
voidaan kokea viihtyisyyden ja turvallisuudentunteen heikkenemisend tai toisaalta uusien
naapureiden tuomana alueen eldvéitymisend. Virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet heikkenevat
jonkin verran asuinalueen laajetessa olemassa olevalle lahivirkistysalueelle, mutta alueelta on
lyhyet matkat my6és Neulamaen lansipuolen laajoille virkistysalueille.
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Alueelta on luonnoksissa esitetty Neulasen paivékodin purkamista, mika voi vaikuttaa
paivakotimatkan kasvamiseen. Paivakotiverkosto ratkaistaan kuitenkin tasta kaavatyostd
erillddn osana verkostopaatdksia ja tullaan huomioimaan jatkotydssa. Alueelle on esitetty
leikkipaikkaa kaava-alueen pohjoisosaan vanhan ja wuuden kaupunkirakenteen valiin.
Pientalorakentamisen maara vaikuttaa myo6s lapsimaaraa kasvattavasti.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.5.6 Taloudelliset vaikutukset

Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta on tarkea tekija kaupunkien vetovoiman ja pitovoiman
kannalta. Kaavalla lisataan erityisesti pientalotonttitarjontaa tédydennysrakentamisella, mika on
kaavataloudellisesti jarkevaa, silla yhdyskuntarakentamisen kustannukset ovat talléin usien
kohtuullisemmat.

Neulamaenrinteen alueen rakentamisesta aiheutuu kaupungille alkuvaiheessa kustannuksia,
jotka syntyvat esimerkiksi maanpinnan tasoittamisesta, tonttien esirakentamisesta seka
leikkipuiston, katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta. Kustannukset tasaantuvat
rakentuvien tonttien myynti- ja vuokratuloilla, joiden liséksi kaupunki saa kiinteistéverotuloja.

Taydennetdaan ehdotusvaiheessa.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita. Suunnittelualueen rakentaminen
aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen.

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.7 Nimisto

Taydennetdan ehdotusvaiheessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistédén soveltuvuus pyritddan turvaamaan
asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisdksi kiinnittamalld huomiota alueelle tulevaan
rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon. Alueen suunnittelua ja toteuttamista
kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen
yhteistydlla.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Tavoitteena on kaynnistdada alueen rakentaminen heti kaavan saatua lainvoiman. Uusien
kortteleiden rakentaminen edellyttéda katujen ja infraverkostojen rakentamista alueelle.
Asukasmaaran kehittymistd seurataan palveluverkkosuunnittelua varten. Viherkertoimen
tavoitetason toteutumista tulee seurata rakentamislupien mydéntamisen yhteydessa.

Kuopiossa 15.5.2025

Annika Korhonen Sonja Tilaeus Aki Leukku
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