Kiinteistoa 297-499-40-23 seka osaa kiinteistoja 297-499-40-25, 297-499-40-24 ja 297-499-40-22 (Golden
Resort —alue) koskeva maankayttosopimus

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 122

2854/10.00.00/2025

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Pddtoshistoria

Valmistelijat / lisdtiedot:
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
puh. 044 718 5505

tonttipaallikko Jarkko Merildinen
puh. 044 718 5531

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus paattaa:

a. PNT Group Oy:n, PNT Real Estate Oy:n ja Tahko Golf Club Oy:n kanssa
tehdaan kiinteistoa 297-499-40-23 seka osan kiinteistoja 297-499-40-25, 297-
499-40-24 ja 297-499-40-22 koskeva esityslistan liitteend jaettavan luonnoksen

mukainen maankayttdsopimus.

b. Sopimusluonnokseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia tai
korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytantddnpanoa.

c. Kiinteistdjohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan maankayttdsopimus.

d. Kuntalain 143 §:n nojalla tdma paatos voidaan panna taytantoon ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Merkitaan, ettd tonttipaallikko Jarkko Merildinen oli [dsna pykalassa
vastaamassa kysymyksiin ja han poistui kokouksesta ennen pykalan

paatoskasittelya.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatoésehdotuksen.

Maankayttésopimusluonnos Golden Resort - alue

Kaupunginhallitus 07.04.2025 § 112

Valmistelijat / lisdtiedot:
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
puh. 044 718 5505

tonttipaallikko Jarkko Merildinen
puh. 044 718 5531



Paatosehdotus

Paatos

Selostus

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
kaupunginjohtaja Soile Lahti
Kaupunginhallitus paattaa:

a. PNT Group Oy:n, PNT Real Estate Oy:n ja Tahko Golf Club Oy:n kanssa
tehdaan kiinteistdd 297-499-40-23 seka osan kiinteistdjd 297-499-40-25, 297-
499-40-24 ja 297-499-40-22 koskeva esityslistan liitteena jaettavan luonnoksen
mukainen maankayttésopimus.

b. Sopimusluonnokseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia tai
korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytantdonpanoa.

c. Kiinteistojohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan maankayttésopimus.

d. Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatos voidaan panna taytantéon ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Kaupunginjohtaja veti asian pois listalta.

Kuopion kaupunki on valmistellut Tahkolla olevaa ns. Golden Resort —aluetta
koskevaa asemakaavan muutosta. Kaavoitettavalla alueella olevan kiinteiston
297-499-40-24 omistaa PNT Group Oy, kiinteistot 297-499-40-23 ja 297-499-40-
22 omistaa PNT Real Estate Oy ja kiinteiston 297-499-40-25 omistaa Tahko Golf
Club Oy (jaljempana selostustekstissa myds “maanomistajat”). Sopimusalueen
sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.

A

Karttakuvassa on esitetty sopimusalueen sijainti taustakartalla.



Sopimusalueen sijainti esitettynd ajantasa-asemakaavakartalla.

Kiinteiston 297-499-40-23 alueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston
29.9.2014 hyvaksyma asemakaava ja osalla kiinteiston 297-499-40-24 aluetta
Nilsian kaupunginvaltuuston 15.3.2007 hyvaksyma asemakaava. Kiinteisto 297-
499-40-25 seka suunnittelualueeseen sisaltyva osa kiinteistosta 297-499-40-22
ovat asemakaavatonta aluetta.

Kiinteistd 297-499-40-23 on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa
liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Rakennusoikeutta kiinteist6lla on 1 700 k-
m2. Kiinteistolla 297-499-40-24 on voimassa vain asemakaava kiinteiston
pohjoisosassa olevalla yleiskaavan mukaisella RA-alueella. Kyseiselle alueelle on
osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA), jolla sijaitsee 20 ohjeellista
rakennuspaikkaa. Rakennusoikeutta rakennuspaikoilla on yhteensa 7 660 k-mz2.
Alueelle on lisdksi osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta, jolle saa sijoittaa lahiymparistda palvelevan
jatteenkerdyspisteen (ET-2), leikkipuisto, jolle saa sijoittaa leikkivalineita ja
vesiaiheita (VK-2), yleinen pysakdintialue (LP), suojaviheraluetta (EV) seka
katualuetta.
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Karttakuvassa on kuvakaappaus asemakaavaehdotuksen kartasta.



Vaikutusten arviointi

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen n:o 897, joka on ollut julkisesti nahtavilld 27.12.2024 —
27.1.2025. Asemakaavaehdotuksessa ja asemakaavan muutosehdotuksessa
sopimusalue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM), 1ahivirkistysalueeksi (VL) sekd urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jota
saa kdyttdaa myos hulevesien kasittelyyn (VU-4). Golden Resortin
pddrakennuksen laajentuvalle tontille (kortteli 294, tontti 7) osoitetaan
rakennusoikeutta 6 700 k-m2 eli 5 0oo k-m? poistuvaa asemakaavaa enemman.
Korttelin 339 tontille 1 rakennusoikeutta osoitetaan 4 ooo k-m? ja tontille 2
puolestaan 3 700 k-m?, yhteensa 7 700 k-m2. Alueella |ahes tadysin tontilla 1
sijaitsevassa poistuvassa asemakaavassa rakennusoikeutta on 7 660 k-m2 eli
korttelissa 339 rakennusoikeus on siis 40 k-m? poistuvaa asemakaavaa
enemman. Rakennusoikeus sopimusalueella siten kasvaa yhteensa 5oz40 k-m?

Kayttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden maaran kasvu mahdollistaisivat
siten maanomistajien omistuksessa olevan sopimusalueen nykyista
monipuolisemman ja tehokkaamman kayton.

Maanomistajat saavat asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta
aiheutuvasta kayttotarkoituksen muutoksesta ja rakennusoikeuden lisdyksesta
alueidenkayttolain 91 a §:n 1 momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.
Maanomistajat ovat siten alueidenkayttolain mukaan velvollisia osallistumaan
kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kaupunginvaltuuston 14.12.2015 § 108 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman
mukaan asemakaavasta merkittdvaa hyotya saavien maanomistajien kanssa on
neuvoteltava alueidenkayttolain tarkoittama maankayttosopimus.

PNT Group Oy:n, PNT Real Estate Oy:n ja Tahko Golf Club Oy:n edustajien
kanssa on neuvoteltu kiinteistda 297-499-40-23 seka osan kiinteistdja 297-499-
40-25, 297-499-40-24 ja 297-499-40-22 koskeva maankayttdsopimus.
Maanomistajat vastaavat kokonaisuudessaan kaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista ja alueiden kunnossapidosta eika
asemakaavan muutoksesta aiheudu kaupungille valittomia
yhdyskuntarakentamisen kustannuksia. Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta
Kaupunki ei peri sopimuksen allekirjoitushetkella maanomistajilta
maankayttokorvausta. Mikali myéhemmin ilmenee, etta sopimusalueen
rakentaminen edellyttda muutoksia Petdjalammentien liikennejarjestelyihin
kaavoitettavasta alueesta johtuvista syistd, on maanomistaja velvollinen
vastaamaan toteutettavista muutoksista aiheutuvista kustannuksista enintaan
136 000 euroon (alv 0%) asti. Sopimusluonnos jaetaan esityslistan liitteena.

Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavaprosessin yhteydessa.



