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Valmistelijat / lisdtiedot:

kaavoitusinsindori Timo Kénonen, puh. 044 718 5415
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh.o44 718 5401
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Paatosehdotus kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus hyvdksyy ja esittda edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi:

a. asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
b. asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyvan sitovan tonttijaon.

Paatos Merkitaan, etta kaavoitusinsindori Timo Kénonen oli lasna pykalassa
vastaamassa kysymyksiin ja han poistui kokouksesta ennen pykalan
paatoskasittelya.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatosehdotuksen.
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kasittelyvaiheet

Kaupunkirakennelautakunta pdatti 18.12.2024 asettaa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville ja, mikali ehdotuksesta ei tehda
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian
kasittelemiselle uudelleen kaupunkirakennelautakunnassa, esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta ne hyvaksyvat
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen liittyvan sitovan
tonttijaon.

Ehdotusaineisto on ollut nahtavilld 27.12.2024-27.1.2025. Ndhtavilldolosta on
tiedotettu Viikkosavossa, kaupungin nettisivuilla ja kirjeilla Iahialueen
maanomistajille ja -haltijoille. MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin
mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia, ja siita annettiin yksi lausunto, joka ei
anna aihetta kaavaehdotuksen kasittelemiselle uudelleen
kaupunkirakennelautakunnassa.

Lausunto

Pohjois-Savon ELY-keskus totesi lausunnossaan 31.1.2025, etta
lomarakennusten osalta rakennusmassojen sijoittelu RM-alueelle jaa edelleen
valjdksi ja etta kaavaselostukseen on luontoarvojen osalta tarpeen kirjata
tarkemmin luontoselvityksessa mainitut, alueelta |6ydetyt arvokkaimmat
luontokohteet. Kaavamerkintdjen ja - maarayksien ELY-keskus lausui olevan
luontokohteiden sailymisen osalta riittdvat. Asemakaavoituksen vastine seka
Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto 16ytyvat liitteena olevan
kaavaselostuksen kohdasta 4.3.4. Viranomaisyhteistyo.



Muutokset asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen

Kaavaehdotukseen on nahtavillaolon jalkeen tehty pienia muutoksia, jotka eivat
ole olennaisia kaavaratkaisun kannalta. Kaavaan on lisatty johtoa varten varatun
alueen osan merkintd korttelin 339 tontilla 1 olevan sitovan ajoyhteys-merkinnan
yhteyteen seka korjattu vastaavaa merkintaa korttelin 294 tontilla 7.
Kaavakartan ja -selostuksen muodostajatietoja on korjattu selkedammiksi.
Kaavaselostusta on paivitetty kaava-alueelle tehdyssa luontotyyppiselvityksessa
havaittujen tarkeimpien luontoarvojen osalta. Lisaksi kaavaselostuksen liittena 5
olevaa kaava-alueelle tehtya hulevesisuunnitelmaa on paivitetty.

Vaikutusten arviointi Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena. Asemakaava ja asemakaavan
muutos taydentdd olemassa olevaa matkailun ja loma-asumisen aluetta seka
tukee alueella olevaa yritystoimintaa. Lisaksi asemakaava ja asemakaavan
muutos huomioi osalla korttelin 339 aluetta voimassa olevaa asemakaavaa
paremmin alueen luontoarvot.

Jatkotoimenpiteet Ehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei
tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaava-alueeseen liittyen tehdaan sopimus AKL 12 a luvun mukaisesta,
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Liitteet 1925/2022 Kaavakarttaehdotus Hyvaksymisvaihe
1925/2022 Kaavaselostus Hyvaksymisvaihe
1925/2022 Seurantalomake, liite 1
1925/2022 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava, liite 2
1925/2022 Luontotyyppi- ja liito-oravaselvitys, liite 3
1925/2022 Luonnosvaiheesta saadut lausunnot vastineineen, liite 4
1925/2022 Hulevesisuunnitelma, liite 5
1925/2022 Tonttijakokartat

1925/2022 Vaikutusten ennakkoarviointilomake Ehdotusvaihe

Pdditoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 18.12.2024 § 239

Valmistelijat / lisatiedot:

kaavoitusinsindori Timo Kénonen, puh. 044 718 5415
kaupunkisuunnittelujohtaja Ilkka Laine, puh.o44 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
1. Kaupunkirakennelautakunta pdattaa asettaa asemakaava- ja asemakaavan

muutosehdotuksen ndhtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintdan 30
pdivan ajaksi.



Paatos

Selostus

Kaava-alue

2. Mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian
kasittelemiselle uudelleen kaupunkirakennelautakunnassa,
kaupunkirakennelautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta ne hyvaksyvat:

a. asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen

b. asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyvan sitovan tonttijaon

Merkitdan, ettd kaavoitusinsindori Timo Kénonen saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn ajaksi.

Padtosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiivistelma

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotelli- ja
kylpyldosien rakentaminen Golden Resortin paarakennuksen yhteyteen seka laheisen
toteutumattoman loma-asuntoalueen toteuttaminen valjemmin laajemmalla alueella.
Samalla loma-asuntoalueelle sallitaan myds muu matkailua palveleva rakentaminen.
Asemakaavalla myos laajennetaan tarvittavilta osin Golden Resortin padrakennuksen
tonttia 297-499-40-23 viereiselle golfkentan kiinteistolle 297-499-40-25 .Kaavatyon
aikana on tehdyt luontoselvitys seka hulevesisuunnitelma on huomioitu
kaavaratkaisussa. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, ettd se hyvaksyy
ehdotuksen ja alueeseen liittyvan sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Tahkon kaupunginosassa n. 5 kilometria seka Tahkon
etta Nilsian keskustoista. Suunnittelualue on jaettu kahteen osa-alueeseen,
joista luoteinen kasittaa kiinteiston 297-499-40-23 seka osan kiinteistosta 297-
499-40-25 ja kaakkoinen puolestaan kiinteiston 297-499-40-24 pohjoisimman
osan. Kaava-aluetta rajaavat Tahko Lake & Forest -golfkenttd, Petdjalammentie
ja Petdjakaaren loma-asuntoalue.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Alueen omistajan aloitteesta valmistellaan asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta koskien Tahkon Sieraniemelld sijaitsevan Golden Resortin
paarakennuksen kiinteistoa seka laheistd toteutumatonta loma-asuntoaluetta.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella tutkitaan Golden Resortin
matkailutoiminnan laajenemismahdollisuudet seka paivitetaan
toteutumattoman loma-asuntoalueen asemakaava vastaamaan paremmin
loma-asumisen kysyntaa.

Alue on maakuntakaavassa matkailupalvelujen aluetta.

Nilsian kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Petajalammen yleiskaavassa kaava-
alue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jolle saa rakentaa golfkentan ja
sita palvelevan klubirakennuksen, loma-asuntoaluetta seka maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta.

Kaava-alueen luoteinen osa on asemakaavan liikerakennusten korttelialuetta ja
asemakaavatonta aluetta. Kaakkoiselle kaava-alueen osalle on asemakaavassa
osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, jolle saa sijoittaa lahiymparistoa
palvelevan jatteenkerdyspisteen, leikkipuisto, jolle saa sijoittaa leikkivalineita ja
vesiaiheita, yleinen pysakaintialue seka suojaviher- ja katualuetta. Kaakkoisen
osa-alueen pohjoisreuna ja eteldosa ovat asemakaavattomia alueita.



Nykyinen tilanne Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2008 valmistunut amerikkalaistyylinen
Golden Resortin kaksikerroksinen paarakennus, jonka kerrosala on 1 594 k-m2.
Kiinteistd 297-499-40-24 on metsaa, josta suunnittelualueella olevan alueen
keskiosassa lahella Petdjalammentieta sijaitsee laavu.

Maanomistus Kiinteistot 297-499-40-23 ja 297-499-40-24 ovat hakijan omistuksessa ja
kiinteisto 297-499-40-25 on Tahko Golf Club Oy:n omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella laajennettava Golden Resortin paarakennuksen
tontti (korttelin 294 tontti 7) seka kaavalla muodostettava kortteli 339 osoitetaan
matkailua palvelevien rakennusten alueeksi. Korttelin 339 tontin 1 ja
Petajalammentien valiin osoitetaan lahivirkistysaluetta, jolla ymparisto
sailytetaan ja tontin pohjoisosan seka golfkentan valiin urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta, jota saa kdyttaa myos hulevesien kasittelyyn.
Korttelin 339 tontille 2 ajo tapahtuu tontin 1 kaakkoisosan kautta, muutoin
tonttien valinen alue seka suunnittelualueen kaakkoiskulma osoitetaan
[ahivirkistysalueeksi, jonka kautta johdetaan ja jonka alueella viivytetaan
kortteli- ja katualueiden vesia.

Korttelin 294 tontille 7 muodostuu rakennusoikeutta 6 700 k-m2. Tontin
lansiosaan osoitetaan korkeintaan kaksi kerrosta salliva rakennusala
paarakennukselle ja uudelle kylpyldosalle seka etelaosaan korkeintaan
kahdeksan kerrosta salliva rakennusala uudelle hotelliosalle.

Korttelin 339 tontille 1 muodostuu rakennusoikeutta 4 ooo k-m? ja tontille 2
puolestaan 3 700 k-m?, yhteensa 7 700 k-m2. Rakennusalat molemmilla tonteilla
ovat yhtenaiset ja suurin sallittu kerrosluku on kolme. Tontin 1 kaakkoisosaan
osoitetaan lisaksi molempia korttelin tontteja palveleva leikki- ja oleskelualue,
alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisid laitteita ja rakenteita seka
sitova ajoyhteys et-alueen huoltoajoa ja tontille 2 ajoa varten. Molemmille
tonteille on myos osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet alueelle laaditun
yleissuunnitelman mukaisesti. Lisaksi koko korttelia 339 koskevan
kaavamaarayksen mukaan rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
maanpaallisiltad rakenteiltaan padosin puuta.

Autopaikkavaatimukset ovat seuraavat:
— loma-asunnot 1 autopaikka 1 asuntoa kohden
— muut matkailua palvelevat tilat 1 autopaikka 150 k-m?2 kohden.

Kaupunkikuvaa, toimintojen sijoittumista seka viheralueiden muodostumista ja
sdilymistd ohjataan kaavan yleisilla maarayksilla.

Kasittelyvaiheet Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto on annettu
kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 29.3.2023. Aineisto on ollut ndhtavana
vireilletulokuulutuksen nahtavilldolon yhteydessa 5.4.— 5.5.2023. Kaavoituksen
aloituskokous on pidetty 3.5.2023.

Luonnosvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
20.3.2024. Aineisto on ollut nahtavilla 28.3.—26.4.2024 ja aineistosta on
jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 8.4.2024.
Luonnosaineistoa on esitelty yleisotilaisuudessa 16.4.2024. Luonnosaineistosta
on saatu neljd lausuntoa, mielipiteitd luonnosaineistosta ei jatetty. Lausunnot ja
vastineet niihin on koottu kaavaselostuksen liitteeseen 4.



Jatkotoimenpiteet

Vaikutusten arviointi

Ehdotusaineisto on laadittu saatujen lausuntojen ja kaytyjen neuvottelujen
pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti ndhtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukaisesti
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena. Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen luonnoksella Golden Resortin palvelutarjonta monipuolistuisi ja
toiminta muuttuisi ymparivuotiseksi, mika tukisi koko Tahkon alueen matkailua
jamyos Nilsian keskustan kaupallisia palveluita. Edelleen Golden Resortin
[3heisen toteutumattoman loma-asuntoalueen asemakaavan paivittaminen ja
laajentaminen mahdollistaisi alueen toteuttamisen luonnonldheisempéana ja
siten my0s houkuttelevampana. Hankkeella on siis positiiviset vaikutukset koko
Tahkon alueen houkuttelevuuteen ja tunnettavuuteen matkailukohteena seka
tyopaikkojen maaraan.

Asemakaava ja asemakaavan muutos huomioi alueen luontoarvot voimassa
olevaa asemakaavaa paremmin sailyttamalla tehdyssa luontotyyppiselvityksessa
havaitut tarkeat suoymparistot seka pienen lehtolaikun toteutumattoman loma-
asuntoalueen pohjoisosassa. Lisaksi voimassa oleva asemakaavaa valjempi
rakentaminen sdilyttaa alueella enemman metsaista viherymparistoa, mika
luontoarvojen sdilymisen lisdksi parantaa alueen hulevesien hallintaa.

Lilkennemaara kasvaisi alueella, mika lisdisi meluhaittoja, ilmastopaastoja ja
heikentdisi hieman ilmanlaatua.



