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Taustaa

Hiltulanlahden Ill alueelle kaavoitettu uusi
rivi- ja pientaloalue Kinnulanmaki

alueen kunnallistekniikka rakentuu 2023-26
800 uutta asukasta viiden vuoden sisalla

alueella haettavana tahan mennessa 44 tonttia,
joista 38 on rakentumassa — arvioitu luovutustahti

on 30 tonttia vuodessa

alueen rakentuessa tarvitaan lisaa
varhaiskasvatuksen palveluita

alueellaon jo nyt tilapaikkavajaus

varhaiskasvatuksen tiloja siirtyy perusopetuksen
kayttoon Hiltulanlahden koulun paivakodista
oppilasmaaran kasvaessa.
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Alueen
varhaiskasvatuspalvelut

Hiltulalanlahden paivakoti (koulu):
100 tp varhaiskasvatus + 78 esiopetus

yksityiset noin 220 lasta

tuleva Touhula Leinikinkatu 99 paikkaa
tuleva Peukaloinen 102 paikkaa
hakemuksia talla hetkella 116 kpl

yhteensa alueella tilatarve vuoteen 2030 mennessa
on noin 12 lapsiryhmalle ja

noin 200 lapselle,

olettaen, etta yksityinen i

tarjonta pysyy ennustettuna.
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Kaavatilanne

* tarjolla3Y-tonttia
* valittu tontti 106 — tasainen, puisto vieressa

* Peukaloisenpolku 2, 70870 Hiltulanlahti
(Kinnulanmaki)

* kiinteistétunnus 297-36-106-1
* kortteli 106, tontti1

* kaavamerkinta ALPY (asuin-, liike-, toimisto-,
palvelu- jayleisten rakennusten korttelialue)

* pinta-ala 5075 m?2

* rakennusoikeus 2030 kem?2.
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Tilaohjelma ja
tontinkaytto

* 6ryhmaa 8o4 hym?

* vyhteistilaa 88 hym?2 — ei avoimen paivakodin tiloja,
mutta salin (+pienryhmdhuoneen) iltakaytto
mahdollista

* henkilostotilat, ruoka- jatekninen huolto 196 hym?
* liikkenne- jatekniset tilat 204 hym?

* pihanvarastotym. 58 hym?

* kerrosala 1520 kem?

* bruttoala 1630 brm?
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Siirtokelpoinen paivakotirakennu

» Kasvun ja oppimisen lautakunnan pyynnosta hanketyoryhma
tarkasteli myos siirtokelpoisen paivakotirakennuksen
toteutusedellytyksia

* Tilapalveluiden rakennuttamispaallikko MarkoVaatainen ja
asiakkuuspaallikko Simo Hiltunen esittivat selvityksen
lautakunnan kokouksessa 18.2.2025

* hanketyoryhma toteaga, ettei alueella ole tarvetta
siirtokelpoisuudelle, koska on nahtavissa kayttotarpeen
jatkuvan koko rakennuksen elinkaaren ajan

* siirtokelpoisuuden toteuttaminen myas lisaa
rakentamiskustannuksia

* siirtokelpoisuuden tekninen toteutus lyhentaa rakennuksen
kayttokelpoista elinkaarta ja pahimmillaan luo terveydellisia
riskeja kayttajille

* hanketyoryhma esittaa, etta rakennus toteutetaan
tavanomaisena pysyvana rakennuksena.
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Perustamiskustannukset

Tilahankintamalliksi esitetaan investointimallia, jolloin hankintahinta lasketaan omaan taseeseen.

1630 3648 5676 ooo

Arvioidut tilakustannukset sopimuskauden alussa ilman indeksikorotuksia

Tase— o 5676 000 35 052 25,93 8 800 6,51 32,44 43 852 526 226
investointi
Vuokramalli 28 500 17,50 11 250 8,32 25,82 39 750 477 000

Kayttajan kustannukset

Kayttajahankinnat (kalustus, koneet, laitteet ja varusteet): 130 000 €
Toiminnalliset kustannukset (mm. henkilostokulut, ruokailu, materiaalit): 750 ooo €/vuosi
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Kustannusvertailu

Hiltulanlahti Ill pdivdkoti, uudisrakennus
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3/2025
4/2025
4/2025
6l2025
712025
8/2025

Kilpailullinen neuvottelumenettely ja neuvottelut 9-11/2025

Aikataulu

Lopullinen tarjouspyynto ja lopullisten tarjousten laadinta 11/2025-1/2026

Palveluntuottajan valinta kehitysvaiheeseen 2/2026

Lainvoimaisuus palveluntuottajan valinnasta kehitysvaiheeseen 2/2026

Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus 3-6/2026

Palveluntuottajan valinta toteutusvaiheeseen 6/2026

Lainvoimaisuus palveluntuottajan valinnasta toteutusvaiheeseen 7/2026

Rakentamisen aloitus 7/2026

Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 011/2027

Kalustus valmis ja kayttoonotto 02/2028

Hanke on kiireellinen, joten se vaihtaa paikkaa investointilistalla Kaarenhovin pdivakotihankkeen kanssa, joka
puolestaan ssiirtyy vuotta myohemmaksi Hiltulanlahti lll paivakodin tilalle. Tarvittava talousarviomuutos on vireilla;
hankepaatdsta haetaan ehdollisena, jolloin toteutus alkaa vasta kun talousarviomuutos on hyvaksytty.
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Kiitokset!

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti, Kuopion Tilapalvelut
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