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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 13.2.2025 päivättyä asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion 7. kaupunginosan korttelin 9 tonttia 4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion 7. kaupunginosan korttelin 9 tontti 4.

Alueen sijainti: Kuopion kaupungin 7. kaupunginosa, Niirala.

Kaavatunnus: 905
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TIIVISTELMÄ

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulovaihe

· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan käsittelyssä
24.4.2024 § 66. Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja Viik-
kosavossa.

· OAS nähtävillä 8.5.–7.6.2024 välisen ajan.

Luonnosvaihe

· Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan käsittelyssä
28.8.2024 § 148.

· Asemakaavaluonnos nähtävillä 4.9.–4.10.2024 välisen ajan.
· Luonnosvaiheen yleisötilaisuus järjestettiin 30.9.2024.

Ehdotusvaihe

· Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan käsittelyssä 11.12.2024 §
229

· Asemakaavan muutosehdotus nähtävillä 18.12.2024–17.1.2025 välisen ajan.

Tiivistelmä asemakaavasta

Lujatalo Oyj on hakenut 16.11.2020 päivätyllä kirjeellä asemakaavan muutosta tontille 297-7-
9-4. Asemakaavan muutoksella tutkitaan tontin käyttötarkoituksen muutoksen mahdollisuudet
asumiskäyttöön. Lisäksi tutkitaan täydennysrakentamisen ja uudisrakentamisen mahdollisuudet
sekä tutkitaan olemassa olevan rakennuksen rakennushistoriallisten arvojen säilyttämisen mah-
dollisuudet.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukaisesti yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti kun se
kaavatilanteen sekä teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdol-
lista.
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LÄHTÖKOHDAT JA TAVOITTEET

Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustan ja Savilahden välissä n. 900 luoteeseen Kuopion
torista. Suunnittelualue rajautuu Niiralankatuun sekä Kultasepänkatuun. Tontilla sijaitsee funk-
tionalista tyylisuuntaa edustava rakennus. Tontin erityispiirteenä on, että rakennuksen pihan-
puoleiseksi julkisivuksi tarkoitettu puoli on toiminut näkyvimpänä sivuna Niiralankadun suun-
taan.

Suunnittelualueen rajaus esitettynä ilmakuvassa punaisella viivalla.

2.1.2 Luonnonympäristö

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ympäristöä eikä sillä sijaitse luonnontilaista ympäris-
töä.

Maanpinnan keskikorkeus on n. 109,7 metriä merenpinnan yläpuolella (mpy.). Maanpinta laskee
voimakkaasti tontin pohjoisreunassa Kultasepänkadulle. Suunnittelualueen maanpinnan taso on
matalammillaan Kultasepänkadun reunassa ollessaan n. +107,2 m mpy.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee keskeisellä paikalla ruutukaavakeskustan ja Savilahden välissä. Suun-
nittelualue nojautuu tämän vuoksi olemassa olevaan palvelu- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Niiralankadun varressa, joka on yksi tärkeimmistä joukkoliikenteen rei-
teistä. Kaupungin tavoitteena on lisäksi muuttaa bussilinjat 4, 5 ja 6 ns. runkobussilinjoiksi.
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Runkobussilinjat ovat bussilinjoja, jolla on tiheä vuoroväli. Runkobussilinjojen 4 ja 5 on suunni-
teltu kulkevan Niiralankadun kautta. Runkobussilinjat tulevat olemaan merkittävä osa yhdys-
kuntarakenteen tiivistymistä tulevaisuudessa.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualueen ympäristön rakennuskanta on iältään vaihtelevaa. Tontin länsipuolella sijait-
seva Turon talo on rakennettu 1938 eli  samaan aikaan kuin suunnittelualueella sijaitseva toi-
mistorakennus. Niiralankadun eteläpuolella on 60- ja 70-luvuilla valmistuneita asuinkerrostaloja
ja Niiralankadun pohjoispuolella suunnittelualueesta itään sijaitsee 80-luvulla valmistuneita pu-
natiilisiä asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee 2000-luvun alussa val-
mistuneita asuinkerrostaloja.

Kuva Niiralankadulta itään päin (CycloMedia 2023).

Lähiympäristön rakennuskanta on pääasiassa 3–4 kerroksista. Niiralankadulta tarkasteltuna ka-
tukuvassa hahmottuu lisäksi Niiralankatu 8 sijaitseva 6 kerroksinen asuinkerrostalo (kuvassa 2.
oikealla). Lisäksi Niiralan montun lämpövoimalan piiput ovat muusta ympäristöstä korkeuden
puolesta erottuva elementti.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Alueella olleesta tuotantorakennushistoriasta on jäljellä suunnittelualueen länsipuolella sijaitseva
Turon talo sekä suunnittelualueella sijaitseva toimistorakennus. Suunnittelualueen länsipuolella
sijaitseva Turon talo on suojeltu asemakaavassa.

Suunnittelualueella sijaitseva toimistorakennus on valmistunut vuonna 1938 entisen Kuopion
Kultaseppä Oy:n tuotanto- ja viimeistelytiloiksi. Rakennukseen on tehty lisäkerros vuonna 1945.
Rakennuksella on rakennetun kulttuuriympäristön arvoja ja se on yksi harvoja Kuopion kes-
kusta-alueella sijaitsevista funktionaalista tyylisuunta edustavista rakennuksista. Rakennus on
ulkoisesti vuoden 1945 ulkoasussa. Yleiskaavamääräyksissä (kaavaselostus 2.2.3) rakennus on
osoitettu kohteeksi, joka tulisi säilyttää. Rakennuksesta on tehty rakennushistoriaselvitys, joka
on kaavaselostuksen liitteessä 5.
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Rakennuksesta on lisäksi tehty rakenteellinen tutkimus vuonna 2022. Raportin yhteenvetona on
todettu seuraavaa:

”Kellaritilojen tilat on osittain matalia, käytävät kapeita ja tilat on sokkeloisia kantavien seinien
johdosta joten tilojen käytettävyys on hankakalaa. Lattiapintojen korkoeroja on paljon koska
todennäköisesti kallion pinta on lähellä ja lattiat mukailee kalliopintoja. Lattiat on alkuperäisiä
joten betonilaatan alla ei ole eristeitä tai kapilaarikatkoja tmv välikerroksia. Mahdollisen korjauk-
sen yhteydessä lattiapintoja ei voi nostaa koska tilat ja oviaukot on osittain jo nyt matalia.

Huoneistojen välipohjat ja yläpohjat on puurakenteisia/purueristeisiä joten ne eivät täytä ääni-
ja palomääräyksiä.

Vesikatto on vuotanut ja veden määrää tai vuotoreittejä/mahdollisia vaurioita ei voi määrittää.
Julkisivurappaukset on huonokuntoiset.”

Liikenne ja pysäköinti

Tontti sijaitsee Niiralankadun varrella, joka on tärkeä ruutukaavakeskustaa ja Savilahtea yhdis-
tävä katu. Katu on myös tärkeä joukkoliikenteen reitti. Tontin nykyinen liikennöinti tapahtuu
Kultasepäkadun kautta.

Tontin pysäköinti tapahtuu kokonaan tontilla. Koska voimassa olevan asemakaavan mukaista
rakentamista ei ole toteutettu, on tontti lähes kokonaan asfaltoitua pysäköintialuetta.

Ympäristöhäiriöt

Tontilla on sijainnut polttoaineenjakeluasema, jonka toiminta on keskeytetty vuonna 2010. Polt-
toaineenjakeluun liittyvät rakenteet on poistettu vuonna 2015 ja samassa yhteydessä on tehty
maaperätutkimukset. Tutkimusten perusteella alueen maaperä ei ole pilaantunut ja kohde on
poistettu ympäristönsuojelun tietojärjestelmästä.

Päiväajan liikennenmelu vuoden 2021 tilanteessa.
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Kuvassa 3. on esitetty tonttiin kohdistuva liikennemelu. Melutaso ylittää ympäristöministeriön
antamat ohjearvot ulkotilojen osalta. Asemakaavaehdotusta varten laaditaan erillinen melusel-
vitys.

Ilmanlaatu

Kuopion ja Siilinjärven ilmanlaatuselvityksen 2020 perusteella ilmanlaatu kaava-alueella suh-
teessa ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoihin on seuraava

Epäpuhtaus Pitoisuustaso
nykytilan-
teessa
(µg/m3)

Pitoisuustaso
ennustetilan-
teessa 2035
(µg/m3)

Kansallinen
ohjearvo
(µg/m3)

WHO:n oh-
jearvo
(µg/m3)

Raja-arvo
(µg/m3)

Hengitettävät
hiukkaset
(PM10), vuoro-
kausiarvo

40-50 50-70 70 45 50 (salli-
taan 35 yli-
tystä vuo-

dessa)

Hengitettävät
hiukkaset
(PM10), vuosi-
keskiarvo

9-11 9-11 15 40

Pienhiukkaset
(PM2,5), vuoro-
kausiarvo

15-20 15-20 15

Pienhiukkaset
(PM2,5), vuosi-
keskiarvo

5-6 5-6 5 25

Typpidioksidi
(NO2), vuoro-
kausiarvo

40-50 40-50 70 25

Typpidioksidi
(NO2), vuosi-
keskiarvo

10-15 10-15 10 40

Hengitettävien hiukkasten, pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet nykytilanteessa alittavat
kansalliset ohjearvot ja raja-arvot. Hengitettävien hiukkasten ja pienhiukkasten pitoisuudet ny-
kytilanteessa ovat Maailman terveysjärjestön ohjearvojen tuntumassa ja typpidioksidin pitoisuu-
det ylittävät Maailman terveysjärjestön ohjearvot. EU:n uusi ilmanlaatudirektiivi, joka todennä-
köisesti astuu voimaan tänä vuonna, kiristää merkittävästi ilmanlaadun sitovia raja-arvoja
vuonna 2030.  Direktiivi pohjaa Maailman terveysjärjestö WHO:n ohjearvoihin.

Hengitettävien hiukkasten pitoisuushuippujen arvioidaan alueella kasvavan vuoteen 2035 tielii-
kenteen katupölyn vaikutuksesta. Muutoin ilmanlaatu pysyy alueella pääosin nykyisellään. Tu-
loksissa ei ole otettu täysimääräisesti huomioon mahdollisten tehostuvien ilmansuojelutoimien
vaikutuksia.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessä maanomistuksessa.
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Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettävä maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkäyttötavoitteet sisältävät muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
tävään liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejärjestelmään, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
päristöön, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriympäristöön sekä luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyviä tavoitteita.

Tämä kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita etenkin olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttämisen sekä sen myötä
kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittämisen osalta.

2.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue on Pohjois-Savon maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualue sisältyy lisäksi yhdyskuntarakenteen eheyttämistarve merkintään.

Ote maakuntakaavasta

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaihe kaavaehdotus oli nähtävillä 16.1.–23.2.2024.
Kaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.

2.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyväksymä keskeisen kaupunkialueen
yleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) sekä
palvelujen ja hallinon alueeksi (P). Suunnittelualueella sijaitseva toimistorakennus on osoitettu
rakennukseksi, joka pyritään säilyttämään (SR-3). Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, joka tulisi säilyttää. Säilyttämistä tuetaan asemakaa-
vassa siten, että rakennusoikeuden määrä ja sijoittaminen harkitaan suhteessa säilytyskohteen
arvoon ja suojelun asteeseen.



10Asemakaavaselostus
Niiralankatu 13

Alueella on käynnissä keskustan osayleiskaavan laatimistyö.

Ote ajantasayleiskaavasta

2.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 5.11.1984 hyväksymä asemakaava, jossa ko. tontti
on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Asuntoja ei saa sijoittaa kahteen ensimmäiseen
kerrokseen. Milloin autopaikkojen lähiajan tarve on asemakaavassa määrättyä pienempi, voi
rakennuslautakunta rakennuslupaa antaessaan myöntää autopaikkojen järjestämisestä lyk-
käystä, kuitenkin enintään 50 %:lle asemakaavassa määrätystä autopaikkojen määrästä ja
enintään viideksi vuodeksi kerrallaan. (K-4)

Tontin rakennusoikeus on 1 500 k-m² tai 1 850 k-m² siinä tapauksessa, että rakennusalalla
sijaitseva ennen 1.1.1984 rakennusluvan saanut rakennus säilytetään. Suurin sallittu kerrosluku
on kolme. Enintään 5 % kerrosalasta saadaan käyttää asuinhuoneistoja varten (as 5%). 100 k-
m² kohden on rakennettava yksi autopaikka (1 ap/100 m²).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkän aikavälin kehittämistä ohjaava kaupunkitason strate-
gia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 11.12.2017. Sitä on päivitetty vuosien
2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto hyväksyi päivitetyn strategian 16.5.2022, §
29. Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessä. Kuopion
visiona on olla ”Hyvän elämän pääkaupunki”. Hyvää elämää ilmentävät terveys, alueen elin-
voima ja arjen rikkaus. Strategiset päämäärät ovat hyvinvoiva ja yhteisöllinen Kuopio, Elinvoi-
mainen ja kasvava Kuopio, ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio sekä uudistuva ja yhdessä tekevä
Kuopio. Läpileikkaavia teemoja strategiassa ovat digitalisaatio, kumppanuus – ja kansainväli-
syys.

Kuopion keskustapysäköinnin yleissuunnitelma on hyväksytty kaupunginhallituksessa
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan käyttöön vyöhykejako
pysäköintinormeissa niin autopaikkojen kuin pyöräpaikkojen osalta (kaupallinen ydinvyöhyke ja
keskustavyöhyke). Kaava-alue kuuluu keskustavyöhykkeeseen. Kaavatyön pysäköintimitoituk-
sessa huomioidaan yleissuunnitelman tavoitteet.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman päivitys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympäristön tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvän rakentami-
sen tukena kaupunkiympäristön kehittämiseen ja rakentamiseen liittyvässä päätöksenteossa ja
suunnittelussa sekä oppaana myös muille rakennetun ympäristön kanssa toimiville tahoille.

Kuopion kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta on hyväksynyt 23.02.2023 Kuopion kaupun-
kiseudun runkolinjaselvityksen. Kuopion kaupunkiseudun ja valtion edustajien välisen, vuoteen
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2031 ulottuvan, MAL-sopimuksen yhdeksi toimenpiteeksi vuosille 2021–2023 on tunnistettu
ydinkaupunkialueen joukkoliikenteen runkolinjat ja niitä täydentävät paikallisliikenteen linjat.
Runkolinjasto on yksi keinoista, joiden avulla voidaan toteuttaa Kuopion kaupunkiseudun jouk-
koliikenneohjelman 2030 päätavoitteita (helppokäyttöisyys, ympäristöystävällisyys ja suju-
vuus).

2.2.6 Rakennusjärjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena tutkia tontin täydennysrakentamisen mahdollisuudet sekä
soveltuvuus asuinrakentamiselle. Tavoitteena on lisäksi tukea joukkoliikenteen runkolinjojen
varsien täydennysrakentamista.

2.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on keskustan ja Savilahden välisen alueen kehittyminen. Täydennysra-
kentamisen tavoitteena on luoda ympäristöön sopivaa asuinrakentamista sekä mahdollistaa
myös liiketilojen syntyminen Niiralankadun puolelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on edistää täydennysrakentamista tulevan joukkoliikenteen runkolinjaston varrella.
Täydennysrakentaminen edistää runkolinjaston toimintaa ja kehitystä lisäämällä asiakaspohjaa.

Maakuntakaavasta ja yleiskaavasta johdetut tavoitteet ohjaavat myös olemassa olevan taaja-
marakenteen tiivistymiseen. Yleiskaavan tavoitteena on lisäksi alueen kulttuuriympäristön arvo-
jen säilyminen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Täydennysrakentamisessa on otettava huomioon ympäröivän rakennuskannan korkomaailma,
sillä rakennuskanta on pääasiassa 3–4 kerroksista. Suunnittelussa tulee myös huomioida etäi-
syys naapuritontin rakennukseen, sillä rakennus sijaitsee tontin rajalla.

Ajoneuvoliittymä tulee sijoittaa Kultasepänkadun puolelta, koska Niiralankatu on vilkasliikentei-
nen pääkatu. Niiralankatu on myös tärkeä jalankulun ja polkupyöräilyn pääväylä ja alueen elä-
vyyden tukemiseksi suunnittelussa on huomioitava myös liiketilojen mahdollistaminen.

Suunnittelussa tulee myös huomioida myös viherympäristön tavoitteet. Käynnissä on erillinen
viherkertoimen laatimistyö, jonka tavoitteena on lisätä kaupunkivihreää, jolla myös pyritään so-
puetumaan ilmastonmuutokseen.

2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin muuttaminen asumiskäyttöön ja rakentamiste-
hokkuuden kasvattaminen. Hakijan tavoitteena on lisäksi purkava uudisrakentaminen.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Osalliset

Osallisia ovat:

· Pohjois-Savon liitto
· Pohjois-Savon ELY-keskus
· Pohjois-Savon Pelastuslaitos
· Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
· Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee
· Alueen asukkaat, kiinteistöjen omistajat, alueella toimivat yritykset
· Kuntalaiset, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
· Tele- ja verkko-operaattorit

Vireilletulovaihe

Asemakaavan vireilletuloaineisto, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), annettiin tiedoksi
kaupunkirakennelautakunnalle 24.4.2024 § 66. Aineisto on ollut nähtävillä vireilletulokuulutuk-
sen yhteydessä 8.5.–7.6.2024. Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja
Viikkosavossa. Vireilletulosta jätettiin yksi lausunto.

Kuopion Sähköverkko Oy totesi lausunnossaan 5.6.2024 seuraava: ”Kuopion Sähköverkko Oy:llä
ei ole tarpeita ko. kaavamuutosta koskien. Huomioitava olemassa olevat sähköverkon raken-
teet.”

Vireilletulovaiheen aloituskokous on järjestetty 31.5.2024. Aloituskokouksessa keskusteltiin ton-
tin liikennöinnistä sekä kulttuuriympäristön arvojen säilyttämisestä.

Luonnosvaihe

Kaavan luonnosaineisto annettiin 28.8.2024 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi ja aineisto
oli nähtävillä 4.9.–4.10.2024. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisötilaisuudessa 30.9.2024. Näh-
tävilläolosta ja yleisötilaisuudesta tiedotettiin kuulutusten lisäksi lähialueen maanomistajia ja -
haltijoita myös sähköpostitse. Luonnosaineistosta jätettiin kolme lausuntoa.

Pohjois-Savon Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus totesi lausunnossaan 27.9.2024 seuraa-
vaa:

”Pohjois-Savon ELY-keskus katsoo, että kannatettavin vaihtoehto on VE1. Vaihtoehto on yleis-
kaavan mukainen ja ainoa, missä maankäyttö- ja rakennuslain 54§ ja 118§ edellyttämät kult-
tuuriympäristöarvojen vaalimistavoitteet toteutuvat suhteellisen vähäisin muutoksin. VE1 on
myös ilmastovaikutuksiltaan kolmesta tarkastellusta vaihtoehdosta vähähiilisin.

Vaihtoehdossa toteutuvat parhaiten Kuopion kaupungin tavoitteet kaupunkirakenteen tiivey-
destä, ilmastovaikutusten hillitsemisestä sekä viihtyisän, monipuolisen ympäristön tukemisesta.

Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.”

Kuopion Sähköverkko Oy totesi 2.10.2024 antamassaan lausunnossa, että sillä ei ole lausutta-
vaa ja vireilletulovaiheessa annettu lausunto pätee yhä.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo totesi 4.10.2024 antamassaan lausunnossaan puoltavansa
säilyttävää vaihtoehtoa 1.

Luonnosvaiheen lausuntokokous on järjestetty 2.10.2024. Kokouksessa keskusteltiin mm. lii-
kennemelujen selvittämisestä sekä vaihtoehdoista. Lisäksi kokouksessa kiinnitettiin huomioita
kattolyhtyjen ympäristöön sopivuuteen.
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Ehdotusvaihe

Kaupunkirakennelautakunta on hyväksynyt 11.12.2024 asemakaavan muutosehdotuksen julki-
sesti nähtäville asetettavaksi, ehdotusaineisto oli nähtävillä 18.12.2024–17.1.2025. Aineistosta
saatiin yksi lausunto ja yksi muistutus. Lausunto ja muistutus vastineineen löytyy kaavaselos-
tuksen liitteestä 7.

Ehdotusvaiheen nähtävilläolon jälkeen yleisiä määräyksiä on täsmennetty liittymän ja talotek-
niikan arkkitehtuuriin sovittamisen osalta. Muutokset eivät ole oleellisia eivätkä ne muuta kaa-
varatkaisua.
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VAIHTOEHDOT

Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tutkittu kolmea eri vaihtoehtoa. Luonnosvaiheen vaihtoeh-
dot havainneaineistoineen löytyvät kaavaselostuksen liitteestä 4.

Vaihtoehdoille on yhteistä julkisivujen materiaali ja väritys. Kaikissa vaihtoehdoissa on esitetty
keltaiseksi rapattua asuinrakennusta katujulkisivujen osalta. Väritys ja materiaali sopivat hyvin
yhteen alueen muun rakennuskannan kanssa ja muistuttavat alueen historiasta. Niiralankadun
puolella ensimmäisen kerroksen liiketiloja korostetaan punaisella tiilellä, joka piristää rakennusta
jalankulkijan mittakaavassa. Materiaali sitoo rakennuksen myös osaksi suunnittelualueen itä-
puolella sijaitsevia 80-luvulla valmistuneita punatiilisiä kerrostaloja.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysäköinti pohjautuu pihakansiratkaisuun ja autohalliin ajo tapahtuu
Kultasepänkadun kautta. Tontin korkeuseroista johtuen pihakansio voidaan toteuttaa Niiralan-
kadun tasoon ilman, että ajoyhteys autohalliin edellyttää suuria ramppiratkaisuja. Asemakaavan
muutosehdotusta varten on tarkoituksena tarkentaa pysäköintimääräyksiä sisältämään myös
mahdolliset pysäköintinormin keventämismääräykset.

Asemakaavan luonnosvaiheen käyttötarkoitus AL mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakenta-
misen. Keskeisestä sijainnista johtuen luonnosvaiheen vaihtoehdoissa on huomioitu pysäköinti-
paikkojen lukumäärä myös tilanteessa, jossa tontille sijoitettaisiin opiskelijasumista. Tontti si-
jaitsee hyvällä sijainnilla keskustan ja Savilahden kampusalueen välissä.

Vaihtoehto 1
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Havainnekuva Niiralankadulta, vaihtoehto 1 (Granlund Arkkitehdit).

Ensimmäisessä vaihtoehdossa on tutkittu vanhan toimistorakennuksen säilyttävää ja Niiralaka-
dun puoleisen tontin osan täydennysrakentamisen ratkaisua. Säilytettävä rakennus ja uudisosa
toteutetaan toisiinsa kiinni, jolloin ne muodostavat yhtenäisen kokonaisuuden. Uudisosan kor-
keus on vaihtoehdossa viisi kerrosta.

Niiralankadun puolelle sijoittuva viisikerroksinen osuus sisältää liiketiloja ensimmäisessä kerrok-
sessa, ja ne sijoittuvat Niiralankadun ja Kultasepänkadun kulmaukseen elävöittäen katutilaa.
Niiralankadun itäpuolella sijaitset punatilliset kerrostalot ovat kolmikerroksisia, mutta ympäris-
töön sopivuus on huomioitu sijoittamalla viideskerros harjakaton sisäpuolelle, jolloin kadun ta-
sosta tarkasteltuna rakennus hahmottuu matalampana.

Suojeltava rakennus säilyy pääasiassa ulkoisesti ennallaan, mutta rakennukseen on esitetty li-
säparvekkeita lännenpuoleiseen julkisivuun. Lisäksi idänpuoleiseen julkisivuun on esitetty uusia
aukotuksia asuntojen valonsaantia varten. Parvekkeiden ja aukotusten tyylissä on huomioitu
rakennuksen ilme. Kuntotutkimuksen perusteella sisätiloja ei ole juurikaan mahdollista hyödyn-
tää, jolloin säilyttävä ratkaisu tarkoittaa lähinnä vanhan tiilirungon hyödyntämistä.

Autohalliin kulku sekä jätetilat on esitetty tontin pohjoispuolelle. Leikki- ja oleskelupiha sijoittu-
vat pihakannelle, joka on suurin piirtein Niiralankadun korkotasossa. Tontin itäreunaan on mah-
dollista sijoittaa viheralue, joka käsittää luonnonmukaista maanpintaa.

Vaihtoehto 2

Havainnekuva Niiralankadulta, vaihtoehto 2 (Granlund Arkkitehdit).
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Toisessa vaihtoehdossa on tutkittu tehokasta uudisrakentamisen vaihtoehtoa. Vaihtoehto sisäl-
tää ensimmäistä vaihtoehtoa vastaavan viisikerroksisen massan Niiralankadun puolella. Katto-
muotona on kuitenkin tarkasteltu vaihtoehtoisesti epäsymmetristä harjaa, joka mahdollistaa hie-
man enemmän asuintiloja ylimpään kerrokseen.

Neljäkerroksinen uudisosa tontin pohjoispuolella on sovitettukorkeudeltaan ympäröivien raken-
nusten korkeuteen. Myös tässä osassa on epäsymmetrinen harjakatto, mutta massan leveydestä
johtuen harja erottuu enimmäkseen pohjoisen päädyn osalta. Kultasepäkatu on noin kolme met-
riä matalammalla kuin Niiralankatu, minkä vuoksi rakennuksen pohjoispuolen sokkelista muo-
dostuu melko korkea. Korkeaa sokkeliin on esitetty aukotusta, joka pehmentää muurimaista
vaikutelmaa jalankulkijan mittakaavassa.

Tontin liikennejärjestelyt sekä piha-alueet vastaavat ensimmäistä vaihtoehtoa. Tontin pieni koko
sekä ympäristöstä johtuvat reunaehdot rajoittavat mahdollisten pihajärjestelyjen mahdollisuuk-
sia.

Vaihtoehto 3

Havainnekuva Niiralankadulta, vaihtoehto 3 (Granlund Arkkitehdit).

Kolmannessa vaihtoehdossa on tutkittu uudisrakentamisen vaihtoehtoa malttisemmalla tehok-
kuudella. Rakentaminen on kauttaaltaan neljä kerroksista ja on näin ollen jatkoa Niiralankadun
pohjoisosan nelikerroksiselle ympäristölle. Rakennusta on kuitenkin pyritty tuomaan esille hyö-
dyntämällä harjakattoa, sillä rakennus sijaitsee näkyvällä paikalla Niiralankadun, Kultasepänka-
dun ja Mustinlammenkadun risteyksessä. Muilta osin vaihtoehto on pitkälti samanlainen kuin
vaihtoehto 2.

Vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa esitellään luonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vertailu.
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+++  merkittävä positiivinen vaikutus ---  merkittävä negatiivinen vaikutus

++ kohtalainen positiivinen vaikutus --  kohtalainen negatiivinen vaikutus

+  positiivinen vaikutus -  negatiivinen vaikutus

0  ei vaikutusta

Vaikutuksen kohde VE1 VE2 VE3

KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen
kaupunkirakenteeseen

+++

Huomioi ympäröivän
rakennuskannan ja
mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen
säilyttämisen.

Edistää runkolinjan
varren
kaupunkirakenteen
tiivistymistä.

+++

Huomioi ympäröivän
rakennuskannan.

Edistää runkolinjan
varren
kaupunkirakenteen
tiivistymistä.

+++

Huomioi ympäröivän
rakennuskannan ja on
räystäskorkeudeltaan
lähempänä viereisiä
rakennuksia.

Edistää runkolinjan
varren
kaupunkirakenteen
tiivistymistä, mutta ei
yhtä paljon kuin muut
vaihtoehdot.

- olemassa olevien
rakenteiden
hyväksikäyttö

++

Mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen
rungon
hyödyntämisen.
Kunnostuksen tarve
on kuitenkin mittava.

-

Edellyttää kiinteistön
rakennusten
purkamista.

-

Edellyttää kiinteistön
rakennusten
purkamista.

- yhdyskuntatekniikka
(energia, vesi, jäte)

+++

Helposti liitettävissä
nykyiseen verkostoon.

+++

Helposti liitettävissä
nykyiseen verkostoon.

+++

Helposti liitettävissä
nykyiseen verkostoon.

- virkistysalueet 0

Tukeutuu olemassa
oleviin
virkistysalueisiin.

0

Tukeutuu olemassa
oleviin
virkistysalueisiin.

0

Tukeutuu olemassa
oleviin
virkistysalueisiin.

- kaavatalous +++

Hyödyntää olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa.

Tehokas olemassa
olevan rakennuksen
säilyttävä vaihtoehto.

+++

Hyödyntää olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa.

Tuo eniten uusia
asukkaita
runkobussiverkoston
varteen.

++

Hyödyntää olemassa
olevaa katu ja
infraverkostoa.

Tiivistää aluetta
vähiten tutkituista
vaihtoehdoista.

TONTINKÄYTTÖ

tontin piha-alueet ++ ++ ++
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Tehokas piha-alue,
joka kuitenkin sisältää
maanvaraista pintaa.

Tehokas piha-alue,
joka kuitenkin sisältää
maanvaraista pintaa.

Tehokas piha-alue,
joka kuitenkin sisältää
maanvaraista pintaa.

viherympäristö ++

Nykytilassa alueella ei
ole viherympäristöä.
Vaihtoehdossa tilanne
paranee merkittävästi.

++

Nykytilassa alueella ei
ole viherympäristöä.
Vaihtoehdossa tilanne
paranee merkittävästi.

++

Nykytilassa alueella ei
ole viherympäristöä.
Vaihtoehdossa tilanne
paranee merkittävästi.

Autopaikoitus +

Autopaikkojen
sijoittaminen
edellyttää
pysäköintikannen
rakentamista.
Olemassa oleva
rakennus hankaloittaa
paikkojen
sijoittamista.

Liiketiloille ei ole
helposti järjestettäviä
asiakaspaikkoja.

++

Autopaikkojen
sijoittaminen
edellyttää
pysäköintikannen
rakentamista.

Liiketiloille ei ole
helposti järjestettäviä
asiakaspaikkoja.

++

Autopaikkojen
sijoittaminen
edellyttää
pysäköintikannen
rakentamista.

Liiketiloille ei ole
helposti järjestettäviä
asiakaspaikkoja.

YMPÄRISTÖ

- rakennettu
ympäristö

+++

Vaihtoehto huomioi
sopeutumisen
ympäristöön ja
mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen
säilyttämisen.

++

Vaihtoehto huomioi
sopeutumisen
ympäristöön.

++

Vaihtoehto huomioi
sopeutumisen
ympäristöön.

- häiriötekijät 0

Kaavaratkaisu ei lisää
ympäristönhäiriöteki-
jöitä.

Alue altistuu liikenne-
melulle.

0

Kaavaratkaisu ei lisää
ympäristönhäiriöteki-
jöitä.

Alue altistuu liikenne-
melulle.

0

Kaavaratkaisu ei lisää
ympäristönhäiriöteki-
jöitä.

Alue altistuu liikenne-
melulle.

- erityispiirteet ++

Ratkaisu mahdollistaa
olemassa olevan ra-
kennuksen säilyttämi-
sen.

Peruskorjauksen tarve
on suuri ja edellyttää
muutoksia mm. auko-
tukseen.

+

Vaihtoehto huomioi
ympäröivän rakenne-
tun kulttuuriympäris-
tön arvot.

+

Vaihtoehto huomioi
ympäröivän rakenne-
tun kulttuuriympäris-
tön arvot.

LIIKENNE
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- liikenneverkko 0

Ei muutosta.

0

Ei muutosta.

0

Ei muutosta.

- ajoneuvoliikenne 0

Liikenne muuttuu asia-
kasliikenteestä pääasi-
assa asukasliiken-
teeksi.

0

Liikenne muuttuu asia-
kasliikenteestä pääasi-
assa asukasliiken-
teeksi.

0

Liikenne muuttuu asia-
kasliikenteestä pääasi-
assa asukasliiken-
teeksi.

- jalankulku ja
pyöräily

+

Edistää jalankulun ym-
päristön elävyyttä.

+

Edistää jalankulun ym-
päristön elävyyttä.

+

Edistää jalankulun ym-
päristön elävyyttä.

- huoltoliikenne 0

Huoltoliikenteen tarve
vähenee voimassa ole-
van kaavan mukai-
sesta.

0

Huoltoliikenteen tarve
vähenee voimassa ole-
van kaavan mukai-
sesta.

0

Huoltoliikenteen tarve
vähenee voimassa ole-
van kaavan mukai-
sesta.

- liikenneturvallisuus +

Tontille osoitetaan yksi
liittymä Kultasepänka-
dulle.

+

Tontille osoitetaan yksi
liittymä Kultasepänka-
dulle.

+

Tontille osoitetaan yksi
liittymä Kultasepänka-
dulle.

SOSIAALISET
VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys +++

Parantaa alueen viih-
tyisyyttä. Nykyisellään
tontti on vajaakäytöllä
ja rakennus huonossa
kunnossa.

+++

Parantaa alueen viih-
tyisyyttä. Nykyisellään
tontti on vajaakäytöllä
ja rakennus huonossa
kunnossa.

+++

Parantaa alueen viih-
tyisyyttä. Nykyisellään
tontti on vajaakäytöllä
ja rakennus huonossa
kunnossa.

KUNNALLISTALOUS

- määrärahat /
hankkeen
kustannusarvio

0

Ei tiedossa olevia kau-
pungin investointeja

0

Ei tiedossa olevia kau-
pungin investointeja

0

Ei tiedossa olevia kau-
pungin investointeja

- elinkeinoelämä +

Ratkaisu huomioi liike-
tilojen muodostumisen
Niiralankadun varrelle.

++

Ratkaisu huomioi liike-
tilojen muodostumisen
Niiralankadun varrelle.

Vaihtoehto sisältää
suurimman liiketilavel-
voitteen.

+

Ratkaisu huomioi liike-
tilojen muodostumisen
Niiralankadun varrelle.
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Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon 1 (VE1) pohjalta. Vaihtoehtona on ainoa, joka mahdollis-
taa kulttuurihistoriallisia arvoja omaavan rakennuksen säilyttämisen. Myös luonnosvaiheesta an-
netuissa lausunnoissa on nähty tärkeänä säilyttää ja suojella rakennus. Kulttuurihistoriallisten
arvojen säilyttämiseksi on perusteltua valita suojelullinen vaihtoehto.

Asemakaavaehdotukseen on tehty vain pieniä muutoksia verrattuna VE1:seen. Havainnekuvia
on täsmennetty suojellun rakennuksen ja uudisosan välisten parvekkeiden osalta. Kaavaehdo-
tukseen on lisätty myös yleiset määräykset, joilla varmistetaan ympäristöön sopiva rakentami-
nen.

Lausuntokokouksessa kiinnitettiin huomiota kattolyhtyihin. Kattolyhdyt on säilytetty koska ne
mahdollistavat ylimmän kerroksen tehokkaamman hyödyntämisen. Ikkunaratkaisu on myös
kaupunkikuvallisesti ympäristöön sopiva, minkä lisäksi ne auttavat erottamaan uudisrakennuk-
sen oman aikansa rakennukseksi.

Kaavaehdotuksen havainnekuva Niiralankadulta. (Granlund Arkkitehdit).
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KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutosta koskeva tontti 297-7-9-4 osoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelu-
asumisrakennusten korttelialueeksi (ALP). Tontin ajoneuvoliikenne tapahtuu pohjoisesta Kulta-
sepänkadun kautta.

Kaavaratkaisussa on osoitettu säilytettävä rakennus sr-18 -merkinnällä. Uudisrakentaminen on
tämän vuoksi osoitettu Niiralankadun puoleiselle sivulle ja massoittelultaan ratkaisu noudattaa
aikaisempaa kaavaratkaisua. Niiralankadun puolelta järjestetään kulku liiketiloihin. Niiralanka-
dulta järjestetään myös jalankulun ja polkupyöräilyn yhteys tontille.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 1 158 m², joka on kokonaan korttelialuetta. Asemakaavassa
rakennusoikeutta on osoitettu 2 000 k-m². Rakennusoikeuden saa lisäksi ylittää mahdollisten
pysäköintihallin ja suojeltavan rakennuksen osalta. Asemakaavan seurantalomake on kaava-
selostuksen liitteenä 1.

Autopaikka- ja polkupyöräpysäköintivaatimukset pohjautuvat Kuopion keskustapysäköinnin
yleissuunnitelmaan. Autopaikkoja tulee toteuttaa asuntojen osalta 1 ap/120 k-m², opiskelija-
asumisen  osalta  1  ap/220  k-m²,  palveluasumisen  osalta  1  ap/140  k-m²  sekä  toimistojen-  ja
liiketilojen osalta 1 ap/80 k-m². Autopaikkanormia voidaan myös keventää yleismääräyksissä
osoitetuin ehdoin. Säilytettävälle rakennukselle ei ole osoitettu autopaikkavaatimusta.

Polkupyöräpaikkoja tulee toteuttaa asumisen osalta 1 pp/ 30 k-m² sekä toimistojen ja liiketilojen
osalta 1 pp/ 50 k-m².

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue nojautuu olemassa oleviin julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Alue sijoittuu tu-
levan joukkoliikenteen runkolinjan läheisyyteen, jolloin palvelut ovat helposti saavutettavissa
myös julkisella liikenteellä.

Kaavaratkaisussa on huomioitu liiketilojen muodostaminen myös tontin alueella ja asemakaa-
vassa on asetettu liiketilavelvoite. Velvoitteella turvataan riittävän liiketilatarjonnan säilyminen
Niiralankadun varrella.

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee näkyvällä paikalla Niiralankadun varrella, minkä vuoksi kaupunkiku-
vaan on kiinnitettävä erityistä huomiota. Rakentamisen ohjaaminen tapahtuu asemakaavamer-
kinnöillä, joita tukee laadittu havainneaineisto (liite 3).

Kaavaratkaisussa on huomioita sopeutuminen ympäröivään rakentamiseen, minkä lisäksi tontin
sisällä uudisrakentaminen on sovitettu yhteen säilytettävän rakennuksen kanssa. Kaavaratkai-
sulla edistetään lisäksi kestäviä liikkumismuotoja.

Aluevaraukset, kaavamerkinnät ja määräykset

5.3.1 Korttelialueet



23Asemakaavaselostus
Niiralankatu 13

Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu monipuoliseen asumiskäyttöön mahdollistaen
myös liike- ja toimistokäytön. Monipuolinen käyttötarkoitus edistää mm. suojeltavan rakennuk-
sen käyttöä mahdollistaen laajan tulevaisuuden käytön.

5.3.2 Kaavamerkinnät ja -määräykset

Asemakaavan muutoksen kaavamääräyksillä ohjataan rakennuksen kaupunkikuvallisen sopi-
vuuden lisäksi pysäköintiä, istutettavia tontin osia sekä liiketilojen määrää.

Asemakaavamerkinnät ja -määräykset on esitetty maankäyttö- ja rakennuslain mukaisessa
muodossa soveltaen ympäristöministeriön asetuksen maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaa-
vamääräysten ja kaavakohteiden esitystavasta 3 §:n mukaista siirtymäsäännöstä.

Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Asemakaavalla on vaikutuksia rakennettuun ympäristöön varsinkin Niiralankadun suunnalta tar-
kasteltuna. Vaikutukset ovat kuitenkin positiivisia ja katutilaa jäsentäviä. Asemakaavassa ra-
kentaminen on osoitettu samaan linjaan Niiralankadun varren rakentamisen kanssa.

Rakentamisen korkeudessa on otettu huomioon varsinkin tontin länsipuolella oleva rakentami-
nen. Rakentaminen on kuitenkin kaksi kerrosta korkeampaa kuin tontin itäpuolella oleva raken-
taminen, mutta korkeusvaikutelmaltaan rakennus vaikuttaa neljäkerroksiselta johtuen harjakat-
toratkaisusta. Ratkaisu voisi myös tulevaisuudessa puoltaa tontin itäpuolella olevien asuinker-
rostalojen korottamista asemakaavan muutosten kautta, jolloin Niiralankatua voitaisiin täyden-
nysrakentaa olemassa olevia rakennuksia hyödyntäen.

Tarkasteltaessa Kultasepänkadun suunnasta vaikutukset rakennettuun ympäristöön ovat vähäi-
set, koska olemassa oleva rakennus säilytetään. Suurin muutos on mahdolliset ikkuna-aukotuk-
sen muutokset sekä kulkuyhteyden rakentaminen pysäköintihalliin.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella on vähäisiä vaikutuksia ajoneuvoliikenteen määrään. Asuinrakenta-
minen tuo alueelle uusia asukkaita, jolloin myös tontille saapuvan liikenteen määrä kasvaa. Lii-
kennemäärän voidaan kuitenkin arvioida olevan vähäinen, jolloin vaikutukset ympäristöön ovat
vähäisiä.

Jos tontille halutaan toteuttaa paljon pieniä asuntoja voi riittävien pysäköintipaikkojen toteutu-
minen osoittautua haastavaksi. Suojeltava rakennus ja tontin koko rajoittavat pysäköintitilojen
rakentamisen kokoa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Suunnittelualue on kokonaisuudessa rakennettua ympäristöä. Asemakaavan muutoksella ei ole
vaikutuksia luonnonympäristöön. Asemakaavaratkaisu kuitenkin parantaa tontin viherympäris-
töä luomalla maanvaraista istutettavaa aluetta.

5.4.4 Ilmastovaikutukset

Asemakaava ratkaisu on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen. Kaavaratkaisussa säilytetään
olemassa oleva rakennus ja uudisrakennus toteutetaan rakentamattomalle tontin osalle.  Kaava
tukee myös olemassa olevan kaupunkirakenteen kehitystä.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

Kaavaratkaisulla on positiiviset sosiaaliset vaikutukset. Uudisrakentaminen laajentaa alueen
asuntotarjontaa edistäen monipuolista asuntotarjontaa. Kaavamuutoksella ei ole olennaisia lap-
sivaikutuksia.
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5.4.6 Vaikutukset kulttuuriin

Kaavamuutos edistää rakennetun kulttuuriympäristön arvojen säilymistä, koska olemassa oleva
rakennus on esitetty suojeltavaksi. Rakennuksen julkisivuihin voi kohdistua muutoksia, jos ra-
kennuksen käyttötarkoituksen muuttaminen edellyttää laajaa remontointia.

Rakennuksesta on tehty rakenteellinen tutkimus 2022, RaMest Oy:n toimesta, rakenteellinen
tutkimus on kaavatyön viiteaineistoa. Rakenteellisen tutkimuksen perusteella laajempi sisätilo-
jen käyttötarkoituksen muutos edellyttää hyvin laajoja muutostöitä, jolloin sisätilojen osalta al-
kuperäisen ulkoasun säilyminen on epätodennäköistä. Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen
säilyminen kohdistuu tämän vuoksi kaupunkikuvallisiin tekijöihin.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sekä infraverkostoon. Kaava-
muutos on kaavataloudellisesti positiivinen.

Ympäristön häiriötekijät

Kaavamuutos ei aiheuta ympäristönhäiriötekijöitä lukuun ottamatta mahdollista rakentamisen
aikaista pöly-, tärinä- ja meluhaittaa. Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteiseen Niiralankadun
varrella, josta aiheutuu meluntorjuntatarpeita. Liikennemeluselvitys on kaavaselostuksen liit-
teenä 6.

Selvityksen mukaan uudisrakennuksen julkisivuun tulee toteuttaa ääneneristystoimenpiteitä.
Liikennemelu ulottuu osin pihakannelle tontin kaakkoiskulmassa, mutta pihatoiminnot on mah-
dollista sijoittaa suojaiseen paikkaan keskemmälle tonttia. Liikennemelua ei voida estää tällä
kohdin, koska naapuritontin rakennuksen pääikkunat pakottavat rakentamaan irti naapuriraken-
nuksesta.

Nimistö

Suunnittelualueella ei sijaitse nimettäviä kohteita.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksesta on laadittu havainneaineisto. Viitteellistä havainneaineistoa voidaan
käyttää tarkasteltaessa suunnitellun rakentamisen sopeutumista ympäristöön.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman.

Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamisen laatutaso ja ympäristöön soveltuvuus pyritään turvaamaan asemakaava-
ratkaisuilla ja merkinnöillä. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan
rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyöllä.

Kuopiossa 13.2.2025

Annika Korhonen Roope Ruhanen

asemakaavapäällikkö kaavasuunnittelija


