Yritystontin 297-8-69-6 (Teollisuuskatu 6) vuokraaminen ja esisopimus kiinteistokaupasta / Tekova
Lansi-Suomi Oy

Kaupunginhallitus 04.11.2024 § 309
6816/10.00.02/2023

Valmistelijat / lisdtiedot:

tonttipaallikko Jarkko Merildinen, puh. 044 718 5531
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy, puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus kaupunginjohtaja Soile Lahti

Kaupunginhallitus paattas, ettd Kuopion kaupunki ja Tekova Lansi-Suomi Oy
perustettavan yhtio lukuun (jaljempana "Ostaja”) tekevét tontista 297-8-69-6
kiinteistokaupan esisopimuksen seuraavin ehdoin:

1. Kuopion kaupunki sitoutuu myymaan tontin 297-8-69-6 Ostajalle
esisopimuksen voimassaoloaikana sen jalkeen, kun seuraavat
kiinteistokaupan edellytykset ovat tayttyneet:

— Ostaja on rakennuttanut sopimuksen kohteena olevalle tontille
vahintdan 7 ooo k-m2:n suuruisen liilkerakennuksen
maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen mukaisesti.

— Rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut ylla tarkoitetussa
rakennuksessa hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

— Ostaja on muutenkin noudattanut maanvuokrasopimuksen mukaisia
ehtoja.

2. Tontin hinta esisopimuksessa on 2 037 000 euroa. Hinta sidotaan
elinkustannusindeksin pistelukuun 2 316 (joulukuu 2023) esisopimuksessa
tarkemmin sovittavalla tavalla ja hintaan tehdaan indeksitarkistus
lopulliseen kauppakirjaan.

3. Esisopimus on voimassa 24 kuukautta allekirjoittamisesta lukien.

4. Muut esisopimuksen ja lopullisen kiinteistokaupan ehdot maaritellaan
kansliatoimenpitein.

5. Kiinteistdjohtaja valtuutetaan taman paatoksen perusteella Kuopion
kaupungin puolesta allekirjoittamaan kiinteistokaupan esisopimus ja
lopullinen kauppakirja.

6. Kuntalain 143 §:n nojalla esisopimusta koskeva paatds voidaan panna
tdytantoon ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Paatos Merkitaan, etta kiinteistéjohtaja Lauri Lytsy ja tonttipaallikko Jarkko Merildinen
olivat 1dsna pykaldssa esittelemadssa asiaa ja he poistuivat kokouksesta asian
esittelyn jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan paatésehdotuksen.

Selostus Kaupungin maanomistus alueella Kumpusaarentien ja Tasavallankadun kohdalla
talla kohdalla ei ole yhtenadistd, joten laajan maanomistuksen sdilyttamisen
kannalta tontin omistaminen ei ole tarpeellista. Vilkasliikenteisten katujen
vdlissa ei voine olla asuinrakentamista, joten tontin omistusta ei ole maankayton
muutoksen nakokulmasta tarpeellista sailyttaa kaupungilla. Tontti kaavoitettiin



Pdditoshistoria

yhdessa vieressa sijaitsevan liiketontin kanssa. Kaavoitettu alue oli
vajaakaytossa pitkalti alueen maaperan pilaantumisen takia. Pilaantumisen
kunnostaminen pystyttiin kaupungin nakékulmasta kustannustehokkaasti
ottamaan huomioon alueen toimijan kanssa kiinteistokaupan kautta. Nailla
perusteluilla on paadytty esittamaan tontin myyntimahdollisuutta.

Kaupunkirakennelautakunta 23.10.2024 § 194

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:

tonttipaallikko Jarkko Merildinen, puh. 044 718 5531
kiinteistojohtaja Lauri Lytsy, puh. 044 718 5505
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllonen

Kaupunkirakennelautakunta paattaa vuokrata liiketontin 297-8-69-6 Tekova
Lansi-Suomi Oy:lle perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-ajan alkaminen maaritellaan vuokrasopimuksessa
kansliatoimenpitein. Vuokra-aika paattyy 31.12.2064.

2. Tontin vuokra on 115 000 euroa vuodessa sidottuna elinkustannusindeksin
pistelukuun 2 316 (joululukuu 2023).

3. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille vahintdan 7 ooo k-m2:n
suuruisen liikerakennuksen. Rakentaminen on aloitettava puolen vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. Rakentaminen on saatettava
kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta siihen valmiusasteeseen,
etta rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut rakennuksessa
hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen ("Rakentamisvelvoite”).

4. Kaupunkivastaa vuokrasopimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla
maaperan kunnostamisesta aiheutuvista normaaliin maarakentamiseen
verrattuna ylimaaraisista kustannuksista, jos tontilta |6ytyy pilaantuneita
maa-alueita tai olennaisessa maarin maaperasta jatteita. Kaupungin vastuu
paattyy silloin, kun vuokra-alueelle kohdan 3 mukaisesti rakennettava
rakennus otetaan kayttoon. Kaupungin vastuu paattyy kuitenkin viimeistaan
sitten, kun kaksi vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta.

5. Muut vuokrasopimusehdot maaritellaan vuokrasopimukseen
kansliatoimenpitein.

6. Vuokrauspaatos voidaan kuntalain 143 §:n nojalla panna taytant66n ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Lisaksi kaupunkirakennelautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kuopion
kaupunki ja Tekova Lansi-Suomi Oy perustettavan yhtion lukuun (jaljempana
"Ostaja”) tekevat tontista 297-8-69-6 kiinteistokaupan esisopimuksen seuraavin
ehdoin:

7. Kuopion kaupunki sitoutuu myymaan tontin 297-8-69-6 Ostajalle
esisopimuksen voimassaoloaikana sen jalkeen, kun seuraavat
kiinteistokaupan edellytykset ovat tayttyneet:



Paatos

Selostus

— Ostaja on rakennuttanut sopimuksen kohteena olevalle tontille
vahintaan 7 ooo k-m2:n suuruisen liilkerakennuksen
maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen mukaisesti.

— Rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut ylla tarkoitetussa
rakennuksessa hyvdksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

— Ostaja on muutenkin noudattanut maanvuokrasopimuksen mukaisia
ehtoja.

8. Tontin hinta esisopimuksessa on 2 037 0oo euroa. Hinta sidotaan
elinkustannusindeksin pistelukuun 2 316 (joulukuu 2023) esisopimuksessa
tarkemmin sovittavalla tavalla ja hintaan tehdaan indeksitarkistus
lopulliseen kauppakirjaan.

9. Esisopimus on voimassa 24 kuukautta allekirjoittamisesta lukien.

10. Muut esisopimuksen ja lopullisen kiinteistokaupan ehdot maaritelldaan
kansliatoimenpitein.

11. Kiinteistojohtaja valtuutetaan taman paatoksen perusteella Kuopion
kaupungin puolesta allekirjoittamaan kiinteistokaupan esisopimus ja
lopullinen kauppakirja.

12. Kuntalain 143 §:n nojalla esisopimusta koskeva pdatos voidaan panna
tdytantoon ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liiketontti 297-8-69-6 on ollut varattu Tekova Oy Lansi-Suomelle 30.9.2024 asti.
Neuvotteluiden mukaan yritys on valmis vuokraamaan tontin ja kdynnistamaan
rakennushankkeen. Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa:
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Tontin éijainti ajantasa-asemakaavahﬂkartalla.

Tontin pinta-ala on 19 551 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran ja sen toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan
suurmyymalan (asemakaavamerkinta KM-1). Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan myymalatiloja. Rakennusoikeutta tontilla on 10 500 k-m?2.
Asemakaava tuli voimaan 19.4.2022.

Tekova Lasi-Suomi Oy:lla on tarkoitus rakentaa tontille vahintaan 7 ooo k-m2:n
suuruinen liikerakennus asemakaavan mukaisesti. Yhtion kanssa on neuvoteltu
tontin luovutuksesta siten, etta yritys vuokraa tontin perustettavan yhtionsa
lukuun. Tontista tehdaan vuokrasopimus, joka on voimassa noin 40 vuotta
31.12.2064 asti. Lisdksi tontista on tarkoitus tehda kiinteistokaupan esisopimus,
jonka mukaan vuokralaiseksi tulevalla yhtiolla on oikeus ostaa tontti omaksi, kun
tontille rakennettava rakennus on otettu kayttdon. Esisopimus on voimassa 24
kuukautta sen allekirjoituksesta lukien.

Tontin vuokraksi on neuvoteltu 115 000 euroa vuodessa sidottuna
elinkustannusindeksin pistelukuun 2 316 (joulukuu 2023). Myyntihinnaksi on
neuvoteltu 2 037 000 euroa. Myds myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksin
pistelukuun 2 316 siten, etta lopullinen myyntihinta maaraytyy
indeksitarkistuksen mukaisesti. Kauppahinta ei kuitenkaan laskisi, vaikka
elinkustannusindeksin pisteluku laskisi.

Kaupunki on hankkinut tontin vuokran ja hinnan maarittelya varten ulkopuolisen
arviolausunnon (Suomen toimitila-asiantuntijat Oy 17.11.2023). Vuokra ja
myyntihinta ovat arviolausunnon mukaisissa tarkkuusrajoissa. Maanvuokra ja
myyntihinta edustavat siten markkinahintaista tasoa eika vuokrauksessa ja
myynnissa synny EU:n lainsdaadannon tarkoittamaa kiellettya valtiontukea.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan tontin vuokraamista Tekova Lansi-
Suomi Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Kaupunginhallitukselle esitetaan
kiinteistokaupan esisopimuksen tekemista tontista.



Vaikutusten arviointi Tekova Lansi-Suomi Oy:n rakennushankkeessa syntyy uusia toimitiloja
liikeyrityksille, mika parantaa yritysten toimintaedellytyksia. Rakennushanke
tyollistda rakennusalan yrityksia ja rakennustuotealan teollisuutta. Muut
vaikutukset on selvitetty asemakaavoituksen yhteydessa.



