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Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaava-alue

Valmistelijat / lisdtiedot:

kaavoitusinsindori Roope Ruhanen, puh. 044 718 5096
kaupunkisuunnittelujohtaja llkka Laine, puh. 044 718 5401
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen

1. Kaupunkirakennelautakunta paattds asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nadhtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan 30
pdivan ajaksi.

2. Mikali ehdotuksesta ei tehdad maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian
kasittelemiselle uudelleen kaupunkirakennelautakunnassa,
kaupunkirakennelautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta ne hyvaksyvat asemakaavan muutosehdotuksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, etta asemakaavapaallikké Annika Korhonen ja kaavoitusinsingori
Roope Ruhanen poistuivat kokouksesta tdman asian kdsittelyn jalkeen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tdaydennysrakentaminen seka
mahdollistaa sailyttavan rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta se hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville
asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Niiralassa Niiralankadun varrella Turon talon
itapuolella. Asemakaavan kasittaa Niiralankatu 13 tontin, jonka pinta-ala on
1158 m2.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kaavatyo on tullut vireille Lujatalo Oy:n hakemuksesta 24.4.2024. Kaavatyd on
sisaltynyt vuosien 2022—2024 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tyoohjelmiin.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista asuinaluetta seka
palvelujen ja hallinnon aluetta. Tontilla sijaitseva rakennus on osoitettu
rakennukseksi, joka pyritdaan sailyttdmaan. Asemakaavassa tontti on osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

Suunnittelualueelle sijaitsee vuonna 1938 valmistunut toimistorakennus.
Rakennuksessa on sijainnut Kuopion Kultaseppa Oy:n tuotanto- ja
viimeistelytiloja. Tontti on kokonaan paallystetty. Asemakaavan
mahdollistamaa rakennusta Niiralankadun puoleiselle tontin sivulle ei ole
toteutettu.



Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisessa omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Kaavaehdotus on laadittu ensimmaisen vaihtoehdon (VE1) pohjalta. Saatujen
lausuntojen perusteella vaihtoehto yksi on perusteltu kaavaratkaisu, koska se
on ainoa, joka mahdollistaa rakennetun kulttuuriympariston arvojen
sdilyttamisen.

Asemakaavan muutoksella tontti on osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja
palveluasumisrakennusten korttelialueeksi. Tontilla sijaitseva rakennus on
esitetty suojeltavaksi. Monipuolisella kayttotarkoituksella edistetdan myos
suojeltavan rakennuksen kayttoa.

Asemakaavaehdotuksen rakennusoikeus on 2 ooo k-m2. Uudisrakennuksen
suurin sallittu kerrosluku on viisi, mutta ylin kerros tulee toteuttaa harjakaton
sisapuolelle. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu my®ds liiketilojen
muodostuminen Niiralankadun varteen.

Viitteellinen havainneaineisto kunta 3D-mallissa on saatavissa:
https://kuopio.kunta3zd.fi/?project=241

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 24.4.2024. Aineisto on ollut ndhtadvana vireilletulokuulutuksen
ndhtavilldolon yhteydessa 8.5.—7.6.2024. Vireilletuloaineistosta ei jatetty
mielipiteitd. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 31.5.2024. Kaavoituksen
kaynnistdmissopimus on laadittu 14.8.2024.

Luonnosvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
28.8.2024. Luonnosaineisto on ollut ndhtavilld 4.9.—4.10.2024 ja aineistosta on
jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 2.10.2024.
Luonnosaineistosta on saatu kolme lausuntoa. Ehdotusaineisto on laadittu
saatujen kannanottojen ja kdytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvéksyma asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti ndhtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukaisesti
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Vaikutusten ennakkoarviointilomake liitteena. Asemakaavan muutos tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Suunnittelualue sijaitsee myds tulevan
joukkoliikenteen runkolinjan valittomassa laheisyydessa toteuttaen kaupungin
tavoitteita tdydennysrakentamisen osalta.
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