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VIREILLETULOVAIHEESTA SAADUT MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

Haapaniementie 10 ja 16 asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin MRL 63 §:n sekd MRA
30 §:n mukaisesti kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.6.2019. Aineisto oli nahtavilla vireille-
tulokuulutuksen yhteydessé& 5.8.-6.9.2019. Kaavoituksen sidosryhmien aloituskokous pidettiin
19.8.2019 ja naapureille suunnattu kuulemistilaisuus 19.8.2019. Vireilletulovaiheessa saatiin 12
mielipidetta, joista yksi oli tdydennetty.
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Mielipide 1 (5.8.2019)

Vastustan asemakaavan muutosta asuntotuotantoon ja 8 krs kerrostalon rakentamista. Miksi pitds pilata jo olemassa
olevien asuntojen maisemat, korkeintaan 2 kerrosta kuten naapuritalotkin ovat, kadun alussa oleva uusin kerrostalo
Haapaniementie 4 ei ole kenenkiin edesss, ei mytskiéin 16:sta suunniteltu.

Kaupungin viestdm3iri on pieneneméin piin koko ajan ja tyhjid putkiremontoituja huoneistoja on tyhjilli3n keskustan
alueella, miksi pitd3 kaavoittaa koko ajan lis33?

23.8.2019 (TAYDENNYS)

Hei, vastustan Haapaniementie 10 suunnitellun 8 kerroksisen talon rakentamista.

Liitteissd muutama fakta miksi asuntojen rakentaminen ja kaavoittaminen pitdisi pist3a jdihin useaksi vuodeksi
tulevaisuuteen. Eli asuntorakentamisessa on ylituotantoa jo nyt liikaa.

los Haapaniementie 10 tulisi asukkaiden vastustuksesta huolimatta talo, se tulisi olla vain 2 kerroksinen jotta kaikille
Haapaniementie 5-9 asuntojen nakdalat siilyvat, muutoin samassa kerroksessa samankokoisten huoneistojen
arvonalenema muuttuu toiselle vield huonommaksi, jos tulevan rakennuksen kerrosluku on erilainen toisessa p&éssa
tonttia eli kuten infotilaisuudessa esitettiin 2kerrosta + 8 kerrosta. Omalle kohdalle 8 krs tulee suoraan asuntomme eteen
ja seindnaapuri katselisi komeita maisemia 2 krs talon yli.

Joutuisimme kustantamaan silekaihtimet kaikkiin ikkunoihin, koska tulevasta talosta olisi suora ndkymé asuntoomme.
Terassiparvekkeen kayttd vahenisi olemattomiin, jopa matkustelussa mielipahasta voi saada korvausta, joten miksel
asuntorakentamisessakin kompensoitaisi nykyasukkaille aiheutuva haitta, eli 100 000 e = asunnon arvonalenema
jdlleenmyyntiarvosta, ja tuskinpa kukaan ostaa edes asuntoa josta saa tuijotella naapuria.

Haapaniementie 16 tehk&dt vaikka 20 kerrosta, sen tontin yldpuolella ei ole taloa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
2



ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS

3



ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
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vuosi

rakennetut vakiluvun asuntojen
asunnot muutos ylituotantoa

2012

834 +1136 -302

2013

974 +1053 -79

2014

927 +1063 +136

2015

926 +750 +176

2016

882 +819 +63

2017

1057 +469 +588

2018

1803 +455 +1348

2019

1200 -361 kesa- +839
kuun lopussa

2019-2023 vuosille uusia asuntoja 1200 kpl/v. Eli vuodesta 2014 on ylituotantoa asun-
noista 3150 kpl. Vuodesta 2012 I&htien Kuopion vaestdmaaran muutos on ollut lasku-
suuntainen. Vanhojen kerrostaloasuntojen reaalihintaindeksi v 2018 oli 89,0, kun v 2010
se oli 100. Liséksi vaestot ikdantyy joten ainoa jarkeva ratkaisu olisi asuntotuotanto kes-
kittdd ymparivuorokautisten palveluasuntojen rakentamiseen www.kuopio.fi/tilastotietoa
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Mielipide 2 (7.8.2019)
Mielipide asemakaavan muutoksesta Haapaniementie 10 (Haapaniemi 8-73-6)

Haapaniementie 10:523 (B8-76-6) on vireilld asemakaavan muutos, jossa lilke- ja
toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, Tavoitteena on
rakentaa kahdeksan kerroksinen asuinkerrostalo.

Mykylsessi asemakaavassa rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema

on +93.4 ja kerrosluku on yhsi.

Mielestani 8-kerroksinen rakennus of sovellu lainkaan rakennettuun ympdristoon ollenkaan
[viereisilla tonteilla matalia asuinkerrostaloja),

korkea rakennus valkuttaa Haapandementien taisella pualella olevista asuinrakennuksista
avautuviin nakymiin ja supistaa Jarvindkymai. Se taas vaikuttaa asuntojen haluttavuuteen eli

hintodhin,

Vuoden 1985 asemakaavassa korkea rakentaminen on ohjattu Hermannin aukion lheisyyteen ja
vuoden 2010 azemakaavassa (Haapaniementien pohjoispad) matala kadunvarsirakennus on
kaksikerroksinen. 8-kerroksinen pistetalo toimii Haapaniemen “portting”, joka e sijoitu suoragn
asuinkerrostalon eteen.

Eli wireilia oleva asemakaavamuutos el ole alemplen asemakaavojen hengen mukainen vaan 5llE

tavoitellaan maksimaalista rakennusoikeutta tontille.
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VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

Mielipide 3 (20.8.2019)

Asemakaavan muutosasitys Haapaniementie 10 ja 16
tylinumero B66/ asia nro 9462,/2017

Kiitos [drjestetystd tiedotustilaisuudesta 19.8.20191 Alla oleva vastineemme on laadittu koskemaan
pédosin Haapaniementie 10 kiinteistia, nro 297-8-73-8,

Haapaniementle 10 tontti on minimaalisen pieni ja aikanaan kaavoitettu juurl prentoloo varten. Myt sille
haetaan rakennusolkeutta moninkertaiselle madrdlle kerrosnelicila taydennysrakentamisen ekologisuutto
Jo positiivisia iimastovaikutuksio korostaen.

larveen pain alapuolelia oleva Haapaniementie 6-8 tontti on omamme, viihtyisd, hyvin hoidettu ja tihan
asti rauhallinen paikka tavata naapureita, viettid aikaa hiekkalaatikolla, keinussa tal penkill¥ istuen. Noin
korkeana suunnitellun naapurirakennuksen mydtd plhamme ravha olisi mennytid, Uusien asuntojan
parvekkeet rakentuisivat totutusti jdrven suuntaan, ell meldin asuntolhimme pdin, ja uudet naapurit
voisivat katsella suoraan lkkunolstamme ja parvekkelltamme sis3an,

Vahintéankin kliseisid ovat kaavaesityksen viitteet "edistdd [dhioflueen palveluiden behitlymistd jo tuken
tidmdn glueen pritysten jo joukkoliikenteen toimintaedellytyksid sekd gldediltdd jo kehilldd kotutiog
koupunkikuvallisesti®, kun elimme keskustan palvelujen kupeessa kivelymatican pidssd. Kivtinndssd
toteutuva asia olisi koko alueella lisddntyvi auto- ja henkildlikenne. Tontiitamme ylimaastoon aukeava
katuliittymd on jo tdlla hetkelld todella vaarallinen kadunvarsipysakoinnin aiheuttaman huonon nakywyyden
i# Kumpusaarentien valmistumisen jalkeen lisddntyneen auto- ja pydrdlilkenteen vuoksi.

Haapaniementie 4 uudisrakentamisen yhteydessa kaavoituksesta asiaa tiedusteltaessa kerrottiin, ettd sille
paikalle korkea kerrostalo rakennetaan kaupunkikuvaliisista syistd porttipariksi kadun vastakkaisella
puolella jo ennestddn olleelle tornitalolle. Minkd pariksi nyt on tarkoitus rakentaa ndmd suunnitelmassa
olevat talot? Haapaniementien alun jirvenpuoleiset talot ovat tuota ensimmdistd Haapaniementie 4:n 8-
kerroksista taloa lukuun ottamatta kadulle pdin kaikki kaksikerroksisia Ja Hermannin aukion talotkin vain 7-
kerroksisia. Miten kiy kaupunkikuvan nyt, kun néille plenille maatilkuille alotaan rakentaa namd tyystin
muusta ymparistostd poikkeavat “torghampoat™? Onko alueen asukkaiden tasapuolisen kohtelun nimizssd
odotettavissa, etti Kallaveden rannan taloyhtitt nbin halutessaan saavat myds hywaksynnan
kaavamuutokselle vihintdan yhid korkeata taydennysrakentamista varten?

Esitedty hanke tucliaisena pitdd mielestamme hylatd. Meidin ndkemyksemme on nro 10 kohdalla
karkeintadn koksikerroksinen asuintolo, jos kaavamuutos totestetaan ja tiydennysrakentamista on talle
alueelle pakko tehdd, Ernme osaa sanoa, kuinka paljon sekin peittdd kadun toisella puclella aswvien
nakoalaa jarvelle, mutta meidin kannaltamme sen tuoma lisdhaitta ofisi siedettdvd. Pihallamme on viela
tand pdivand muutamia isoja puita osittaisena nakGsuojana, mutta ne ovat alkuperdisia ja jo niin vanhoja,
ettd niitd on pakko [Fhivuosina kaataa alas ja istutuksia vusia, Silloin ndkdyhteys meille tonttia ja
rakennuksiamme pain lahella sijaitsevasta tornitalosta on tdysin vaopoo jo esteetin,
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Tulevien asukkalden kulkeminen rantoan on yksi So kysymys, Olemma kilyneat rajun puolustustaistelun
oman tonttimme rauhasta samasta aslasta vuonna 2015 Haapaniementie 4 ja [oidenkin kadun toiselia
puolella sijaitsevien talojen kanssa, valkka heilld ol alun alkaenkin aivan erlaiset mahdollisuudet paastd
rartaan kuin ryt tulisi olemaan Haapaniementio 10 asukkailla, Asuntojen myyntivalttinag tunnetusti
kiytetidn Kallaveden liheisyytta. Mistd uudet asukkaat rantaan kulkisivat, koska heidan tonttinsa kautta se
¢i ole mahdollista? Todenndkoinen yritys olisi meidan rantatalojermme valistd, meidan pihamme kautta,
koska tunnettua an, ettl kulkureitit muocdostuvat lyhintd mahdollista reittid pitkin, jos se sallitaan, 5e
tietdis| taas maille lisdkustannuksia ja pakkoa rakentaa uusia, yha vain korkeampia aitoja, ettd saamme
hairidlikkumisen loppumaan oman tonttimme kautta.

Minne sijoitetaan kiinteistdn loput outopoikat, kun kiinteistdn autopaikkojen maard 2 ap/3 as ei

kun tonttl on tehokaytassa. Miten haituu husitollikenne ja muu liikkuminen minikokoiseila tontilla?

Miksi sitten kaavamuutosta tuollzisella kerrosmaarilld hastaan? Mahdiksemmea vain ja aincastaan
omistaja/rakentajetahon voittomarginoalin maksimoimiseksi taloudellisemman rakentamisen avulla
vahadkddn piittaamatta siitd, mitd se aikaisemmin alueeile muuttaneille merkitsee asuntojen arvon ja
alueen raghallisuuden suhteen! Kaikkialla velloo keskustelu iimastonmuutoksesta ja sen taakse tdmakin
harke on helppo piilottaa. Emme kielld ilmastomuutoksen olemassacloa, mutta on olemassa niin monta,
kellekidn taloude|lista hydtyd tuottamatonta tapaa, joilla asiaan voldaan vaikuttaa, jos vain halutaan. la
grynderitkin padsevat toteuttamaan kustannustehokasta rakentamista uudisrakennusalueilla.

Slis vield kerran: Jos kaavamuutos ja tdydennysrakentamista ehdottomasti pitdd juuri talle alueelle tehdd,
nre 10 paikalla on kohdaliaan korkeintoan koksikerroksinen osuintalo, joka sijoittuu hyvin alueen muuhun
rakennuskantaan ja ndyttad harmoniselta myds Kallaveden puclelta katseltuna. Se myos toteuttaa
moonkaytdn sddstdon fo iimastonmuutoksen torgumiszeen tahtdavid tavaitteita, joihin kaunopuheisesti
vedoten t&td kaavamuutosta nyt on lihdetty hakemaan,

- - SR .
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Mielipide 4 (3.9.2019)

Palautteen antaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS)

Asemakaavan muutos, vireilletulovaihe / Rakennusliike Pohjonen Oy / Haapanie-
mentie 10 / 297-8-73-6 ja Kiinteisté6 Oy Haapaniementie 16 / Haapaniementie 16 / 297-
8-73-3

"Asemakaavan muutos mahdollistaa Uuden Haapaniemen asuinalueen tdydennysraken-
tamisen ja keskustan vaikutusalueen tehokkaan tiivistdmisen. Uudet asukkaat vilkastutta-
vat ja elavoittavat aluetta, edistavat keskustan ja lahialueen palveluiden kehittymista seka
voi tukea alueen yritysten ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.”

e Yhtaan kerrostaloa jo tiiviisti rakennetulle Haapaniemen asuinalueelle ei tarvitse ra-
kentaa koska laheiselle Mélymé&elle ja Itkonniemelle on tulossa runsaasti kerrosta-
loasuntoja.

e Haapaniemen asuinalue on jo nykyisin hyvien palveluiden &arelld, mm. kaikki kes-
kustan palvelut, S-market ja Lidl ovat lahelld ja helposti saavutettavissa. Mahdolliset
uudet palvelut eivat tuo merkittdvaa lisdetua alueen asukkaille.

"Rakentaminen muuttaa I&hiympéaristén kaupunkikuvaa ja rakentamisen vaikutus voi nakya
myo6s Kallaveden jarvimaisemassa.”

¢ Haapaniemen yleisndakyma on nykyisellaan jarveltad katsoen rakennuskannaltaan
matala, joka ndkyma koostuu takana olevista terassitaloista ja rannan tuntumassa
olevista matalista asuintaloista. Puuston taakse jaévat rakennukset tekevéat jarvelta
katsoen ranta-alueen yleisndkymasta puistomaisen. Taéhan ndkymaan eivét sovi
korkeat rakennukset jotka nousevat korkealle puiden yldpuolelle.

e Haapaniemen kaava perustuu reunoilla oleviin korkeampiin rakennuksiin ja ndiden
valissa olevien matalien rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen.

o Kaavamuutoksen esittelytilaisuudessa 19.8.2019 tuli esille, ettd Haapaniemen alu-
eeseen liittyen on aiemmin tehty sitovia sopimuksia alueelle rakennettavien raken-
nusten korkeudesta (mm. Saastamoisen sopimus kaupungin kanssa maan myynnin
yhteydessa). Onko ndiden sopimusten sisaltd selvitetty?

"Rakentaminen vaikuttaa viereisten tonttien rakennuksista avautuviin nakymiin ja varjos-
tuksiin seka alueen ajoneuvoliikenteen jérjestelyihin, likennemaariin seké autopaikkatar-
peeseen.”

o Korkea talo peittda ns. terassitalojen ndkyman osittain tai lahes tdysin ja aiheuttaa
merkittdvaa haittaa entisille asukkaille.

o Korkeat, alueelle sopimattomat rakennukset muodostavat pysyvén haitan niin alu-
een asukkaille kuin maisemallisestikin.

"Vaikutukset ilmastoon ovat positiivisia kaupungin yhdyskuntarakenteen tiivistyessa. Uusi
rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja muuhun infrastruktuuriin,
jolloin se on ekologisempaa ja taloudellisempaa kuin tdysin uudelle alueelle rakentaminen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

Vaikutukset luonnonoloihin ovat véhéaiset, kun jo olemassa olevaa rakennettua aluetta tii-
vistetdan.”

Uuden, rakennettavan rakennuksen positiiviset ilmastovaikutukset ovat kyseenalai-
sia. Rakennusvaiheen negatiiviset ilmastovaikutukset ovat mittavat. Koska kau-
pungin asuntotuotanto ei tarvitse alueelle lisdrakentamista, rakentamatta jattdminen
tuo parhaan positiivisen ilmastovaikutuksen.

Kaikkein suurin ilmastopositiivinen vaikutus saavutetaan jattdmalla nykyiset, Haa-
paniementie 10 ja Haapaniementie 16, rakennukset ennalleen. Niiden paikalle
suunnitellut rakennukset eivat olennaisesti lisda ldhialueelle jo kaavoitettua runsas-
ta asuntotuotantoa.

Naapureiden asumisviihtyvyys huononee merkittdvasti jos tdysin ymparistédn so-
pimattomat, korkeat rakennukset, sijoitetaan alueella jo olevan matalan rakennus-
kannan keskelle. Talot tulisivat olemaan korkeampia kuin esimerkiksi Haapanie-
mentien toisella puolella olevat terassitalot.

"Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan kaavahankkeen vaikutukset ja suhde mm. ra-
kennettuun ymparisté6n, ilmastoon, luontoon ja luonnonympéaristéén, ihmisiin, talouteen,
yrityksiin ja kaupungin strategiaan. Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa.
Alueelle laaditaan kaavoitustyén pohjaksi tarvittavat selvitykset ja havainnollistavat aineis-
tot. Olevat selvitykset, suunnitelmat ja ohjeet otetaan huomioon kaavatydssé. Kaupunkiku-
valliset arvioinnit ja arviointi esimerkiksi naapureiden olosuhteisiin on mahdollista tehda
laadittavan havaintoaineiston pohjalta. Tarvittavat lisdselvitykset ja havainnollistavat ai-
neistot laaditaan kaavamuutoksen hakijan toimesta.”

Nama ylldmainitut asiat tulee selvittda niin ettd myds maallikot ymmartavat, mista
naisséa selvityksissa puhutaan ja mitd ne merkitsevat nyt ja tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutosehdotus tuotiin alunperin ndhtadvaksi vain siltd pohjalta, etta
Haapaniementie 10 ja Haapaniementie 16 tonteille rakennetaan kahdeksankerrok-
siset asuintalot. Muita vaihtoehtoja ei esitelty. Vaadimme, ettd my6s muut vaihtoeh-
dot selvitetdan ja esitellddn edelldmainituista kohteista.

Jos kaupungilla on todellinen tarve lisaté asuntojen méaraa Uudella Haapaniemellg,
on rakennettavien kerrostalojen korkeuden oltava linjassa nykyisen rakennuskan-
nan kanssa.

Nékemyksemme mukaan kaupunki ei tarvitse Uudelle Haapaniemelle lisda uudis-
asuntotuotantoa ja siksi jarkevinta on jattda rakennukset ennalleen.
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Mielipide 5 (2.9.2019)

Yksiloidyt vaatimukset seka niiden perusteet

Korkeaa (Kahdeksan kerroksista) asuinrakennusta ei tulisi sijoittaa tontille 297-8-73-6,
osoitteessa Haapaniementie 10. Mielestani 2-4 kerroksinen asuintalo olisi paremmin so-
veltuva ko. tontille.

Perustelut:

- Korkeat talot lisda kaikua ja sikéli melua Haapaniementien nykyisissé asun-
noissa.

- Lilkkennemaaréat kasvaa lukuisten lisdasuntojen myété joka myds lisaa taas
melua ja hairi6ita alueella.

- Nykyisten l&heisten asuntojen arvo alenee seka jalleenmyynti vaikeutuu kos-
ka jarvindkymaét estyy, tilalle tulee toisien asuntojen ikkunoita/parvekkeita.

- Asuinalue ja Haapaniementie pimenee koska uudet korkeat isot talot varjos-
tavat nykyistd enemman.

- Inmisten asuinviihtyvyys pienenee etenkin vanhoissa terassi taloissa joissa
suuret ikkunat ja terassit suoraan uudisrakennusta vasten. Seka suunnitel-
tujen uusien asuntojen ikkunoista kiusallinen ndkyméa suoraan nykyisten
asuntojen huoneistoihin sisalle/lapi. Nykyisiin I&hialueen asuntoihin tulee
kustannuksia tarvittavien ndkésuojien hankinnasta.

- Uusi Haapaniementie 10 sijoittuu siten etta jalankulkuliikenne kohti Haapa-
niemen ostosaluetta (Ykkosrasti/Lidl) suuntautuu luonnollisesti Lehtonie-
menkatu 4-8 kiinteistdjen tonttien lapi josta vanhoille kiinteistéille haittaa.

- Uudisrakennusaikainen haitta lahikiinteistéjen asukkaille melusta, pélysté
seka tydmaaliikenteesta.

- Haapaniementie 16 tontin yldpuolella ei ole suoraan rakennuksia joten siiné
haitta korkeasta rakentamisesta on olennaisesti pienempi kuin Haapanie-
mentie 10 kohdalla.

- Mielipaha joka aiheutuu rakennusyritysten voitontavoittelusta nykyisten kau-
punkilaisten asumisviihtyisyyden laskiessa.

- Tunne ettei peruskaupunkilaisilla ole oikeasti vaikutusmahdollisuutta kau-
pungin ja yritysten toimintaan.

- Kuopion kaupungissa keskustan ldheisyydessékin on vield runsaasti raken-
tamattomia jarvindkymat avaavia tontteja joissa on mahdollisuutta raken-
taa korkeaa rakentamista pienemmalla ldhiasukkaiden haitalla. Esim. It-
konniemen ranta-alue, Atrian/Kelloniemen alue, Mélymé&en alue, Kuopion-
lahden rakentamaton alue, Savisaari... Ensisijaisesti korkea rakentaminen
tulisi sijoittaa niin ettei siitéd aiheudu isoa negatiota nyKkyisille asukkaille.

Kuopion Kaupungissa on viimevuosina rakennettu paljon uudisrakennuksia.
Tallahetkelld tilanne on se ettd asuntoja kuitenkin rakennetaan enemman kuin
on tarve ja siitd aiheutuu ja tulee aiheutumaan ldhitulevaisuudessa monenlai-
sia ongelmia.
o 19.8.2019 Haapaniementie 10:ssé pidetyssa esittelytilaisuudessa Kaupungin
kaavoitusarkkitehti Mari Piipponen kertoi Kuopion kaupungin vékiluvun kas-
vavan 500 asukasta vuodessa joten tarvitaan lisda asuinrakentamista. Mutta
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2018 Kuopion kaupungissa rakennettiin 1800 asuntoa. Ja asunnoissa asuu
yleensa keskimaarin ennemman kuin 1 asukas/asunto.

o Tallahetkelld (6/2019) Kuopionkaupungin tilastojen mukaan asukasmaéara

kuitenkin véhenemd&ssa samalla asuntoja rakennetaan enemman

Vuosi Rakennetut asun- Valiluvun muu- Asuntojen ali/yli tuo-

not tos tanto
2012 834 +1136 -302
2013 974 +1053 -79
2014 927 +1063 +136
2015 926 +750 +176
2016 882 +819 +63
2017 1057 +469 +588
2018 1803 +455 +1348
2019 1200 (Kaupungin -361 kesédkuun +839

tavoite 2023 asti lopussa

/vuosi)

Eli vuodesta 2014 on ylituotantoa asunnoista 3150 kpl.
www.kuopio.filtilastotietoa

Vanhojen kerrostaloasuntojen vuosittainen
reaalihintaindeksi 2010=100

115,0
= Helsinki
110,0 =a=Tampere
Turku
105,0 — | rudskyld
==KuOpio
100,0 Lahti

Oulu

95,0

90,0

85,0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

https://www.kuopio.fi/documents/7369547/8201626/Tilastotiedote+9 2019 +
Asuntojen+hinnat+ja+vuokrat+2018.pdf

19.8.2019 tilaisuudessa todettiin kaupungin suosivan tdydennysrakentamista
valmiin infran alueella. Keskusta alueen asukkaat on olleen Kuopiossa pit-
k&&n maksajina (tonttivuokrat/hinnat, hulevesimaksu yms. kaupungin maksut
nousseet huomattavasti vimeisen 10 vuoden aikana). Saaristokaupungin
uudisrakentaminen on ollut kallista / asunto joten etenkin sen alueen kayttéa
tulisi tehostaa. Haapaniementie 10 mahdollisen korkean rakentamisen infra
hyédyt maksaa nykyiset lahialueen asukkaat asuntojen arvon romahtamise-
na sekd asumishaittana. Samalla yritykselle jdd enemmaén voittoa hyvasté si-
jainnista saada asuntoja myytya kovemmalla katteella sekd todenné&kdisesti
pienemmista rakentamisen infra kustannuksista.
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o Kalliin infra rakentamisen maksajiksi pitaisi ensisijaisesti osua ne jotka uusis-
ta rakennuksista hydtyy. Nyt I&hitalojen asukkaat karsivat jotka infrastakin on
aikanaan maksaneet.

- 19.8.2019 Haapaniementie 10:ssé pidetyssa esittelytilaisuudessa kerrottiin
ettd korkeampi rakentaminen on ympaérist6a sdéstavaa koska tehokkuus
nousee (enemman ihmisia pienemmassa alassa, lammityskustannukset,
rakennuskustannukset yms). Tontilla 297-8-73-6 on kuitenkin tallahetkella
vasta (siis suhteellisen nuori rakennus) 1988 valmistunut toimistorakennus.
Jos nykyista rakennusta ei voida hyddyntaa vaan se puretaan kokonaan
=> Tulee kuitenkin enemmaéan saastetta ja luonnonvarojen tuhlausta kuin
tyhjalle tontille tai nykyisen rakennuksen kayttdtarkoituksen pienemmalla
rakennemuutoksella tulisi.

-26.8.2019 klo 17.13 "Radio Suomen lltapaiva: 1td-Suomi” Ohjelmassa kes-
kusteltiin myds yleisesti aiheesta ettei korkeaa rakentamista tulisi valtta-
méatta suosia kaikissa kaupunkien keskustoissakaan.

- Vaikka koko tonttin levyista 8-kerroksista rakennusta ei rakennettaisi, osuu
osa siita kuitenkin toisten vanhojen asuntojen eteen. Joten tasapuolisuu-
den nimissa ei noin korkeaa rakentamista ollenkaan.

- Aiemmin Haapaniementie 10 lahiymparisté6n ei ole saanut lupaa noin kor-
kealle talolle, olisi sama yhtendinen linja sdilytettdva myés uusia lupia
mydnnettaessa.

- Kaupunki on kaupunkilaisia varten, tulisi jarkevéasti huomioida myds asukkai-
den mielipiteet seka intressit.
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Mielipide 6 (4.9.2019)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmenee, ettd kaavamuutoksen hakijoilla on tavoitteena sijoittaa
kysymyksessa oleville tonteille 8-kerroksiset asuinrakennukset ja muun muassa nostaa rakennusoikeuden
maaraa n. 3000 kem2:iin.

Haapaniementie 10 tontille ei tule rakentaa korkeaa rakennusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaavaa laadittaessa rakennettua
ymparistda ja luonnonympdristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa,
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita l3hivirkistykseen
soveltuvia alueita. Pyk3lan 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympéristén
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Korkean rakennuksen rakentaminen Haapaniementie 10 tontille aiheuttaisi kohtuutonta haittaa laheisten
tonttien kiinteistoille, taloyhtididen osakkeenomistajille ja asukkaille seka heikentaisi merkityksellisella
tavalla elinympariston laatua. Haapaniementie 10 tontti sijaitsee kolmen ns. terassitalon muodostaman
kokonaisuuden edessi ja suoraan vastapaita keskimmaista terassitaloa (Asunto Oy Kuopion Lehtoterassi -
niminen taloyhtid, osoitteessa Lehtoniemenkatu 6). Terassitalojen osakkeiden arvo perustuu hyvin pitkalti
Haapaniementien puolella sijaitseviin suuriin ikkunoihin ja terassimaisiin parvekkeisiin, joista on vapaa,
panoraamandakéala Kallavedelle ja Vaindlanniemelle. Huomautettakoon, ettd nakdala ei ole sama asia kuin
nakyma kaistaleesta jarvea. Haapaniementie 10 tontille sijoitettu korkea rakennus asettuisi tonttien
laheisesta sijainnista johtuen seindmaksi mainitun taloyhtion ikkunoiden eteen ja peittaisi taysin sen
paanakyman, mika romahduttaisi taloyhtion osakkeiden arvon ja aiheuttaisi siten kohtuutonta haittaa seka
elinympariston laadun merkityksellista heikkenemista.

Lisaksi korkean rakennuksen rakentaminen Haapaniementie 10 tontille rikkoisi kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden katsottaessa Haapaniemelle muun muassa Vainélanniemen ja Brahenpuiston suunnista.
Haapaniementie 10 tontille sijoittuva korkea rakennus asettuisi hairitsevasti keskelle mainittujen
terassitalojen kokonaisuutta peittamalla talla hetkella kauniin ja tasapainoisen Kuopionlahden ja Uuden
Haapaniemen maisemakokonaisuuden, johon juuri terassitalot tuovat arkkitehtuuriltaan erityislaatuisuutta.
Kaavasuunnittelussa tuleekin ottaa huomioon, ettad korkean rakennuksen rakentaminen Haapaniementie
10 tontille heikentda merkittavasti Kuopionlahden kaupunkikuvaa ja rakennettuja arvoja tavalla, jolla on
merkitysta kaikille alueella liikkuville, eika tillaista tulisi sallia.

Kuopion kaupungin 19.8.2019 jérjestdmdssd kaavamuutosta koskevassa yleisotilaisuudessa Rakennusliike
Pohjonen Oy:n edustaja kertoi, etta Haapaniementien tonteille 10 ja 16 on tarkoitus rakentaa yhteensa 40
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asuntoa. Huomattakoon, ettd Kuopion kaupunki on kaavoittanut Haapaniementien l3heisyyteen
Haapaniemen Mdalymaelle lehtitiedon mukaan 2.000 asuntoa, joiden rakentaminen on jo aloitettu. Lisaksi
Kuopion kaupungilla on kadynnissa ja tulossa myos runsaasti muuta keskustan alueen
tdydennysrakentamista. Tdhan ndhden Kuopion kaupungilla ei ole tosiasiallista tarvetta kaavoittaa korkeaa
asuinrakennusta Haapaniementie 10 tontille ottaen huomioon, etta kaavoituksesta aiheutuisi edelld
kerrottua kohtuutonta haittaa alueen nykyisille asukkaille, muille kiinteistille sekd Kuopionlahden ja
Uuden Haapaniemen kaupunkikuvalliselle kokonaisuudelle suhteessa siihen hyétyyn, mita kaupunki
tavoittelee kaavamuutoksella. Mydskaan Kuopion kaupungin vaestokasvuennuste, josta kasittdskseni on
jaaty selvasti jalkeen, ei tue tallaista yksittaiselle tontille kaavoitettavaa rakentamistarvetta.

Pyydan myos ottamaan huomioon, ettad yhdenvertaisuusperiaatetta tulee noudattaa myds keskusta-alueita
kaavoitettaessa. Nyt kaavamuutoksen kohteena on Haapaniementie 10 tontti, jota ympardi matalat
rakennukset seka pihapiiri parkkipaikkoineen. Katsoisin, ettd téllaisessa ymparistossa yksittaisen tontin
kaavoittaminen korkealle rakentamiselle rikkoo yhdenvertaisuusperiaatetta muihin tontin omistajiin ja
kiinteistoihin ndhden tavalla, joka ei voi olla sallittua. Sitomalla Haapaniementie 16 tontin kaavoittaminen
yhteen Haapaniementie 10 tontin kaavoittamisen kanssa el muuta tata seikkaa ottaen huomioon, etta
Haapaniementie 16 tontti sijoittuu kaavassa Haapaniementie 10 tontista poikkeavalla tavalla jo
rakennettuun ymparistdon ndhden, ja sen osalta rakentamisen vaikutukset muuhun rakennettuun
ymparistoon ovat yhdenvertaisuusperiaatteen nakokulmasta jo lahtokohtaisesti erilaiset. Korkean
rakennuksen rakentaminen Haapaniementie 10 tontille ei ole perusteltua myodskddan maankaytollisesti
ottaen huomioon tontin pieni koko suhteessa suunnitteilla olevan rakennuksen kulkujarjestelyihin,
pihapiiriin ja parkkipaikkatarpeeseen nahden.

Yksittaisen rakennusliikkeen/tontin omistajan intressit eivit voi olla peruste muuttaa asemakaavaa haetulla
tavalla ottaen huomioon suunnitellusta rakentamisesta aiheutuva kohtuuton haitta ja nykyisten asukkaiden
elinympariston laadun merkityksellinen heikkeneminen. Mielestani huomionarvoista myos on, etta
Rakennusliike Pohjonen Oy:n edustaja kertoi mainitussa yleisotilaisuudessa rakennusliikkeen hankkineen
Haapaniementie 10 tontin noin vuosi sitten omaa rakennusbisnestdan varten.

Pyydin, ettd Kuopion kaupunki ei muuta asemakaavaa Haapaniementie 10 tontin osalta vaaditulla tavalla.
Kuopion kaupungin ndkdkulmasta kaavahankkeelle asetetut tavoitteet on mahdollista saavuttaa, vaikka
Haapaniementie 10 tontille ei sallittaisikaan korkean rakennuksen rakentamista.
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Mielipide 7 (3.9.2019)

MIELIPIDE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA KOSKIEN
HAAPANIEMENTIE 10 JA 16 ASEMAKAAVAMUUTOSTA

Tama mielipide ottaa kantaa Kuopion kaupungin vireille laittamaan asemakaavan muutoksen,
joka koskee Haapaniementie 10 ja 16 kiinteistoja (297-008-0073-6 ja 297-008-0073-6).
Kaavamuutoksen syyksi on kerrottu, etts kaavamuutoksen hakijat haluaisivat rakentaa tonteille
B-kerroksiset asuinrakennukset ja nostaa rakennusoikeuden maarad n. 3 000 kem2:iin.

Asunto Oy Kuopion Lehioterassi sijaitsee osoitteessa Lehtoniemenkatu 6. Clemme
keskimmainen talo kolmen ns. terassitalon ryhmittymastd, joka kasityksemme mukaan
muodostaa arkkitehtuurisesti arvokkaan yhtendisen kokonaisuuden. Terassitaloilla on ollut jo
vii 30 vuoden ajan eritidin merkitiava asema Uuden Haapaniemen rantamaisemassa ja talot
ovat varmast tuttuja kaikille kuopiolaisille. Talojen ohi kulkevat ihmiset ihastelevat terassitaloja
panitidin. Uusi Haapaniemi sisalt3d nimensa mukaisesti kohtuullisen uutta rakennuskantaa ja
on ihmisten mielessa ns. valmis asuinalue, joten sielid asuntonsa ostaneet ovat luotianeet
siihen, eftei pelkoa nakymien eteen tulevista uusista taloista ole.

Kaupunkirakennelautakunnan poytakirjassa 26.6.2019/pykala 126 mainitaan: "Rakentaminen
muutiaa lahiymparistdn kaupunkikuvaa ja rakentamisen vaikutus voi ndakya myos Kallaveden
jarvimaisemassa’. Vaittaisimme, ettd rakentamisen wvaikutus ndkyy jarvimaisemissa
varmuudella. Voimassa olevassa asemakaavassa rannan silhuettia on pidetty tarkeana ja
jarvelia katsotiuna rannan silhuetti mukaileekin hyvin maastollisia muotoja muodostaen
yhiendisen kokonaisuuden, eivdtkd Hermannin aukion isotkaan rakennusmassat nouse esiin
hairitsevasti ymparistton nahden. Uusien korkean profiilin pistetalojen rakentaminen rikkoisikin
kuopioclaisille tarkean Uuden Haapaniemen kulttuurimaiseman, johon juuri terassitalot tuovat
omaleimaisuutta.

Kuva 1. Uusi Haapaniemi Vé&indlanniemen suunnalta katsottuna. Maisema on sopusuhtainen ja esimerkiksi
Haapaniementie 12:sta sijaitseva 4-kerroksinen talo j&a rannan puuston taakse piiloon. Huomattavaa on, etta
kuvan oikeassa reunassa sijaitseva Haapaniementie 4:44n jo rakennettu 8-kerroksinen talo on kuvan keskelld
sijaitsevia terassitaloja ainakin yhden kerroksen korkeampi.
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Kuva 2. Nakyma Uudelle Haapaniemelle Brahen puiston suunnasta. Terassitalot luovat makeen luonnollisen
littyman Uuden Haapaniemen rannan rakennuksille ja vanhan Haapaniemen valille. Haapaniementie 10 kohdalle

rakennettavaksi kaavailtu korkea talo rikkoisi maiseman ja heikentaisi paikallisesti merkittavaa kaupunkikuvallista
kokonaisuutta

Haluamme tuoda kaupungille tietoisuuteen myds, ettd Haapaniementie 10:ssa sijaitseva tontii
on suoraan taloyhtiomme paanakyman edessa. Haapaniementie 10 tontille rakennettava 8-
kerroksinen talo peittaisi ikkunoistamme ja parvekkeiltamme avautuvan nakyman jarvelle.
Vertailukohtana voidaan pitda Haapaniementie 4:4an rakennettua 8-kerroksista taloa, joka on
ainakin yhden kerroksen korkeampi kuin terassitalomme. Haapaniementie 4:4a vastaava
kerrostalo meidan talomme eteen rakennettuna muuttaisi taloyhtiomme elinympdristén laatua
merkittavasti heikompaan suuntaan varjostamalla taloa seka estamalla vapaan jarvindkyman,

mika romahduttaisi arvokkaan taloyhtiomme osakkeiden arvon ja aiheuttaisi siten kohtuutonta
haittaa taloyhtion osakkaille.

TN Q
Kuva 3. Haapaniemenkatu 10 sijainti Lehtoniemenkatu 6:een nahden.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS

16



ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

L *r...j; F‘,‘\”:

e et

Kuva 4. Lehtoniemenkatu 6 talon parvekkeelta avautuva paanakymd. Edessa Haapaniementie 10 tontti

ta-Suomen hallinto-oikeuden 11.12.2009 antamassa Haapaniementie 4:83 koskevassa
paatoksessa 09/0587/3 on kirjattu Kuopion kaupungin kaavamuutoksen perusteista, ettda 8-
kerroksinen rakennus sijoittuu tien toisella puolella olevan vanhan lamellitalon viereen, on
lamellitaloa selvasti matalampi, litaa lamellitalon siten ympardivaan matalampaan
rakenteeseen ja muodostaa yhdessa lamellitalon kanssa porttiaiheen Haapaniemelle
tultaessa. Yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti on vaarin, ettd nyt kaupunki edes
suunnittelee Haapaniementie 10:een rakennettavaksi terassitaloja korkeampaa rakennusta
tontille, jota kaiken hsdksi ympardivat selvasti matalammat rakennukset. Lisaksi, kuten
kaavamuutosta koskevassa yleisotilaisuudessa 19.8.2019 tuli usealta taholta ilmi, thmisia
ihmetyttdd miten aluksi yksittdisend porttiaineena perusteltu tale yht'akkia tarvitsee
Haapaniementielle tuekseen muita korkeita taloja.

Lopuksi mainittakoon, ettd Rakennusliike Pohjonen Oy:n edustaja kertoi yleisdtilaisuudessa,
ella lavoilleena on rakenlaa Haapaniemenlielle yhileensa 40 asunloa. Samdan atkaan Kuopion
kaupunki on kaavoittanut lehtitietojen mukaan Haapaniemen Mdalymaelle keskuskentdn
ympansiaon 2000 uutta asuntoa (eli néama asunnot ovat tulossa vain muutaman sadan metrin
paahan Haapaniementie 10:sta). Uuden Haapaniemen alueen nykyisille asukkaille aiheutuva
haitta wvaikuttaisikin numeroiden valossa olevan paljon suurempi kuin rakentamisella
kaupungille saatava hyGty. Uuden Haapaniemen asunnot olisivat vain murto-osa keskuskentan
rakennuskannasta, joten yksittaisten talojen rakentamiselle ei siten voi olla mitaan perusteltua
ja valttamatonta farvetta, koska aivan valittomaan laheisyyteen tulee jo ‘kaupunkia
elavaittavas” rakentamista. Lisaksi kaupungilla on keskustan alueella rakennusprojekteina
myds Kunfolaakso-Hatsalan alue, Sairaalakadun ympanstd, asemanseutu sekd@ keskustan
alueen muu tdydennysrakentaminen.
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Haapaniementie 10:een ei pitdisi rakentaa korkeaa kemostaloa. Toivoisimme, ettd Kuopion
kaupunki ottaisi huomioon Uuden Haapaniemen asukkaiden huolen, ettei vakiintuneen alueen
asumismukavuus ja asuntojen arvon laskeminen voi olla vahempiarvoista kuin yksittaisen
rakennusliikkeen tai tontinomistajan voitontavoitielu. Ainakaan ei voi olla niin, etta rahalla saa
ostettua haluamansa kaavamuutoksen? Haluaisimme myos tietaa, hyotyykd Kuopion kaupunki
rahallisesti Haapaniementien rakentamisesta?

Asunto Oy Kuopion Lehtoterassi
cf/o Kuopion Talokeskus Oy Maaherrankatu 15-19, 70100 Kuopio
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Mielipide 8 (5.9.2019)

Kuulutuksella 2019/2240 esitetdan asemakaavan muutosta Haapaniementie 10 ja 16 kaavaan
siten, ettd nykyisten rakennusten tilalle tulisi 8-kerroksiset talot.

Asun ja omistan huoneiston Asunto Oy Lehtoniemenkatu 8:ssa eli Haapaniemenkatu

9:553, Kaavailtu korkea rakennus tulisi suoraan kaupungin puoleisessa padssa olevan kotini
eteen. Tama herattaa voimakasta vastustusta ei vain asunnon arvon alenemisen takia, vaan
ennen kaikkea oman asumismukavuuteni huonomisena.

Olen "paluumuuttaja” Helsingista ja hain Kuopiosta asuntoa pari vuotta, ennen kuin |&ysin
nykyisen kotini. Syy t8man huoneiston valintaan oli asunnon avaruus, huoneiden tilavuus ja iso
terassi joka korvaa kesamokin. Mutta isoin syy oli sek3 kaupunki- ettd jarvindkymat ja
nimenomaan avarina eika vain jostain kulmasta "kurkistavina". Nyt kun Haapaniementie 4
rakennettiin, kaupunkindkyma (ja Tuomiokirkko!) jo suurimmaksi osaksi tuhottiin. Kun silloin
soitin kaavoitukseen, sanottiin, ettei rakennus tule estdmadn nakymia - tAma pitdd paikkansa
kun puhutaan Haapaniementien alun jarvimaisemista. Niitd ei tuhottu, Nyt kuitenkin yritetdan
rakentaa talo, joka tuhoaisi meidan ja naapuritalojemme ndkymat myds jarvelle. Eikd
kaupungin kaavoituksen pitdisi olla tasa-arvoista eri asukkaidensa suhteen?

Hankin ja remontoin asuntoni "loppu eldmakseni” ja siksi sen myds sen ympdaristd on minulle
elintdrked. Hain asuntoa, jossa ei ole heti toiset talot ja ikkunat edessani (kuten Kuopion
satama-alueella), josta on kohtuu matka palveluihin sitten, kun auton kaytto ei onnistu jne. En
ole kiinnostunut endd muuttamaan - ja itse asiassa jos nykyisen kotini arvo alenee arvioni
mukaan jopa 20-25 %, ei uuden asunnon hankkiminen ole nykyisilld hinnoilla taloudellisesti
mahdollistakaan.

Uskoisin, etten ole ainoa naissa terassitaloissa, joka VOIMAKKAASTI vastustaa korkeita
rakennuksia pilaamaan ndkymamme, alentamaan asuntojemme arvoa ja ennen kaikkea
vaikuttamaan henkiseen hyvinvointiimme!

Ja Kuopiohan mainostaa itseddn hyvinvointikaupunkina....
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Mielipide 9 (6.9.2019)

Kuopiossa ei ole talla hetkelld, eika tule olemaan tulevaisuudessakaan pulaa vapaista asunnoista, niin
keskustan tai sen laheisyydessa sijaitsevilla alueilla kuin lukuisilla omakotialueilla. Jatkuva noin 2000
asunnon ylitarjonta, niin uustuotannon kuin “vanhojen asuntojen” osalta kattaa tulevaisuuden
asuntotarvetta. Paikallinen asuntojen ylitarjonta on aiheuttanut ylipitkia myyntiaikoja ja viela pahetassaan
rametti3 keskustan alueen mainetta ostokohteena. Kuopion viime vuosina tapahtuneen vaestonkasvun
hidastuminen tulee vield osaltaan lisddmaan asuntoylijidama3. Kaupunkirakentamista voi tiivistda silloin kun
se on mahdollista ja jarkevaa, mutta on huomioitava, ettei tiivistamisell3 pilata kaupunkikuvaa eik3
aiheuteta kohtuutonta haittaa jo alueella asuville. Tiivistdmisrakentaminen on huomattavan paljon
jarkevampaa alueilla, joissa voidaan rakentaa useampia rakennuksia samalle alueelle. Tastd esimerkking
Mélymaen korvaus- ja tiivistysrakentaminen. Haapaniementie 10 ja 16 kohteisiin ei ole tarvetta ja vaadetta

rakentaa ehdotettua asuntomaaraa.

Arkkitehtuuri ja rakentaminen

- Rakennettavien Haapaniementie 10 ja 16 tulee muodostaa arkkitehtuurisesti yhtendinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus sopusoinnussa tonttien ldheisyydessa sijaitsevien rakennusten
(Haapaniementie 6-8) arkkitehtuuriin, muotoon seka rakennekorkeuteen.

- Haapaniementie 4:n korkea rakennus on aikoinaan rakennettu toimimaan portiksi tultaessa
Haapaniemelle kaupungin suunnasta. Arkkitehtuurillisesti ei ole velvoitetta perustella tarvetta
rakentaa korkeaa rakennusta matalarakenteisten talojen yhteyteen.

= Haapaniementie 10 ja 16 ovat ns. matalarakentamisen tontteja ja niille rakennettavien rakennusten
tulee sopia viereisten tonttien yleisiimeeseen seka maisemakuvaan.

- Kohteille maaritetty tavoitetehokkuusluku on liian suuri ottaen huomioon asemakaavan asettaman
tdmanhetkisen kayttotarkoituksen ja tehokkuusluvun sekd samalla “samassa ruudussa” sijaitsevien
talojen tehokkuusluvun. Mika on nain ylisuuren tavoitetehokkuuden peruste?

- Pyydamme Kaupunkisuunnittelupalveluita selvittdamaan yleisotilaisuudessa esille tulleen
sopimuksen olemassaolon. Sopimus koski ko. alueen nykyisten seka tulevien rakennusten korkeus-
yms. maarittelya.

- Pysakéinti tulee hoitaa omalla tontilla. Autopaikkoja on rakennettava riittavasti verrattuna
rakennuksen kokoon- seki viereisten kiinteistdjen autopaikkojen lukumaara suhteeseen
verrattuna. Kadunvarsipaikat on varattava tilapaispysakainnille seka niiden maara ei saa vahentya.

Sopiminen Kallaveden jarvimaisemaan

= Rakennettavien rakennusten tulee sopia jarvimaisemaan noudattaen nykyistd
rakennuskorkeuslinjaa. Uudet kohteet eivat saa rikkoa rakennussektorin avaraa harmoniaa. Katso
kuva 1.

= Lisdksi rakennettavat kohteet eivit saa varjostaa tai peittda kolmen terassitalon muodostamaa
arkkitehtuurista kokonaisuutta katsottuna Kallavedelta pain. Katso kuva 2.

= Haapaniementie 4 korkea rakennus on rakennettu siten, ettei se varjosta tai haittaa
Haapaniementie 3:n pdanakymaa Kallavedelle pdin. Asukkaiden yhdenvertaisen ja
oikeudenmukaisen kohtelun perusteella Haapaniementie 10 rakentaminen on suhteutettava
Lehtoniemenkatu 4, 6 ja 8 rakennuksiin ja niiden suoriin paandkymiin. Talldin maksimi
rakennuskorkeus uusilla rakennuksilla tulee olla 2 kerrosta. Katso kuva 1

- Kaavoituksella ja "tiivistysrakennussuunnittelulla” ei saa siirtdd vanhojen asukkaiden varallisuutta
gryndereiden taskuun. Tdma realisoituu, jos kaavoituksessa ei oteta huomioon edellisissd kohdissa
mainittu)a seikkoja.
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Kuva 2
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Mielipide 10 (5.9.2019)
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Asunto Oy Kallaveden Helmen hallitus on kisitellyt otsikossa mainitiua asemakaavan muutosesi-
t¥sid. jonka johdosia tolcamme scuraavaa:

«  Haapaniementie 10 toniti on minimaalisen pieni ja kaavoitettu juuri picntaloa varten, Jo
nykyinen rakennus sijaitsee hyvin lihelld wonttirajaa. Nyt tontille hastaan rakennusoikeutta
moninkeriaiselle mifrille kerrosneliditd ja viereisiin rakennuksiin nfhden poikkeuksellisen
korkealle rakennukselle.

= Asunto Oy Kallaveden Helmi ja samoin ympéiriviit tontit on rakennettu asumisviihtyisyyt-
td tavoitellen valjisti viheralueet huomioiden. Tihdn ympiéiristiitn nihden suunniteltu ra-
kennus ei sovi.

- Suunmifeltu rakennus on korkea, josta pystyy nikemilin ympirdivien, jo rakennettujen
asuinrakennusten parvekkeille seki jopa huoneistoihin sisdlle.

- YmpdrGiviin rakennuksiin nihden poikkeavan korkeat rakennukset myds muuttavat oleel-
lisesti kaupunkikuvaa.

Asunto Oy Kallaveden Helmen ja yleensd alueen asukkaiden ndkdkulmasta hanke tihiin mennessi
esitellyssi muodossa pital hyliti Tonteille suunnitellut asuinkerrostalot tulee suunnitella niin, ettd
ne e1viil yhitd samalla puolella Haapaniementietd sijaitsevien viereisten rakennusten riystislinjoja
ja tontille tulee varata rittdva middcd vapaata vihertilaa, joka on jokaisen asuinrakennuksen asu-
misviithivisyyden kannalta vilttimdidn. TEllE turvataan myts nykyisen asumisrauhan sdilyminen
viereisilla tonteilla ja mydskin Haapamiementien toisen puolen rakennuksista heidin jo totuttu es-
teetdn nikymid Kallavedelle.

Alueen asukkaiden riittivin pysikointitilan turvaamiseksi tonteille 10 ja 16 on varattava niiden
tarvitsema autopaikkaméird alueella nykyisin vallitsevan autopaikkamitoituksen mukaan. Mitoi-
tusta el saa pienent3d nykyisestd. Jo t8llikin hetkelld alueella joudutaan turvautumaan omien tont-
tien lisiksi kadunvarsipysk&intiin. Jos tonteille rakennetaan suunnitellut korkeat talot, muuttuu
autopaikkatilanne alueella kestimitdmaksi. Kadunvarsipaikat eivit tule riittdméin, Myds Haapa-
niementien lilkkennevirrat lisdintyviit oleellisesti. Kallaveden Helmen tontilta liittymd Haapanie-
menticlle on jo nyt vaarallinen - etenkin talvella. Lis&#intyvi liikennevirta lisil entisestiin vaarati-
lanteita luttymassa. Samoin viereisten tonttien hittym3t Haapaniementielle ovat vaaralliset.

Asunto Oy Kallaveden Helmi joutui v. 2015 puolustamaan omaa tonttiaan estiessiisin alueen asuk-
kaiden Kipikulkua tontin Eipi ranta-alueelle. Jos viereen rakennetaan uusia asuinrakennuksia. sama
uhka uadistuu. Thten uusia rakennuksia suunniteltaessa on mielittéivii samalla, miten asukkaat liik-
kuvat ranta-alueille hySdyntimitts sithen isten tontteja.

Asemakaavaluonnoksen esittelvtilaisuudessa tuli esille, ¢t Haapaniemen aluetta kaavoitettacssa
nykyiseen muotoon on tehty sopimus Saastamoinen Yhtymin ja Kuopion kaupungin valill4, end
korkeal rakennukset sijoitetaan Haapaniemen perille. Sopimuksen voimassaolo ja juridinen asema
tulee selvittitd.
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Jos wonteille Haapaniementie 10 ja 16 sallitaan ympiriivid tontteja selvisti suurempi rakennusoi-
keus tontin kokoon nihden, on maanomistajien tasapuolisen kohtelun nimissi samanlaisien raken-
nusten ja yhtd suuren tontin pinta-alaan subteutetun rakennusoikeuden kyitd sallittava myds vie-
reizilli tonteilla.

Ehdotlomana kantanamme ilmoitamme, ettd asemakaavamuutos tulee suunnitella niin, ettd raken-
nukset noudattavat nykyisten rakennusten kerrosalaa ja kerroskorkeutta, Asemakaavaa valmistel-

tacssa tulisi myhs kartoittaa laajemmin muita vaihtoehtoja. Esimerkiksi voisi pliviikodin sijoitta-

mista tontille. Timi lisdisi perheiden kiinnostusta muuttaa alueelle vanhemman ikiluokan poistu-
BS8a.
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Mielipide 11 (6.9.2019)

"Asemokaavan muutos mohdollistaisi Hoapaniementie 10:n jo 16:n tonttien kdyttotarkoituksen muutokset
sekd Uuden Hoapaniemen asuinalueen tiydennysrakentamisen fa keskustan valkutusalueen tehokkoan
tiivistdmisen Uudet asukkaat vilkastuttavat jo eldvaittdvit aluetta, edistdvdt keskustan fa lahialueen
palvefuiden kehittymistd sekd voi tukea alueen yritysten jo joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.”

Kommentti: Suunnitellut kohteet eivat ole millaan mittapuulla tehokkaan tiivistamisen kohteita ottaen
huomicon laheisen Mélymaen suunnitelmat. Suunnitellut rakennukset eivat elavoita aluetta milldan tapaa.
Tastd esimerkking on 2010-luvulla rakennettu Haapaniementie 4, jossa asukkaiden liilkkuminen on
padasiassa tapahtunut autolla suoraan parkkihallista tai paikoitusalueelta. Paikallisiin palveluihin
kohdistuvat odotukset ovat ylimitoitettuja asukkaiden kiyttiessd kaukaisempien markettien palveluita tai
jatkossa kdyttdmilla ostosten kotiinkuljetus palveluita, jolloin palvelut kehittyvit esim, Pitkalahden 5-
marketissa, kaukana keskustasta. loukkolilkenteen kiyttd olemassa olevasta uudesta talosta tai tulevien
suunnitelmien taloista on ja tullee clemaan pienimuotoista. Hankkeen esittaminen keskustan "pelastajana”
on harhaanjohtavaa halhattelua.

“Rokentaminen muuttaa ldhiympdristén koupunkikuvaa jo rokentamisen vaikutus voi nakyd myos
Kallaveden jdrvimaisemossa. Rokentaminen soottoo vaikuttoa viereisten tonttien rokennuksista avautuviin
ndkymiin jo varjostuksiin sekd muutosalueen ajoneuveliikenteen jdarjestelyihin, litkennemddriin seka
autopaikkatarpeeseen.”

Kommentti: Vol nakya ja saattaa vaikuttaa on aika vahattelevat toteamukset siitd, ettd suunnitellut
rakennukset raiskaavat Haapaniementie 4 "portin” ja Haapaniemen niemiosan korkean rakentamisen valiin
suunnitellun matalamman rakentamisen alueen kokonaiskuvan, avaruuden ja harmonian. Ei kuullosta kovin
puoclueettomalta arvioinnilta kaupungin viranomaisen kirjoittamana, Tonttien koot ovat alimitoitettuja
parkkitarpeeseenkin nihden. Ehka totuudenmukaisempi mucto olisi: "Haettu rakentaminen huonontaa
merkittavasti viereisten tonttien rakennuksista avautuvia ndkymia ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa alueelle
laajamittaisesti. Haettu kaavamuutos aiheuttaa myds alueelle liikenteen lisdantymista.

"Haapaniementien ympdristéssd koovamuutos mahdollistao katutilan eldvéittdmisen jo koupunkikuvallisen
kehittamisen.”

Kommentt: Katutila eldviityis| paljon enemmin uudenlaisen katuratkaisun myéta, Pihakatu tai muu
vastaava bulevardi, joka olisi enemmén tarpeen kuin ylisuuri tiivistysrakentaminen. Lilkennemaarat ovat jo
nyt kasvaneet suhteettomasti, ottaen huomioon, ettd kaupungin sisddntuloreitin sijaitsevat
Tasavallankadulla, Kaupunkikuvallinen kehittaminen ei saa tarkoittaa kuvan rikkomista ja tarvelemista
kuten tdssd hankkeessa on vaarana toteutua.

“Vaikutukset ifmastoon ovat positiivisia koupungin yhdyskuntarakenteen tiivistyessd, Uusi rakentaminen
tukeutuu ofemaossa olevaan kunnallisteknitkkaan jo muuhun infrastruktuuriin, jolloin se on ekologisempoao jo
toloudellisernpaa kuin tapsin vudelle alueelle rakentaminen. Vaikutukset luonnonoloihin ovat vihdiset, kun
Jjo olemasso olevoo rokennettuo aluetto tivistetidgn.”

Kommentti: Mahtaakohan kaupungin infrastruktuuri kestaa lisdysta, kun nykyisinkin ajka usein rantaan
mennessd haisee se itse asia, jonka nimea en tassd nyt mainitse.

Kun puhe on betonirakentamisesta, niin ei mielestani voi puhua vihaisistd vaikutuksista luonnonoloihin.
Uudessa betonirakentamisessa ei mielestani ole mitaan ymparistoystavallista, Vaikka purettavat
rakennusmateriaalit kierritetdsn, niin kaikkea ei voida hyédynt33d uudisrakentamisessa. Kaikesta
huolimatta uudisrakentaminen kuluttaa huomattavan méaran rakennusmateriaaleja ja luonnonvaroja.
Olemme auttamattomasti vaaralla tielld, jos puramme 1990-luvun tienoon rakennuksia, joiden normaalin
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elinkaaren paa ei ole viela nakyvissa "uuden, ymparistoystavallisemman” rakennuskannan tielta. Se el ole
ympdristiteko, vaan kutsuttakoon sita rakennusliikkeiden talutusnuorassa jolkottamiseksi. Talldin vaikutus
luontoon on huomattavasti merkittavampi ja tulisi ottaa tosissaan, eikd vahatellen. Ottaako Kuopio oikeasti
huomioon luonnon? Voisiko puustakin rakentaa jotain viihtyisaa ja elavoittavaa?

Kaupunginrakennelautakunnan pitaisi ohjata kaavoitusta myos toimimalla ja kyseenalaistamalla esitettyja
muutoksia. Miten lautakunta on tutustunut suunnitelmiin ja alueeseen tassa tapauksessa? Miten paljon
kansan valitsemat luottamushenkilot ovat olleet luottamuksen arvoisia toimiessaan?

Vastustan kaavan muuttamista asuinkayttoon, koska alueella on riittavasti asuinpinta-alaa, mutta e ole
vastaavia, viredssa kaytossa olevia toimistotiloja. Nykyisin Haapaniementie 10 rakennuksessa toimii
Kuopion Ensikotiyhdistys seka Punainen Risti. Haapaniementie 16:sta maailmallakin arvostettu saatid, jolla
on tassa huomattavasti viihtyisampi toimintaymparistd kuin KYS:in ahtaassa loukossa. Kiinteistéissa on ollut
myos mahdollisuus parkkitoimintaan. Naiden toimijoiden toimiminen rakennuksessa on mahdollistanut
rakennuksen omistajille katkeamattoman tuoton seka mahdollisuuden pitaa huolta kiinteistdjen kunnosta
sekd arvosta. Kiinteistdjen mahdollinen korjausvelka on kiinteistjen omistajan vastuulla ja on mahdollisesti
tulosta raikeasta sijoitetun padoman tuottojen maksimoinnista. Kiinteistoissa toimivat toimijat ovat
aarimmaisen tarkeita. Esimerkiksi Kuopion Ensikotiyhdistys tarjoaa moninaisia palveluita huolehtiessaan
aitien sekd perheiden jaksamisesta tulevaisuuden vastuunkantajien ja veronmaksajien kasvattamisessa sekd
mahdollisten ongelma- ja kriisitilanteista selvidgmisessa. Yhdistys luo diteihin uskoa odotuksen joskus
vaikeissakin vaiheissa ja on ensiarvoisen tarkea onnellisen seka tasapainoisen suloisen, mutta joskus niin
raskaan ajan elamiselle. Yhdistyksen tiloihin on helppo saapua ja |3htea vaikka kauniin ja mieltd virvoittavan
Kallavesi maiseman kautta jalan. Tdma toiminta tukee myos alueella toimivaa julkista lilkennettd. Myos
yksityisautoilu joko omalla tai yhteiskayttdautolla on mahdollista, koska rakennuksen vilittémassa
laheisyydessi on riittavasti hyvin jarjestettyd paikoitustilaa.

Haapaniemi on "aikojen alussa” maaritetty huvilamaiseksi kaupunkialueeksi. Pidetadn tama mielessa, kun
suunnitellaan tulevaisuutta yhdessa. Ei tehdd Haapaniemest3 ruutukaavamaisen varjoisaa aluetta, vaan
pidetaan alue viihtyisana seka nakymat raikkaina ja kehitetddn aluetta sopusoinnussa luonnon ja jo
olemassa olevan rakennuskannan kanssa harmoniassa — kehittdmisen sanan oikeassa tarkoituksessa.
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Mielipide 12 (10.9.2019)

Kiitos sunnuntain 8.9.19 Savon Sanomissa esitetyistd asiantuntijandkemyksistéa korkean rakentamisen suh-
teen Kuopion keskustassa!

Kirjoituksessa kasiteltiin juuri niitd asioita, joiden kanssa olemme naapuruston kanssa painineet lahiviikkojen
aikana, kun meille esiteltiin Haapaniementie 10 ja 16 koskevat kaavamuutosesitykset 19.8.2019.

Uusi Haapaniemi on 80-luvulla rakennettu vanhaan historialliseen Haapaniemeen valittémasti liittyen. Kor-
kea rakentaminen on silloin keskitetty niemen karkea kohti yhteen rykelm&an. Tasta alkuperaisten asukkai-
den tiedon mukaan on jopa tehty aikanaan periaatesopimus Saastamoinen Yhtyméan ja kaupungin valill&.
Mydhemmin rakennettiin Haapaniementie 4 korkea talo "porttipariksi" kadun toisella puolella sijainneelle
korkealle talolle.

Nyt vireilld olevassa kaavamuutosehdotuksessa muutetaan juuri kuten artikkelissa todettiin, postimerkkimai-
sesti, entistéd kaavaa vaihtaen yksikerroksiset liikerakennukset 8-kerroksisiksi asuinkerrostaloiksi. Molemmat
tontit ovat minimaalisen pienid, niissa ei ole tilaa viheralueelle eika paikoitukseen, eika niiltd ole omaa kulku-
yhteytta rantaan, koska liikehuoneistot eivat sitd ole tarvinneet.

Alueen liikkennemaarat ovat kasvaneet huomattavasti jo Kumpuniementien valmistumisen jélkeen ja 8-
kerroksisten asuintalojen valmistuttua olisivat hallitsemattomissa. Oma, yldamakeen avautuva katuliittymam-
me muuttuisi entisté vaarallisemmaksi.

Artikkelissa hajallaan sijaitsevia korkeita kerrostaloja nimitettiin osuvasti "vartiotorneiksi". Me olemme nimen-
neet ne "torahampaiksi".

Kaikessa rakentamisessa nékyy tédné paivana vain voitontavoittelu, ja rakentamisen laatu ja vaikutus ympa-
ristéon ovat toissijaisia asioita, aivan kuten artikkelissa todettiin.

Kuopionlahden alue liittyneena Vainélanniemeen on ainutlaatuinen virkistysalue lahelld keskustaa. Sen suu-
ren suosion nden joka ilta kesat talvet alueella lenkkeillessani. Pilvenpiirtdjéan rakentaminen sen keskelle on
asukkaiden tarpeiden aliarvioimista. Itse rannassa asuvana tunnen konkreettisesti rauhan laskeutuvan sie-
luun joka kerta, kun astun Kuopionlahdenkadulta puiston hiljaisuuteen.

Kaupunkikuvatyéryhman kerrotaan ottavan kantaa vain merkittéviin rakennushankkeisiin, mutta toivoisimme,
ettad tydbryhma antaisi lausuntonsa my6s asukkaiden pyynnésta pienempiinkin hankkeisiin. Niin nyt tdssa
meidéankin tapauksessamme, joka kasittelee Haapaniementie 10 ja 16.
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Asemakaavoituksen vastine mielipiteisiin

Kuopion kaupunki on saanut runsaasti mielipiteitd koskien erityisesti Haapaniementie 10 rakenta-
mista. Asemakaavan muutosta on ryhdytty tutkimaan kiinteistdnomistajien toiveesta muuttaa kiin-
teistét asuinrakentamiselle.

Kaupunkirakenteen tiivistdminen on kaupungin tavoitteiden mukaista, silla se on iimastopoliittisesti
parempi vaihtoehto kuin kaupunkirakenteen levittdminen uusille alueille. Kaupunkirakenteen tiivis-
tdminen seka riittdvan ja monipuolisen asuntotuotannon varmistaminen on my6s Kuopion strategi-
an ja asuntotuotantotavoitteiden mukaista. Keskustan tdydennysrakentaminen my&s vahvistaa
Kuopion seudun elinvoimaa ja on MAL-sopimuksen tavoitteiden mukaista.

Taajama-aluetta tiivistettdesséa rakentamisella on aina vaikutuksia naapurikiinteistéjen nakymiin.
Luonnosvaihtoehdoissa on kuitenkin pyritty minimoimaan haittoja naapurikiinteistdille mm. raken-
nuksen sijoittelun, massoittelun (kapearunkoisuus) ja orientaation keinoin. Vaikka kaavamuutos
aiheuttaa muutoksia, jotka voidaan kokea heikennyksené esim. omasta asunnosta aukeaviin né-
kymiin, suunnittelua on tehty siten, etteivat vaikutukset muodostuisi kohtuuttomiksi.

Alueet kaavoitetaan asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), mikd mahdollistaa
liike- ja toimistotilat my®6s tulevaisuudessa. Mielipiteissé esitettiin myos paivékotia Haapaniementie
10 tontille. Tontti on kuitenkin liian pieni pdivékodille ja alueen ldhelld on jo olemassa yksi raken-
tumaton julkisten l&hipalvelurakennusten (YL) tontti, jonka vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista kaa-
voittaa alueelle toista pienta julkisten I&hipalvelurakennusten tonttia.

Mielipiteissé esitettiin my&s kysymys korvauksista, jotka maksetaan kaupungille kaavatyén yhtey-
dessa. Kaavan yhteydesséa laaditaan maankayttésopimus MRL 12 a luvun mukaisesti yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Tyén tavoitteena on ollut Haapaniementien varren tiivistdminen ja tdydentdminen ja vaihtoehdoissa
on haettu erilaisia vaihtoehtoja tavoitteen saavuttamiseksi. Rakennusoikeus tarkastellaan tonttikoh-
taisesti alueen olosuhteet, kaupunkikuva ja kaupunkiympéristdé huomioiden. Tonttien suunnitellun
rakennusoikeuden maéaraé on laskettu ja suunnitelmia on kehitetty saadun palautteen pohjalta.
Asemakaavan muutosta on haettu kiinteistoille Haapaniementie 10 ja 16, jonka vuoksi asemakaa-
van muutostyéhdn on ryhdytty juuri néillé kiinteistdilld. Nykyistd korkeammat, suunnitellut raken-
nukset ndkyvat kaukomaisemassa, mutta eivat kuitenkaan poikkea kaukomaisemassa alueen mui-
den rakennusten korkeuksista.

Hanke lisda liikennem&arid paikallisesti Haapaniementielld, mutta likennemaarien kasvu ei ole niin
suurta, ettd se vaikuttaisi yleisiin elinolosuhteisiin alueella melun tai ilmanlaadun vaikutusten kaut-
ta. Kaavassa merkitddn vaatimus autopaikoista tontilla, mutta on kuitenkin toivottavaa, etta liikku-
minen tapahtuisi jalan tai pyorill&, jonka vuoksi hankkeessa on tehty jalankulku ja pydrailyn olosuh-
teiden parantaminen kannattavaksi kaavamaarayksin. Kaavalla ei voida vaikuttaa yksittéisten ih-
misten kavelyreitteihin. Rakennusaikaiset héiriét ymparistéén ovat vaistamattémiad, mutta suhteelli-
sen lyhytaikaisia. Suunnittelualueen liikenteen p&astét ovat keskustan ruutukaava-alueen p&éasté-
jen tasoa.

Kaavassa tehddan meluselvitys ennen kaavan etenemistd ehdotusvaiheeseen. Alustavien 1&htéti-
lannetarkastelujen perusteella rakentamiselle ei ole nykyisen melutilanteen perusteella estetta.
Uudisrakennukset heikentdvat melun kantautumista Haapaniementieltd sen itdpuoliselle alueelle.

Taydennysrakentaminen olemassa olevan katuverkoston alueelle on taloudellisempaa seké ilmas-
toystavallisempaa verrattuna uusien alueiden kayttéonottoon. Suunnittelualue on ennestédan taysin
rakennettua aluetta ja luonnonymparistén osuus on hyvin pieni. Pinnoitettujen alueiden osuudessa
ei tapahdu merkittdvad muutosta, joten myds alueelta tulevien hulevesien méaré pysyy paaosin
ennallaan. Korkeampi rakennus muuttaa piha-alueen varjostus- seka pienilmasto-olosuhteita.
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