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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 16.5.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi) korttelin 66 tonttia 8, korttelin 67 tont-
teja 24 ja 25, korttelia 68, korttelin 69 tontteja
4 ja 5 seka katu-, rautatie- ja erityisalueita.

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi) 67 tontit 28...32, kortteli 68, korttelin 67
tontit 28..32, korttelin 69 tontit 4 ja 8 seka
katu-, rautatie- ja erityisalueita.

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi) korttelin 66 tontti 11, korttelin 67 tontit
28...32, korttelin 68 tontit 24...32 ja korttelin 69
tontti 8.

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen kaupun-
ginosassa (8) n. kahden kilometrin etaisyydella
Kuopion torilta lounaaseen. Alue asettuu Tasa-
vallankadun, Teollisuuskadun, Kumpusaaren-
tien ja Saaristokadun rajaamalle alueelle.

. Leipénie-
mensilta

891

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
yritys- ja liikerakentaminen alueelle.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosty® on tullut vireille Mani-Siilot Oy:n 16.10.2019 paivatysta hakemuksesta
seka Pielis-Invest Oy:n 10.3.2020 paivatysta hakemuksesta.

Kaavatyd sisaltyy vuosien 2020 ja 2021 kaavoituskatsauksiin nimella Tasavallankadun yritys-
alueen asemakaava, vuoden 2022, 2023 ja 2024 kaavoituskatsaukseen nimella Tehdaskadun
yritysalueen asemakaava.

Ehdotusvaiheen nahtéavilldolon jalkeen korttelin 66 tontin 8 omistaja on vaihtunut. Uusi omistaja
on pyytanyt tutkimaan ehdotusvaiheesta poikkeavaa maankayttda alueelle. Kaava on paadytty
jakamaan kahtia siten, ettéd korttelin 66 osalta valmistellaan uusi kaavaehdotus ja muu osuus
kaavasta viedaan hyvaksyttavaksi. Korttelin 66 osuus selostuksesta on varitetty ” ”
tasta syysta. Kortteli on ollut tarkea osa kokonaisratkaisun tutkimista, minka vuoksi mainintoja
korttelista ei ole kokonaan poistettu kaavaselostuksesta.

Aloitusvaihe
- Vireilletuloaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 2.3.2022
- Vireilletuloaineisto oli ndhtavilla 9.3.-8.4.2022
- Yleisotilaisuus jarjestettiin 22.3.2022
- Aloituskokous jarjestettiin 18.3.2022

Valmisteluvaihe
- Valmisteluaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 14.6.2023
- Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 21.6.—18.8.2023
- Yleisotilaisuus jarjestettiin 28.6.2023
- Lausuntokokous jarjestettiin 22.6.2023

Ehdotusvaihe
- Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi ehdotusaineiston 7.2.2024
- Ehdotusaineisto oli ndhtavilla 14.2.—15.3.2024
- Info- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 4.3.2024

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutostytssa tutkitaan alueen elinkeinotoiminnan kehittamismahdollisuudet seka
Kuopion keskustan eteladisen sisdantuloalueen kaupunkikuvalliset lahtékohdat Kuopion arkkiteh-
tuuripoliittisen ohjelman, APOLI:n, tavoitteiden mukaisesti. Samalla tutkitaan jalankulku- ja
pyoraliikenteen seka katu- ja raideliikenteen osalta verkostojen toimivuus sekd mahdolliset
muutostarpeet.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemelld noin kahden kilometrin etéisyydella Kuopion torilta lou-
naaseen. Alue asettuu Tasavallankadun, Teollisuuskadun, Kumpusaarentien ja Saaristokadun
rajaamalle alueelle ja on kooltaan n. 17 ha. Suunnittelualue on Kuopion eteléista sisdédntuloalu-
etta keskustaan saavuttaessa, mikd asettaa alueen kehittamiselle korkeat kaupunkikuvalliset
tavoitteet.

Alue pitaa sisallaan kuusi yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteist6d, kaupungin omistamia
kiinteist6ja seké rata-, katu- ja suojaviheralueita. Alueella on p&dasiassa yritystoimintaa, mutta
se on paikoin jasentymaton ja vajaalla kaytolla.

Suunnittelualueen tontit ovat osittain rakentuneet, osa tonteista on rakentamattomia. Suunnit-
telualueen vanhinta rakennuskantaa ovat Tehdaskadun ja Tasavallankadun vélisella alueella si-
jaitseva siilorakennus (rakennusvuosi 1956) sita palvelleet asuinrakennukset (rakennusvuodet
1956 ja 1965) seka nk. tasovarastot (kummankin rakennusvuosi 1944).

Suunnittelualueen maasto laskee voimakkaasti Tasavallankadulta etelan suuntaan, ollen enim-
millaan 23 metria.

Kuva 2. liImakuva suunnittelualueelta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue on ollut vuosikymmenten ajan rakennettua ympaéristdéa.

Suunnittelualue asettuu kaupungin ruutukaavakeskustan lansipuolella kohoavan maisemallisesti
merkittdvan Huuhanmaen Kallaveden Siikalahtea kohti laskevan rinteen alahelmaan. Suunnitte-
lualueen korkein kohta (noin 108 metria meren pinnan ylapuolella) on Tasavallankadun alueella
ja matalin kohta (noin 85 m mpy.) Kumpusaarentien alueella. Suunnittelualue on vuosikymme-
nia ollut rakennettua aluetta, joten silla ei ole merkittavissa maarin luonnontilaista ympaéaristoa.
Suunnittelualueelta avautuu pitkd ja avara nakyma eteldan Kallaveden suuntaan. Suunnittelu-
alueen luoteispuolella kohoaa metsainen Huuhanmaki.

Suunnittelualueella on paaasiassa yritysrakentamista, mutta se on yleisilmeeltdan jasentymaton
ja paikoittain jopa epasiisti. Alueella on rakennettuja, vajaasti rakennettuja seka rakentamatto-
mia tontteja. Suunnittelualueen lapi kulkevat ita-lansisuuntaiset Tasavallankatu, Teollisuuskatu,
Teollisuuskuja, Tehdaskatu ja Kumpusaarentie. Kaava-alue rajautuu Saaristokatuun.
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Kuva 3. Tehdaskatua lannen suuntaan.

Luonnonolot

Kuopion ymparistdénsuojelupalvelut laati alueelle luontoselvityksen kesalla 2021, Tasavallan-
kadun kasvillisuusselvitys, Kuopion kaupunki, ymparistéonsuojelupalvelut, Ida Viren,
21.7.2021 (liite 6).

Kasvillisuusselvityksessa ratapohjasta lausutaan seuraavasti: Ratapohjalla kasvaa monin paikoin
lupiinia, joka levitessddn uhkaa ruderaattilajiston monimuotoisuuta. Lannesta péain ratapohjaa
kuljettaessa kasvaa ensin harmiota laajalti. Taman jéalkeen on pienialainen kohde, jossa kasvaa
runsaasti jdndnapilaa. Ratapohjan itdosassa kasvaa ketokdenminttua, makimeiramia ja syy-
lajuurta. Aivan alueen itapaassa kasvaa helokkia penkan etelarinteessa. Ratapohjan isot pelto-
ohdake- ja pietaryrttikasvustot vetavét puoleensa runsaasti paivaperhosia. Muun muassa nok-



Tehdaskadun yritysal 8
KUOPIO agemzsk;vlg;\ );nnuustisu ©

kosperhosia ja keisarinviittoja oli useita lennossa maastopéaivana. Ratapohjan niukkakasvustoi-
sissa osissa lenteli useita pikkukultasiipia. Heinasirkkojen siritys on osa ratapohjan aanimaise-
maa. Linnuista ratapenkalla havaittiin kivitasku — ja tiklipoikueet.
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Kuva 4. Kuva kasvillisuusselvityksesta Tasavallankadun kasvillisuusselvitys, Kuopion
kaupunki, ymparistonsuojelupalvelut, Ida Viren, 21.7.2021.

Kuva 5. Kasvihavainnot kartalla, Kuva kasvillisuusselvityksestd Tasavallankadun
kasvillisuusselvitys, Kuopion kaupunki, ymparistonsuojelupalvelut, Ida
Viren, 21.7.2021
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Luonnontieteellisen museon museoamanuenssi Marko Kelo on tutkinut kaava-alueen ratapohjan
hydnteiskantaa kesalla 2021.

Suunnittelualueen liito-oravia on tarkasteltu vuosina 2020 ja 2022. Vuoden 2020 selvityksessa
alueelta l6ytyi havaintoja liito-oravista. Vuoden 2022 selvityksessa havaintoja liito-oravista ei
I6ytynyt. Alueen liito-oravan huomioimiseksi on kaupungin toimesta tarkasteltu liito-oravien kul-
kuyhteyksia (Tehdaskadun ymparistdn viherverkkotarkastelu, liite 7).

Kalliopera
Kuopion kalliopera on paaosin yli 2500 miljoonaa vuotta vanhaa pohjagneissi-kompleksia, jota

paikoin peittavat kapeat, nuorempien kivilajien muodostamat juonteet. Tehdaskadun asema-
kaava-alueella vallitsevana kivilaji on tuo vanha pohjakivi eli tonaliittigneissi.

Maapera ja rakennettavuus

Kuopion maapera koostuu suurimmaksi osaksi moreenista ja Tehdaskadun alue onkin tyypillista
moreenialuetta. Asemakaava-alueen maaperassa esiintyy tehtyjen pohjatutkimusten perusteella
hiekkaa ja hiekkamoreenia. Asemakaava-alue on melkein kokonaan rakennettua aluetta ja nain
ollen alueella on myds paljon tayttémaa-aineksia.

Kun alueella aloitetaan uudis- tai tdydennysrakentamista, tulee alueella tehda lisaselvityksia,
jotta saadaan varmuus maaperan koostumuksesta, tiiviys- ja kantavuusominaisuuksista seka
kalliopinnan korkotasosta. Jos alueen maapera on alueelle tyypillistd hiekkamoreenia, on raken-
nettavuus normaalia ja rakennukset voi perustaa maanvaraisesti anturoille tai laatalle.

Vesisto ja vesitalous

Valittomasti suunnittelualueen lounaispuolella avautuu Kallaveden Siikalahti, johon kaava-alue
lounaisosastaan rajautuu. Suunnittelualueen pintavedet valuvat Kuopion Siikalahtea ja Kalla-
vetta kohti. Alueelle johtuu my6s pohjoispuolella kohoavan Huuhanméen pintavesia. SYKE:n ja
ELY-keskusten Vesikartta-palvelun tietojen mukaan Kallaveden ekologinen tila on hyva.

Siikalahden tilaa on kuvattu ohjelmassa Lampi- ja lahtikortit, Kuopion vesialueiden hoito-
ja kunnostusohjelma 2019-2023. Alla oleva kuva 6 on myd6s ohjelmasta. Siikalahti on melko
sulkeutunut lahti, joka sijaitsee Sarkilahden ja Niiralan kaupunginosien vélissa. Lahti on melko
matala ja sen ranta-alueet ovat loivia. Siikalahden pohjoisosaa on muokattu voimakkaasti
vuonna 2017 Kumpusaarentien ja Leipaniemensillan rakentamisen yhteydessa. Samassa hank-
keessa rakennettiin Siikalahden p&ahan Sarkiniemen hulevesiallas. Siikalahden lansiosan la-
hiymparistd koostuu paaosin Sarkilahden asuinalueella sijaitsevasta viher- ja asuinrakennuksista
ja pienvenesatamasta. Lahden kaakkoisrannalla sijaitsee Kuopion lumenkaatopaikka ja itaran-
nalla oli ennen rakentamishanketta Leppaniemen uimaranta. Siikalahden ldhialueella on myé6s
runsaasti teollisuutta. Siikalahden valuma-alueesta melkein 60 % on liikenne- ja teollisuusalu-
etta (kuva 5). Siikalahteen laskee useita hulevesivieméareita ja se on yhteydessa Kallaveteen.
Kohde on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Siikalahden laajennettu vedenlaatuluokka on télla hetkella tyydyttava. Vesiston tila on heiken-
tynyt hieman viimeisen kymmenen vuoden aikana.
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Kuva 6. Siikalahden valuma-alue ja maankayttdé ennen Kumpusaarentien rakentamista. Kuva
ohjelmasta Lampi- ja lahtikortit, Kuopion vesialueiden hoito- ja
kunnostusohjelma 2019-2023.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Siikalahden ranta-alueella on mahdollisia tulva-alueita. Ne eivat kuitenkaan ulotu uudelle raken-
tamiselle suunnitelluille alueille.

Kaava-alueelle laaditaan hulevesisuunnitelma kaupungin toimesta.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen liito-oravia on tarkasteltu vuosina 2020 ja 2022. Vuoden 2020 selvityksessa
alueelta l6ytyi havaintoja liito-oravista. Vuoden 2022 selvityksessa havaintoja liito-oravista ei
I6ytynyt. Alueen liito-oravan huomioimiseksi on kaupungin toimesta tarkasteltu liito-oravien kul-
kuyhteyksia (Tehdaskadun ympariston viherverkkotarkastelu, liite 7).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne, taajamakuva, vaesto

Suunnittelualue on jo vuosikymmenten ajan ollut yritysaluetta, jota leimaa paikoittainen haja-
naisuus ja muutamat rakentamattomat tontit. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee kaupun-
kiin eteldn suunnasta, Vt 5:lta, saapuvien paasisdantulovaylana toimiva Tasavallankatu. Suun-
nittelualueen etelapuolella on aiemmin kulkenut rata, josta on ollut pistoraide suunnittelualu-
eelle. Nyt rata on purettu pois. Entista rata-aluetta myoé6tailevd Kumpusaarentie on rakennettu
vuosien 2017-2018 aikana. Suunnittelualueelle keskella kulkee lansi-itasuuntainen katuyhteys,
joka on lansiosastaan Tasavallankatuun yhtyva Teollisuuskatu. Idan suuntaan kuljettaessa Te-
ollisuuskatu muuttuu Teollisuuskujaksi ja Tehdaskaduksi ja yhtyy lopulta Saaristokatuun.
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Suunnittelualue on osa Huuhanmaelta Kallaveden Siikalahtea kohti laskevaa rinnetta. Lounaan
suunnalla suunnittelualuetta alempana valkkyy Kallaveden selkéd. Alueella kasvaa satunnaisia
puita olemassa olevien rakennusten véliin jaaneilla rakentamattomilla osuuksilla.

Kuva 7. IImakuva suunnittelualueelta vuodelta 2022.

Palvelut, virkistys ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee vajaa kaksi kilometrid Kuopion torilta lounaaseen. Suunnittelualue tu-
keutuu kaupungin keskusta-alueen palveluihin.

Lahimmat elintarvikemyymalat ovat kaava-alueen itdpuolella, sen véalitttmassa laheisyydessa
sijaitsevat S-market Ykkdsrasti ja Lidl. S-market Ykkosrastin myymaléan yhteydessa toimii ham-
purilaisravintola Hesburger. Saaristokadun itapuolella toimii hampurilaisravintola McDonald"s.

Suunnittelualue tukeutuu kaupungin keskustan ja Sarkiniemen alueen virkistyspalveluihin. Va-
jaan kilometrin etaisyydella sijaitsee Keskuskentan jalkapallostadion. Suunnittelualuetta lahim-
mat luonnontilaiset virkistysalueet ovat Huuhanméaki ja Kallaveden ympaéaristo.

Alueella toimii useita yrityksia, jotka tarjoavat ty6paikkoja ja palveluita. Alueella toimivia yrityk-
sia ovat mm. Tukeva-saatio, Wirth, Elava kauppa, Ravintola Ahjo, Pielisen Betoni Oy, Kuopion
Putki ja Sadatd Oy, Automyynti T. Hamalainen, JHS oy Autokorjaamo, Teho-Posako Oy, Officepro
Finland Oy Kuopio, Savon LVI-Talo Kuopio, Lounas-Ravintola Silta, Haadex Oy, Koneosapalvelu
Oy ja MaNi-Siilot Oy.
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Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaiden keskustan sisaantulovaylan, Tasavallanka-
dun, Saaristokadun, Kumpusaarentien ja Teollisuuskadun rajaamalla alueella. Suunnittelualueen
lapi kulkee Tehdaskatu, joka muuttuu lanteen kuljettaessa Teollisuuskujaksi ja Teollisuuska-
duksi. Suunnittelualueelle, Kumpusaarentien pohjoispuolelle sijoittuu ratavaraus, jolta Vaylavi-
rasto on purkanut raiteet vuoden 2020 aikana. Kumpusaareen johtava rata on esitetty Pohjois-
Savon maakuntakaavassa.

Suunnittelualue on mukana duoraitiotieselvityksessad Raitiojunaliikenteen mahdollisuudet
Pohjois-Savossa, Suonenjoen, Kuopion, Lapinlahden, lisalmen ja Pohjois-Savon liiton
duoraitiotieselvitys 2019, Proxion, 18.11.2019 (liite 9). Selvityksessad on esitetty, etta
eradna seudullisen lahijunaliikenteen liikenndintivaihtoehtona on kadantaa osa Suonenjoelta tu-
levista junista lloharjussa Kumpusaaren pistoraiteelle, jota hyddynnettaisiin Haapaniemen
kautta kulkevan kaupunkiraiteen toteutuksessa. Selvitysty6ssa on todettu, etta kaupunkiradan
osalta on jatkosuunnittelussa monia tarkennettavia kysymyksia, kuten kaupunkiradan linjaus.

Suunnittelualueen liikenneverkon toimivuutta ja sen edellyttamia kehittamistarpeita on tarkas-
teltu selvityksessa Kuopio, Haapaniemi-Siikalahti, liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy,
30.6.2020. Selvitystytn jatkoksi laadittiin Haapaniemen liikennetarkastelu, Raportti
0172023 seka Lisatarkastelu 05/2023 (Liite 01/2023 raporttiin) (vuodelle 2023 paivatyt
liikkeselvitykset liitteena 10). Selvitystydssa on tutkittu liikenteen toimivuutta kaikilla kulkumuo-
doilla, mukaan lukien Kumpusaaren pistoraidevaraus seka raitiotieliikenteen toteuttamisen vaih-
toehtoiset ratkaisut mahdollisia tulevaisuuden tarpeita varten.

Kaava-alueen lapi kulkee jalankulku- ja pyorailyliikennettd, mm. keskusta-alueen ja Sarkinie-
men valilla, seka Tehdaskadun, Teollisuuskujan ja Teollisuuskadun vartta mydten. Jalankulku-
ja pyorailyliikenteen vaylia on myds Tasavallankadun, Saaristokadun ja Kumpusaarentien var-
silla.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tasavallankadun ja Saaristokadun varrella. Kaava-alueen lahei-
syydessa Tasavallankadun varrella on kolme pysakkia ja Saaristokadun varrella yksi pysakki.
Kummankin kadun varressa kulkee useita linjoja.

NYKYTILANNE

— jk+pp -vayla ] Pyséiki

Ik -vayla 58] Kaupunkipybraasema

Pytralikenteen Paikallislikenteen
tavoiteverkon paéreitti linjareitti

Pyorélikenteen tavoiteverkon Pienkalusto- tai
suunniteltu paareitti harvaanliikenndity reitti

Kuva 8. Nykytilan liikenneverkko, kuva selvityksestd Kuopio, Haapaniemi-Siikalahti,
lilkenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 30.6.2020.
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Liikenneturvallisuustilanne

Suunnittelualueella on vuosien 2017—2022 aikana tapahtunut yksi kuolemaan johtanut liikenne-
onnettomuus Tasavallankadulla (jalankulkijaonnettomuus) seka useita loukkaantumisia.

g 3 €
% 2
®
@ @
Tieliikenneonnettomuudet vuosing 2017-2021
(tieliikenneonnettomuustilasto)
. gj he ava a
- loukkaantumiseen johtanut
UeMad LB u
Kuva 9. Liikenneonnettomuudet vuosina 2017-2021. Kuvat selvityksestd Haapaniemen

lilkennetarkastelu, Raportti 01/2023, Ramboll Finland Oy. Kuvien muokkaus
Erja Soranta.

Duo-raitiotieselvitys

Selvityksessa Raitiojunaliikenteen mahdollisuudet Pohjois-Savossa, Suonenjoen, Kuo-
pion, Lapinlahden, lisalmen ja Pohjois-Savon liiton duoraitiotieselvitys 2019, Proxion,
18.11.2019 (liite 9) on esitetty, etta eraana seudullisen lahijunaliikenteen liikennéintivaihtoeh-
tona on kdantaa osa Suonenjoelta tulevista junista lloharjussa Kumpusaaren pistoraiteelle, jota
hyddynnettaisiin Haapaniemen kautta kulkevan kaupunkiraiteen toteutuksessa. Selvitystydssa
on todettu, ettd kaupunkiradan osalta on jatkosuunnittelussa monia tarkennettavia kysymyksia,
kuten kaupunkiradan linjaus.



Tehdaskad itysal 14
KUOPI O age mzskaaavuarll’l );nnu)lljstzsue

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueen vanhinta rakennuskantaa ovat Tehdaskadun ja Tasavallankadun vélisella alu-
eella sijaitseva siilorakennus (rakennusvuosi 1956) sita palvelleet asuinrakennukset (rakennus-
vuodet 1956 ja 1965) seka nk. tasovarastot (kummankin rakennusvuosi 1944).

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelmassa suunnittelualueella sijait-
seva Siikaniemen viljasiilolle ymparistdineen on annettu toimenpidesuositus: Rakennukset sai-
lytetdan ja niiden korjausrakentamisessa huomioidaan rakennusten ominaispiirteet. Siilon na-
kyvyys kaukomaisemassa otetaan huomioon.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualueelle, kiinteistén 297-8-68-20 kohdalle
on osoitettu kaavassa merkinta sailytettava rakennus tai alue (sr-2, Maankayttomaarays: Kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai
kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa. Sailyttaminen tutkitaan ja maari-
telladn asemakaavassa).

Voimassa olevassa, kaupunginvaltuuston 21.5.2007 hyvéksyma asemakaavassa siilorakennus,
tasovarastot (2 kpl) seka Tehdaskadun varren kaksi asuintaloa on osoitettu suojelumerkinnalla
sr-15 (Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy).

Viljasiilo, Tehdaskadun varren kaksi asuinrakennusta ja kaksi tasovarastoa on inventoitu. In-
ventoinnit on péaivitetty vuonna 2022. Inventoinnit ovat kaava-aineiston liitteena 5.

Viljasiilo

Betonirakenteisen viljasiilon on suunnitellut Aili ja Niilo Pulkan arkkitehtitoimisto. Viljasiilo val-
mistui vuonna 1956. Viljasiilo on 65 metria korkea ja sen tilavuus on 43 000 m3. Varastossa
on siilotilaa 18 000 tonnille irtoviljaa. Kiinteistd on siirtynyt nykyiseen omistukseen vuonna

2014. Siilossa on kasitelty pienimuotoisesti rehuviljaa max. 10% tayttoasteella.

Siilorakennus on arvioitu rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavaksi kohteeksi.
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Kuva 10. Viljasiilo ja asuinrakennukset Tehdaskatu 26 B ja A.

Asuinrakennukset, Tehdaskatu 26 A ja B

Viljavaraston tarpeita varten rakennettiin punatiiliset rivitalot Tehdaskadun varrelle. Asuinra-
kennukset on suunnitellut Aili ja Niilo Pulkan arkkitehtitoimisto.

A-talo valmistui vuonna 1956. Rakennuksessa on yksi kolmio ja yksi kaksio, saunatilat sijaitse-
vat rakennuksen kellaritasossa. Rakennus on edelleen padosin asuinkaytdssa. Neljasta huo-
neistosta yksi on tyhjillaan.

B-talo valmistui vuonna 1965. Rakennus oli alun perin kolmen asunnon rivitalo. Rakennukseen
sijoitettiin kaksi 2 huoneen ja keittion asuntoa seka yksi 1 huoneen ja keittién asunto. My6-
hemmin paadyssa sijainnut yksio yhdistettiin viereiseen kaksioon. Kellarikerroksessa sijaitse-
vat mm. saunatilat.

Punatiiliset rivitalot liittyvat vieressa olevan Viljavaraston kokonaisuuteen. Rakennukset on ar-
vioitu rakennushistoriallisesti merkittaviksi kohteiksi.

Tasovarastot

Kuopion varikkoalueen perustaminen liittyy talvisotaan, jonka paatyttya Sortavalan muonava-
rikko siirtyi Kuopioon ja yhdistettiin taalla olleeseen keskus- ja muonavarikkoon. Yhdistetyn
varikon nimeksi tuli Elintarvikevarikko 3. Sotien aikana alettiin puolustuslaitoksen toimesta
elintarvikevarikkoa varten rakentaa betonirakenteisia varastorakennuksia Siikaniemeen. Teolli-
suusraiteen varrella rinteessa sijaitsevat matalat, funkistyyliset tasovarastot valmistuivat noin
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vuonna 1944 ja niita oli valmistuessaan nelja kappaletta. Siilovaraston vierella olevat puolus-
tusvoimien tasovarastot luovutettiin Valtion Viljavarastolle vuonna 1960. Rakennukset ovat
mitéd ilmeisimmin Puolustusministerion rakennustoimiston arkkitehdin Kalle Wilhelm Lehtovuo-
ren (1889-1956) suunnittelemat vuonna 1943.

Nykyisin neljasta tasovarastosta on jaljella kaksi lantisintd. Kiinteistd on siirtynyt nykyiseen
omistukseen vuonna 2014. Tasovarastoista toinen on tyhjillaan ja toinen vuokrattuna yritta-
jalle, jonka toimialaan kuuluu hitsaus- ja kokoonpanotoimintaa sekad kone- ja laiterakentamista
lahinn& alakerran tiloissa.

Funkistyyliset varastorakennukset 1940-luvulta muodostavat yhdessa viljasiilon kanssa varas-
torakennusten kokonaisuuden. Tasovarastot ovat osa puolustusvoimien historiaa. Tasovarastot
on arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Kuva 11. Viljasiilot ja tasovarastot Kumpusaarentien suunnasta kuvattuina.

Suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Kunnallistekniset verkostot

Suunnittelualue on Kuopion Veden toiminta-aluetta ja kuuluu kaukolampdverkon seka teleliiken-
neverkoston piiriin. Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Ympaéristénsuojelu ja ymparistéhairiot

Melu

Valtioneuvoston paatés (VNp 993/1992) maarittelee sallittujen melutasojen ohjearvot seuraa-
vasti:
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Melun A-painotettu keskiddnitaso

(ekvivalenttitaso, La.,) enintddn Pdivdlld (klo 7-22) Yallad (klo 22-7)

ULKONA

Asumiseen kdytettivat alueet, 55 dB S0 dB

virkistysalueet taajamissa ja taajamien (uudet alueet 45 dB)

valittdmassa laheisyydessa, hoito- ja Oppilaitoksia palvelevilla

oppilaitoksia palvelevat alueet alueilla ei sovelleta
yoohjearvoja

Loma-asumiseen kaytettivit alueet, 45 dB 40 dB

leirintaalueet, taajamien ulkopuolella Yaohjearvoa ei sovelleta

olevat virkistysalueet, sellaisilla

luonnonsuojelualueet luonnonsuojelualueilla, joita ei

yleisesti kdytetd oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yolla.

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB

Suunnittelualuetta ymparoéivilta kaduilta (Tasavallankatu, Saaristokatu, Kumpusaarentie,
Teollisuuskatu, Teollisuuskuja, Tehdaskatu) kantautuu liikenennemelua suunnittelualueelle.
Alueelle laaditaan tarvittaessa meluselvitys.

Alueella ei ole tarindhaittaa aiheuttavaa toimintaa. Ajoneuvoliikenne saattaa aiheuttaa haittaa
ilmanlaadulle.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Kaikilta kiinteistoilta sel-
vityksia ei l6ydy. Saatavilla olevat raportit I16ytyvat asemakaavan liitteena 8.

Kiinteistd 297-8-69-4, Teollisuuskatu 4, Teollisuuskuja 5, Teollisuuskatu 8

Kiinteistolle on laadittu selvitys, Pielisen Betoni Oy Kuopion valmisbetoniasema maaperan
pilaantuneisuustutkimus, Envineer Oy, 1.6.2020. Kiinteistoélla on toiminut valmisbetoni-
asema 1990-luvulta lahtien. Sitad ennen tontti on toiminut viereisen betonielementtitehtaan va-
rasto- ja tukialueena. Betonituotantoa aiemmin alueella oli valtion varmuusvarastotoimintoja.
Alueella on talla hetkella toiminnassa oleva valmisbetoniasema, toimistotiloja ja maanpaallinen
kevytpolttooljysailio. Alueen maaperaa on taytetty ja tasattu hiekalla ja soralla sen voimakkaan
kaltevuuden vuoksi. Tayttokerrosten alapuolella maa on silttimoreenia. Paikoitellen on havaittu
kallio 2,1-3,0 m syvyydella maan pinnasta. Selvityksesséa alueella ei havaittu viitteita kohon-
neista haitta-ainepitoisuuksista. Paikoitellen tayttémaakerrosten seassa havaittiin betonia tai se-
menttid. Selvityksen perusteella kiinteiston maapera luokitellaan tutkimuspisteiden ja analyy-
sien edustamilta osin pilaantumattomaksi.

Kiinteistd 297-8-69-5, Teollisuuskatu 4, Teollisuuskuja 1

Kiinteistélla on tehty maaperéan haitta-ainetutkimus sekd maaperan kunnostus vuonna 2007.
Kiinteistolla toimi betonielementtitehdas, joka paloi vuonna 2006. Kiinteistd toimii varastoalu-
eena. Selvitys ei ole saatavilla.

Kiinteistd 297-8-68-23, Tehdaskatu 28, Kumpusaarentie 16

Kiinteistolle on laadittu selvitys SE1250, Lujatalo Oy, Tehdaskatu 28, Kuopio (297-8-68-
23), Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Sipti Environment Oy, 29.11.2021. Alueella on
aiemmin ollut varasto- ja teollisuuskayttoa. Kiinteistdlle on aiemmin tullut pistoraide kiinteistén
etelapuolella kulkeneelta Kumpusaaren teollisuusraiteelta. Kiinteistbén maaperassa on maatayt-
tdja ja vanhojen rakennusten rakennuspohjien tayttéja. Tonttia on myds tasattu taytemailla.
Tontti on pohjoisosastaan moreenia, lounais- ja eteldosassa ylimpédna maakerroksena on hyvin
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I6ysaa ja loyhaa savista silttia ja savea enimmilladn n. 8 m paksuna kerroksena. Savi- ja siltti-
kerrokset ulottuvat tontin koillisosaan asti osittain tayttokerroksen alla. Savi- ja silttikerrosten
alla on tiiviydeltaan vaihtelevaa moreenia. Kairaukset paattyivat 0.,8-10,7 m syvyydessa lohka-
reisiin tai kalliopintaan. Tutkimuksessa alue todettiin pilaantumattomaksi nykyisessa ja tule-
vassa maankaytodssa (Servica Oy:n toimitilat), eika alueella todettu tarvetta puhdistaa maape-
raa. Kiinteistolta havaittiin jonkin verran jatteita.

Kiinteistd 297-8-67-10, Tasavallankatu 46

Kiinteistolle on laadittu selvitys Kiinteistotaito Infidem Oy, Tasavallankatu 46, Kuopio, Pi-
laantuneen maan kunnostus sekd maaperan pilaantuneisuustutkimus, Poyry Finland
Oy, 24.2.2016. Kiinteistdtn maapera on paaosin hiekkamoreenia, soraista hiekkamoreenia ja
paikoin hienompirakeista silttimoreenia. Kiinteistélta on purettu vanha liike- ja asuinrakennus ja
peltivarasto seka poistettu maanalainen 6ljysailio, oljynerotinkaivot ja salaojakaivot. Oljyvedylla
pilaantunut maapera sailion ymparistdé on puhdistettu. Kiinteistolla ei tutkimus- ja puhdistustyon
jalkeen ole jatkotutkimus- tai pudistustarvetta tai tarvetta asettaa rajoituksia maankéaytolle tai
rakentamiselle. Kiinteistdjen 297-8-67-10 ja 297-8-67-11 rajalle, kiinteiston 297-8-67-11 puo-
lelle jai hiilivetyja sisdltavia maa-aineksia.

Kiinteistd 297-8-67-11, Tasavallankatu 44

Kiinteiston 297-8-67-10 (Tasavallankatu 46, selvitys Kiinteistotaito Infidem Oy, Tasavallan-
katu 46, Kuopio, Pilaantuneen maan kunnostus sekda maaperan pilaantuneisuustutki-
mus, POyry Finland Oy, 24.2.2016.) puhdistustdiden yhteydessa puhdistettiin pilaantuneita
maita myos kiinteistolta 297-8-67-11. Puhdistustyot keskeytettiin, koska alueella oli paksu rou-
takerros ja haluttiin valttaa vauriot kiinteistdon rakennuksille ja maanalaiselle oljysailidlle. Kiin-
teistbjen 297-8-67-10 ja 297-8-67-11 rajalle, kiinteistén 297-8-67-11 puolelle jai hiilivetyja si-
saltavia maa-aineksia.

Kiinteistét 297-8-67-13 ja 297-8-67-12. Tasavallankatu 40-42

Kiinteistoille on laadittu selvitys Tasavallankatu 40-42, Kuopio, Maaperan pilaantunei-
suustutkimukset, Tutkimusraportti, Ramboll Finland Oy, 9.7.2012. Tehdaskadun puo-
leista aluetta on louhittu. Kallion pinta on lahella maanpintaa. Kallion paalla on tayttémaita.
Perusmaana on silttista moreenia. Kiinteistdlla 297-8-67-13 (Tasavallankatu 40) on aiemmin
toiminut mm. rengasliike. Talla hetkella tontilla harjoitetaan autojen myyntia ja automaalausta.
Yhdesséa kiinteistdon rakennuksista on asuntoja. Kiinteistolla 297-8-67-12 (Tasavallankatu 42)
toimii autokorjaamo. Kiinteist6t ovat lahes kauttaaltaan asfaltoituja. Selvityksen mukaan mo-
lemmilla kiinteist6illa on pilaantuneita maa-aineksia seké jatejakeita. Kiinteistélla 297-8-67-12
(Tasavallankatu 42) on osin hiekalla taytetty vanha lammityso6ljyséilio seka vanhat saostusol-
jykaivot (2 kpl), joista toinen on mahdollisesti toiminut dljynerottimena. Pilaantuneisuuden ja
kunnostustarpeen arvioinnin perusteella kohteessa on todettu maaperan kunnostustarve.

Kiinteistd 297-8-68-9 (nykyisin 297-8-68-21), Tehdaskatu 20

Kiinteistolle on laadittu selvitys Kuopion Monirakennus Oy, Tehdaskatu 20, Kuopio, Maa-
peran pilaantuneisuustutkimukset, Tutkimusraportti, Ramboll Finland Oy, 29.1.2015.
Tutkimuskohteen on 0,3-1,0 metrin syvyydessa paaosin hiekkaa tai hiekkamoreenia. Noin 1,5-
2,0 metrin syvyydessa alkava perusmaa on silttistd savea tai savea. Tontilla oleva teollisuusra-
kennus on purettu vuonna 2015. Maaperasta I6ytyi joitakin tiilen ja asfaltin palasia, rautanauloja
ja metallisia putken kappaleita. Selvityksessd maapera luokiteltiin pilaantumattomaksi.

Kiinteistd 297-8-68-22, Tehdaskatu 18

Kiinteistolle on tehty riskinarviointi koskien Hulevesiviemarilinjan tayttdhiekassa esiintyvien 6l-
jyisten maiden aiheuttamasta mahdollisesta haitasta terveydelle, ymparistolle ja rakenteille,
Riskinarviointi, Ramboll Finland Oy, 4.2.2015. Kiinteist6lld on aiemmin toiminut linja-au-
tovarikko. VR-Yhtyma Oy on kunnostanut 6ljysta pilaantuneet maa-aineet massanvaihdolla
vuonna 2014. Osassa kiinteistéa kunnostus jouduttiin lopettamaan, koska vaarana oli runko-
viemaérilinjan rikkoutuminen.

Kiinteistd 297-8-68-7 (nykyisin 297-8-68-20), Tehdaskatu 26
Kiinteiston maaperan pilaantuneisuutta ja puhdistustarvetta on selvitetty selvityksessa Ma-
NiTek Oy, Tehdaskatu 26, Kuopio, Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Envineer Oy,
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29.5.2020. Kiinteistd on toiminut valtion viljavarastona 1950-luvulta lahtien. Kiinteiston etela-
osaan on johtanut pistoraide ja radan varressa on ollut varasto- ja laiturirakenteita. Kiinteistolla
sijaitsee viljasiilo, kaksi varastohallia ja kaksi asuinkayttssa olevaa rakennusta. Kiinteiston maa-
peré on siltti tai savinen siltti noin 1-2 metrin syvyydessa, jonka paalla on tayttémaana hiekkaa,
hiekkamoreenia ja soraa. Siilorakennuksen perustukset on rakennettu kallioon ja siilon lansi-
puolella kallio on noin 1,9 metrin syvyydessd maanpinnasta. Siilon etelapuolella on kalliopaljas-
tumia ja rata-alueella on samoilla kohdilla louhittu kalliota. Pihat ja ajotiet on paallystetty asfal-
tilla. Selvityksessa ei havaittu viitteitd kohonneista haitta-ainepitoisuuksista. Maaperassa |6ytyi
betoninkappaleita, isoja kivia, puunkappaleita ja muovinkappaleita. Mikali kiinteiston etelareu-
nalla toteutetaan maanrakennustoimia, tulee naytepisteessa LK pinta todettu lievasti kohonnut
PAH-yhdisteiden pitoisuus huomioida selvityksessa esitetylla tavalla.

3.1.4 Maanomistus

Alue pitaa sisalladn kuusi yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistéa seka kaupungin omista-
maa maata.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistda koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytoén suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
tavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
paristdon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistoén seka luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita asettumalla olemassa ole-
van kunnallistekniikan &areen valmiiksi rakennettuun ympaéristoon. Sijoittumalla alle kahden ki-
lometrin etaisyydelle Kuopion kaupungin keskustasta, kaavahanke edistaa kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen hyddyntamismahdollisuuksia seka eheyttaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

Rautatie- seka raitiotieliikenteen toimintamahdollisuuksien turvaaminen, toimivan joukkoliiken-
teen edellytysten turvaaminen ja kevyen liikenteen mahdollisuuksien kehittaminen mahdollis-
tavat vahahiilisyyden edistamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kuopion seudun maakuntakaava (YM 3.7.2008), Pohjois-Savon maakun-
takaava 2030, (YM 7.12.2011), Tuulivoimamaakuntakaava (YM 15.1.2014) ja Pohjois-Savon
kaupan maakuntakaava 2030 (YM 1.6.2016). Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaihe on
valmisteluvaiheessa. Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin merkitty keskustatoiminto-
jen (C) alueeksi. Etelaosastaan suunnittelualue on tydpaikka-aluetta (TP). Maakuntakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu uusi yhdystie (yt) ja yhdys- tai sivurata. Etelaosassa on suoja-
vybhykemerkinta (Merkinnalla osoitetaan Seveso Il -direktiivissa tarkoitettujen tuotantolaitos-
ten suojavydhykkeet.) Suunnittelualue kuuluu joukkoliikennevythykkeeseen, viitostien kehitta-
misvydhykkeeseen ja Kuopio-Tahkon kehittamiskaytavaan.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 2. vaiheen kaavaehdotus on nahtavilla 16.1.—-23.2.2024.
Kaavassa kasitelladn aluerakenteen ja kehittdmisperiaatteiden, liikennejarjestelméan, luontoar-
vojen ja luonnon monimuotoisuuden, luonnonvarojen, kulttuuriympéaristdon, energian, yhdyskun-
tatekniikan ja teknisen huollon teemakokonaisuuksia. Kaavaehdotus ei suunnittelualueen osalta
juurikaan muutu voimassa olevasta maakuntakaavasta.
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Kuva 12. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan 11.12.2000.
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuuden
aluetta (TY) seka yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK), tieliikenteen aluetta (LM), rau-
tatieliikenteen aluetta (LR), teollisuus- ja varastoalue (T), ohjeellinen ulkoilureitteja, kevyen lii-
kenteen paayhteyksia, yli- ja alikulkuja, johto tai linja ja sailytettava rakennus tai alue (sr-2,
Maankayttomaarays: Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa. Sailytta-
minen tutkitaan ja maaritelladan asemakaavassa).
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Kuva 13. Ote ajantayleiskaavasta.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kuusi eri asemakaavaa.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 3.2.2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyma ase-
makaava, jossa on osoitettu katualuetta

Lansiosassa on voimassa 19.4.2022 kaupunginvaltuuston hyvaksymé asemakaava, jossa on
osoitettu katualuetta.

Osalla Teollisuuskadunkadun katualuetta on voimassa 18.6.1984 kaupunginvaltuuston hyvak-
syma asemakaava.

Teollisuuskadun alueella on voimassa 28.1.2013 kaupunginvaltuuston hyvaksyméa asemakaava,
jossa on osoitettu katualuetta, lahivirkistysaluetta (EV), teollisuusraidealuetta (LRT), teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (T), teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TK).

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa 24.10.2005 kaupunginvaltuuston hyvéksyméa asema-
kaava, jossa on osoitettu teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TK)
seka katualuetta.

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 21.5.2007 hyvaksyma asema-
kaava, jossa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-3), teollisuus-, va-
rasto-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TK) suojaviheraluetta (EV), teollisuusrai-
dealuetta (LRT) sekéd katualuetta. Kaavassa kiinteistolla 297-8-68-20 sijaitsevat siilorakennus,
tasovarastot (2 kpl) seka Tehdaskadun varren kaksi asuintaloa on osoitettu suojelumerkinnalla
sr-15 (Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostoiden seké kayttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy).
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Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut maankaytélliset suunnitelmat:

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kaupunkira-
kennesuunnitelma on strateginen maankéaytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tydpaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetaan Kuopion kasvusuunnat
eli asumisen ja tyopaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Suunnitelman mukaan vanhoja yritys- ja tyOpaikka-alueita pyritadan uudistamaan ja niiden

maankayttdéa tehostamaan. Vajaakayttoisia ja tehottomia alueita tutkitaan yritystoiminnoille.
Toimisto- ja liikkerakentamista ohjataan keskustaan ja sen lahialueille.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma, llmastoviisas Kuopio — Hiilineutraali vuoteen
2030 mennessa on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 otettavaksi aktiiviseen kayt-
toon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esitetdan keinoja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi
vuoteen 2030 mennessa.

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa Kuopion rakennus-
perinnén ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman sek& Kuopion kulttuuriympaéaristéjen vaalimi-
sen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.

Ohjelmassa suunnittelualueella sijaitseva Siikaniemen viljasiilolle ymparistdineen on annettu
toimenpidesuositus: Rakennukset sailytetaan ja niiden korjausrakentamisessa huomioidaan ra-
kennusten ominaispiirteet. Siilon nakyvyys kaukomaisemassa otetaan huomioon.

Kuopion maapoliittinen ohjelma on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Maapo-
liittisessa ohjelmassa kaupunki paattda maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet
ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta.
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Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 — luvulle —suunnitelma on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 14.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia
asuntotuotannon ja tyopaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka. Suunnitelman mukaan vanhoja yritys- ja tydpaikka-alueita pyritddn uudistamaan ja nii-
den maankaytto tehostamaan. Vajaakayttoisia ja tehottomia alueita tutkitaan yritystoiminnoille.
Toimisto- ja liikkerakentamista ohjataan keskustaan ja sen lahialueille.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympaéristén tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistdén kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatoksenteossa ja
suunnittelussa seka oppaana myés muille rakennetun ymparistén kanssa toimiville tahoille.

Arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa on yritysalueita, vaylia, kauppakeskuksia ja vélialueita kos-
kien seuraavia tavoitteita:

- Kiinnitetddn huomiota automarkettien ja paavayliin liittyvan teollisuus- ja toimistoraken-
tamisen arkkitehtuuriin ja huoltopihojen seka pyséakdintialueiden ymparistolliseen laa-
tuun.

- Parannetaan moottoritien ja junaradan ympaéristoa ja liittymista kaupunkirakenteeseen.
- Eheytetaan valialueiden maankayttda ja kaupunkikuvaa.

- Huolehditaan avoimien kaupunkindkymien ja maiseman sailymisesta ja uusien nakymien
avaamisesta.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittamistd ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion vuoteen 2030
ulottuvaa strategiaa on paivitetty vuosien 2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto on
hyvéksynyt strategian 16.5.2022.

Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen
elinvoima ja arjen rikkaus. Visiota tdsmentaa nelja paamaaraa

- Hyvinvoiva ja yhteisoéllinen — turvallinen kaikille, paras paikka kasvaa ja oppia

- Elinvoimainen ja kasvava — houkutteleva osaajille ja yrityksille

- lImasto- ja resurssiviisas — kestavasti kasvava, ymparistostaan ylpea

- Uudistuva ja yhdessa tekeva — haluttu hyvinvoiva tydyhteisd

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustydta. Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jat-
teettomyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Oh-
jelmassa méaaritetaan toimenpiteet ja valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen péaatavoittee-
seen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetadan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Rakennusijarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Kiinteistd 297-8-9901-0 on merkitty kiinteistdrekisteriin 6.1.1987.
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Kiinteistd 297-8-67-10 on merkitty kiinteistorekisteriin 23.11.1956.
Kiinteistd 297-8-67-11 on merkitty kiinteistorekisteriin 23.11.1956.
Kiinteistd 297-8-67-12 on merkitty kiinteistorekisteriin 23.11.1956.
Kiinteistd 297-8-67-13 on merkitty kiinteistorekisteriin 23.11.1956.
Kiinteistd 297-8-67-9 on merkitty kiinteistdrekisteriin 23.11.1956.
Kiinteistd 297-8-67-18 on merkitty kiinteistorekisteriin 15.10.1963.
Kiinteistd 297-8-69-4 on merkitty kiinteistorekisteriin 1.9.2015.
Kiinteistd 297-8-69-50n merkitty kiinteistdrekisteriin 1.9.2015.
Kiinteistd 297-8-9906-0 on merkitty kiinteistdrekisteriin 14.4.1981.
Kiinteistd 297-8-9908-5 on merkitty kiinteistdrekisteriin 30.11.2017.
Kiinteistd 297-8-68-20 on merkitty kiinteistorekisteriin 13.8.2020.
Kiinteistd 297-8-68-23 on merkitty kiinteistorekisteriin 17.11.2021.
Kiinteistd 297-8-68-18 on merkitty kiinteistorekisteriin 9.1.2014.
Kiinteistd 297-8-68-19 on merkitty kiinteistorekisteriin 9.1.2014.
Kiinteistd 297-8-68-8 on merkitty Kkiinteistorekisteriin 5.3.1965.
Kiinteistd 297-8-68-21 on merkitty kiinteistorekisteriin 11.5.2021.
Kiinteistd 297-8-68-22 on merkitty kiinteistorekisteriin 11.5.2021.
Kiinteistd 297-8-68-16 on merkitty kiinteistorekisteriin 14.8.2013.
Kiinteistd 297-8-68-17 on merkitty kiinteistorekisteriin 14.8.2013.
Kiinteistd 297-8-9908-9 on merkitty kiinteistdrekisteriin 6.5.2020.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Viljasiilolla on asemakaavamerkinta sr-15 (Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoi-
tuksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy) ja yleiskaavamerkinta SR-2 (Maankayttomaarays: Kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai kohde,
joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa. Sailyttaminen tutkitaan ja maaritelldan ase-
makaavassa). Kahdella tasovarastolla ja Tehdaskadun varren asuintalolla on asemakaavamer-
kinta sr-15 (2007). Kohteet kuuluvat Kuopion kulttuuriympaéaristostrategiassa (2008) sailytetta-
vaan alueeseen Siikaniemen viljasiilo ympaéaristdineen.

Entisen Valtion viljavaraston, sittemmin Suomen Viljava Oy:n, viljasiilo valmistui vuonna 1956
Siikalahden laheisyyteen teollisuusraiteen ja Tehdaskadun valiin. Sen suunnitteli arkkitehdit Aili
ja Niilo Pulkka. Siilon vieressa on alun perin Puolustusvoimien Elintarvikevarikko 3:n varastot,
jotka luovutettiin Valtion viljavarastolle vuonna 1960. Rapatut funkisvarastot valmistuivat noin
vuonna 1944 ja ne on suunnitellut Puolustusministerion rakennusosastolla todennakoéisesti ark-
kitehti Kalle Lehtovuori (1889-1956). Varastoja oli alun perin nelja, joista kaksi on jaljella. Kah-
den varaston jatkeena on kolmas, vuonna 1944 tai 1956 valmistunut varasto toisella tontilla.
Tehdaskadun varrelle valmistui vuonna 1956 ja 1965 kaksi asuintaloa viljavaraston tarpeita var-
ten, jotka ovat siilonkin suunnitelleen Aili ja Niilo Pulkan arkkitehtitoimiston kasialaa. Kiinteisto
rakennuksineen siirtyi Suomen Viljava Oy:lIta yksityisomistukseen vuonna 2014.

Rakennukset liittyvat puolustuslaitoksen historiaan seka valtion viljahuoltoon. Viljasiilo on 1950-
luvulta, jolloin rakennettiin paljon viljasiiloja. Siiloja on sittemmin purettu monelta paikkakun-
nalta. Siilon viereen rakennetut asuintalot liittyvat viljavaraston toimintaan. Lahempéana siiloa
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oleva talo on valmistunut samana vuonna siilon kanssa. Asuintalot ovat ajalleen tyypilliset ja
sailyneet alkuperaisenlaisina. Entiset puolustuslaitoksen funkisvarastot ovat sailyneet joistain
muutoksista huolimatta hyvin alkuperéaisessa asussa. Siilo on merkittadvd maamerkki maise-
massa ja yhdessé varastojen kanssa se muodostaa varastorakennusten kokonaisuuden.

Kuva 15. Vanha viljasiilo. Taustalla punatiilinen asuintalo, oikeassa reunassa yksi
tasovarastoista.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Tehdaskadun alueen asemakaava on paikoin vanhentunut. Yleisilmeeltaan epasiisti ja hahmoton
alue on paikoin vajaakayttoisessa tilassa. Useilla toimijoilla on kiinnostusta kehittaa aluetta.

Asemakaavan muutostytssa tutkitaan alueen elinkeinotoiminnan kehittamismahdollisuudet seka
Kuopion keskustan etelaisen sisdantuloalueen kaupunkikuvalliset lahtékohdat Kuopion arkkiteh-
tuuripoliittisen ohjelman, APOLI:n, tavoitteiden mukaisesti. Samalla tutkitaan kevyen liikenteen
seka katu- ja raideliikenteen osalta verkostojen toimivuus sekd mahdolliset muutostarpeet.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Mani-Siilot Oy haki 16.10.2019 paivatylla hakemuksella kaavamuutosta omistamalleen kiinteis-
tolle, jonka nykyinen Kiinteistétunnus on 297-8-68-20.

Pielis-Invest Oy haki 10.3.2020 paivatylla hakemuksella kaavamuutosta omistamilleen kiinteis-
toille, joiden nykyiset kiinteistotunnukset ovat 297-8-69-4 ja 297-8-69-5.

Kaavaty® siséltyy vuosien 2020 ja 2021 kaavoituskatsauksiin nimella Tasavallankadun yritys-
alueen asemakaava, vuoden 2022 ja 2023 kaavoituskatsaukseen nimella Tehdaskadun yritys-
alueen asemakaava seka asemakaavoituksen tydohjelmiin. Vireilletulovaiheessa kaavoituskat-
sauksessa ollutta aluerajausta on tarkistettu luonnosvaiheeseen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
2.3.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakijat: Mani-Siilot Oy ja Pielis-Invest Oy.

Viranomaiset:

Kuopion kaupungin alueellinen rakennusvalvonta / kaupunkikuvatyéryhma, Alueellinen raken-
nuslautakunta, Kaupunkirakennelautakunta, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Kuopion
Energia Oy, Kuopion Sahkoéverkko Oy, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Tilapalvelut, Jatekukko,
Konsernipalvelut / Talous- ja strategiapalvelu, Maaomaisuuden hallintapalvelut / Tonttipalvelut
/ Metsét ja vesialueet, Pohjois-Savon pelastuslaitos / Aluepelastuslautakunta, Rakentamisen ja
kunnossapidon palvelut, Strateginen maankayton suunnittelu, Viher- ja virkistysaluesuunnittelu,
Alueellinen ymparistdnsuojelu / Ymparistdélautakunta, Yrityspalvelu, Alueellisen jatehuollon vi-
ranomaispalvelut, Hyvinvoinnin edistamisen palvelualue, Kasvun ja oppimisen palvelualue

Pohjois-Savon ELY-keskus/ Ymparistd ja luonnonvarat —vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Vayla-
virasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto.

Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat, alueella toimivat yritykset, kuntalaiset, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, Vanhan Haapaniemen asukasyh-
distys ry, Sarkiniemen-Sarkilahden asukasyhdistys ry, DNA QY, Telia Finland Oy, Kuopion kau-
punkikeskustan kehittamisyhdistys ry, Kuopion kauppakamari ja Kuopion Yrittajat ry.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
2.3.2022. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 9.3.—8.4.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeessa on pidetty lukuisia kaupungin ja alueen yritysten ja toimijoiden valisia neu-
votteluja.

17.1.2022 pidettiin kaava-aluetta, mm. sen rajausta koskeva kaynnistyskokous suunnittelualu-
een osallisten kanssa.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
2.3.2022. Aineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydesséa 9.3.—8.4.2022 kaupunkiym-
pariston palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla: www.kuo-
pio.fi. Vireilletulosta tiedotettiin Viikko-Savossa seka lahetettiin alueella toimiville seka lahialu-
een maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet Kirjeitse. Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavilla-
oloaikana kaksi lausuntoa.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 18.3.2022. Kokoukseen osallistuivat asemakaavoitus, ym-
paristd- ja rakennusvalvontapalvelut / alueellinen rakennusvalvonta / alueelliset ympéaristénsuo-
jelupalvelut, kunnallistekninen suunnittelu, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, tonttipal-
velut, strategisen maankayton suunnittelu, Kuopion Vesi Oy, Kuopion Sahkdverkko Oy, Pohjois-
Savon Liitto, Pohjois-Savon ELY-keskus ja Pohjois-Savon pelastuslaitos.

Valmisteluaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 14.6.2023. Aineisto on ollut
nahtavilla 21.6.—18.8.2023. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisotilaisuudessa 28.6.2023. Nahta-
villaolosta ja yleisotilaisuudesta tiedotettiin kuulutuksen lisédksi naapurikiinteistdja myds kir-
jeella. Valmisteluaineistosta jatettiin kolme lausuntoa. Nahtavillaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin lausuntokokous 22.6.2023. Kokouksessa huomiota kiinnitet-
tiin mm. liito-oravayhteyksiin, kulttuuriympariston arvojen sailymiseen seka hulevesien hallin-
taan. Luonnosvaiheessa erilliset lausunnot antoivat lisdksi Kuopion Vesi Oy, Pohjois-Savon pe-
lastuslaitos seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Kuopion Vesi Oy piti lausunnossaan
luonnosvaiheen kaavavaihtoehtoa kaksi parempana vesihuollon jarjestamisen kannalta. Pelas-
tuslaitoksen ja Tukesin lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavan sisallosta.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 7.2.2024 asemakaavan muutosehdotuksen. Aineisto on
ollut nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Ehdotusaineistoa esiteltiin yhteistydtahoille info- ja keskuste-
lutilaisuudessa 4.3.2024. Kaavaehdotuksesta jatettiin viisi lausuntoa. Ehdotusvaiheen lausunnot
ja niiden vastineet I6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 13.

Korttelin 66 tontin 8 omistaja on vaihtunut kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana. Tontin uusi
omistaja on esittanyt toiveen tutkia tontille kaavaehdotuksesta poikkeavaa maankayttémuotoa.
Tarvittavien selvitysten vuoksi asemakaavan muutos on paadytty jakamaan kahtia siten, etta
korttelin 66 osalta laaditaan uusi kaavaehdotus ja muilta osin kaavaehdotus vieddan hyvaksy-
miskasittelyyn.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®
Kaavaan liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on annettu ELY-keskuksen ympaérist6- ja
luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen ja kaavahanketta

on kasitelty ELY-keskuksen kanssa pidetyissa kuukausikokouksissa.

ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon kanssa on jarjestetty neuvottelu
7.5.2020 Tasavallankadun yritysalueen kaavoituksesta ja Mani-Siilot Oy:n hankkeesta.
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5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa liike- ja elinkeinorakentamisen mahdol-
listaminen vajaalla kaytoélla olevalla alueella. Tavoitteena on myds tutkia Kuopion keskustan ete-
laisen sisdantuloalueen kaupunkikuvalliset lahtékohdat Kuopion arkkitehtuuripoliittisen ohjel-
man tavoitteiden mukaisesti. Lisaksi tutkitaan kevyen liikenteen seké katu- ja raideliikenteen
osalta verkostojen toimivuus seka mahdolliset muutostarpeet.

Kaavaty®ssa on tavoitteena huomioida alueen luontoarvot ja mm. turvata liito-oravan elin- ja

lapikulkumahdollisuudet alueella. Tavoitteena on huomioida alueen merkittava kulttuuriympa-
ristd seka arvokkaimman rakennuskannan suojelu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavatytssa huomioidaan vajaakayttoisille ja rakentamattomille alueille laaditut suunnitelmat.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava sen kaupunkikuvallisesti merkittava
sijainti keskustan etelédisen sisdédntulovaylan varrella. Huomioitava on myds kaava-alueen aset-
tuminen maisemallisesti tarkeélle sijainnille etelédsta ja Kallaveden suunnalta katsottaessa.

Alueella olevat luontoarvot, maaperd, maaperassa olevat haitalliset aineet, vesiolosuhteet, ilma-
suunnat, liilkenneverkko, ulkoilureitit, oleva asutus, rakennuskanta, kulttuurihistoria, maisema-
rakenne, maisemakuva, kasvillisuus, eldimistd, ympaériston erityispiirteet, olevat vesijohdot,
sahkodjohdot ja kaukolampélinjat on huomioitava kaavatydssa.

Liito-oravalle suotuisat elinymparistot ja kulkureittitarpeet on huomioitava.

Kaava-alueen vesistdjen vedenlaadun heikkenemisen ja rehevoitymisen ehkaisemiseksi suun-
nittelualueen sade- ja sulamisvesille (hulevedet) on osoitettava hulevesien viivytysalueet ennen
vesistoihin johtamista.

Kaavatydn tavoitteena on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja eheyttami-
nen.
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6 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
6.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavaluonnosta varten on tutkittu tontti- ja aluekohtaisia vaihtoehtoisia suunnitelmia.

Tehdaskadun ja Kumpusaarentien valilla sijaitsevan kiinteistdn 297-8-68-20 alueella on viisi voi-
massa olevalla asemakaavalla suojeltua rakennusta: viljasiilo, kaksi tasovarastoa ja kaksi asuin-
rakennusta Tehdaskadun varressa (sr-15, Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka kayttdtarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittava luonne sailyy). Valmisteluaineistoon on laadittu kaksi vaihtoehtoista kaavarat-
kaisua. Kaavakarttaluonnos vaihtoehdossa 1 on poistettu rakennussuojelumerkinta (sr-15) idan-
puoleiselta tasovarastolta. Vaihtoehdossa 2 on poistettu rakennussuojelumerkinta (sr-15) idan-
puoleiselta tasovarastolta seka idanpuoleiselta Tehdaskadun varren asuinrakennukselta.

Alla kuvataan kohdekohtaisesti vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja kortteleihin 67, 69, 66 ja 68.
Suunnitelmat on laatinut kaupungin ohjauksessa Arkkitehtitoimisto ON Oy.

Tasavallankadun ja Tehdaskadun véalinen alue, kortteli 67

Kaupungin tavoitteena on kehittda Tasavallankadun ja Tehdaskadun valista aluetta. Kiinteistolla
297-8-67-18 on vuonna 2004 valmistunut liikekiinteistd, joten sille ei ole ajankohtaista suunni-
tella uutta rakentamisratkaisua. Arkkitehtitoimisto ON Oy on laatinut kaupungin ohjauksessa
kolme vaihtoehtoista ratkaisua alueen kehittamiseksi. Kussakin vaihtoehdossa on samantyyppi-
nen perusratkaisu, kolme keskendan samanlaista rakennusmassaa valittomasti Tasavallankadun
etelapuolella ja yksi erillinen toteutusratkaisu Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksessa.
Tasavallankadun ja rakennusmassojen valiin sijoittuu jalankulku- ja pyodravayla.

Vaihtoehto 1 (VE 1)

Vaihtoehdossa 1 Tasavallankadun varren rakennuksissa on kerrosalaa yhteensa 5400 k-m2, au-
topaikkoja 72 kpl ja pyorapaikkoja 45 kpl. Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksessa on
kerrosalaa 1 200 k-m2, autopaikkoja 19 ja pyorapaikkoja 10 kpl. Kaikki rakennukset ovat 2-
kerroksisia. Tasavallankadun varren rakennuksille ajoyhteys tonteille tapahtuu Teollisuuskujalta
rakennusmassojen etelapuolelta.

Tasavallankadun varressa autopaikoitus on sijoitettu L-kirjaimen muotoisten rakennusmassojen
etelapuolelle. Pybrapaikoitus on sijoitettu Tasavallankadun ja Teollisuuskujan laheisyyteen.

Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksen tontilla autopaikoitus on sijoitettu Tehdaskadun ja
Teollisuuskujan kulmaukseen ja pyo6réapaikoitus Tehdaskadun laheisyyteen.



Tehdaskad itysal 30
KUOPIO agemzsk;avl?n{nnuﬁi(a): ©

TASAVALLANKATU 2 . [ "
Asemapiirustus VE1 i G = N am w33
- .

et
38201

ﬁ‘. e l o 11 i ni‘_:.:rl 1 ‘ ‘ n, arn . -
I N\§- \ < %’\ - = = .- ‘..--\- "- | ‘
L ~ - ey,
o I E oy
b L’ P

RAKENNUKSET: Tasavallankatu

rakennukset 4

kerrokset

kerrosala yht. 5400 + 1200
PYSAKQINTI:

autopaikat 72+19
polkupyarapaikat 45 + 10

yo4'4

Kuva 16. Tasavallankadun ja Tehdaskadun valinen alue, kortteli 67, vaihtoehto 1 (VE 1),
Arkkitehtitoimisto ON Oy

Vaihtoehto 2 (VE 2)

Vaihtoehdossa 2 Tasavallankadun varren rakennusmassat porrastavat siten, etta ne ulottuvat
voimassa olevan kaavan mukaisen korttelialueen ulkopuolelle. Rakennuksissa on kerrosalaa yh-
teensd 5000 k-m2, autopaikkoja 86 kpl ja pyorapaikkoja 50 kpl. Tehdaskadun ja Teollisuuskujan
kulmauksessa on kerrosalaa 1 000 k-m2, autopaikkoja 17 ja pyorapaikkoja 12 kpl. Kaikki ra-
kennukset ovat joko 1- tai 2-kerroksisia. Tasavallankadun varren rakennuksille ajoyhteys ton-
teille tapahtuu Teollisuuskujalta rakennusmassojen etelapuolelta.

Tasavallankadun varressa autopaikoitus on padosin sijoitettu suorakaiteen muotoisten raken-
nusmassojen etelapuolelle. Pydrapaikoitus on sijoitettu Tasavallankadun l&heisyyteen.

Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksen tontilla rakennusmassa on sijoitettu vinoittain ka-
tujen kulmaukseen ja autopaikoitus paaosin sen koillispuolelle. Pydrapaikoitus on sijoitettu Te-
ollisuuskujan laheisyyteen.
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Kuva 17. Tasavallankadun ja Tehdaskadun valinen alue, kortteli 67, vaihtoehto 2 (VE 2),
Arkkitehtitoimisto ON Oy

Vaihtoehto 3 (VE 3)

Vaihtoehdossa 3 Tasavallankadun varren rakennuksissa on kerrosalaa yhteensa 4 600 k-mz2,
autopaikkoja 92 kpl ja pyorapaikkoja 60 kpl. Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksessa on
kerrosalaa 750 k-m2, autopaikkoja 13 ja pyorapaikkoja 19 kpl. Kaikki rakennukset ovat 1- tai
2-kerroksisia. Tasavallankadun varren rakennuksille ajoyhteys tonteille tapahtuu Teollisuusku-
jalta rakennusmassojen etelapuolelta.

Tasavallankadun varressa autopaikoitus on sijoitettu suorakaiteen muotoisten rakennusmasso-
jen eteldpuolelle. Pydrapaikoitus on sijoitettu Tasavallankadun laheisyyteen.

Tehdaskadun ja Teollisuuskujan kulmauksen tontilla autopaikoitus on sijoitettu Tehdaskadun ja
Teollisuuskujan kulmaukseen ja pyorapaikoitus Teollisuuskujan ldheisyyteen.
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rakennukset 5

kerrokset 1/2
kerrosala yht. 4600 + 750
PYSAKOINTI:

autopaikat 92 +13
polkupyarapaikat 60+ 19
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Kuva 18. Tasavallankadun ja Tehdaskadun valinen alue, kortteli 67, vaihtoehto 3 (VE 3),
Arkkitehtitoimisto ON Oy

Teollisuuskadun ja Kumpusaarentien valinen alue, kortteli 69

Kaupungin tavoitteena on kehittad Teollisuuskadun ja Kumpusaarentien valista aluetta. Arkki-
tehtitoimisto ON Oy on laatinut kaupungin ohjauksessa kaksi vaihtoehtoista ratkaisua alueen
kehittamiseksi. Vaihtoehdossa 1 on kuvattu nykyinen tilanne ja liséksi mallinnettu siihen raken-
taminen, josta on rakennuslupahakemus vireilla.

Kahdessa muussa vaihtoehtoisessa ratkaisussa (vaihtoehdot 2 ja 3) on tutkittu alueen rakenta-
misen maaraa eri tehokkuuksilla.

Vaihtoehto 1 (VE 1)

Vaihtoehdossa 1 on kuvattu nykyinen tilanne. Lisaksi vaihtoehtoon on mallinnettu rakentaminen,
josta on rakennuslupahakemus vireilla.

Kiinteistolla 297-8-69-4 on kerrosalaa yhteensad 2 164 k-m2. Autopaikkoja on 14 kpl. Tontin
kaytetty tehokkuus on e=0,2.

Kiinteistolla 297-8-69-5 on kerrosalaa yhteensa 176 k-m2. Tontin kaytetty tehokkuus on
e=0,02. Suunnitelmassa tonttiin on lisatty maasuikale tontin etelaosaan.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue

SUUNNITTELUALUE 2 VE1, Pielisen Betoni Oy
9.5.2023

TONTTI 8-69-4 11 064 m2
KERROSALA 2 164 kem?
AUTOPAIKAT 14
TEHOKKUUS e=02
TONTTI 8-69-5 7 421 m?
KERROSALA 176 kem?
TEHOKKUUS &= 0,02
[0 5
©

Suunnittelualuest 1 : 1500 Suunnitielualueet 1 : 5000

kartta-aineisto @ Kuopion kaupunki 2022

Kuva 19. Teollisuuskadun ja Kumpusaarentien valinen alue, kortteli 69, vaihtoehto 1 (VE 1),
Arkkitehtitoimisto ON Oy

Vaihtoehto 2 (VE 2)

Vaihtoehdossa 2 on kuvattu alueen rakentaminen tehokkuudella e=0,95.
Kiinteistolla 297-8-69-4 on kerrosalaa yhteensa 10 500 k-m?2. Autopaikkoja on 111+27 kpl.

Kiinteistolla 297-8-69-5 on kerrosalaa yhteensa 6 900 k-m=2. Autopaikkoja on 66+24 kpl. Suun-
nitelmassa tonttiin on lisdtty maasuikale tontin pohjois- ja etelaosaan.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue
SUUNNITTELUALUE 2 VE2, Pielisen Betoni Oy
9.5.2023

TONTTI 8-69-4 11 031 m?
KERROSALA 10 500 kem?
AUTOPAIKAT 111427
TEHOKKUUS e=0,95
TONTTI 8-69-5 7708 m?
KERROSALA 6900 kem?
AUTOPAIKAT 66+24
TEHOKKUUS e=0,90
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Suunnitielualueet 1: 1500 Suunnittelualusst 1 : 5000

kartta-aineisto © Kuopion kaupunki 2022

Kuva 20. Teollisuuskadun ja Kumpusaarentien valinen alue, kortteli 69, vaihtoehto 2 (VE 2),
Arkkitehtitoimisto ON Oy

Vaihtoehto 3 (VE 3)

Vaihtoehdossa 3 on kuvattu alueen rakentaminen tehokkuudella e=1,0.
Kiinteistolla 297-8-69-4 on kerrosalaa yhteensa 12 000 k-m2. Autopaikkoja on 109 kpl.

Kiinteistolla 297-8-69-5 on kerrosalaa yhteensa 6 700 k-m=2. Autopaikkoja on 65 kpl. Suunnitel-
massa tonttiin on lisatty maasuikale tontin pohjois- ja eteldosaan.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue
SUUNNITTELUALUE 2 VE3, Pielisan Betoni Oy

9.5.2023
TONTTI 8-69-4 12 053 m2
KERROSALA 12 000 kem?
AUTOPAIKAT 109
TEHOKKUUS =1
TONTTI 869-5 6683 m?2
KERROSALA 6700 kem?
AUTOPAIKAT 65
TEHOKKUUS e=1
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Suunnitielualueet 1 :1500 Suunnittelualuest 1 : 5000
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kartta-aineisto © Kuopion kaupunki 2022

Kuva 21. Teollisuuskadun ja Kumpusaarentien valinen alue, kortteli 69, vaihtoehto 3 (VE 3),
arkkitehtitoimisto ON Oy.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue
SUUNNITTELUALUE 1 VE1, Teollisuuskatu 1 Holding Oy
9.5.2023

a

Suunnitielualuest 1 : 1500

kartta-aineisto © Kuopion kaupurki 2022

TONTTI

KERROSALA
AUTOPAIKAT
TEHOKKUUS

Suunnitielualuest 1 : 5000

18 357 m?
16 157 kem?
158

=0,88
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue
SUUNNITTELUALUE 1 VE2, Tecllisuuskatu 1 Holding Oy
952023

| TONTTI
KERROSALA
AUTOPAIKAT
TEHOKKUUS

iy juuﬂwu

1
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Suunnittelualuest 1 : 5000

18 357 m?
18 300 kem?
178

e=1
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue
SUUNNITTELUALUE 1 VE3, Teollisuuskatu 1 Holding Oy
8.5.2023

TONTTI 18 357 m?
KERROSALA 13 800 kem?
AUTOPAIKAT 253
TEHOKKUUS e=0,75
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kartta-aineisto © Kuapion kaupunki 2022

Tehdaskadun ja Kumpusaarentien valinen alue, kortteli 68. lantinen tontti

Kaupungin tavoitteena on kehittdd Tehdaskadun ja Kumpusaarentien aluetta.

Tontilla sijaitsee viisi voimassa olevassa asemakaavassa suojeltua rakennusta: viljasiilo, kaksi
tasovarastoa ja kaksi asuinrakennusta Tehdaskadun varressa. Tontin omistajan tavoitteena on
poistaa suojelumerkinta idédnpuoleiselta tasovarastolta ja asuinrakennukselta.

MaNi-Siilot Oy:1l1& on voimassa oleva rakennuslupa alueelle. Rakentamista ei ole viela toteutettu.
Rakennusluvan pohjalta on suunniteltu vaihtoehto 1, joka vastaa parhaiten kiinteistdn omistajan
tamanhetkisia tarpeita.

Kahdessa muussa vaihtoehtoisessa ratkaisussa (vaihtoehdot 2 ja 3) on tutkittu alueen rakenta-
misen maaraa eri tehokkuuksilla.

Kaikissa vaihtoehtoisissa suunnitteluratkaisussa tonttiin on lisatty maasuikale Tehdaskadun ka-
tualueesta tontin pohjoisosaan.

Vaihtoehto 1 (VE 1)

Tontilla on kerrosalaa yhteensa 6 800 k-m2. Autopaikkoja on 7 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 0,39.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue TONTTI 17 539 m2
SUUNNITTELUALUE 3 VE1, Mani-Siilat Oy KERROSALA 6 800 kem?
i AUTOPAIKAT 7

- TEHOKKUUS e=039

2388823

Suunnittelualueet 1: 1500 Suunnittelsalueet 1 : 5000

kartta-aineisto © Kuopion kaupunki 2022

Kuva 25. Tehdaskadun ja Kumpusaarentien vélinen alue, kortteli 68, lantinen tontti,
vaihtoehto 1, Arkkitehtitoimisto ON Oy.

Vaihtoehto 2 (VE 2)

Vaihtoehdossa alueelle on suunniteltu kolme tonttia (A, B ja C).

Vaihtoehdossa esitetdan suunnitteluratkaisu, joka mahdollistaa itaisen tasovaraston purkamisen
ja uuden liikerakennuksen rakentamisen sen paikalle. Ajo uudelle liikerakennukselle on suunni-
teltu Kumpusaarentieltd suunnitellun uuden katuyhteyden kautta.

Tontilla A on kerrosalaa yhteensa 6 200 k-m2. Autopaikkoja on 6 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 0,72.

Tontilla B on kerrosalaa yhteensa 6 500 k-m2. Autopaikkoja on 91 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 1,0.

Tontilla C on kerrosalaa yhteensd 312 k-m=2. Autopaikkoja on 2 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 0,13.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue TONTTI A 8557 m2
SUUNNITTELUALUE 3 VEZ, Mani-Sillot Oy KERROSALA 6 200 kem?
L AUTOPAIKAT 6
- TEHOKKUUS e=072
TONTTI B 6492 m?
KERROSALA 6500 kem?
AUTOPAIKAT 91
TEHOKKUUS e=1
reroel TONTTI C 2 490 m?
KERROSALA 312 kem?
AUTOPAIKAT 2
TEHOKKUUS e=0,13

Kumpusaarente
; L ir

Suunnittelualueet 1: 1500 Suunnittelsalueet 1 : 5000

kartta-aineisto © Kuopion kaupunki 2022

Kuva 26. Tehdaskadun ja Kumpusaarentien vélinen alue, kortteli 68, lantinen tontti,
vaihtoehto 2, Arkkitehtitoimisto ON Oy.

Vaihtoehto 3 (VE 3)

Vaihtoehdossa alueelle on suunniteltu kolme tonttia (A, B ja C).

Vaihtoehdossa esitetaan suunnitteluratkaisu, joka mahdollistaa itdisen tasovaraston seka asuin-
rakennuksen purkamisen ja uuden liikerakennuksen ja sita palvelevan paikoitusalueen rakenta-
misen niiden paikalle. Ajo uudelle liikerakennukselle on suunniteltu Tehdaskadun kautta seka
Kumpusaarentieltd suunnitellun uuden katuyhteyden kautta.

Tontilla A on kerrosalaa yhteensa 6 200 k-m2. Autopaikkoja on 8 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 0,74.

Tontilla B on kerrosalaa yhteensa 7 700 k-m2. Autopaikkoja on 110 kpl. Tontin kaytetty tehok-
kuus on e= 0,98.

Tontilla C on kerrosalaa yhteensa 135 k-m2. Autopaikkoja on 2 kpl. Tontin kaytetty tehokkuus
on e= 0,11.
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Kuopion kaupunki, Tasavallankadun teollisuusalue TONTTI A 8431 m?

SUUNNITTELUALUE 3 VES, Mani-Sillot Oy KERROSALA 6200 kem?

S AUTOPAIKAT 8

’ TEHOKKUUS e=074
TONTTI B 7877 m?
KERROSALA 7700 kem?
AUTOPAIKAT 110
TEHOKKUUS £:=0,98
TONTTIC 1231 m2
KERROSALA 135 kem?
TEHOKKUUS e=0,11

Kumpusagrente
;— -

Suunnittelualueet 1: 1500 Suunnittelualueat 1 : 5000

kartta-aineisto @ Kuopion kaupunki 2022

Kuva 27. Tehdaskadun ja Kumpusaarentien vélinen alue, kortteli 68, lantinen tontti,
vaihtoehto 3, Arkkitehtitoimisto ON Oy.

6.2 Vaihtoehdon valinta

Kaavaehdotus on laadittu yhdistelemalla luonnosvaiheen suunnitelmia, lisdksi maanomistajien
tarpeet ovat osaltaan tarkentuneet kaavamuutoksen yhteydessa.

Korttelissa 67 merkittavin muutos on rakennusoikeuden laskeminen e=0,6 tehokkuuteen. Suu-
ren rakennusoikeuden on katsottu haittaavaan tonttien rakentamista, silla suurta rakennusoi-
keutta on vaikea kayttaa, ellei alueelle tehda monikerroksisia toimistorakennuksia. Muutoksen
tavoitteena on Tasavallankadun kaupunkikuvan elavéittaminen ja liike-/myymalatilojen tapauk-
sessa yksikerroksinen ratkaisu on yleenséa toimivin.

Korttelissa 68 kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon kaksi pohjalta. Ratkaisu johtaa kahden
suojellun rakennuksen poistamiseen. Ratkaisu kuitenkin mahdollistaa uudisrakentamisen mah-
dollisimman suuren keskittdmisen tontille 29. Lisaksi tonttien 29 ja 30 rakentamistehokkuutta
on laskettu e=0,6:een. Ratkaisu vahentaa uudisrakentamisen maaraa tontin 30 alueella, jolloin
kulttuuriympaéristdén arvot tulevat paremmin huomioiduiksi kolmen suojelurakennuksen osalta,
koska uudisrakentamista ei ole ei ole mahdollista toteuttaa yhta paljon rakennusten véliin. Kaa-
vaehdotuksessa on lisdksi lisatty huoltoaseman korttelialue.
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Korttelin 69 osalta on tarkasteltu rakennusalueen rajauksia. Uudisrakentamisen mahdollisuudet
on pyritty sailyttdmaan massoittelultaan melko vapaana huomiomaan erilaiset tarpeet. Kaupun-
kikuvaan on kuitenkin Kkiinnitetty huomiota yleismaarayksissa.

Kaavaehdotuksen laadinnassa on pyritty mahdollistamaan asiakasvirtoja synnyttavien toiminto-
jen sijoittaminen Tehdaskadun ja Tasavallankadun ymparist6on. Tata tavoitetta tuetaan mm.
Tehdaskadun katusaneerauksella. Raskasta liikennetta hyddyntavat toiminnot on puolestaan py-
ritty sijoittamaan Kumpusaarentien puolelle. Kaavaehdotuksessa on my&6s kehitetty liito-ora-
vayhteyksia.

6.3 Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset

Ehdotusvaiheen jalkeen kortteli 66 on erotettu kaavasta ja korttelin osalta tullaan laatimaan uusi
kaavaehdotus. Kaavakarttaan on lisaksi tehty teknisluonteisia korjauksia, jotka eivat kuitenkaan
muuta kaavaratkaisua oleellisesti, mink& vuoksi kaavaehdotusta ei tarvitse vieda muiden aluei-
den osalta uudelleen nahtaville.

Liito-oravayhteysmerkinndn sanamuotoja on tarkennettu yhdessa ELY-keskuksen ja ympéris-
tonsuojelupalveluiden kanssa. Taman lisaksi yleismaarayksia on tarkennettu tonttipuuston
osalta.

Korttelin 67 rakennusoikeuden esitystapa on muutettu tehokkuusluvusta tonttikohtaisiin raken-
nusoikeuslukuihin. Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana tontin 28 haltijat esittivat toiveen palaut-
taan voimassa olevan kaavan rakennusoikeus (e=1,3) tontille, silla rakennus on suunniteltu si-
ten, ettd sita pystyy korottamaan. Rakennusoikeus on paadytty esittamaan siten, etta tontille
28 osoitetaan rakennusoikeudeksi 5 300 k-m2, joka vastaa e=1,3 tehokkuutta. Muille tonteille
rakennusoikeus on esitetty siten, etta se vastaa tehokkuutta e=0,6. Korttelin 67 tontin 30 yleis-
maaraysta on tasmennetty siten, etta tontin Teollisuuskujan rajalla tulee sailyttaa liito-oravan
liikkkumisen kannalta merkittava puusto. Aluetta ei ole esitetty pl-28 merkinnalla, koska katualu-
eelle istutetaan uusi katupuusto ja, koska puut ovat lahella toisiaan voi syntya tilanne, jossa
puustoa pitda harventaa, jotta ne selviavat.

Korttelin 68 tonttien 29 ja 30 osalta on tehty my&s vastaava muutos rakennusoikeuden esitys-
tapaan. Muutos mahdollistaa uudisrakentamisen selkedammaéan osoittamisen tontille 29. Suojelu-
merkinndn sanamuotoja on myds tarkastettu yhdessa ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihisto-
riallisen museon kanssa.

Korttelin 69 rakennusoikeus on laskettu ehdotusvaiheen e=1,0 tehokkuudesta tehokkuuteen
e=0,8 tontin omistajan toiveesta. Rakennusoikeus on paremmin hyddynnettavisséa, kun otetaan
huomioon myds pysakodinnin jarjestamisen tarve tontilla.
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7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
7.1 Kaavamuutoksen rakenne

Kaavaratkaisu toteuttaa keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa osoitettuja tavoitteita paapiir-
teittdin. Asemakaavan muutoksen rakenne ohjaa asiakasvirtoja hyddyttavat toiminnot Tasaval-
lankadun ja Tehdaskadun ympaéristéon, kun taas teollisuuspainotteinen ja raskasta liikennetta
hyddyntavat toiminnot on osoitettu lahemmaksi Kumpusaarentieta.

Kaavamuutoksessa on huomioitu teollisuusraidevarauksella rautatieyhteyden palauttaminen sa-
tamaan maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisussa on myoés huomioitu liito-
oravan kulkuyhteydet.

7.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 17 ha. Rakennusoikeudet on osoitettu asemakaa-
vassa korttelikohtaisilla tehokkuusluvuilla tai tonttikohtaisina kerrosalalukuina. Kaavamuutoksen
myo6ta alueen kokonaisrakennusoikeus on 64 109 k-m2. Voimassa olevaan kaavatilanteeseen
verrattuna rakennusoikeus laskee n. 25 000 k-m?2:1la. Voimassa olevissa asemakaavoissa alueen
tehokkuusluvut ovat paasaantoisesti e=1,0. Alueen suuri rakennusoikeus on osoittautunut vai-
keasti hy6dynnettavaksi, minka vuoksi rakennusoikeuden laskulla pyritadn edistamaan alueen
toteutusta ja mahdollistamaan ympaéaristéon tasapainoisempi rakentaminen. Rakennusoikeuden
laskemisista on sovittu yhdessa maanomistajien kanssa. Asemakaavan muutoksen seurantalo-
make loytyy kaavaselostuksen liitteesta 1.

Rakentamisen korkeus on maaritelty korttelikohtaisesti ja perustuu voimassa oleviin asemakaa-
voihin.

Autopaikkojen ja polkupyotrépaikkojen vaatimus on maaratty asemakaavan yleisissa maarayk-
sissé seuraavasti:

Autopaikkoja tulee toteuttaa: ap/k-m=2

-liike-, toimisto- ja niihin verrattavat tilat 1/80

-teollisuus- ja varastorakentaminen 1/150

Polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa: pp/k-m2 pp/k-m=2
-liike-, toimisto- ja niihin verrattavat tilat 1/50
-teollisuus- ja varastorakentaminen 1/100.

7.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu kaupungin keskusta-alueen sekd Haapaniemen alueen palveluihin
seka keskusta-alueen ja Sarkiniemen alueen virkistyspalveluihin.

Suunnittelualueella toimii useita yrityksia, jotka tarjoavat tydpaikkoja ja palveluita. Kaavamuu-
tos mahdollistaa kaupallisten palvelujen kehittymisen alueella. Suunnittelualueen ulkopuolella
korttelissa 67 sijaitsee myds tilavaraus vahittaiskaupan suuryksikoélle.

Lahimmat linja-autopyséakit sijaitsevat Tasavallankadulla, Saaristokadulla ja Kumpusaarentiella.

7.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelutydn lahtokohtana on ollut suunnittelualueen sijainti keskustan etelaisten sisaantu-
lovaylien, Tasavallankadun ja Saaristokadun varrella sekd muutoinkin kaupunkikuvallisesti kes-
keisella ja nakyvalla sijainnilla.

Lahtokohtina ovat olleet my6s alueen kulttuurihistorialliset, historialliset, arkkitehtoniset, kau-
punkikuvalliset seka luontoarvot. Lisdksi suunnittelussa on huomioitu alueen rakennettu ympa-
ristd, olemassa oleva infrastruktuuri, liikenneverkko, ilmansuunnat, maapera, vesiolosuhteet,
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ulkoilureitit, maisemarakenne, maisemakuva, kasvillisuus, elaimisté ja muut ympariston erityis-
piirteet.

Laadukkaan kaupunkikuvan muodostumista on suunniteltu teettamalla alustavaa alueen suun-
nittelutydtda konsultilla. Kaupunkikuvallisesti tasokkaan ympaéariston muodostumista ohjataan
kaavamaarayksilla. Havainneaineistossa (liite 3.) on lisaksi esitetty tavoitteita korttelirakenteen
osalta.

Kaavan osallisia on pyritty kuuntelemaan ja huomioimaan alueen suunnittelussa, kaupungin ta-
voitteet, kaava-alueen kokonaissuunnitelma ja kaavatalous huomioiden.

7.3 Aluevaraukset
Aluevaraukset seka niiden tavoitteet on esitetty alla.

7.3.1 Korttelialueet

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueen tavoitteena on Tasavallankadun ympériston elavéittaminen ja yleisilla maarayk-
silla on huomioitu jalankulku- ja polkupyoraily. Kortteli mahdollistaa kaupalliset palvelut
yhdessa kaava-alueen ulkopuolella olevan vahittdiskaupan suuryksikén kanssa. Ase-
makaavan yleisilla maarayksilla on huomioitu olemassa olevan kirjapainon toiminta.

KTY-14 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liilke- ja toimistotiloja seka ym-
paristbhairiota aiheuttamatonta teollisuusrakentamista.

Alueet on osoitettu Tehdaskadun lansiosaan ja tavoitteena on monipuolinen yritys- ja
likerakentaminen. Rakennusoikeus mahdollistaa myds useampi kerroksisen toimisto-
rakentamisen. Asemakaavan yleisilla maarayksilla on huomioitu olemassa olevan be-
toniaseman toiminnan jatkaminen, kunnes alue on mahdollista toteuttaa uuden ase-
makaavan mukaisesti.

T-19 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontille saa sijoittaa toimintaa palvele-
via toimistotiloja.

Alue koskee yksittaista tonttia korttelin 68 sisélla, jonka liikenndinti tapahtuu uuden Ta-
sovarastonkujan kautta. Kayttétarkoitus on sailytetty teollisuus- ja varastointikayttssa,
koska asiakasliikenteen ohjaaminen alueelle olisi hankalaa.

TK-19 Teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuksiin ei saa si-
joittaa elintarvikkeiden vahittaismyyntid. Tonttia ei saa kayttaa ymparistéa rumenta-
vaan varastoimiseen.

Alueet on osoitettu Tehdaskadun ja Kumpusaarentien vélille. Tavoitteena on yritys-
lteollisuusrakentamispainotteisempi toiminta. Merkinnalla mahdollistetaan kuitenkin
myds liikerakentaminen, mutta ei elintarvikkeiden vahittaismyyntia.

LH Huoltoaseman korttelialue.

Tavoitteena on kaasutankkausaseman sijoittamisen mahdollistaminen keskusta-alu-
een lahiymparistoon.
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7.3.2 Muut alueet
LRT Teollisuusraide

Kumpusaarentien pohjoispuolella oleva raidevaraus on osoitettu teollisuusraiteen alu-
eeksi myohemmin mahdollisesti rakennettavaa raidetta varten.

EV Suojaviheralue

Teollisuusraidevarauksen pohjoinen puoli on liki koko matkaltaan osoitettu suojaviher-
alueeksi. Tavoitteena on alueen sailyttdminen puustoisena, mikali teollisuusraide ei to-
teudu.

7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
7.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Asemakaavan mukainen rakentaminen eheyttad kaupunkikuvaa seka parantaa alueen yleista
viihtyisyytta ja nostaa sen arvoa. Verrattuna voimassaolevaan kaavatilanteeseen kaavamuutok-
sen vaikutukset ovat vahaisemmat, silla alueen rakentamistehokkuus laskee jonkin verran. Ase-
makaavan muutoksen rakennusoikeus on kuitenkin realistisempaa toteuttaa. Alue on kuitenkin
vajaasti rakennettu, joten kaikki rakentaminen tulee muuttamaan ymparistbn maisemaa.

Rakentamisen ohjaamisessa on huomioitu alueen tarkeimmaéat kadut kuten Tasavallankatu ja
Saaristokatu. Lisaksi huomiota on kiinnitetty Teollisuuskujan ja Viljavarastonkujan kautta Sar-
kiniemeen kulkevan jalankulun- ja polkupyoérailyn yhteyden kaupunkikuvaan.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Tehdaskadun ja Kumpusaarentien valilla sijaitsevan kiinteistdn 297-8-68-20 alueella on viisi voi-
massa olevalla asemakaavalla suojeltua rakennusta: viljasiilo, kaksi tasovarastoa ja kaksi asuin-
rakennusta Tehdaskadun varressa. Asemakaavaratkaisussa suojelun purkamista on esitetty itai-
sen tasovaraston ja rivitalon osalta.

Suojeltujen rakennusten purkamiselle on rakennetun kulttuuriympéaristén kannalta negatiivisia
vaikutuksia. Tasovaraston suojelun purkaminen mahdollistaa uudisrakentamisen keskittamisen
korttelin 68 tontin 29 alueelle. Rivitalon suojelun purkaminen puolestaan mahdollistaa tontin
ulottamisen Tehdaskatuun asti, joka mahdollistaa asiakasliikenteen jarjestamisen Tehdaska-
dulta. Asiakasliikenteen jarjestaminen puolestaan luo edellytykset liiketilojen rakentamiselle
edistaen alueen kayttétarkoituksen muutosta pois jasentymattémasta teollisuusalueesta.

Nykyinen ajoyhteys tontille kulkee rivitalojen valista, mutta maaston jyrkkyydesta johtuen se on
sopimaton tavoitellulle asiakasliikenteelle. Maaston muodot estavat muunlaisen ajoyhteyden ra-
kentamisen, jos suojelua ei poisteta rivitalon osalta.

Vaikka suojelun purkaminen heikentaa kulttuuriymparistdon arvoja niin asemakaavan muutos
kuitenkin parantaa arvojen sailymista kolmen muun rakennuksen osalta. Viljasiilon, tasovaras-
ton ja rivitalon kokonaisuuden on katsottu olevan tarkein sailytettava kokonaisuus ja kaavarat-
kaisussa on huomioitu arvojen sailyminen. Rivitalon ymparille on rajattu rakennusalaton alue,
jotta uudisrakentaminen ei vie huomiota rivitalolta. Alueen kayttétarkoituksen muutos on myds
mahdollistanut rakentamistehokkuuden laskemisen nykyisestd e=1,0 tehokkuuteen e=0,6. Ra-
kentamistehokkuuden laskeminen edistad alueen arvojen sailymista, silla suojelurakennusten
valiin ei ole mahdollista toteuttaa yhta paljon rakentamista.

Nykyiseen asemakaavan verrattuna rakennetun kulttuuriympariston suojelu tilanne paranee
Korttelin 68 tonttien 29 ja 30 lansiosan kohdalla ja heikkenee itdosan kohdalla. Kaavaratkaisussa
on kuitenkin huomioita voimassa olevan asemakaavan tilanne, joka mahdollistaa uudisrakenta-
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misen kaikkien suojeltujen rakennusten véliin kaavaehdotusta suuremmalla tehokkuudella. Voi-
massa olevan asemakaavan viiden rakennuksen suojelu ei taméan vuoksi tarkoittaisi, etta raken-
nukset erottuisivat omana kokonaisuutena. Rakennukset, joista suojelu poistetaan, on kaava-
ratkaisussa myds mahdollista sailyttaa, mikali tarkemmassa suunnittelussa se osoittautuukin
mahdolliseksi.

7.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda alueen vapaasti kasvaneen puuton poistoa mm. Ta-
savallankadun etelapuolelta seka rakennettavilta tonteilta.

Suunnittelualueen liito-oravien elinolosuhteita ja kulkureitteja on tutkittu kaavaan liitteessa 7.
"Tehdaskadun ympariston viherverkkotarkastelu”. Tarkastelun perusteella on osoitettu katualu-
eelle viheryhteystarpeet, jotta tarkemmassa katusuunnittelussa on mahdollista huomioida riit-
tava katupuusto. Mahdollisuuksien mukaan my6s tonttien puustoa on mahdollista hyddyntaa ja
olemassa olevaa puustoa suositellaan sailytettavaksi. Tehdaskadun itdosassa on myos huomioitu
laajempi liito-oravan kulkuyhteydeksi sopiva puusto.

Alueen hulevesien hallintaa on selvitetty ja suunniteltu Kuopion kaupungin toimesta alueelle
tehdyssa hulevesisuunnitelmassa. Tarpeelliset hulevesia koskevia méaaraykset on annettu ase-
makaavassa. Alueen hulevedet kasitellaan mahdollisuuksien mukaan alueen sisélla tai johdetaan
lopulta Kallaveden Siikalahteen. Hulevesien suunnitellulla kasittelylla pyritaan hallitusti suojaa-
maan hulevesia vastaanottavia vesistdja veden laadun heikkenemiselta.

7.4.3 Muut vaikutukset
Liikenne

Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen vaikuttaa alueen liikennemaariin, liikenneturvalli-
suuteen ja lilkenteen sujuvuuteen.

Suunnittelualueen vaihtoehtoisia liikenneratkaisuja ja niiden vaikutuksia on tarkasteltu ja ku-
vattu selvityksessa Haapaniemen liikennetarkastelu, Raportti 01/2023 seka Lisatarkas-
telu 0572023 (Liite 0172023 raporttiin (liikenneselvitykset liitteen&a 10). Liikenneselvityk-
sesséd on otettu kantaa kaava-aluetta laajemman alueen liikenteellisiin ratkaisuihin.

Suunnittelualueen lilkenneméaarat ennustevuonna 2035 on kuvattu liikenneverkkokuvassa (liite
11) seka siita otetussa kuvakaappauksessa, kuva 28.

‘ MERKINTOJEN SELITYKSET

VR ETS SULVIET N IS
JDUSIPYSAIGE SEICh JALANKULKS |
JA PYORAI VALK TOTETUVAT

Kuva 28. Ote liikenneverkkokuvasta.
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Liikenneselvityksen mukaan varsinkin suunnittelualueen ulkopuolelle mahdollisesti toteutuva
vahittaiskaupan suuryksikko lisda Tehdaskadun liikennemaaria. Asemakaavan muutoksen mu-
kainen rakentaminen lisdd myos alueen liikennemaaria. Asemakaavan muutos mahdollistaa
selvityksen mukaiset toimenpide ehdotukset ja samaan aikaan kaynnissa olevassa katusuun-
nittelussa on myés huomioitu alueen liikenneolosuhteiden toimivuuden parantaminen.
Jalankulku ja polkupyo6raily on huomioitu asemakaavan katualueiden tilavarauksissa. Asema-
kaavassa on lisaksi esitetty polkupyoérapaikkamitoitus, jolla edistetadn pyoérailynolosuhteita.

Laadittaessa vuonna 2022 voimaan tullutta Tasavallankadun yritysalueen asemakaavaa, selvi-
tettiin Kumpusaareen vievan ratavaraukseen tarvittavaa leveytta. Seka Tasavallankadun yritys-
alueen asemakaavalla ettd Tehdaskadun yritysalueen asemakaavalla varmistetaan, etta Savon-
radalta on mahdollisuus rakentaa uusi raideyhteys Kumpusaaren satamaan likipitden samalle
paikalle kuin vanha, osittain jo purettu rata on sijainnut.

Niirala

Ratasilta

Purettu
tasoristeys

Jalankulun ja
pyorailyn silta

Ylikulkusilta

mexoisiiees

Kuva 29. Pistoraiteen nykytilannekartta, kuva selvityksesta Kumpusaaren pistoraiteen
ratavarauksen tarkastelu, Ramboll, 14.5.2020.

Joukkoliikenteen saavutettavuus

Tasavallankadun ja Saaristokadun varressa sijaitsevat kaava-aluetta lahimmaéat esteettomat
joukkoliikennepysékit. Jalankulun yhteyksien parantaminen mahdollistaa turvallisemman ja hel-
pomman kulun pysékeille. Kaavaratkaisu tuo myo6s asiakasvirtoja synnyttavia toimintoja alu-
eelle, jotka tukeutuvat alueen joukkoliikenteen hyvaan saavutettavuuteen.

Liikenneturvallisuus

Liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota asemakaavan maarayksissa. Tonttien sisdisessa
lilkkennoéinnissa on vaadittu erottamaan jalankulku rakenteellisesti ajoneuvoliikenteesta. Huo-
miota on kiinnitetty myds Tasavallankadun puolella reittien selkeyteen. Asemakaavan muutok-
sen kanssa samaan aikaan kaynnissa olevassa katusuunnittelussa on huomiota Tehdaskadun
ylitys korotetulla suojatiella. Ratkaisu edistaa polkupyoérailyn paavaylan turvallisuutta keskustan
ja Sarkiniemen valilla. Alueen liikenneturvallisuus paranee verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan.

Pysakointi

Pysakoinnin mitoitus on esitetty kohdassa 7.1.1. Mitoitus. Liikenneturvallisuuden liséksi asema-
kaavassa on huomioitu viihtyisyys ja viherymparistd pysakdintialueiden osalta yleismaarayk-
sissa.
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Infraverkostot

Kaavaratkaisu tukeutuu paaosin olemassa olevaan infrastruktuuriin. Asemakaavassa on huomi-
oitu mm. puistomuuntamoiden tilatarpeet. Korttelin 69 tontin 8 tapauksessa muuntamon sijainti
on osoitettu ohjeellisena. Tavoitteena on mahdollistaa muuntamon siirto, mikali alueelle tarvi-
taan ajoneuvoliittyma. Uudesta sijainnista tulee sopia tontin omistajan ja sahkdverkkoyhtion
kanssa.

Korttelin 69 tapauksessa tulee varautua tonttikohtaiseen vesijohtoveden paineenkorotukseen.
Vesijohdon paine ei valttamatta riitd ylempiin kerroksiin, jos tontille toteutetaan asemakaavan
mahdollistamalla enimmaiskeskikorkeudella oleva rakennus.

Turvallisuus ja terveys

Asemakaavan muutos ei tuo alueelle herkkid toimintoja vaan alue sailyy yritysalueena. Noin
puolen kilometrin paassa kaava-alueesta sijaitsee Kuopion Energian Haapaniemen voimalaitos
seka Kuopion Energian kallio6ljyvarasto. Tukesin lausunnon perusteella mahdollisten kemikaali-
onnettomuuksien merkittavat vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Mahdollisessa
onnettomuustapauksessa alueelta on kulkuyhteydet poispain edella mainituista toiminnoista.

Jos, kaava-alueelle rakennettaessa on tarvetta rajaytys- ja/tai louhintatyélle, tulee varmistaa,
ettei naista aiheudu vaikutuksia Kuopion Energian kalliovarastojen turvallisuudelle. Alue on kui-
tenkin ollut jo nykyiselladn teollisuuskaytdssa, ja tontit ovat pdaasiassa olemassa olevia, joten
merkittavia rgjaytys- ja/tai louhintatéita ei ole ennakoitavissa alueelle.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu huoltoaseman korttelille, jonka on ajateltu soveltuvan
kaasutankkausaseman sijoittumiselle. Korttelialueen ymparille ei ole osoitettu herkkia toimintoja
ja kayttotarkoitukset ovat luonteeltaan sellaisia, etta valittomaan ymparistdon ei muodostu suu-
ria asiakasvirtoja synnyttavia toimintoja. Mahdollisen kaasutankkausaseman lupaprosesseissa
huomioidaan tarkemmin etdisyysvaatimukset naapurirakennuksesta huomioiden kaasun ominai-
suudet, sailytyskapasiteetti yms.

7.5 Ympariston hairiotekijat

Melu

Kaava-alueelle aiheutuu melua alueen katuliikenteesta. Asemakaavassa alueelle ei osoiteta me-
lulle herkkia toimintoja.

limanlaatu
Kaava-aluetta ymparoivien katualueiden ajoneuvoliikenteen lisdantymisen arvioidaan aiheutta-
van ilmanlaadun heikkenemista kaava-alueelle. Asemakaavassa ei osoitetta herkkia toimintoja

alueelle. Kasvillisuudella voidaan myds parantaa alueen ilmanlaatua.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueen pilaantuneet maa-alueet on huomioitu tarvittavin kaavamerkinnéin. Varsinainen
kunnostustarve riippuu rakennushankkeesta.

7.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavan muutoksessa esitetyt kaavamerkinnét- ja maaraykset ovat Ympaéaristoministerion
suositusten mukaisia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevéat kaavakartasta.
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7.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa Tehdaskatu jatkuu Saaristokadulta Tasavallankadulle asti korvaten
suunnittelualueen lansiosassa Teollisuuskatu nimen. Taman lisaksi Teollisuuskuja nimi siirtyy
Tehdaskadusta pohjoiseen erkanevan paattyvan kadun nimeksi. Asemakaavan muutoksessa on
lisaksi kaksi uutta kadunnimea, jotka on hyvéaksytty nimistotoimikunnassa 30.8.2023.

Tehdaskadusta eteldan erkaneva paattyva katu on nimetty Viljavarastonkujaksi. Kadun nimi liit-
tyy alueen viljavarastoinnin historiaan. Viereisella tontilla sijaitseva viljasiilo on valmistunut
vuonna 1956 Valtion Viljavaraston kayttoon ja nimelld halutaan muistuttaa Kuopion viljanvaras-
toinnin historiasta.

Kumpusaaresta pohjoiseen erkaneva paattyva katu on nimetty Tasovarastonkuja. Kadun poh-
joispuolella on alun perin sijainnut nelja tasovarastoa. Tasovarastot liittyvat Kuopion varikkoalu-
een historiaan ja ne valmistuivat 1944 puolustuslaitoksen elintarvikevarikon kayttéén. Tasova-
rastonkuja muistuttaa Viljavarastonkujan tavoin alueen historiasta.

7.8 Kaavatalous

Asemakaavan toteuttamiskustannukset liittyvat katuverkoston saneeraukseen ja Tehdaskadun
oikaisuun. Suunnittelualueen katu- ja hulevesisuunnitelman kustannukset on esitetty alla.

Tehdaskatu n. 2 600 000 €

« katurakenteet (sis. valaistus) n. 1 950 000 €

« viimeistelyty6t n. 380 000 €

= hulevesirakenteet n. 275 000 €
Teollisuuskuja n. 235 000 €

e katurakenteet (sis. valaistus) n. 145 000 €

« viimeistelyty6t n. 35 000 €

« hulevesirakenteet n. 55 000 €
Viljavarastonkuja n. 235 000 €

= katurakenteet (sis. valaistus) n. 85 000 €

 viimeistelyty6t n. 10 000 €

= hulevesirakenteet n. 140 000 €
Tasavallankadun yhdistetty pydréatie ja jalkakaytava n. 270 000 €

= katurakenteet (sis. valaistus) n. 260 000 €

 viimeistelyty6t n. 10 000 €

Edella mainittujen kustannusten lisaksi kdynnissd olevaan katusuunnitteluun liittyy my6s Saa-
riskadun alue, joka sijoittuu suunnittelualueen ulkopuolinen Saaristokadun muutokset. Saaris-
tokadun katujarjestelyjen muutokset edistavat myos suunnittelualueelle kulkua. Saaristokadun
kustannukset on esitetty alla.

Saaristokatu n. 850 000 €
« katurakenteet (sis. valaistus) n. 400 000 €
e viimeistelyty6t n. 75 000 €
« hulevesirakenteet n. 35 000 €
e taitorakenteet n. 140 000 €
« liikennevalojarjestelmét n. 200 000 €

Yhteensd hankkeen kokonaiskustannusennuste on n. 4.2 milj. € (alv 0 %). Kustannusarviot si-
saltavat katurakenteiden, katuviheralueiden, hulevesiverkostojen, liikennevalojarjestelmien ja
valaistuksen rakennuskustannusten lisaksi suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.
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8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa heti kaava-

ehdotuksen saatua lainvoiman.

Kuopiossa 16.5.2024

Annika Korhonen Roope Ruhanen Erja Soranta
asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori kaavoitusarkkitehti



