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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 13.6.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kuopion kaupungin 2. kaupunginosan (Vahti-
vuori) korttelin 11 tontti 7 sekd katualuetta.

Kuopion kaupungin 2. kaupunginosan (Vahti-
vuori) korttelin 11 tontti 7 ja osa katualueesta.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion ruutukaava-
keskustassa, Vahtivuoren (2) kaupunginosassa
n. 150 m Kuopion torilta itéén. Alue rajautuu
Vuorikadun seka kahden rannikadun, Kirjasto-
kadun ja Puusepankadun valiselle alueelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti
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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
4.12.2019. (229) Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla, Viik-
kosavossa seka kaupunkiympariston palvelualueen asiakaspalvelussa.

e OAS nahtavilld 9.12.2019-8.1.2020 valisen ajan.

e Kaavoituksen aloituskokous pidetty 13.1.2020.

Luonnosvaihe

e Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 26.6.2024.

e Kaavoituksen vireilletulosta tiedotetaan kaupungin nettisivuilla, Viikkosavossa tai muussa
paikallislehdessa, mikali Viikkosavo ei ilmesty, seka kaupunkiymparistén palvelualueen
asiakaspalvelussa.

e Taydennetaan ehdotusvaiheessa

Ehdotusvaihe
Taydennetaan ehdotusvaiheessa
Hyvaksymisvaihe

Taydennetaan ehdotusvaiheessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Keskisuomalainen Oyj on hakenut 16.10.2018 saapuneella kirjeelld asemakaavan muutosta
omistamalleen tontille 297-2-11-7. Asemakaavaan muutoksella selvitetaan tontin 2-11-7 kayt-
totarkoituksen muutosta seka rakentamistehokkuuden kasvattamisen mahdollisuuksia. Tavoit-
teena on tutkia tontille ensisijaisesti uutta toimitilaa, niin ettéd kiinteistélle sijoittuu liike-, toi-
misto- ja yleisten rakennusten korttelialue (KY). Kaavan vaihtoehdoissa on tutkittu myés Vuori-
kadun puoleisen 1958 rakentuneen painotalon sailyttémisvaihtoehtoa osana asuin-, liike-, toi-
misto- seka yleisten rakennusten (ALY) korttelialuetta.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mukaisesti yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti kun se
kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdol-
lista.

2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion ruutukaavakeskustassa n. 200 m itdan Kuopion torista. Alue
rajautuu lannessa Vuorikatuun. Alue rajautuu liséksi kahteen rannikatuun, eteldpuolelle sijoittu-
vaan Kirjastokatuun ja itapuolella sijaitsevaan Puusepankatuun. Kuopion rannikatuverkko on
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Pohjoisessa kiinteistd rajautuu
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naapurikiinteistéén, jonka pohjoispuolelta, Tulliportinkadulta on ajo molemman Kkiinteiston

maanalaiseen pysakdintilaitokseen.

Rakennuskanta alueen ymparistdssa perdisin eri aikakausilta. Rakennuskanta on matalampaa
rannikatujen varsilla. Puusepankadun varressa on puustoa.

Asemakaavan muutoksen rajaus on esitetty ilmakuvassa punaisella viivalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistda eika silla sijaitse luonnontilaista ymparis-
téa. Kiinteistdéllda on muutama istutettu puu.

Maanpinnan keskikorkeus on n. 97,5 metria merenpinnan ylapuolella (mpy.). Maanpinta laskee
Kuopion torin itdapuolella kohti Kallavettd. Suunnittelualueen maanpinnan taso on matalammil-
laan Puusepdnkadun vastaisella sivulla n. +95,7 m mpy. Suunnittelualueen maaperda ei ole
tutkittu kaavamuutoksen yhteydessa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue

Suunnittelualueen Vuorikadun puoleisella osalla sijaitsee vuonna 1958 valmistunut Savon Sano-
mien nelikerroksinen toimitalo. Toimitalon takana sijaitsee lisdksi vuonna 1967 valmistunut pai-
notalolaajennus.

Lahiymparistd

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa ja sita ympardi kahdelta puolelta rannikadut.
Kuopion rannikatuverkko on valtakunnallisesti merkittdvéa rakennettua kulttuuriymparistda.
Kuopion tori ja sen tarjoamat palvelut sijaitsevat yhden suurkorttelin etdisyydelld suunnittelu-
alueesta. Myo6s padkirjasto sijaitsee korttelin etdisyydella suunnittelualueesta. Kirjastokatu toimii
merkittdvdna kevyen liikenteen yhteytena naiden palveluiden vaélilla ja suunnittelualue sijaitsee
tdman rannikadun varrella.

Ymparistdn rakennuskanta on pddasiassa 2-5 kerroksista, mutta Vuorikadun vastapuolella si-
jaitsee myos 7-kerroksia kerrostaloja. Alueen tonttitehokkuudet vaihtelevat paljon, 1,36-3,64
vélilla silla alueella on eri ikdisid rakennuksia. Osa tehokkuuksista ei ole toteutunut. Padosa ym-
paristdn rakennuskannasta on 70- ja 80-luvuilta, mutta ymparistdéssa sijaitsee myds 1910-lu-
vulla rakennettuja rakennuksia. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla tontilla sijaitsee suo-
jeltu jugendliikerakennus.
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Rakennusinventointi

Suunnittelualueen rakennuksista on laadittu rakennusinventointi 26.6.2015. Inventoinnin arvi-
oinnin mukaan: “Savon Sanomien uudempi toimisto- ja kirjapainorakennus sijaitsee keskeisella
paikalla Kuopion keskustassa. Yhdessa vieressa sijaitsevan vanhemman Savon Sanomien toimi-
talon kanssa se muodostaa paikallishistoriallisesti tarkean kokonaisuuden. Rakennus on sailynyt
hyvin alkuperdisasussa ja myo6s toimii edelleen alkuperdisessa tarkoituksessaan.” Inventointi
I6ytyy selostuksen liitteesta 5.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksen on tehnyt Brado Oy ja se on valmistunut 20.3.2023. Selvityksen mukaan
1958 luvun rakennuksen eristeiden naytteissa on esiintynyt mikrobikasvustoa seka kosteusvau-
rioissa esiintyvia aktinomykeetteja eli sadesienid. Niiden poistaminen edellyttdisi ulkoseinan
vaurioituneiden seindrakenteiden sekd ikkunankarmien poistamista. Korjaus vaatisi tiiliulkokuo-
ren tai tiilisisakuoren poistamisen, jotta villaeriste saadaan poistettua. Rakenteille voi tehda tii-
vistyskorjauksen, mutta korjausten tiiveys tulisi varmistaa saannéllisesti, esim. vuosittain. Kel-
larin alapohjarakenteissa on havaittu paikoin kosteuspoikkeamia, mika saattaa johtua alapohja-
rakenteena olevan kaksoisbetonilaatan valissa olevan betonisivelyn rakennusteknisen kayttéian
paattymisesta.

Betonipilareiden ja valipohjalaattojen lujuusluokka on rakennusajankohdalleen tyypillista lujuus-
luokkaa ja riittava kantavuus on varmistettava mahdollisten muutostéiden yhteydessa rakenne-
suunnittelijan toimesta. Myés ilmanvaihtolaitteiden uusimistarve maaraytyy tilamuutosten poh-
jalta.

Rakennuksen peruskorjaaminen kayttdjilleen terveelliseksi ja turvallisiksi tiloiksi vaatii kattavia
korjauksia lahes kaikkiin rakenneosiin. Liséksi ilmanvaihtojarjestelma on uusittava.

Rakennushistoriaselvitys

Suunnittelualueen rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka on kaava-aineiston
liitteissa. Vuonna 1958 rakennettu harjakattoinen rakennus on sailynyt alkuperdisessa asussaan
ja sopeutuu ymparistédn varsi hyvin. Ulkoarkkitehtuuriltaan rakennus on varsin vaatimaton ja
muistuttaa aikakauden asuinkerrostaloja. Rakennus on aikakaudelle tyypillinen, mutta sen ark-
kitehtuurissa ei voida nahda merkittavia erityispiirteitéd. Vuonna 1967 valmistunut kaksikerrok-
sinen tasakattoinen laajennusosa on myds hyvin vaatimaton, l&dhinna funktionalismista ja sen
tyylin nauhaikkunoista muotokielensa saanut, tehdasmainen rakennus. Kirjastokadun ulkoasuun
on vahvasti vaikuttanut ikkunoiden ja pellitysten uusiminen.

Selvityksen mukaan tontilla sijaitsevilla rakennuksilla on paikallishistoriallista arvoa, ja ne ovat
aikakaudelle tyypillisia rakennuksia. Kokonaisuus on ulkoasultaan kohtuu hyvin sailynyt, ja il-
mentda aikansa toimisto- ja tuotantotaloille tyypillisia pyrkimyksia. Rakennusten massoittelu on
konstailematonta, ja kaupunkikuvaan hyvin sopeutuvaa. Rakennushistoriaselvitys |6ytyy selos-
tuksen liitteesta 6.

Melu

Alueella on tehty lahtétilanteen melutarkastelu, Kuopin ja Siilinjérven meluselvitys vuosille 2021
ja 2035-raportin pohjalta. Selvityksessd melulaskennat on tehty Cadna A 2021 -laskentamal-
liohjelmiston pohjoismaisilla tieliikennemelun-, raideliikennemelun ja teollisuusmelun melulas-
kentamallilla (Nordic Council of Ministers 1996a, Nordic Council of Ministers 1996b, Kragh 1982).
Tarkastelussa kaytetaan tieliikenteenmelumallia, silla muut melulahteet, kuten raideliikenne, ei-
vat aiheuttaneet mittausasteikon tasolle yltdvaa melua alueella.
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Suunnittelualuseen kohdistuu tieliikennemelua Vuorikadulta ja sen taso on voimakkainta pai-
valla, jolloin se on 65-70 dB.

Kuva 3. Paivdajan keskidanitaso vuoden Kuva 4. Ydajan keskidanitaso vuoden
2021 kartasta. Ote WSP:n 2021 kartasta. Ote WSP:n
laatimasta Kuopin ja Siilinjarven laatimasta Kuopin ja Siilinjarven
meluselvitys vuosille 2021 ja meluselvitys vuosille 2021 ja
2035-raportin kartoista. 2035-raportin kartoista.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan meluselvitys valmisteluvaiheen jalkeen valitun vaihto-
ehdon pohjalta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos sijoittuu Kuopion kaupungin keskusta-alueelle, 140 metrin paahan kauppatorista.
Keskustan yhdyskuntarakenne on sekoittunutta asumisen, palveluiden ja toimitilojen aluetta.
Asukkaiden keski-ikd vuonna 2021 oli kaavamuutosalueen postinumeroalueella 47 vuotta ja ta-
louksien keskikoko on 1,5 asukasta/talous. Lahialueiden palveluita ovat mm. kirjasto, ruoka-
kauppa, erikoisliikkeet ja erilaiset ravintolapalvelut. Snellmanin koulu sijaitsee noin 300 metrin
padssa kaavamuutosalueesta ja lahin puisto, Snellmanin puisto 160 metrin paassa.

Liikenne ja pysdakdinti

Kiinteistélla on ajoliittyma Vuorikadulle ja kiinteistdn kautta on ajorasite viereisen tontin 297-2-
11-9 alueelle. Kiinteistdn autopaikoista 15 on piha-alueella ja loput pysadkdintihallissa, joka on
kiinteistdn 297-2-11-9 alueella. Pysakdintihalliin ajetaan Tulliportinkadun puolelta.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalue rajautuu kolmelta puolelta katualueisiin, joiden alueilla on infraverkostot. Ton-
tilta on mahdollisuus liittyd myds kaukolampéon.

Alue sijaitsee Kuopion veden toiminta-alueella.

Ymparistohairiot

Kiinteistolla ei ole tietoa maaperan pilaantuneisuudesta. Kiinteiston sisapihalla voi esiintya har-
vinaisia hulevesitulvia.
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2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteistd 297-2-11-7 on kaavamuutoksen hakijan omistuk-
sessa. Kirjastokadun katualue on kaupungin omistuksessa.

eofnsEal,

Kuva 5. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupun'gin maanomistus on esitetty turkoosilla.
2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
téavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikkennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
paristéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédn seka luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita etenkin kestavan liikku-
misen, uusiutumiskykyisen energiahuollon, terveellisen ja turvallisen elinymparistdn, olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttamisen seka sen
myo6ta kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittdmisen osalta.

2.2.2 Maakuntakaava

Ymparistdministerid on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-Savon maa-
kuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistdministerié vahvistanut 7.12.2011. Pohjois-
Savon kaupan maakuntakaavan 2030 Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
15.6.2015 ja Ymparistéministeridé vahvistanut 1.6.2016. Pohjois-Savon maakuntakaavan laati-
misen jalkeen on vaihe-maakuntakaavana laadittu tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka
on vahvistettu ymparistdministeridssa 15.1.2014. Siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia
maarayksia.
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* »
Kuva 6. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta. Ei mittakaavassa.

Pohjois-Savon liitossa on ollut valmisteilla Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, joka laaditaan
kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 19.11.2018 ja
maakuntakaava on tullut voimaan 1.2.2019. Siina ei ole tullut merkittdavida muutoksia suunnitte-
lualueen osalta. Maakuntakaavan toisen vaiheen luonnosvaihtoehdot ovat olleet nahtavilla alku-
vuodesta 2022 ja kaavaehdotus hyvaksyttiin maakuntahallituksessa 28.3.2023 ja se asetettiin
julkisesti nahtavaksi alkuvuodesta 2024. Kaavaehdotukseen tehtavien muutosten vuoksi, se
asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville syksylla 2024.

2.2.3 Yleiskaava

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on hyvdksytty kaupungin valtuustossa 11.12.2000 ja se
on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdkselld 13.8.2001.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) sekd pal-
velujen ja hallinnon alueeksi, jolla on voimassa yleiskaavamaarays 135 (P). Yleiskaavamaarayk-
sen 135 mukaan alueella saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa
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myds tuotanto- ja varastotiloja. PK-1, T- TV- ja TY-1 alueilla on voimassa yleiskaavamaarays
136.

Kuva 7. Ote Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta. Ei mittakaavassa

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen korttelissa on voimassa kaupungin valtuuston 19.12.1994 hyvaksyma ase-
makaava. Ymparistdministerid on vahvistanut asemakaavan 13.2.1995.

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten
ja ymparistéhairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Olemassa ole-
vaan, ennen 1.1.1994 rakennusluvan saaneen rakennuksen kellariin saadaan sijoittaa kerros-
alaan laskettavia tiloja sen estamattd, mitd rakennusoikeudesta, rakennusalasta, kerrosluvusta
tai rakennuksen korkeudesta on kaavassa saadetty (KTY-5).

Tontille on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 4 300 k-m2 ja jonka suurin sallittu
kerrosluku on nelja. Lisdksi tontille on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi maan-
alaista kerrosta seka alueen osa, jolle saa rakentaa osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella
olevia tyétiloja. Tontin pohjoispuolella olevan rajan viereen on osoitettu ohjeellinen alueen osa,
jonka kautta ajoneuvoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on sallittu. Tontin itareunalle on
osoitettu istutettava puurivi.

Autopaikkamaaraykset nykyisessa asemakaavassa ovat seuraavat:

e Yksi autopaikka 40 lilke- toimisto- ja | .
niihin verrattavaa kerrosneliometria =
kohden. 3

o Yksi autopaikka 40 kokoushuone-, %
koulu-, lastentarha- ja niihin verratta- | [

[l \

vaa kerrosneliometria kohden. = \
e Yksi autopaikka 40 teollisuus- ja va- | | %",‘ | 1op/40Km2 o ' .
rastokerrosnelidmetria kohden. 2N fap/40Ym2 f‘? \ &

e 50% vaadituista autopaikoista saa si- | || sp/40Tm2 | \
joittaa ya5-korttelialueelle. BliT) \ ! 50 ' g\
e Tontin vaaditut autopaikat tai osa ' | Lied|

niistd saadaan sijoittaa tontille 2-11-6.

e Tontille saa sijoittaa tontin 2-11-7 au-
topaikkoja.

Kuva 8. Ote kiinteistdn asemakaavasta. Ei mittakaavassa
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Kuva 9. Ote katualueen asemakaavasta. Ei
mittakaavassa

R KATU

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunkitason strate-
gia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Sitd on paivitetty vuosien
2021 ja 2022 aikana. Kuopion kaupunginvaltuusto hyvéksyi paivitetyn strategian 16.5.2022, §
29. Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessa. Kuopion vi-
siona on olla "Hyvan elaman padkaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima
ja arjen rikkaus. Strategiset paamaarat ovat hyvinvoiva ja yhteiséllinen Kuopio, Elinvoimainen
ja kasvava Kuopio, ilmasto- ja resurssiviisas Kuopio seka uudistuva ja yhdessa tekeva Kuopio.
Lapileikkaavia teemoja strategiassa ovat digitalisaatio, kumppanuus - ja kansainvalisyys.

2.2.6 Ohjelmat ja tavoitteet

Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistdén kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja
suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistdn kanssa toimiville tahoille. Oh-
jelma ohjaa téaman kaavan suunnittelua mm. seuraavasti:

e Pyritaan korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ruutukaava-alueella.

e Kavelykeskustaa monipuolistetaan.

¢ Raénnikatujen uudistamista jatketaan vuosittain. Rannikatuihin liittyvaa tdydennysraken-
tamista uusien toimitilojen avaamista edistetaan.

e Keskustan rikkonaista kaupunkikuvaa parannetaan katutiloja ja aukioita eheyttamalla.
Suositaan pihojen uudistusta ja viihtyisyyden parantamista.

¢ Keskustan vanhojen puistojen ja viherverkoston arvo huomioidaan yllapidossa ja uudis-
tuksissa. Rannikatuihin liittyvat korttelipuistot uudistetaan oleskeluun houkutteleviksi
kaupunkitiloiksi.

¢ Huomioidaan esteettdémyys suunnittelussa ja toteutuksessa historialliset lahtokohdat
huomioiden.

Kuopion keskustapysdkdinnin yleissuunnitelma

Ohjelman mukaan lahtokohtana on pysakdintipaikkojen jarjestdminen ensisijaisesti kiinteistdlla.
Pysakdintiratkaisuilla tuetaan kaupungin strategisia tavoitteita mm. tdydennysrakentamista.
Kohde sijaitsee kaupallisella ydinvyéhykkeellad, jolloin autopaikkanormit ovat seuraavat:
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e asuinrakentaminen lap/2 asuntoa tai mikali asuntojen maara ei ole selvilla (1 ap / 150
k-m2)

tehostettu palveluasuminen 1 ap/450 k-m2

palveluasuminen/ senioriasuminen 1 ap/180 k-m2

toimistot 1ap/120k-m2

liiketilat 1ap/100k-m2

enimmaiskevennys 30% (laadukas pydrapysakdinti, pysdkéinnin keskittdminen, pysa-
kdinnin tehostaminen, yhteiskayttéautot, suojelurakennukset)

e vieraspaikkoja 1ap/10 asuntoa (sisadltyen edellda mainittuihin normeihin)

Pyoérapaikkanormit:

Kerrostalo 1 pp/30 k-m2

tehostettu palveluasuminen 1 pp/80 k-m2

palveluasuminen/ senioriasuminen 1 ap/asunto

toimistot 1 pp/50k-m2

liiketilat alle 2000 k-m2 1pp/50k-m2 yli 2000 k-2 1pp/75k-m2

Muita suunnittelua ohjaavia ohjelmia ja tavoitteita:

Seudullinen MAL-sopimus

Kuopion kaupunkiseudun joukkoliikenneohjelma 2030
Kuopion seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2040
Kuopion seudun kavelyn ja pyérailyn edistamisohjelma
Kuopion liikenneturvallisuussuunnitelma 2030
Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030
Luonnon monimuotoisuusohjelma

Kuopion resurssiviisausohjelma

Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2017-2025
Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2030

Circwaste - Kiertotalouden edellakavijakunnat
Kuopion Maapoliittinen ohjelma

Hyvinvoiva Kuopio 2030 -ohjelma

Kasvava Kuopio -toimenpideohjelma

2.2.7 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

2.2.9 Muut suunnitelmat ja paatokset

Keskustan masterplan 2025-luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassa, pidemman tahtdimen strategisessa suunnitelmassa Kuo-
pion keskustan masterplan 2025-ty6ésséa on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita. Suunnittelu-
alue sijoittuu luonnoksessa vydhykkeelle A, joka sisaltaa torin, tulevat kavelykadut seka niihin
liittyvat korttelit, jotka muodostavat Kuopion ydinkeskustan ja kaupallisen liikekeskustan. Ky-
seisen korttelin osalta selvitysosassa on esitetty Kirjastokadun rannikadun puolelle tavoiteltavaa
yhtendistd rakennuskorkeutta seka tiivista katulinjaa, katutason liiketilaa Vuorikadun varteen.
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Rannikatuselvitys

Rannikatuverkoston suunnitteluohjeen tarkoituksena on luoda yleistason ohje rannikatujen ja
rannikatujen varsien rakennusten tarkemman suunnittelun tueksi. Ohje koostuu verkostoa kos-
kevista suunnitteluperiaatteista, jotka on valmisteltu kaupungin asiantuntijaryhman voimin.
Ohje on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 22.4.2024 (§128).

Kiinteist6 sijoittuu Rannikatuselvityksen mukaan ydinkeskustan vydhykkeelle, jota koskee mm.
seuraavat suunnitteluohjeet:

e Rannikatulinjassa 2-3 kerrosta + 1 sisdanvedetty ylin kerros. Sisaanvedon leveys noin 3
m. 3+1 tapauksessa ensimmainen kerros varataan paaosin liikerakentamiselle.

¢ Ylimman kerroksen sisaanveto tulee toteuttaa siten, ettd kaikki tilat ja rakenteet sijoit-
tuvat 45 asteen kulman taakse suhteessa rakennuksen raystaslinjasta.

e Sisaanvetoon ei rakenneta kaiteita tai parvekkeita.

e Rakennukset rakennetaan kiinni rannikatulinjaan.

e Risteyskohdissa rakentaminen ulotetaan kiinteistéjen nurkkapisteisiin saakka; poikkeuk-
sena sallitaan hallitusti pienet katutilaa elavéittavat aukiot.

¢ Rakennusten massoittelussa tulee olla selked hierarkia; rakennukset pdaa-/kokoojakatu-
jen varrella ovat korkeampia ja rannikatujen varsilla matalampia.

¢ Rakennusten tulee olla katujen suuntaisia ja kapearunkoisia.

e Julkisivut suunnitellaan elavaisiksi ja kdvely-ymparistéén soveltuviksi; huomioidaan ka-
tutilaan avautuvat liiketilat, aukotuksen monipuolisuus, pienipiirteisyyden korostaminen,
laadukkaat julkisivumateriaalit ja kiinnostavat yksityiskohdat.

e Elementtisaumoja ei sallita.

e Raénnikatujen varsien rakennusten katutasoon on sijoitettava rénnikatua elavoittavia ti-
loja, pintoja ja sisdaankaynteja.

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kaupunkira-
kennesuunnitelma on strateginen maankdytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja ty6paikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan Kuopion kasvusuunnat
eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Suunnitelmassa keskustan alueelle arvioidaan vuosittain valmistuvan 50-200 uutta asuntoa,
mika tarkoittaa noin 6-20 prosenttia kokonaistuotannosta. Kaupunkirakennesuunnitelmaa pai-
vitetaan vuoden 2024 aikana.

3| S L
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Kuva 10. Ote kaupunkirakenne 2030-luvulla -raportista.
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2.3 Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin tehostamista toimitilakaytdssa ja toisessa
vaihtoehdossa tutkia kayttétarkoituksen muutoksen mahdollisuudet asuinrakentamiselle. Ta-
voitteena on muuttaa kaavaa siten, etta se mahdollistaa kaupunkikuvallisesti toimivan ratkaisun.

2.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on pitdaa kaupungin keskusta elinvoimaisena ja viihtyiséana keskustatoi-
mintojen alueena. Eri toiminnot ja palvelut voivat sijoittua samoihin kortteleihin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan suomalaisen kulttuuriymparistén koko-
naisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat valta-
kunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittdvia rakennettuja kulttuu-
riymparistdja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita. Sen tavoitteena on
kulttuuriympaéristéjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla olevien rakennusten ja
ymparistéjen turvaaminen. Lahtokohtana on, ettd inventoinnin alueilla rakennettu ymparisto ja
sen ominaispiirteet on sailytettava. Suojelu ratkaistaan tapauskohtaisesti kaavoituksessa ja lu-
pamenettelyssa seka tarvittaessa rakennusperinnén suojelulailla.

Maakuntakaava ohjaa alueen rakentamista keskustatoimintojen alueeksi. Liséksi alueella on so-
tilasilmailun tilapaisen lentopaikkojen suojavydhyke sv-6. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa ja luvituksessa on pyydettava puolustusvoimien lausunto seka ilmailulain mukainen
lausunto suunnitelmista, joissa alueelle sallitaan yli 30 m korkea rakennus tai rakennelma.

Keskusta-alueen yleiskaavaty® on kadynnissa ja sitd paivitetdaan parhaillaan. Voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti alueelle voi suunnitella asumista seka yksityisia palveluita ja hallintoa.
Keskustan osayleiskaavatydn osana on valmisteltu myds rannikatuselvitys, joka ohjaa rannika-
tujen varren rakentamista.

Kaavamuutosalueen viereisen tontin (297-2-11-9) ja kaavamuutoskiinteistén (297-2-11-7) au-
topaikkoja on sallittu sijoittaa ristiin, mika tulee huomioida kaavassa. Myos viereiselle tontille
297-2-11-9 ja ajo tapahtuu kaavamuutoskiinteistdn kautta eli kiinteistdille tulee muodostaa tar-
peelliset rasitteet. Puusepdnkadulla on kaavassa seka toteutunut puurivi. Puurivin jatkoa tulee
tutkia kaavassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Hanke sijaitsee keskeiselld paikalla Kuopion keskustassa, joten sille on korkeat kaupunkikuval-
liset tavoitteet. Kaupunkikuvaan sovittamisessa on otettava huomioon niin ympardiva rakennus-
kanta kuin rannikadun ohjeistus rakentamisen korkeuksista seka sovittaminen ymparéivaan ra-
kentamiseen.

Kirjastokatu on yksi vilkkain jalankulku- ja pyérailyvayla Kuopion keskustan alueella. Saavutet-
tavuus on huomioitava suunnittelussa ja esimerkiksi pyérapaikoituksessa.

Sisapiha on suunniteltava niin, ettei ajo naapuritontille esty ja jatehuolto on hoidettavissa tur-
vallisesti. Lumenl&jitys ja hulevesien kasittely on huomioitava tontin suunnittelussa.

Mikali kiinteistolle suunnitellaan asumista, tulee piha-alueelle esittda oleskelualueet.

2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kiinteistbnomistajan tavoitteena on kehittaa kiinteistdlle uutta toimitilaa liséten samalla raken-
nusoikeutta. Uuden toimitilan tavoiteltu laajuus edellyttad vanhojen rakennusten purkamista.
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Asemakaavatyoén laadulliset tavoitteet

Hanke on sovitettava sijainnilleen kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaasti. Ase-
maavoitettavan alueen kattomuoto on sovitettava korttelin muun rakennuskannan kanssa yh-
teensopivaksi auma-, harja tai epasymmetriseksi harjakatoksi. Julkisivun on huomioitava vie-
reisten raystaiden linjat suunnitelmien yhteensovittamisessa. Julkisivussa ei sallita elementti-
saumoja. Julkisivun on oltava rapattu ja savyltaan ymparistéénsa sopiva. Sokkelin ja ensim-
maisen kerroksen materiaalivalintoja voi elavoéittda muilla materiaaleilla, jotka sopivat jalan-
kulkuymparistéon.

Viherymparistdn osalta tontin puuston maaraa ei saa vahentaa nykyisesta. Istutuksilla tulee
olla riittavasti elintilaa.

Suunnittelussa on huomioitava jalankulkuliikenteen saavutettavuus erityisesti Kirjastokadun
puolelta. Sisaantulon yhteyteen on varattava tilaa pyorapysakdinnille. Myds lyhytaikainen asi-
ointi autolla on huomioitava suunnittelussa, mikéli rakennukseen suunnitellaan toimitiloja tai
liiketiloja.

3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osallisia ovat mm:

Kiinteistdn omistaja ja kaavamuutoksen hakija, Keskisuomalainen Oyj
Naapurikiinteist6t

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
Pohjois-Savon liitto

Pohjois-Savon ELY-keskus

Pelastuslaitos

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja toimielimet, joita asia koskee.
Alueella toimivat yritykset

Tele- ja verkko-operaattorit

Kuopion Vesi Oy

Kuopion Energia Oy

Kuopion Sahkdverkko Oy,

Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry

Kanta-Kuopion Seura ry

3.2 Vireilletulovaihe

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
4.12.2019. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 9.12.2019—8.1.2020.
kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunkilehdessd seka lahetetty alueella
toimiville seka Idhialueen maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet kirjeitse. Vireilletuloaineistosta
jatettiin néahtdvandoloaikana 1 lausunto, jonka jatti Kuopion kulttuurihistoriallinen museo. Lau-
sunnossaan museo edellyttaa, ettd kaavamuutosta tulisi tutkia paikallisesti merkittdvan arvon
omaavan, 1958 valmistuneen Vuorikatu 21 rakennuksen sdilyttavan vaihtoehdon pohjalta. Mu-
seo puoltaa toimitalon suojelemista seka asuinkdayttédn muuttamista ja toteaa, etta kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan tuli lisdtéd myés rakennusinventointi.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 13.1.2020. Aloituskokouksessa on mm. keskusteltu te-
hostetun palveluasumisen sijoittumisen mahdollisuuksista keskustassa. Lisdksi on puhuttu pol-
kupyodrapaikkojen saavutettavuudesta, vesijohtoverkoston kapasiteetista seka rakennusinven-
toinnista ja rannikadun suunnitteluperiaatteiden noudattamisesta. ELY-keskus nosti esiin myds
toimistorakennuksen suojelun.
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3.3 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaavaluonnokset annetaan tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle ja asete-
taan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaavasta jarjestetdan yleisotilaisuus seka lausuntoko-
kous. Kaavaluonnoksen havainneaineistoihin on mahdollista tutustua ja niihin jattaa komment-
teja kunta 3D -ohjelman kautta kaupungin verkkosivuilla. Kaavasta voi luonnosvaiheen nahta-
villaoloaikana jattaa mielipiteitd seka lausuntoja.

Kappale tdaydentyy ehdotusvaiheessa.

3.4 Ehdotusvaihe

Kappale téaydentyy ehdotusvaiheessa.

3.5 Hyvaksymisvaihe

Kappale taydentyy hyvéksymisvaiheessa.

4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Vaihtoehto 1:

Kuva 11. Vaihtoehto 1 (Arkkitehtipalvelu Oy)

Rakennuksen paikalta puretaan vanha painotalo seka@ Vuorikadun puolen toimistorakennus.
Vaihtoehdossa tilalle rakennetaan Vuorikadun puolelle viisikerroksinen ja rédnnikadun puolelle
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nelikerroksinen rakennus, jossa on yksikerroksinen siipi rannikadun puolella. Ymparisté6n sovit-
tamiseksi, Kirjastokadun puolen siiven julkisivua on jatkettu toiseen kerroksen asti, jotta raystas
olisi samalla tasolla viereisen rakennuksen kanssa. Vuorikadun puolella viisikerroksisessa raken-
nuksessa on kolmikerroksinen osa, jonka raystds on samassa linjassa viereisen, asemakaavalla
suojellun rakennuksen kanssa. Vuorikadun osassa on epasymmetrinen harjakatto, jonka raystas
alkaa neljannesta kerroksesta. Vaihtoehto huomioi ympardivaa rakennuskantaa ja pyrkii arkki-
tehtonisesti sopeutumaan ymparistddnsa modernilla tavalla.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisaa toimi- ja liiketilaa, mika voi vaikuttaa esimerkiksi liikentee-
seen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee. Liikennemaara lisdantyy asi-
ointiliikenteend, mutta keskeinen sijainti vaikuttaa liikennemuotoon. Ajoneuvoliikenteen maara
kasvaa ja lisaa lyhytaikaista pysakadintia kiinteistdn laheisyydessd, mutta alueella lisdantyy myoés
jalankulku ja pyérailyliikenne. Autopaikoitus on rakennuksen kellarikerroksessa, jonne ajo on
naapurikiinteistén |api. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa sisapihan tai pysakdintihallin kautta.

Nykyista korkeampi rakennus vaikuttaa pienilmastoon varjostusta lisaavasti. Alue on jo nyt lahes
kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun seka Puusepdnkadun risteystd, joka on saily-
tetty istutusalueena. Hulevesien osuus ei huomattavasti muutu nykytilanteesta kaavaratkaisulla.
Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue lisda rannikatujen risteysalueen viihtyisyytta.

Hankealue on jo nykyaan toimitilaa, joten tassa vaihtoehdossa lapsivaikutuksia verrattuna ny-
kytilanteeseen ei juuri ole. Vaihtoehto lisaa helposti saavutettavia toimitiloja keskustan alueella
seka hyoddyntaa olemassa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kan-
natettava hanke.

Vaihtoehto 2:
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Kuva 12. Vaihtoehto 2 (Arkkitehtipalvelu Oy)

Vaihtoehdossa sailytetaan Vuorikadun puolen 1958 valmistunut osa, mutta kirjapainon 1966
rakennettu laajennusosa puretaan. Vaihtoehto esittéa 1958-luvulla rakennetun kirjapainotalon
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suojelua ja ulkoasun ominaispiirteiden sailyttamista seka 1960-luvun laajennusosan purkamista.
Purettavan osan tilalle asemakaavaluonnokseen on osoitettu asuin- liike-, toimisto ja yleisten
rakennusten korttelialuetta (ALY). Mikali kiinteistolle rakentuisi asuinkerrostaloja, tulisi tontilla
huomioida leikkialueet sekda muut asuinrakentamisen vaatimukset.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisaa asuin-, toimi- ja liiketilaa, mika voi vaikuttaa esimerkiksi
liikenteeseen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee, kun rannikadun var-
teen sijoittuu lisaa liiketilaa. Liikennemadran muuttuminen riippuu toiminnoista ja esimerkiksi
liikerankentaminen lisaa asiointiliikennetta, mutta keskeinen sijainti vaikuttaa lilkennemuotoon.
Ajoneuvoliikenteen maara kasvaa ja lisaa lyhytaikaista pysakointia kiinteiston ldheisyydessa,
mutta alueella lisaantyy myds jalankulku ja pyordilyliikkenne. Autopaikoitus on rakennuksen kel-
larikerroksessa, jonne ajo on naapurikiinteistdén lapi. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa sisapihan
tai pysdkointihallin kautta. Vaihtoehdossa velvoitepysakdintipaikkojen maara on pienempi, silla
1950-luvun sailytettavalle rakennukselle, ei edellyteta kaavassa autopaikkoja.

Alue on jo nyt lédhes kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun seka Puusepankadun ris-
teystd, joka on sdilytetty istutusalueena. Vaihtoehdolla ei ole suurta vaikutusta hulevesien maa-
réaan. Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue liséé rénnikatujen risteysalueen viihtyi-
syytta.

Hankealue on nykyaan toimitilaa, joten tassa vaihtoehdossa lapsivaikutuksia tulee, mikali tontille
syntyy asuinrakentamista. Asuinrakentaminen voi lisata vahissa maarin koululaisten ja paivako-
tilaisten maaraa alueella ja leikkipaikkojen kdyttoastetta lahialueella. Hanke hyddyntaa ole-
massa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kannatettava hanke.

Vaihtoehto 3:
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Kuva 13. Vaihtoehto 3 (Arkkitehtipalvelu Oy)

Rakennuksen paikalta puretaan vanha painotalo seka@ Vuorikadun puolen toimistorakennus.
Vaihtoehdossa tilalle rakennetaan Vuorikadun puolelle kuusikerroksinen ja rénnikadun puolelle
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nelikerroksinen rakennus, jossa on yksikerroksinen siipi. Ymparistéén sovittamiseksi, Kirjasto-
kadun puolella yksikerroksisen osan julkisivua on jatkettu toisen kerroksen asti, jotta raystas
olisi samalla tasolla viereisen rakennuksen kanssa. Vuorikadun puolella kuusikerroksisessa ra-
kennuksessa on kolmikerroksinen osa, jonka raystds on samassa linjassa viereisen, asemakaa-
valla suojellun rakennuksen kanssa. Vuorikadun puolen osassa on aumakatto. Vaihtoehto huo-
mioi ympardivaa rakennuskantaa ja pyrkii arkkitehtonisesti sopeutumaan ymparistéénsa mo-
dernilla tavalla.

Kasvava kerrosala mahdollistaa lisaa toimi- ja liiketilaa, mika voi vaikuttaa esimerkiksi liikentee-
seen lahialueella. Palveluiden alueellinen saavutettavuus paranee. Liikennemaara lisaantyy asi-
ointiliikenteend, mutta keskeinen sijainti vaikuttaa lilkennemuotoon. Ajoneuvoliikenteen maara
kasvaa ja lisaa lyhytaikaista pysakoéintia kiinteistdon Idheisyydessa, mutta alueella lisdantyy myos
jalankulku ja pyorailyliikenne. Autopaikoitus on rakennuksen kellarikerroksessa, jonne ajo on
naapurikiinteistén 1api. Huoltoliikenne voidaan jarjestaa sisapihan tai pysakdintihallin kautta.

Nykyista korkeampi rakennus vaikuttaa pienilmastoon varjostusta lisaavasti. Alue on jo nyt lahes
kokonaan pinnoitettu, pois lukien Kirjastokadun seka Puusepdnkadun risteystd, joka on saily-
tetty istutusalueena. Alueelle voi istuttaa uutta puustoa. Istutusalue lisda rannikatujen risteys-
alueen viihtyisyytta.

Hankealue on jo nykyaan toimitilaa, joten tassa vaihtoehdossa lapsivaikutuksia verrattuna ny-
kytilanteeseen ei juuri ole. Vaihtoehto lisda helposti saavutettavia toimitiloja keskustan alueella
seka hyoddyntaa olemassa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kan-
natettava hanke. Vaihtoehto saattaa edellyttaa vedenpaineen kiinteistékohtaista nostatusta.

4.2 Vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa esitelldaan valmisteluvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vertailu.
+++ = merkittava positiivinen vaikutus ---= merkittava negatiivinen vaikutus
++= kohtalainen positiivinen vaikutus --= kohtalainen negatiivinen vaikutus
+= positiivinen vaikutus - = negatiivinen vaikutus

0= ei vaikutusta

Vaikutuksen kohde |VE1 (KY) VE2 (ALY) VE3 (KY)
KAUPUNKIRAKENNE
- liittyminen ++ +++ +

kaupunkirakenteeseen

Huomioi ymparoivien
rakennusten
raystaskorot

Huomioi ymparoivien
rakennusten
raystaskorot ja
sailyttda vanhaa
rakennuskantaa

Huomioi ymparoivien
rakennusten
raystaskorot.
Korttelissa korkein
rakennus

- olemassa olevien
rakenteiden
hyvaksikaytté

Edellyttda kiinteistdn

+

Sailyttaa osittain

Edellyttaa kiinteistdn

rakennusten vanhaa rakennusten
purkamista rakennuskantaa purkamista
- yhdyskuntatekniikka |++ ++ ++

(energia, vesi, jate)

Helposti liitettavissa
nykyiseen verkostoon.

Helposti liitettavissa
nykyiseen verkostoon.
Myo6s suojellun
rakennuksen katolta
tulevat hulevedet

Helposti liitettdvissa
nykyiseen verkostoon.
Kuusikerroksinen
rakennus saattaa
edellyttaa
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Hulevedet tulee johtaa
hulevesijarjestelmaan.

tulee johtaa
hulevesijarjestelmaan.

kiinteistokohtaista
vedenpaineen
nostatusta.

- virkistysalueet

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

0

tukeutuu keskustan
virkistysalueisiin

- kaavatalous

++

Hyddyntaa olemassa
olevaa katu ja

++

Hyddyntaa olemassa
olevaa katu ja

+++

Hyédyntaa olemassa
olevaa katu ja

infraverkostoa infraverkostoa infraverkostoa ja
mahdollistaa
suurimman maaran
rakennusoikeutta.
TONTINKAYTTO
Kaavamerkinnat KY ALY KY
tontin piha-alueet - ++ -

Piha on tehokas,
naapuritontille ajo
mahdollistettu, pihalla
on pari autopaikkaa

sailytettava rakennus
mahdollistaa
enemman pihatilaa

Piha on tehokas,
naapuritontille ajo
mahdollistettu, pihalla
on pari autopaikkaa

viherymparistd

0

Nykytilaan ei juuri
muutosta.
Rannikatujen
kulmauksessa
istutettava alue.
Sisapihalla ei

0

Nykytilaan ei
muutosta.
Rannikadulla sailyy
kaksi pylvashaapaa.
Rannikatujen
kulmauksessa

0

Nykytilaan ei juuri
muutosta.
Rannikatujen
kulmauksessa
istutettava alue.
Sisdpihalla ei

istutuksia. istutettava alue. istutuksia.
Sisapihalla ei
istutuksia.
Autopaikoitus + 0 +

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta
poistuu autopaikkoja.

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta ei
poistu autopaikkoja.

Tontin autopaikat ovat
pihakannen alla,
omalla ja naapurin
tontilla. Pihalta
poistuu autopaikkoja.

YMPARISTO

- rakennettu
ymparisto

++

Ratkaisu sovitettu
ymparistéonsa
kattomuodoin,
korkeuden ja
pintamateriaalien
avulla

+++

Ratkaisu yhdistaa
vanhaa rakennetta ja
uutta. Uusi rakennus
sovitettu vanhaan
rakennukseen ja

+

Ratkaisu sovitettu
ymparistéonsa
kattomuodoin ja
pintamateriaalien
avulla.
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rannikatuymparistéén
sopivaksi

- hairiétekijat

Lilkennemaara
lisaantyy nykyisesta.

Liikennemaara
lisdantyy

Lilkennemaara
lisdantyy

- erityispiirteet

+

Ratkaisu huomioi
olemassa olevaa
rakennettua
ymparistda ja rasitteet

++

Ratkaisu sailyttaa
vanhaa
rakennuskantaa ja
huomioi olemassa
olevaa ymparist6a ja
rasitteet

+

Ratkaisu huomioi
olemassa olevaa
rakennettua
ymparist6a ja
naapuritontin kulun ja
rasitteet

LIIKENNE
- lilkenneverkko 0 0 0

Ei muutosta Ei muutosta Ei muutosta
- ajoneuvoliikenne 0 0

Liittymien paikoissa ei
juurikaan muutosta.
Ajo halliin
naapurikiinteistén
kautta. Ajo naapurin
kiinteistdlle pihan lapi.
Asiakasliikennemaara
kasvaa.

Liittymien paikoissa ei
muutosta. Ajo halliin
naapurikiinteiston
kautta. Ajo naapurin

kiinteistolle pihan lapi.

Liittymien paikoissa ei
juurikaan muutosta.
Ajo halliin
naapurikiinteiston
kautta. Ajo naapurin
kiinteistélle pihan lapi.
Asiakasliikennemaara
kasvaa.

- jalankulku ja
pyoraily

+

Jalankulun ja
pyorailyn
saavutettavuus
paranee.

+

Jalankulun ja
pyorailyn
saavutettavuus
paranee.

+

Jalankulun ja
pyorailyn
saavutettavuus
paranee

- huoltoliikenne

Tarve saattaa kasvaa

Tarve saattaa hieman
kasvaa

Tarve saattaa kasvaa

- liikkenneturvallisuus

Asiakasliikenne
kiinteistolla ja sen
ymparistéssa kasvaa.

0

Asukkaiden
liikennéinti pihassa
vahaista. Liiketilat
aiheuttavat
asiakasliikennetta.

Asiakasliikenne
kiinteistolla ja sen
ymparistéssa kasvaa.

- pysakointi

Pysakdintipaikkoja
tarvitaan enemman.
Paikat sijoittuvat

Pysakdintipaikkoja
tarvitaan hieman
enemman. Paikat
sijoittuvat

Pysakdintipaikkoja
tarvitaan enemman.
Paikat sijoittuvat
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rakennuksen
pysakadintihalliin.

rakennuksen
pysakdintihalliin.

rakennuksen
pysakdintihalliin.

SOSIAALISET
VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys

+

Ymparistd muuttuu
aktiivisemmaksi ja
esteettomyys
lilkuttaessa paranee

+

Ymparistd muuttuu
aktiiviseksi ja
asuminen lisaa
sosiaalista kontrollia,
esteettomyys
lilkuttaessa paranee

+

Ymparistd muuttuu
aktiiviseksi ja
esteettdmyys
lilkuttaessa paranee

KUNNALLISTALOUS

- maararahat /
hankkeen
kustannusarvio

0

Ei tiedossa olevia
kaupungin
investointeja

0

Ei tiedossa olevia
kaupungin
investointeja

0

Ei tiedossa olevia
kaupungin
investointeja

- elinkeinoelama

++

Tukee elinkeinoelamaa
ja lisda kiinteiston

++

Tukee elinkeinoelamaa
ja lisda kiinteiston

++

Tukee
elinkeinoelamaa ja

uusia yritystiloja.

jossain maarin ja luo
uusia yritystiloja.

tehokkaampaa kayttéa. Mahdollistaa |liséa kiinteistdn
kayttoa. uusia liiketiloja tehokkaampaa
rannikadun puolelle. kayttoa.
++ + ++
YRITYSVAIKUTUKS |Tukee keskustan Tukee keskustan Tukee keskustan
ET elinvoimaisuutta ja luo |elinvoimaisuutta elinvoimaisuutta ja luo

uusia yritystiloja.

4.3 Vaihtoehdon valinta ja perusteet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5 KAAVARATKAISUN KUVAUS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.1.1 Mitoitus

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu keskustan alueen palveluihin. Kaavamuutos lisaa toimitilan- ja liiketilojen
seka mahdollisesti asumisen maaraa keskusta-alueella.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.1 Korttelialueet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.2 Muut alueet

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.3.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.4 IImastovaikutukset

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset ja lapsivaikutukset

23

Kiinteist6lla on nykytilanteessa toimitilaa, joten olennaisia lapsivaikutuksia verrattuna nyky-
tilanteeseen ei juuri ole. Mikali kiinteistélle tulee asumista, voi kouluikdisten tai paivakoti-
ikaisten maara kasvaa hieman. Kiinteistolla tulee talldin olla myds turvallinen, seka melulta
suojattu leikki- ja oleskelupaikka. Hanke ei lisaa segregaatiota tai eri vaestéryhmien epatasa-

arvoa.

5.4.6 Vaikutukset kulttuuriin

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Vaihtoehto lisaa helposti saavutettavia toimitiloja keskustan alueella sekd hyédyntaa ole-
massa olevaa infraa ja katuverkostoa, joten se on kaavataloudellisesti kannatettava hanke.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

Hulevedet

Raénnikatujen kulmaukseen kaavassa merkitylle istutusalueelle tulee toteuttaa katolta tulevia
hulevesia viivyttdvd maanpaallinen viivytys-/imeytysrakenne.

5.6 Nimisto

Kaava-alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamisen laatutaso ja ymparistéon soveltuvuus pyritddn turvaamaan asemakaava-
ratkaisuilla ja merkinndéilla. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan
rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydlla.

Kuopiossa 13.6.2024

Annika Korhonen Sonja Tilaeus

asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti



